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Vé viéc chip nhén ding ky hop dong theo miu, didu kién giao dich chung

Cén cir Luét Bao vé quyén loi ngusi tiéu ding s 59/2010/QH12 ngay 17
thang 11 ndm 2010;

Cén cir Nghj dinh s6 99/2011/NB-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s8 didu cta Luit Bao vé
quyén loi ngudi tidu dung va céc Van ban phép luét c6 lién quan,

Sau khi xem xét Van ban ngdy 20/02/2020 cta Céng ty TNHH DCT
Partners Viét Nam vé& viéc dang ky hop dong theo méu, S& Coéng thuong théng
b4o chap nhan ding ky hop ddng theo mAu, didu kién giao dich chung ctia Céng
ty. Trong trudng hop thay dbi ndi dung cuia hop dong theo mau, diéu kién giao
dich chung & nghi Cong ty thuc hién tht tyc dang ky lai theo ding quy dinh.

S& Cong thuong théng bao dé Céng ty biét va thuc hién./ -;%’L;—

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam; £ { A
- Cuc QLCT (dé blc); _PHO GIAM POC

- Ban Giam déc Sa;
- Luu: VT, QLTM, T, "pdf ".

Hb Vin Binh




C0000C8C00000000000000000000000000008CRCSE0QC0000

M7 200045 QObI¢eo (o1

HQP PONG MAU

HQP PONG MUA BAN

CAN HQ CHUNG CU

THUQC KHU PHUC HQP CHARM PLAZA 1 TAI KHU PHO THONG NHAT,
PHUONG DI AN, THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

(CAN HQ CHUNG CU CHARM CITY)

GIUA
CONG TY TNHH DCT PARTNERS VIET NAM
(BEN BAN)
VA
o © S R SR o A s A Sl O L L
BAL i i S
(BEN MUA)
Macanh( s iss s e
Mai Hop dong:......... /HPMBCH/2020/CHARM CITY
BINH DUUNG, NGAY ... THANG ......... NAM 2020

COMA




0000000000000000000000000000000000000000000000

Tiéu aé
Trang

PIEU I:
PIEU 2:
DPIEU 3:

PIEU 4:
PIEU 5:
PIEU 6:
PIEU 7
PIEU 8:
PIEU 9:
PIEU 10:

PIEU 11:

PIEU 12:
PIEU 13:
PIEU 14:
PIEU 15:
PIEU 16:

PHU LUC 1:
PHU LUC 2:
PHU LUC 3:
PHU LUC 4:

PHUI LUC 5:

PHU LUC 6

MUC LUC
GIAI THICH TU NGU VA THAM CHIEU.......oooveeeeeeeeeeeeeeseeeseevesessesnasens 5
DAC DIEM CUA CAN HO MUA BAN ..o eeee s seeseeees s 7

TONG GIA TRI HOP PONG, GIA BAN CAN HO, KINH PHi BAO TRi,
PHUONG THUC THANH TOAN .....ooiiecrereereessressssesesesssssesssssssssssssans 8

CHAT LUGONG CONG TRINH TOA NHA CHUNG CU CHARM CITY..9

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN ... e eeeesessseee 10
GUVER VA KGHIA VU BEN MUA . o mpmubssmmmeps s 13
THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHf LIEN QUAN........coccossmemrmrrrnrrenneen 17
BAGTHAREL oo st s mas i ditintes 18
CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU ... eseeeees s 18

PHAN SG HUU RIENG, PHAN SG HOU CHUNG VA VIEC SU DUNG
CAN HO TRONG TOA NHA CHUNG CU CHARM CITY ..o 19

TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP DPONG
20

CAM KET CUACAC BEN........omsmmmsmmmmssasssssmassssesmsnssssssisermsorsasssensseinss 22
SU KIEN BAT KHA KHANG .......ouoeeeemneenceneemsemseeseeessseesseesseenssessseenans .24
CHAM DUT — HUY BO HGOP DONG .......oooooeeeeeeeeeveereseeeesseseerreesessnens 24
GIADOUY BT TRANIICHAR.. ... . cicscrssorssiiionmonsmios oicssace omeerametite 27
HIEU LLIC COAHOPDIONG....... o ceioccrmisivsssisrsiasssmemsens susmisiisommmecmmsessomess 27
MO A TECNG T T it oottt 28
THIET BI VA VAT LIEU HOAN THIEN ......covvovvreereeeeeeeeseeseeesesennes 29
TIEN DO VA PHUONG THUC THANH TOAN.........ooooeerreeeeseeeeereeree 34
B{&NG PH{\N PINH QUYEN SO HUU HOP PHAP DOI VOI CAC TAI
SAN THUQC DU AN CHUNG CU CHARM CITY .....oovvmreereerererssenns 35
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HO.......ooveeeeeeeeeeeeereeeseeeersseresssen 36
MAU NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA CHUNG CU.............. 38
e

;7\

=3



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tw do — Hanh phic

HQP PONG MUA BAN
CAN HQ KHU CHUNG CU

THUQC KHU NHA O CHUNG CU TAI PHUONG DI AN, THANH PHO DI AN, TINH

BINH DUONG
(CAN HO CHUNG CU CHARM CITY)

BBt /HDMBCH/2020/CHARMCITY

Can cir phép ly:

Luat bao vé ngudi tiéu ding sé 59/2010/QH12 ngay 17 théang 11 nam 2010;
B6 Luét dan su sé 91/2015/QH13 ngay 24 thang 5 nam 2015;

Luat Nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;

Luat Kinh doanh bit déng sén s 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cta Quéc hoi vé viéc thi diém
cho té chirc, ca nhan nuéc ngoai mua va s& hiru nha ¢ tai Viét Nam;

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngiy 20/10/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s diéu cia Luét Nha O;

Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
va huéng dén thi hanh mét s6 diéu cua Luét Bao vé nguoi tiéu dung;
Théng tur s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 cia B$ Xédy dung quy dinh cu

thé va huéng din vé viéc Ban hanh Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu;

Théng tu s 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia By X4y dung sira dbi, bd sung mot
s6 quy dinh clia Théng tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 vé viée dio
tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé quén ly van hanh nha chung cu,

Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ciia B X4y dyng sira déi, bd sung mét
sb diéu ciia cac Thong tu lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu;

Gidy phép Xay dung s6 4871/GPXD ngay 02/12/2019 ciia S& Xay dyng tinh Binh Duong;
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Thoa thuén bao lanh ngay ........ ky gita Céng ty TNHH DCT Partners Viét Nam va

Théng bdo s6 .......... ngay ...... thang .....ndm 2020 cia S¢ Xay dyng tinh Binh Duong
vé viéc nha & du didu kién ban, cho thué mua theo quy dinh;

Thong bdo s6 ......... ngay ...... thang .....nam 2020 cta S& Céng thwong vé viéc chip
nhén dang ky hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung;

Cén cr nhu cau cua cac bén;

HOP PONG MUA BAN CAN HO O NAY (“Hep DPdng”) dwoc lip va ky ngiy

Bén A:

........................ (“Ngay Ky Két”) boi va giira cac bén dudi day:

BEN BAN CAN HOQ (sau day goi tit 1a Bén Ban):

CONG TY TNHH DCT PARTNERS VIET NAM

(@)

(b)

©

(d)
O]

(@)

(b)

(©
(d)

Gidy phép PKKD sé: 3700926063

do S& Ké hoach va DPau tr tinh Binh Duong cip ngay
04/6/2008 thay d6i 14n thir 8 ngay 08/05/2019.

Dai dién theo phap luit: ONG NGUYEN HU'U NGHIA
Chirc vu: Tong Giam déc

Tru s6: Khu phé Théng Nhét, phudng Di An, TX. Di An, tinh Binh
Duong, Viét Nam.
Dién thoai: Fax:

U S I A

Mi s thué: 3700926063

Bén B: BEN MUA CAN HOQ (sau day goi tit 12 Bén Mua):
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Trong Hop Déng nay, Bén A (Bén Ban) va Bén B (Bén Mua) dugc goi riéng 1a “Bén” va goi
chung la “Cac Bén” hoédc “Hai Bén” tiy theo ngir canh.

CAC BEN THOA THUAN VA CAM KET NHU SAU:

PIEU 1: GIAI THICH TU NGU VA THAM CHIEU

1:1.

1.2,

13

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

“Cin H9” 14 can ho chung cu x4y dung theo thiét ké da dwoc phé duyét thudc dy an Khu
Phirc hop Thuong mai Charm Plaza 1 toa lac tai Khu phé Théng Nhét, phudng Di An, thi
xd Di An, tinh Binh Duong, Viét Nam va con duoc goi 1a “Dw An Charm City”do Bén
Ban 1am chu dau tu;

“Dw An” 14 toan b tda nha chung cur thudc Khu phirc hop Charm Plaza 1 (Tén thuong
mai Charm City) bao gom cac Cin H6, Can hé kinh doanh, thuong mai va cac cong trinh
tién ich chung cia Tda nha chung cu nay;

“Hop Pong” 1a hop déng mua ban cin hé chung cu hinh thanh trong trong lai va toan bd
cac phu luc dinh kém ciing nhu moi sira d6i, bé sung bing vin ban dbi véi hop déng nay
do Cac Bén 1ap va ky két vao timg thai diém trong qua trinh thuc hién hop ddng;

“Gi4 Ban Cin H§” 14 tong s6 tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén dé c6 duoc
Cin Ho nhu dugc xac dinh tai Diéu 3 cia Hop Pong;

“Dién Tich Sir Dung Ciia Cin H§” 1a dién tich sir dung riéng ctia Cin Ho mua ban duogc
tinh theo kich thuéc théng thity va dugc ghi vao Gidy Chimg Nhan cép cho Bén Mua, bao
gdm ca phan dién tich tudng ngén cac phong bén trong Cin H va dién tich ban cong, 16
gia (néu cd) gén lién véi Cin HO d6; khong tinh tudng bao Toa Nha Chung cu Charm
City, twong phén chia cac Can Hj va dién tich san c6 cdt, hop k¥ thudt ndm bén trong Cin
H{. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san, truong hgp ban cong co
phén dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dwoc thé hién rd trong
ban v& thiét ké mat bing Cin Ho di duoc phé duyét;

"Dién Tich San Xay Dyng Ciia Ciin H§" 14 dién tich duoc tinh tir tim twong bao, tuong
ngin Cin Ho, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop ki thuat ndm bén trong Cin Ho;

“Phén S& Hitu Riéng Ciia Bén Mua” 12 phan Dién Tich Sir Dung Cua Cin Hd duoc
quy dinh tai Diéu 11.1 va cac trang thiét bj k¥ thudt sir dung riéng gén lidn véi Cin Ho
nay;
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1.8.

1.9.

1.10.

L11.

1.12.

113

1.14.

1.15:

1.16.

1.17.

1.18.

1.19;

“Phén S& Hiru Riéng Ciia Bén Bén” 12 phén dién tich trong Toa nha Chung cu Charm
City nhung Bén Ban khéng ban ma giit lai dé sir dung hoc kinh doanh va Bén Ban cling
khéng phan bb gia tri phin dién tich thugc s& hiru riéng nay vao Gia Ban Cin Ho;

“Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cw” 13 phin dién tich con lai clia nha chung cu
ngoai phén dién tich thugc s hiru riéng ciia chi s& hiru nha chung cu va céc thiét bi sir
dung chung cho nha chung cu doé theo quy dinh phép luat nha & va/hodc dugce cac Bén
thoa thuan cu thé tai Phu luc 4 cua Hop Déng nay;

“Ni Quy Toa Nha Chung Cu” 12 ban ndi quy chung ciia Toa nha co ban theo mau dinh
kém tai Phu luc 6 va tit ca cac ban sira d6i, bd sung dwoc Ban Quan 1y/Ban Quan tri ban
hanh tai tirmg thoi diém theo phép luat hién hanh;

“Kinh Phi Bdo Tri Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 12 khoan tién 2% ma
Cac Bén c6 nghia vu phai dong gop ddi véi Phan S¢ Hiru Riéng ciia minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phin s& hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh tai Phu luc 3.

“Dich Vu Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 1a cac dich vu quan Iy v4n hanh toa nha
Dw An Charm City bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhim dam béo cho tda nha Chung
Cu Dy An Charm City hoat déng 6n dinh;

“Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chira dinh ky,
sira chira dot xuét nha & va thiét bi xay dung cong nghé gén v&i toa nha Chung cu Charm
Citynhdm duy tri chét luong toa nha nay;

“Sw Ki¢n B4t Kha Khang” 13 s kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hodc céc
Bén trong Hop Pong nay khéng thé ludng trude duoc va khong thé khic phuc dugc dé
thuc hién cic nghia vy ciia minh theo Hop Déng nay, mac du da ap dung moi bién phap
cén thiét va kha ning cho phép. Cac trudong hop duoc coi 1a sur kién bat kha khang dugc
céc Bén nhit tri thoa thudn cu thé tai Diu 12 ciia Hop Pdng nay;

"Gidy Chirng Nhin" 14 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
sén khéc gan lién véi dét do co quan nha nuée cé thdm quyén cap cho Bén Mua Cin Ho
theo quy dinh clia phép luat vé dit dai;

“Thué VAT” 1 Thué Gia tri gia ting ma Bén Mua phai déng theo quy dinh ctia phép luét
vé thué hién hanh vao timg théi diém thanh todn;

“Ngay Ban Giao” 1a ngay hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can H{ hodc ngay ban giao ghi
trong Thong Bao Ban Giao;

“Théng Bdo Ban Giao” 12 Vin ban thong bao ciia Bén Ban giri dén Bén Mua duoc néu
tai thong béo ngay ban giao du kién cling véi cac Khoan phi, Lé phi va Dot thanh toén
tiép theo ma Bén Mua phai thanh todn truéc ngay ban giao dir kién;

“Bién Ban Ban Giao cin h” 1 vin ban thé hién viéc xac nhan viéc ban giao can giita
Bén Ban & Bén Mua theo Phu luc 5 ciia Hop dong nay;
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1.20.

1.21.

1.22.
1.23.

1.24.

128,

1.26.

Cum tir “Chém tré trong viéc thanh toan”, “Pé cham tré”, hoic “Chim tré” c6 nghia
12 Bén Mua thanh toan tré han; thoi gian chim tré bf?mg hodc it hon 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay dén han thanh todn. Cum tir “P& qua chim tré trong viéc thanh toan” hoic
“Qua4 chim tré” c6 nghia 1a bén Mua thanh toan tré han; thoi gian cham tré nhiéu hon 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan;

“Cac Bén Lién Quan” 1 Co quan Nha Nudc, cic t6 chirc, c4 nhan c6 quyén va trich
nhiém trong qua trinh thuc hién Hop Pong nay;

“Bén Thir Ba” hay con goi 1a Bén C 1a Bén nhén chuyén nhugng cia Bén Mua;

“Ban Quan Ly Nha Chung Cu” 1a doanh nghiép, don vi ¢6 ning luc chuyén mén vé
quan ly vén hanh toa nha Charm City dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cia phap
luat vé doanh nghiép do Bén Ban chi dinh trong thdi gian diu d& quan 1y & didu hanh toa
nha nay. Sau khi tda nha Charm City di vao én dinh, Chu s& hitu hoic ngudi duoc Chu
s hitu ity quyén s& bau chon theo N6i Quy quan 1y, sir dung Nha Chung Cur & phap luat
hién hanh.

“Ban Qudin Tri Nha Chung Cu” la ban quan tri do cac Chu s¢ hiru hodc ngudi duoc
Chu sé& hiru iy quyén (bao gdm cin hd va phin dién tich khong phai 14 cin hé trong nha
chung cu), thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cu, bau ra dé bao vé quyén va loi ich hop
phép cua cac Chu s¢ hitu va nhitg nguoi sir dung theo quy dinh phap luét;

“Phi Dich Vu Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 1a cac khoan chi phi ma Bén Mua
hodc ngudi dai dién cia Bén Mua khi sir dung Can H¢ sé phai thanh todn ding han cho
Ban Quan Ly Nha Chung Cu dwoc néu tai Didu 9.4. Chi phi nay dung thanh toan cho cac
cong viéc chung ciia Toa nha Charm City. Dén khi ¢6 Ban Quéan Tri Nha Chung Cu dugc
thanh 1ap theo ding quy trinh quy dinh phap luat thi chi phi nay s& duoc tai 1ap hodc giir
nguyén dua theo dting mic thu chi thuc té;

“Chi Phi St Dung Riéng” bao gfﬁm, nhung khéng gidi han, 1a dién, nudc, dién thoai,
internet, truyén hinh cép, goi xe, thu gom rac va sir dung cac dich vu tién ich khac nhu:
bé boi, phong tap thé hinh, Khu sin vuon;

PIEU 2: PAC PIEM CUA CAN HQO MUA BAN

Bén Bén déng ¥ ban va Bén Mua ddng ¥ mua Can Hé thuéc Toa nha Chung Cu Charm City véi
céc dic diém duge mé ta nhu dudi day:

2.1

Pic diém ciia Cin H)

2.1.1 Can Hp sb.....; Tang: ..... thudc Block ....thudc D an Khu phitc hop Charm
Plaza 1 toa lac tai Khu phé Théng Nhit, phwong Di An, Thanh phd Di An , tinh
Binh Duong (Tén thuong mai Charm City) theo ndi dung thoa thuén tai Phu luc 1
ctia Hop Pdng nay;

)
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2.1.2 Dién Tich S& Dying Cin HJ 13: .ceveeseeee m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thudc thong thuy (goi chung 12 “Dién Tich Théng Thiiy”) theo ndi dung thod
thuan Phu luc 1 ctia Hop Péng nay;

2.1.3 Hai Bén nhét tri ring, Dién Tich Thong Thuy ghi tai diém nay chi 13 tam tinh va
c6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén sb tién mua Cin Ho cho Bén Bén theo dién
tich thuc té khi ban giao Cin Hd; trong truomg hop Dién Tich Théng Thuy thuc t
chénh 1&ch cao hon hoic thp hon gi¢i han cho phép +2% (cong trir hai phin trim)
so v6i dién tich ghi trong Hop Péng nay thi Hai Bén khéng phai diéu chinh lai
Gia Ban Cin Ho. Néu Dién Tich Théng Thuy thuc té chénh 1éch vugt qua gidi han
cho phép + 2% (cong trir hai phén trim) so véi dién tich ghi trong Hop Péng nay
thi Téng gia ban Gid Ban Can Ho s& dugc diéu chinh lai trong img véi phin chénh
1éch @6, va khi d6 Céc Bén s& phai ky mét Phu luc dé diéu chinh, stra déi dién tich
va gi ban cin ho theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Cin Hé tai Phu luc 5.
Céc Bén théng nhit va déng ¥ thanh toan trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan Ban
giao cidn hod.

2.14 Cin hd cb cac dic diém k¥ thuét va vt liéu duoc md ta tai Phu luc 2 cua Hop
df”)ng nay;

2.1.5 Thoi diém du kién bit diu ban giao can ho: 30/09/2021 (+/- 120 ngay)

PIEU3: TONG GIA TRI HQP PONG, GIA BAN CAN HOQ, KINH PHIf BAO TRi,

3.1

PHUONG THUC THANH TOAN
Téng Gia Tri Hop Pong:

Téng Gia Tri Hop Ddng bao gdm (i) gi4 tri quyén sir dung dat, (ii) thué gia tri gia ting va
(iii) Kinh Phi Béo Tri Phin S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu dugce quy dinh tai Phu luc
1 cia Hop dong nay:

3.1.1 Gi4 Béan Can Ho quy dinh tai khoan nay khong bao gdm cac khoén sau:

(a) Céc khoan 1€ phi tnréc ba, phi va chi phi theo quy dinh cia phap luét lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cép Giéy chimg nhén cho Bén Mua.
Céc khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

(b)  Chi phi két ndi, ldp dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Cin Hé
gém: dich vu cung cép gas (néu dugc phép sur dung), dich vu buu chinh,
vién thong, truyén hinh va cc dich vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng
Cén Hé. Céc chi phi niy Bén Mua thanh toén truc tiép cho dom vi cung
tmg dich vu;

(d) Chi phi sir dung cic Dich Vu Tién ich phai tra phi khi c6 sir dung;
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(e) Chi phi giir xe: Pon gia s& duge Chil d4u tu ban hanh cu thé khi cu dan
nhan nha va ¢6 Pon Vi Quan Ly Van Hanh, biéu phi giit xe s& dugc tinh
khéng vurot qua quy dinh cia UBND tinh Binh Duong.

H Céc chi phi sinh hoat, dich vu ma Bén Mua phai thanh toan sau khi nhin
ban giao can hg tir Bén Bén va céc chi phi phat sinh khéc (néu co).

3.1.2 Hai Bén théng nhit Phi Phi Dich Vu Quan Ly Vin Hianh Nhi Chung Cu

(DVQLVHNCC) s& duoc thu tir ngay thir 10 sau ngay phat hanh thong bao ban
giao can h¢ va trong sudt thoi han sé hiru, sit dung Can Ho d3 mua thi Bén Mua phai
ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn phi Phi
DVQLVHNCC va céc loai phi dich vu khic do viéc sir dung céc tién ich nhu: gas,
dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cap, internet cho nha cung cép dich vu.

Phwong thirc thanh toin

Thanh toén bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc tra bing tién mit hodc chuyén khoan
qua ngan hang theo s6 tai khoan:

Théi diém x4c dinh Bén Mua dé thanh toén tién 1a thoi diém Bén Ban xuét phiéu thu vé
khoan tién d4 nhén thanh toén ciia Bén Mua hodc s tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai
khoan ctua Bén Ban.

Thaéi han thanh toan

3.3.1 Thoi han thanh todn tién mua Can Hg (khéng bao gém Kinh Phi Béo Tri Phan S
Hitu Chung Cua Nha Chung Cu 2%):

Bén Mua df‘)ng y thanh toan theo Phwong Thirc Thanh Toan néu tai Phu Luc 3 cuia
Hop Pdong nay;

3.3.2 Thoi han thanh todn Kinh Phi Bdo Tri Phan Sé Hitu Chung Ciia Nha Chung Cur
2%:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén cho Bén Bén trudc thoi diém ban giao can ho.
3.3.3  Thoi han thanh todn phdn chénh léch dién tich (néu cd):

Bén A sé thanh toan cho Bén B trong vong mudi 1am (15) ngay ké tir ngay Hai
Bén ky Bién Ban Ban Giao.

PIEU 4: CHAT LUQNG CONG TRINH TOA NHA CHUNG CU CHARM CITY

4.1

Bén Bén cam két béo dam chét lugng céng trinh toa nha Chung Cu Charm City trong dé
c6 Can Ho néu tai Dicu 2 Hop Dong nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung
dung (hoic tuong duong) cac vit liéu hoan thién ndi thit Cin Ho6 ma Hai Bén d3 cam két
tai Phu Luc 1 cia Hop Péng nay.
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Tién @ xay dyng: Hai Bén théng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung

toa nha Chung Cu Charm City — Block .... ¢6 Cian H¢ theo ding tién d6 thoa thuén dudi

day:

4.2.1 Giai doan 1: Dy kién hoan thanh cét néc vao ngay 31/3/2021 (+/- 120 ngay)

4.2.2 Giai doan 2: Du kién Hoan thanh phin hoan thién vao ngay 30/08/2021 (+/- 120
ngay)

4.2.3 Giai doan 3: Dy kién Tién hanh ban giao Cin Ho vao ngay 30/09/2021 (+/- 120
ngay)

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1

Quyén ciia Bén Ban

5.1.1 Yéucau Bén Mua tra tién mua Cin Ho theo dung thoa thuan tai Diéu 3 va Phu luc
3 cua Hop Béng va dugc tinh 13i sut trong truomg hop Bén Mua chdm thanh toan
theo tién d6 théa thuan tai Diéu 3 ciia Hop Pdng nay. Viéc tinh 13i sudt chdm
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai cac Khoan 11.1 Diéu 11 cia Hop Péng nay;

5.1.2  Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Can H{ theo dung thdi han thoa thuin ghi trong
Hop Dong nay;

5.1.3 Dugc bao luu quyén sé hiru Cin Hd va c6 quyén tir chdi ban giao Cin Ho hoic
ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan
tat cac nghia vu thanh toén tién theo thoa thuén trong Hop DPong nay:

5.1.4 Co quyén ngimg hoic yéu cau nhi cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cic
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoic bén mua lai nha & hodc bén nhan chuyén
nhuong Hop Pdng mua ban Can Hé tir Bén Mua) vi pham Quy ché quén 1y sir
dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hop Ddng nay;

5.1.5 Thuc hién cic quyén va trach nhiém ciia Ban Quan Trj Nha Chung Cur trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N§i Quy Nha
Chung Cu; lya chon va ky Hop Pong v6i Pon Vi Quéan Ly Véan Hanh Nha Chung
Cu dé quan 1y van hanh nha Chung Cu Charm City ké tir khi dwra nha chung cu
ndy vio sir dung cho dén khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu duoc thanh 1ap theo

quy dinh;
VA
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5.1.8

5.1:10

5.1.11

5.1.12

5.1.13

Bén Ban c6 quyén giit ban chinh Gidy Chimg Nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén
Mua thanh toan hét Gia Ban Cin Hé néu tai Phuc luc 3, ciing nhu hoan tit cac
nghia vu ciia Hop Pdng nay hoic giao cho ngén hang ctia Bén Mua giir khi Bén
Mua chon Phuong 4n vay qua ngén hang.

Bén Ban sé khong chiu trach nhiém vé viéc cham tré hodc khéng thuc hién nghia
vu theo Hop Pdng ma nguyén nhén giy ra 1 do nhimg thay d6i vé chinh sach,
phap ludt ciia Viét Nam va/ hoic trong nhing truong hop xay ra Su Kién Bit Kha
Khang quy dinh tai Diéu 13;

Bén Bén hoan toan khong chiu trach nhiém vé cac vu viéc hodc bit ky hanh vi trai
phap ludt clia cic cu dan trong Cin Ho ciia Bén Mua ké tir ngay cac Bén Mua ky
Bién Ban Ban Giao hoidc duge xem nhu d3 ban giao theo Phu luc 3;

Bén Mua s& cho phép bét ky ngudi nao dugc ty quyén bai Bén Bén, Ban Quan
Ly Nha Chung Cu hay Ban Quéan Tri Nha Chung Cu (sau khi dwgc thanh lép)
duoc quyén vao Can Ho cua Bén Mua nhim muc dich:

(a)  Tién hanhkiém tra hoic khic phuc bt ky vén d& nao bat ngudn tir Can Ho
cia Bén Mua ma giy nguy co cho cac Cian HY khac hodc toa nha Chung
Cu Charm City;

(b)  Thuc hién céc cong viéc ldp dat, sita ddi hodc sira chira céc dich vu vé co
khi, dién (nhu dudng éng nudce hay thiét bi dién) trong Cin Ho cia Bén
Mua;

(c) Céc yéu cau vao Cin H trén phai théng béo cho Bén Mua va tién hanh
vao thoi diém thuan tién mét cach hop 1y cho Bén Mua. Trong trudng hop
khén cip (nhu hoa hoan, chéy n, chip dién, bé ong nuéc hay cé ngudi
gap su cb trong Can H9), quyén vao Cin H6 duoc thuc hién ngay lap tic
cho dit Bén Mua c6 mit vao thoi diém d6 hay khong. Tuy nhién, Bén Bén,
Ban Quan Iy Lam Thai hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (sau khi dugc
thanh 14p) phai c6 van ban tuong thudt sy viéc vao Can Ho cho Bén Mua;

Bén Ban dugc quyén mién trir trach nhiém ddi v6i cac tranh chip, khiéu kién cia
Bén Thir Ba (Bén C) dbi véi céc hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky
két va thuc hién Hop Pdng nay, ciing nhu trong qué trinh Bén Mua sit dung va
dinh doat Can Hd;

Trong qua trinh thuc hién Hop Pong, néu cac tranh chip giira Bén Thir Ba véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén lgi ich hop phép cia Bén Ban hodc 1am anh
huéng dén tién do thuc hién Chung cu Charm City thi Bén Mua va Bén Thir Ba
d6 phai c6 trach nhiém lién d6i bdi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén
Ban. Ddng thoi, Bén Ban dwoc quyén don phuong chim dit Hop Péong;

Yéu ciu Bén Mua ky tén trén c4c vin ban lién quan & cung cp day du céc loai
gidly to can thiét @& phuc vu cho qué trinh hoén tit thi tuc chuyén quyén s& hiru
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5.1.14

921

522

223

5.2.4

5.2.5
5.2.6

e

5.2.8

.29

3.2.10

Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh ctia phép luat hién hanh; va Bén Bén c¢6 quyén
kéo dai thoi gian ndp hd so chp GCNQSH cho bén mua va khéng chiju trach nhiém
lién quan dén chi phi phat sinh do viéc cip GCNQSH do bén mua khéng thuc
hién hodic cham thuc hién viéc cung cip gidy t& can thiét theo yéu ciu cia bén
Bén hoic vi pham thoi han tién d6 thanh toan.

Cac quyén khac theo quy dinh cia phép luat va theo Hop Ddng.

5.2 Nghia vu ciia Bén Ban

Cung cdp cho Bén Mua c4c thong tin vé quy hoach, thiét ké nha chung cu va thiét
ké Cin Ho da dugc phé duyét cin thiét theo mé ta tai Phu luc 1.

Xay dung cin hd va cic cong trinh ha ting theo dung quy hoach, néi dung hé so
dur an va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir
dung 6n dinh;

Thiét ké dién tich, mat bang Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan tha quy
hoach va cac quy dinh cua phap luit.

Dam bao chat lwong x4y dung, kién tric k¥ thut va my thuat nha Chung cu Charm
City theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chun k¥ thuat hién hanh;

Bao quéan Céan Ho trong thdi gian chua giao nha & cho Bén Mua;

Ban giao Can Ho va cac gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén Cin Hé cho Bén Mua
theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Déng nay;

Hucmg dan va hd tro Bén Mua ky két Hop Péng st dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyen hinh cap;

Lam thi tuc dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cip Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua. Trong trudng hop nay, Bén Ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé
viée ngp céc gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thi tuc d& nghj cp Giy Chimg
Nhén cho Bén Mua;

Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao cia Bén Bén
ma Bén Mua khéng nép déy du céc gidy to theo thong béo thi coi nhu Bén Mua
tw nguyén di lam thi tuc cép Gidy Chung Nhén va Bén Mua phéi hoan thanh nghia
vu thanh todn 5% Tong Gié tri Hop déng + Thué VAT. Khi do, Bén Mua tu nguyén
lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan thi Bén Ban tao diéu kién hd tro va
cung cp day du hé so phép 1y can thiét v& Cin Hé cho Bén Mua;

T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an déu dé thanh lap Ban quan tri nha chung cur
noi c6 Can Ho bén; thuc hién cac nhiém vu cia Ban Quan Tri Nha Chung Cur khi
nha Chung cu Charm City thanh 1ap dwgc Ban Quén Trj Nha Chung Cur;

Ho trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chdp Can Hb tai té chirc tin dung khi co yéu
cdu ciia Bén Mua hodc Bén thir ba;

b
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PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU BEN MUA

6.1

6.2

Quyén ciia Bén Mua:

6.1.1
6.1.2
6.1.3

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

Nhén ban giao Cin H¢ quy dinh tai Diu 2 cua Hop Pdng nay;
Bugc sir dung 2 (hai) chd d€ xe méy c6 thu phi tai Toa nha Chung cu Charm City;

Yéu cau Bén B4n lim thi tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ciia
phap ludt (trir trudmg hop Bén Mua tw nguyén thyc hién thi tuc nay theo thoa
thuén tai Hop Pong nay);

Duoc toan quyén s& hitu, sit dung va thue hién céc giao dich d6i v6i Can Ho da
mua theo quy dinh cta phap luat, déng thoi dwoc str dung céc dich vu ha ting do
doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban
g1a0 Can H¢ theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting cia doanh nghiép cung
cép dich vu;

Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi d4 thanh toan dit 100% tién mua Cin H va thanh
todn cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Cin H$ mua ban theo thoa thuén trong
Hop Pong nay va theo quy dinh cia phép luat;

Yéu cau Bén Bén té chirc Hoi nghi nha chung cu 1in dAu dé thanh lap Ban quén
tri nha chung cu noi c6 Can Ho mua béan khi c6 du diéu kién thanh 1dp Ban Quén
Tri Nha Chung Cu theo quy dinh;

Yéu ciu Bén Bén xem xét hd tro thi tuc cho vay, thé chép Cin Ho tai té chirc tin
dung trong trudéng hop Bén Mua c6 nhu cu vay vén, hoic thé chép Cin Hb tai t&
chire tin dung d6;

Pugc quyén chuyén nhugng Can Ho sau khi da thuc hién diing theo quy dinh tai
Diéu 10 cia Hop ddng nay.

Nghia vu ciia Bén Mua:

6.2.1

6.2.2
6.2.3

Thanh toan diy du va dung han (i) Giad Ban Can Hé, (ii) Thué VAT nm'ng ung va
(iii) Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Cua Nha Chung Cu hai phan trim (2%)
theo thoa thuan tai Phu luc 3 theo théng béo thanh toan tién mua Cin Ho cua Bén
Ban;

Nhén ban giao Can H{ theo thoa thuén tron g Hop Béng nay;

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua hoan toan chiu tréch nhiém déi véi Can Ho da
mua (trir cc trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phép 1y va viéc Bido Hanh
Can Ho cua Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng

bao hiém can thiét déi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin Hé va bao hidm
trach nhi¢ém dan su phu hop véi quy dinh ciia phép luat;
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

6.2.14

Ké tir Ngay Ban Giao, ké ca truomg hop Bén Mua chua vao sir dung Cin Ho thi
Cén H¢ s€ duoc quan ly va bao tri theo Ban N§i Quy Nha Chung Cu va Bén Mua
phai tuén thi cic quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu;

Thanh todn céc khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat va/hoic thoa
thuan véi Bén Ban ma Bén Mua bt budc phai ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 cua
Hop Déng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh
do nhu ciu sir dung cua Bén Mua;

Thanh toén Phi Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va cic chi phi khac
theo thoa thuan tai Phy luc 3 cia Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khéng
str dung Can Ho da mua;

Chép hanh cac quy dinh cia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B§ Xay
dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu cu dinh kém theo Hop Péng nay;

Tao diéu kién thuén loi cho Pon Vi Quéan Ly Vin Hanh Nha Chung Cur trong viéc
béo tri, quan 1y vén hanh nha Chung cu Charm City;

Sir dung Cén H6 ding muc dich dé & theo quy dinh ctua Luit Nha & va theo thoa
thuén trong Hop Pdng nay;

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac
thoa thudn thudc dién pha1 nép phat hoic bdi thuong theo quy dmh trong Hop
Déng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc c6 thim quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

Cung cép day du théng tin vé nhan than nhw CMND va/hodc Ho Chiéu, Sé ho
khau; dia chi thucmg trd, dia chi lién lac, s6 dién thoai, email...dé tién hanh viéc
ky két Hop Bong va giao nhén ho so tai liéu d& Bén bén tién hanh thuc hién thu
tuc ding ky xin cép Gidy chung nhén Quyén sé hiru cin hé cho Bén Mua. Truong
hop, qué thoi han cung cip hé so theo Théng béo ciia Bén Ban ma Bén Mua vin
chua thuc hién, din dén viéc phat sinh chi phi (néu c6) thi cac Bén c6 sy théng
nhét bing vin ban;

Hop téc véi Bén Bén bang céch:

(a) Blch thén c6 mat tai cdc Co quan Nha Nuéc ¢6 thim quyén khi dugc yéu
cau thuc hién nhitng viéc ¢6 lién quan dén Can Ho;
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(b)  Cung cép kip thoi khi dwoc yéu ciu ndp céc gidy chimg nhén, tai liéu va
cac gidy to hop 1€ lién quan dén viéc 1am thu tuc xin cap Giay Chimg Nhén
(nhu Hop Béng, Phiéu thu tién, Ban sao CMND, H¢ khau c6 chimg thuec);

(c) Thuc hién cac budc do Bén Béan hay do cac Co quan Nha Nude cd lién
quan khac yéu cau dé xin cip Gidy Chimg Nhan;

(d Ky moi gidy to do Bén Ban yéu ciu véo timg thoi diém nhdm dam bao
hiéu lyc Hop Pdong nay;

6.2.15 Nhén va ky Bién Ban Ban Giao theo diing ndi dung thoa thuan tai Khoan 2.1 Didu
2 & Diéu Kién Giao Nhin Can Ho;

6.2.16 Chi sir dung Can H¢ diing theo Muc Dich Sir Dung Cin Hé da thoa thuén tai Phu
luc 1, nhim tao méi truong cu ngu hai hoa trong toa nha Chung Cu Charm City
va bao v¢ gid tri clia cac Can HO khac, Bén Mua khéng dugc phép cho bét ky
ngudi nao khac (nhu Bén thué lai, déi tac, ngudi quen cia Bén Mua) sir dung Phan
S¢ Hiru Riéng Cua Bén Mua hodc Dién Tich Str Dung Cua Cin H$ trai véi Muc
Dich Sir Dung Cin Ho da thoa thuan tai Hop déng nay;

6.2.17 Thanh toén cac khoan phi néu c6 nhu céu sir dung cdc tién ich, dich vu gia ting do
Bén Ban cung cép;

6.2.18 Tuén thu day du cac quy dinh ciia phap luat; Hop Ddng; Piéu 1é thi cong xdy dung;
cac quy tic, quy dinh khac dugc Bén Ban va céc Co quan chire nang quy dinh vao
ting thoi diém;

6.2.19 Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua hoan toan:

(a) Chiu trach nhiém khéc phuc su cb & bdi thuong moi thiét hai phat sinh
(néu c6) cho Bén Ban va Bén Thir Ba/Bén C - néu nhimg thiét hai nay gy
ra do 161 Bén Mua lam anh hudng, hu hong, mat mat déi véi nhlmg cong
trinh chung, bao gdm canh quan, kién tric bén ngoai va hé thdng ha tang
k¥ thuat, cic trang thlet bi bén trong toa nha Chung Cu Charm City khéng
thuéc pham vi quyén sé hitu cia Bén Mua;

(b)  Chiu moi tréch nhiém (néu c6) lién quan dén Can H3, bt ké 12 Bén Mua
da sir dung Can H§ d6 hay chua;

() Ty chiu trich nhiém vé& moi rii ro, thiét hai xay ra déi véi Can H9, trir
nhimg thiét hai phét sinh tir cic truomg hop dugc quy dinh thudc trach
nhiém Bao Hanh cua Bén Ban theo Hop Péng nay:

6.2.20 Sau khi tiép nhin Cin Hé, Bén Mua cam két sir dung Cin Ho ding cdng ning
thiét ké, va

.




(a)

(b)

©

(d)

(e)

®

Khéng dugc thuc hién bit ky viéc sira d6i nao d6i v&i Can Hf dé 1am sai
1éch dén thiét ké ban du, kién triic & mau sic bén ngoai Ciin Ho, kién triic
thdm m§ chung clia toan cong trinh; hay c6 tic dong dén két ciu chiu luc
cta cong trinh ; hodc ¢ dnh hudng dén céc tién ich céng cong ciing nhu
toan bd khu toa nha Chung Cu Charm City va anh huéng dén cudc séng
binh thudng cta cac gia dinh khaéc;

Khong dugc tu y xdy dung va lap dat bat ky thiét bj hay két ciu ndo trong
pham vi Can Ho dé c6 thé anh huéng dén co sé ha ting cho cac tién ich
cdng cong, an toan PCCC ma khéng dugc Bén Ban, Ban Quin Ly Lim
Thoi hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (sau khi dwgc thanh 13p) déng ¥
trudc bang vin ban;

Khéng dugc 1ap cac tim chén cb dinh nhu mai, tuong, vach ngin, cdt hoic
cac vat dung khac 1am anh hudng dén my quan va két cau cia Cian Ho
trén, ngoai ban céng hoic san thuong;

Khéng dugc di chuyén va tao mé cira sb méi; ciing nhu khéng dugc di
doi cura phong khach hudng vao hay ra phia ngoai ban-céng, hodc 1am bét
cir thay ddi nao khac véi thiét ké kién tric bén ngoai ban du ciia toa nha
Chung Cu Charm City;

Trir nhitng trudng hop thay déi néu trén, trong trudng hop mudn cai tao,
sira chita, nang cép, tu trang tri ndi thit hoic thay d6i bt ky chi tiét nao
cuia Cian Ho nhw dép, bo, duc, trdm, son, t6, gin ma co tac dong dén cac
bd phan nén, tudng, cdt, cira hodc vat kién truc két cAu bén trong thudc
Can Ho (trong thdi han Bao Hanh), Bén Mua cin phai c6 ban vé thiét ké
hay van ban mé ta va phai dwoc su chip thuan bing vin ban ciia Bén Bén
hay Ban Quan Ly Ldm Théi hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (néu sau
thoi gian Bao Hanh), @& Bén Ban:

(i)  Kiém tra viéc cai tao, sita chita, nang cAp, tu trang tri ciia Bén Mua
khéng anh huéng dén thiét ké ban dau, kién tric tong thé, két cdu
cua toa nha Chung Cu Charm City;

(i)  HO tro cho Bén Mua vé ban v& chi tiét dién, nuéc ciia Can HO dé
Bén Mua thuan tién trong viéc cai tao, sita chira, ning cip hay tu
trang tri d6; va

(iii) Dédng thdi, Bén Mua phéi thong bao cho cdc Bén lién quan trude
by (7) ngay, ding ky theo MAu Sita Chita va dong Phi Bio Pam
Stra Chira Pung Quy Dinh dugc néu tai Phuc luc 6.

Tru(mg hop thuc hién stra chira sai thiét ké d3 dugc thoéng qua, Bén Mua
phai bbi thuomg chi phi stra chira dé khéi phuc lai hién trang cong trinh
ban diu cho Bén Ban hay Ban Quéan Ly Lam Théi hay Ban Quan Tri Nha
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Chung Cu hodc chu s hitu Can H$ c6 lién quan. Déng thoi, Bén Mua
thanh toan bat ky va tit ca cac ton thét, thiét hai, vu kién, thu tuc t5 tung,
phi tn, trach nhiém thanh toan én phi theo ludt dinh c6 thé phat sinh;

(g)  Chiu trach nhiém trude phap ludt trong trudng hop Bén Mua gay thiét hai
ton that vé ngudi va tai san trong toa nha Chung cu Charm City tir viéc tu
thuce hién cong viéc trang tri, sira chira trén;

6.2.21 Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém giai quyét moi tranh chép, khiéu nai do nguai
di thué, ngudi lam cdng, nguoi dai dién, ngudi sir dung, khach cua Bén Mua hay
bat ky Bén Thir Ba/Bén C néo gy ra d6i véi Bén Ban, ciing nhu véi cur dén ciia
tda nha Chung cu Charm City ma cé nguyén do tir cac hanh vi cia Bén Mua hoéc
do céc sy viéc Bén Mua cho phép lam lién quan dén Cin Hs.

6.2.22 Trong truéng hop Bén Mua chura thanh toan day du tron ven cho Bén Ban theo
quy dinh tai Phu Luc 3 va khong tuan thi thi Bén Mua khéng duogc quyén mua
ban, chuyén nhwong Hop Péng nay; khong dugc chuyén nhuong quyén va nghia
vu ciia minh theo Hop Pdng nay cho bét ky Bén Thir Ba/Bén C nao néu khong co
su dong ¥ bang vin ban cua Bén Ban;

6.2.23 Tai bat ky thoi diém nao, Bén Mua ciing nhur Bén Thir Ba/Bén C nhan chuyén
nhuong ciia Bén Mua déu phai tudn thi moi diéu khoan, diéu kién cia Hop Ddng
cing cac Phu Luc kém theo vé viée sir dung céc tién ich ma Bén Mua d3 ky véi
Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu; va cac nghia vu khac theo quy dinh
ctia phép luat, va theo Hop Péng.

PIEU 7: THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

7.1

72

7.3

7.4

Bén Mua phai thanh todn 1& phi trudc ba, cc loai thué, phi cong chimg (néu c6), 1¢ phi va
1& phi hanh chinh chuyén nhugng cho Bén Ban, va céc loai phi c6 lién quan dén viéc cép
Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phap luat khi Bén Bén lam thii tuc xin cip Gidy
Ching Nhén cho Bén Mua va trong qué trinh s& hir, sir dung Can Ho ké tir thoi diém
nhéan ban giao Can Ho;

Bén Mua phai thanh toan cho cdc co quan Nha nuée c6 thim quyén khi Bén Bén nhin
dugc yéu cau. Néu Bén Ban da thanh toén bat ky khoan thué hay phi nao néu trén, Bén
Mua sé hoan tra lai cho Bén Ban;

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1€ phi, chi phi theo quy dinh cho Nha nuédc
khi thue hién ban Can HY d3 mua cho ngudi khac hoic bén thir ba.

Céc khoén thué, phi va 1¢ phi phai ndp trén c6 thé thay déi vao bat ky thoi diém nao theo
quy dinh cla phép ludt va/hodc theo thong bdo ciia Bén Ban ma khéng cén théng bao
trudc cho Bén Mua;

Bén Ban c6 trach nhiém hoan thanh cic nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ciia Bén Béan
cho Nha nuédc theo quy dinh cua phap luit.
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PIEU 8: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

8.1. Trudmg hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chdp Can Hé cho té chirc tin dung dang hoat dong

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1

9.2

tai Viét Nam (“Ngan Hang”) trudce khi hd so dé nghi cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua
dugc ndp cho co quan nha nuéce b tham quyén thi Bén Mua pha1 thng bao trudc bing
vin ban dé Bén Ban cling Bén Mua tién hanh céc thu tuc can thiét theo quy dinh cia Ngén
Hang;

Trong truong hop Bén Mua chwra nhén ban giao Can Hé tir Bén Ban ma Bén Mua ¢6 nhu
cau thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho Bén Thir Ba thi c4c bén phai thyc hién
ding thi tuc chuyén nhuong Hop Déng theo quy dinh cia phép luét vé nha ¢;

Hai Bén thong nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Ddng nay cho Bén Thir
Ba khi c6 du tat ca cac didu kién sau day:

8.3.1  Bén Mua di hoan thanh viéc thanh to4n c4c nghia vu tai chinh dén han lién quan
dén Cin Ho cho Bén Ban theo thoa thuén tai Hop Bong nady va chiu thanh toan
chi phi hanh chanh theo quy dinh Bén Bin;

83.2  Bén nhan chuyén nhuong/Bén Thir Ba phai du diéu kién duoc mua va duoc s&
hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam tai thoi diém nhéan
chuyén nhuong Hop Péng;

8.3.3  Hoan tra lai cc van ban di nhan tir Bén Bén;

8.3.4  Bén béan cé quyén tir chdi néu bén mua chwa du didu kién chuyén nhu'ong cho
Bén Thir ba. Bén mua va Bén thit 3 ty chiu cic khoan thué phi lién quan dén viéc
chuyen nhuong (neu c0).

8.3.5  BénMua hoan tit Don dé nghi chuyén nhuong theo mau ctia Bén Ban ban hanh;

8.3.6  Bénnhén chuyén nhuong/Bén Thir Ba phai cam két tuan thu cac thoa thuén cua
Bén Ban va Bén Mua tai Hop Péng nay va céc Phu luc di kém.

Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 8.1 va Khoéan 8.2 Piéu 8, Bén nhan chuyén
nhuong/Bén Thir Ba déu dugc huorng céc quyén va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén
Mua theo théa thudn tai Hop Pong nay va trong Ban N§i Quy Nha Chung Cu dinh kém
theo Hop Bong nay;

Moi khoan tién ma Bén Ban da nhan cua Bén Mua s& khéng dugc hoan lai ma s& duoc
chuyén sang tlep tuc cho Bén nhéan chuyén nhugng/Bén Thir Ba.

PIEU 9: BAO HANH

Bén Ban ¢6 tréch nhiém bao hanh Cin Ho d4 ban (“Bao Hanh”) theo thod thuan ciia Hop

dong nay va/hodc theo huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh stra d6i, bd sung
ciia Nha nudc vao timg thoi diém;

Khi ban giao Can H$ cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cép cho Bén Mua
mot (1) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh tda nha Chung cu Charm Cityvao sir
dung theo quy dinh cua phap luat xdy dyng dé cac Bén xac dinh thoi diém Béo Hanh;
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2.3

9.4

9.5

Thoi gian Béo Hanh (“Théi Han Bao Hanh”) dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban
nghiém thu dua Can H¢ vao sir dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung, cu thé nhu
sau:

9.3.1 Két céu (bao gom san bé téng, dam, cot, méng); dudong day cip dién sinh hoat,
cap dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nudce thai: Thoi Han Béao
hanh 1a 60 (sau muoi) thang;

9.3.2 Gach l4t san, tran thach cao, hé thdng cira, thiét bi vé sinh, nha tim: Thoi Han Bao
Hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hoac nha phan phéi.

Bén Ban khéng thuc hién Bao Hanh Can H9 trong cac trudng hop sau diy:
9.4.1 Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

9.4.2 Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hoic ciia bat ky ngudi sir dung hodc cua
bén thir ba nao khac gy ra;

9.4.3 Truong hop hu hong do Su Kién Bt Kha Khang;
9.44 Trudng hop da hét Thoi Han Bao Hanh theo thoa thuén;

9.4.5 Cac truong hop khong thudc ndi dung Bao Hanh, bao gém ca nhiing thiét bi, bd
phan gin lién cin hé do Bén Mua 114 l.':"lp dat hodc tu sira chira ma khéng dugc su
ddng y clia Bén Bén;

9.4.6 Lbi khong do Bén Ban géy ra.

Sau khi hét Thoi Han Béo Hanh, viéc sira chira cac hu hong cia Can Hd thudc trach nhiém
cua Bén Mua.

PIEU 10 : PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN

HOQ TRONG TOA NHA CHUNG CU

10.1 Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua

Bén Mua dugc quyén s¢ hiru riéng déi véi Dién Tich St Dung Cia Can Ho di mua theo
thoa thuan tai Hop Pdng nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi Can
Ho; c6 quyén ddng s& hitu, sir dung déi véi phan dién tich, thibt bi thusc Phin S& Hitu
Chung Cua Toa Nha Chung Cu theo thoa thuan tai Phu luc 4.

10.2 Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban

10.2.1 Céc dién tich va hang muc céng trinh thudc quyén s hitu riéng ciia Bén Ban dugc
quy dinh tai Phu luc 4 ctia Hop ddng nay;
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10.2.2 Bén Bén duoc ton quyén s& hiru di véi phin dién tich thude sé hitu riéng cia
Bén Bén. Phan dién tich thugc s hiru riéng niy Bén Ban khéng phén bd gié tri
vao gia ban Can hd cho Bén mua;

10.3 Phéan Sé Hitu Chung Ciia Nha Chung Cur

Tét ci cAc dién tich phin s& hiru chung ctia Toa nha Chung cur duoc liét ké tai Phu luc
4 cia Hop dong nay khong thue s¢ hiru riéng ciia Bén Bén, khéng thudc s& hitu riéng
cua Bén Mua va khéng thuge s& hitu riéng cia bén thir 3.

10.4 Phi Dich Vu Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu

Hai Bén nhit tri thda thuan mirc Phi Dich Vu Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu nhu
sau:

10.4.1 Tinh tir thoi diém Bén Ban phét hanh théng béo ban giao cin hd bang vin ban cho
Bén Mua théng qua mét trong nhitng hinh thirc gdm: dién thoai, email, fax, vin
ban niém yét tai Toa nha Chung cur Charm City dwoc néu tai Diém 3.1.2 Khoan
3.1 Diéu 3 ctia Hop Ddng nay dén thoi diém Ban Quéan Tri Nha Chung Cu dwoc
thanh 1ap va ky Hop Péong quén 1y, van hanh nha & véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh
Nha Chung Cu 1a: 11.000 ddng/m>/thang (D3 bao gdm thué VAT). Mirc phi nay
c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phi hop véi thuc té timg
thoi diém, Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi niy cho Bén Béan hoic nguoi
dugc Bén Bén 1ty quyén vao thoi diém tir ngy 01 dén ngay 05;

10.4.2  Phi Quan 1y d6i v6i Khu dich vu throng mai, céc tién ich khac dugc dp dung mirc
phi do chu dau tir quyét dinh nhung khéng thap hon Phi Dich Vu Quéan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu d6i véi khu Can Hb.

10.4.3  Mirc phi giri xe theo quy dinh tai dia ban tinh Binh Duong (Cin ctr theo quy dinh
ciia UBND tinh Binh Duong tai timg thoi diém)

10.4.4 Phi sir dung hé boi dwoc 4p dung mirc phi do chu ddu tu toan quyén quyét dinh.

10.4.5 Danh myc céc danh muc céc cong viéc, dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu
ma Bén Ban cung cp cho Bén Mua trudc khi thanh 1dp Ban Quan Tri Nha Chung
Cu do Chu dau tr quyét dinh theo céc danh muc dich vu, mirc phi dich vu ap dung
tai Phu luc 6 ciia Hop ddng nay;

PIEU 11: TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

11.1 Hai Bén théng nht hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién mua Cin
HJ nhu sau:

o  Giai doan tir ngdy ky két Hop dong dén thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao

(a)  Néu qua mudi ngay (10) ngiy, ké tir ngdy dén han phai thanh toan theo
théa thuan tai Phy Luyc 3 cia Hop Dong niy ma Bén Mua khéng thuc hién
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(b)

Giai doan

(a)

(b)

thanh toén thi s& bi tinh 13i suit phat qué han trén tdng sé tién chdm thanh
todr B covinvenss O0(ven evs evsevs ves eevne .. phdn trdm) cho mdi ngdy tré han
duoc tinh bét dau tir ngay dén han phai thanh todn dén ngay thuc tra;

Trong giai doan nay, néu Bén Mua tr& han thanh toan qua ba muoi (30)
ngay cuia timg dot thanh toan hodc tong thdi gian Bén Mua tré han thanh
toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Phu Luc 3 cua
Hop Pdng nay vurot qué chin muoi (90) ngay thi Bén Bén c6 quyén don
phuong chim dit Hop Ddng theo thoa thuan tai cac Khoan 14.1 va 14.2
Diéu 14 ctia Hop Ddng nay;

Trong trudng hop ndy Bén Ban dugc quyén ban Cin Hé cho khach hang
khéc ma khéng can ¢6 sy déng ¥ ciia Bén Mua. Bén Bén sé& hoan tra lai sb
tién ma Bén Mua d thanh toan sau khi da khAu trir tién bdi thudng vé viéc

Bén Mua vi pham Hop Péng nayla ............ < phan tram)
Gia Ban Cin H¢ (Gia Ban Cén Ho khong bao gbm Thué Gi trj gia ting -
VAT) VA .oounennnee. 7 AT phan trdm) trén téng sé tién ma

Bén Mua di thanh todn cho Bén Ban, va s tién phat chém tré thanh toan
theo quy dinh tai Diém (a) Khoan 11.1 Didu 11 tinh tir ngdy dén han phai
thanh to4n dén ngay Bén Ban giri Thong Béo don phuong chim dirt thuc
hién Hop Déng cho Bén Mua. Bén Ban c6 nghia vu thanh toan lai sb tién
néu trén cho Bén Mua sau khi thuc hién giao dich mua ban cin hd thanh
cong trong thoi han 30 ngay.

sau thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao

Néu qua mudi (10) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan Gi4 Ban Can
Ho theo théa thuan tai Khoan 3.3 Piéu 3 va Phu Luc 3 ciia Hop Déng niy
ma Bén Mua khong thuc hién thanh toan thi s& bj tinh 13i suét phat qua han
trén tong sb tién cham thanh toan 1a: ........... % (s ev e o...phdn triim) cho
mbi ngdy tré han dugc tinh bit ddu tir ngay dén han phai thanh todn dén
ngay thuc tra;

Trong giai doan ndy, néu Bén Mua tién hanh céc giao dich lién quan dén
Can Ho nhung tré han thanh toan qué ba muoi (30) ngay ciia timg dot thanh
toan hoic tong thai gian Bén Mua tré han thanh toan cua tit ca cic dot phai
thanh todn theo théa thuén tai Khoan 3.3 Diéu 3 va Phu Luc 3 cua Hop
Déng nay vuot qua chin muoi (90) ngay thi Bén Ban c¢6 quyén don phuorng
hily bé Hop Dong ma khéng phéi bdi thuong thiét hai va duge quyén thu
héi Can Hb theo cac didu kién d3 thoa thuan tai cic Piém 14.4.3 Khoan
14.4 Piéu 14 cua Hop Ddng nay.

11.2  Hai Bén théng nhét hinh thirc xir ly vi pham khi Bén Bén cham tré ban giao Cin Ho cho
Bén Mua nhur sau:

¢ die
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(a)

(b)

(c)

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Cin H9 theo tién d0 thoa thuan trong
Hop Déng nay nhung qua thoi han mét trim hai muoi (120) ngay, ké tir
ngdy Bén Bén phai ban giao Cin H theo thda thuan tai Khoéan 4.2 Diéu 4
ctia Hop Pdng nay ma Bén Ban vin chura ban giao Cin Hé cho Bén Mua
thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham la
.................... % (eeveeeeeeeeeeeeeeeaeeeenn. .. phin trim) tinh trén sb tién
Bén Mua d4 thanh ton (khong bao gdm Thué Gia tri gia ting - VAT) cho
Bén Bén cho mdi ngay cham ban giao dwoc tinh tir ngay thir 121 trg di dén
ngay Bén Bén ban giao Cin Ho thuc té cho Bén Mua;

Néu Bén Ban cham béan giao Cin H¢ qua thoi han mét trim hai muoi (120)
ngay, ké tir ngdy phai ban giao Cin Ho theo théa thudn tai Khoan 4.2 Didu
4 ctia Hop Pong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thwe hién Hop Ddng
ndy véi théa thuan bd sung vé thai diém ban giao Cin Ho méi véi Bén
Ban;

Trong truomg hop, néu Bén Mua don phuong cham dit Hop Pdng véi Bén
Bén, Bén Ban phéi hoan tra lai toan bd sé tién ma Bén Mua d3 thanh
todn va boi thuémg cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Déng tuong

Buong Y, .o ia o 90 Honrnnsmmsnamens phan trim) Gid Ban Can Ho
(khéng bao gébm Thué Gié tri gia ting - VAT) VA «ooovvvvveeenn.. %
A phén trim) trén tong s6 tién ma Bén Mua d4 thanh toan

cho Bén Bén;

Trudmg hop dén han ban giao Ciin Hé theo thong bao cua Bén Ban va Cin
H¢ d3 du didu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong niy ma Bén
Mua khéng nhan ban giao thi Bén Mua chiu phat 13 sudt
..................................... %/ngay tinh trén s6 tién phai nop khi nhan
ban giao Can H (khong bao gém Thué Gid tri gia tang - VAT). Ngay bit
dau tinh 13i phat trong trudng hop ndy la ngady Bén mua giri Théng Bio
Béan Giao duogc giri dén Bén Mua theo. Tuy nhién, viéc chdm nhan ban
giao Can Ho va chdm thanh to4n cia 1in thanh to4n khi ban giao Can Ho
trong truong hop nay khong duge vugt qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay
Thong Béo Ban Giao dwoc giri dén dia chi ciia Bén Mua theo hd so ma
Bén mua cung cép (trir trrdng hop cé su chép thuan bing vin ban ciia Bén
Bén). Néu vuot qua théi han nay Bén Mua xem nhu vi pham Hop Déng
va Bén Ban c6 quyén cham dirt Hop Pong véi Bén Mua va Bén Mua chap
thuan bi xir 1y theo théa thudn tai Piém 14.1.2 Khoan 14.1 Piéu 14 cia
Hop déng nay;

PIEU 12: CAM KET CUA CAC BEN

12.1

Bén B4n cam két:
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12.2

123

12.1.1 Cén H{ néu tai Diéu 2 thudce quyén s¢ hitu cia Bén Ban va khong thudc dién 43
ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap
luat;

12.1.2 Can Hb néu tai Piéu 2 duoc xdy dung theo diing quy hoach, dung thiét ké va cac
ban v& dugc duyét di cung cp cho Bén Mua, bao dam chit luong va vét lidu xay
dung cin h theo thoa thuin tai Hop Déng nay.

Bén Mua cam két:
12.2.1 D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Cin Ho cta Dy an nay;

12.2.2 P dugc Bén Ban cung cép ban sao cac gidy to, tai lidu va théng tin can thiét lién
quan dén Can Ho, Bén Mua di doc cén than va hiéu rd cac quy dinh ciia Hop Déng
cling nhu cac Phu Luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin @& ma Bén Mua
cho 14 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cia cac gidy to, tai lidu va thong tin
do;

12.2.3 86 tién mua Can Hg theo Hop Ddng nay 1a hop phap, khéng cé tranh chp véi bén
thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chip khoan
tién ma Bén Mua d thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng. Trong trudmg hop
c6 tranh chap vé khoan tién mua Can Ho thi Hop Pdng van c6 hiéu luc dbi véi
Hai Bén;

12.2.4 Cung cép cac gidy t& cin thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat
dé lam thi tuc cdp Gidy Chirng Nhén cho Bén Mua;

Cam két ciia Hai Bén

12.3.1 Viéc ky két Hop Dong giita Hai Bén 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
ltra ddi. Trong qua trinh thuc hién Hop Ddng, néu cin chinh sira, thay déi hoic bd
sung bét ky ndi dung nao ctia Hop Péng thi C4c Bén lap thém Phu Luc cua Hop
Péng; :

12.3.2 Hop DE‘)ng cung voi cac Phu Luc kém theo, tao thanh toan bd cac thoéa thuan co
hiéu luc cao nhit gifta Céc Bén, s& thay thé cho bét ky thoéa thuan nao hodc/va ghi
nhé nao trude day bﬁng vin ban hoic/va bang miéng d6i véi cac vin dé néu tai
Hop Pong;

12.3.3 Trong trudmg hop mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng bi co quan
nha nuéce cé tham quyén tuyén 13 v6 hiéu, khong c6 gié trj phap 1y hosic khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luat thi cac diéu, khoan, didm khéc con
lai cia Hop Péng van giit nguyén hiéu lyc thi hanh dbi véi Hai Bén. Hai Bén sé
thong nhit sira dbi cac diéu, khoan, diém bj v6 hiéu hodic khong cé gia tri phap 1y
hoic khéng thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phu hop véi y chi ctia Hai
Bén;
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12.3.4 Hai Bén cam két thuc hién ding céc thoa thuin da dugc thé hién tai Hop Ddng.

PIEU 13: SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1 Cac Bén nhét tri thoa thuén mét trong cac trudmg hop sau ddy dwoc coi 1a Sw Kién Bt Kha
Khang:

13.2

13.3

134

13.5

13.1.1 Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sich phép luat cia Nha
nudéc;

13.1.2 Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude cé thim quyén hoic céc trudng
hop khéc do phép luat quy dinh;

13.1.3 Do dinh cong & cip qudc gia va c6 anh hudng dén mot phan dang ké hodc thiét
yéu dén tién do xay dung va Thoi Han hoan thanh viée xdy dung;

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuin s& khong dwoc coi 1a Sw Kién Bit Kha
Khang;

Khi xuét hién mét trong cac Sy Kién Bit Kha Khang theo Khoan 14.1 Diéu 14 thi Bén bi
tac dong bdi Su Kién Bat Kha Khang phai théng béo (bang vin ban hodc théng béo truc
tiép) cho Bén con lai biét trong thdi han ba muoi (30) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bét
Kha Khéng (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khang thi Bén bj téc dong phai
xuét trinh gidy t& nay). Viéc Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khéng khong thyc hién
duoc nghia vu ctia minh theo Hop Pdng s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo Hop
Pdng va ciing khong phai 14 co s& dé Bén con lai cé quyén cham dit Hop Péng;

Viéc thuc hién nghia vy theo Hop Déng ctia cic Bén s& dugc tam dimg trong thdi gian
xay ra Su Kién Bit Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh sau
khi Sy Kién Bat Kha Khéng chdm dit, trir trudng hop quy dinh tai Diém 14.1.5 Khoan
14.1 Diéu 5 ciia hop ddng nay;

Hop Déng c6 thé chdm dut trong truomg hop Su Kién Bat Kha Khéng lam ngan tré cac
Bén thuc hién Hop Déng trong thoi gian t6i da 12 03 (ba) thang lién tuc hodc 1au hon theo
thoa thuén bing vin ban giita Hai Bén.

PIEU 14: CHAM DUT - HUY BO HQP PONG

14.1

Chim dirt Hop Péng
Hop Déng nay dwgc chdm dirt khi xay ra mot trong céac truomg hop sau day:

14.1.1 Hai Bén déng y chdm dut Hop Dong bing vin ban. Trong trudng hop nay, Hai
Bén 1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dut Hop Péng;

14.1.2 Bén Mua chim thanh toan tién mua Cin H¢ theo thoa thuan tai Phu luc 3 hodc
chdm nhan ban giao Cén H{ theo thoa thuin tai Khoan 11.1 Piéu 11 cia Hop

i
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Déng nay; hodc xay ra tranh chip véi Bén Thir Ba theo Khodn 8.3 Diéu 8 ciia Hop
ddng nay;

14.1.3 Bén Bén chdm ban giao Can Ho theo théa thuén tai Khoan 11.1 Diéu 11 cua Hop
Pdng nay;

14.1.4 Hop Ddng di thuc hién xong;

14.1.5 Trong truong hop Bén bi tic dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong théi han sau muoi (60)
ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bét kha khéng va Hai Bén ciing khong c6 thoa
thuan khéc thi bit cir Bén no ciing c6 quyén don phurong chdm dirt Hop Dong
nay va viéc cham dirt Hop Pdng nay khong dugc coi 14 vi pham Hop Péng;

14.2 Hé qua chim dit Hop Pong

Viée xir Iy hau qua do chdm dirt Hop Pdng theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 13:

14.2.1

(a)

(b)

(c)

Trudng hop chédm dirt thue hién Hop Péng do nhing vi pham cia Bén
Mua theo Khoan 11.1 Diéu 11, Bén Bén s& gdi thong bao chim durt thuc
hién Hop Pong cho Bén Mua, thong bao vé thoi diém chim dut va c6
quyén don phwong chdm dut thwe hién Hop Pdng. Khi d6, Bén Béan con
¢ quyén:

Quyét dinh hop tac déu tr hodc ban Cin Ho cho khach hang khac ma
khéng cén c6 sw ddng ¥ ciia Bén Mua;

Phat Bén Mua moét sb tién twong duong ............. Yoo e e phan trim)
Gi4 Ban Cén Ho (Gia Ban Can Ho khong bao gdm Thué Gié tri gia ting -
VAT), va ....... (T (T S phan trim) trén téng sb tién ma Bén
Mua d thanh toan cho Bén Bén, va s tién phat cham tré thanh toén theo
quy dinh tai Diém (a) Khoan 10.1.1 Biéu 10 tinh tir ngay dén han phai
thanh toan dén ngay Bén Bén giri Théng Béo don phuong chim dut thue
hién Hop Déng cho Bén Mua;

Yéu cau Bén Mua béi thudmg céc tén that hoic thiét hai thuc té phat sinh
tir viéc vi pham Hop Pong ciia Bén Mua va s& hoan tré lai sé tién ma Bén
Mua da thanh toan (khéng tinh 14i) sau khi khéu trir tién phat vi pham Hop
Dong theo Piém 10.2.1 Khoan 10.2 Piéu 10 trong vong ba muoi (30) ngay
ké tir ngay Bén Ban giri thong bao cham dit Hop Pdng cho Bén Mua.

14.2.2 Trudng hop chdm durt thuc hién Hop Ddng do nhimg vi pham ciia Bén Bén theo
Diém 14.1.3 Khoan 14.1 Bidu 14 cia Hop ddng nay, Bén Ban phai hoan tra lai
toan bé sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khéng tinh 14i) va bdi thudng cho Bén

Mua khoan tién phat vi pham Hop Déng twong dwong Vo ...........cc........ %
et sty phan tram) Gia Ban Can Hé (Gia Ban Cin Ho khong bao gdm Thué

Gié tri gia ting - VAT) trén tdng s6 tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban

-
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trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Mua giri thong bao chim dit Hop
Pong cho Bén Ban.

14.3 Hiy bé Hop Pong

Hop Déng duge hity bo trong truong hop néu Bén Mua tién hanh cac giao dich lién quan
dén Can Ho nhung chdm thanh to4n tién mua Cin Ho theo théa thuan tai Phu luc 2 cua
Hop Déng;

14.4 Hé qua hiy b Hop Dong

Viéc xir 1y hau qua do hily bé Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 14.3 Diéu 14 cua Hop
dong nay:

14.4.1 Bén Bén sé goi théng béo hiry bo Hop Ddng cho Bén Mua, thong béo vé thai diém
hity bé v c6 quyén hity bé Hop Ddng (“Thong Bao Hiy HDP”); va

14.4.2 Bén Ban dugc quyén hiy bo Hop Ddng va khong phai bdi thudng thiét hai; va

14.4.3 Bén Bén duoc quyén thu hdi Can Ho nhu trong tinh trang ban déu trong vong bay
(07) ngay ké tir ngay Thong Béo Hiy, mién 1a trong vong bay (07) ngay ké tir
ngay Bén Ban thu héi Can Ho, Bén Ban phai hoan tra lai s tién ma Bén Mua d3
thanh toan sau khi da khau trir tién bdi thudng vé viéc Bén Mua vi pham Hop
137 TR o - A e % (eereerveecee ceeee ees cee e e . phdn tram) Gid Bén
Cin Ho (Gia Ban Can H¢ khong bao gém Thué Gia tri gia ting - VAT) va 30%
trén tong s tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén, va sb tién phat chdm
tré thanh toan theo quy dinh tai Diém (a) Khoan 11.1 Piéu 11 tinh tir ngay dén
han phai thanh toan dén ngay Bén Ban thu héi Cin Ho.

¢

(a)  Bén Mua phai di chuyén tat ca cac dd dac, vat dung, hang ho, vi cac tai
san khéc (goi chung 1a “Tai San”) cua minh ra khéi Can Hé va ban giao
Cén H§ trong; va bat ky Tai San nao bi bé lai trong Cin H¢ sau khi Bén
Ban thu héi Cin Hé coi nhu da bi Bén Mua tir bo va Bén Ban duogc ban
hay bang céch khéc xir ly nhitng Tai San d6 theo cdch ma Bén Bén thiy
thich hop ma khéng cén phai thao luan hay théng béo véi Bén Mua. Bén
Ban c6 quyén l4y lai tir Bén Mua c4c chi phi cho viéc di doi va xir 1y nhitng
Tai San d6; va

(b) Néu Bén Mua tri hodn vigc ban giao Can HJ lai cho Bén Ban, Bén Ban c¢6
quyén tién hanh céc bién phap cin thiét dé thu hdi lai Can Ho; va trong
thoi gian Bén Mua tri hodn viéc ban giao Cin Ho lai cho Bén Ban nhu
vay:

(h)  BénMua phai thanh toan cho Bén Bdn mot khoan tién phat vi pham
DIORRAUONE o nancinmssins - (IR M phén trim) don gia

_b/’ 26




thué nha trén thi truong ddi véi nhing cin hd c6 chit luong, dia
diém twong duong.

(i)  Bén Ban duoc quyén tién hanh céc bién phap ngimg hodc yéu ciu
nha cung cdp nglmg cung cp dién, nudc, cit thé thang may, tir
chdi nhan giir xe va cac dich vu tién ich khéc.

PIEU 15: GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop Céc Bén c6 tranh chip vé céc ni dung cia Hop Pdng nay thi Hai Bén cung ban bac
gidi quyét thong qua thwong luong. Trong théi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngdy mot trong Hai
Bén théng béo bang van ban cho Bén kia vé tranh chép phét sinh, ma tranh chip dé khong dugc
thuong luong gidi quyét thi bat ctr Bén nao ciing ¢6 quyén yéu chu Toa 4n ¢6 thdm quyén giai
quyét theo quy dinh clia phap lut Viét Nam. -

PIEU 16: HIEU LU'C CUA HQP PONG

16.1 Hop Dong nay c6 hiéu Iuc ké tir Ngay Ky Két;

16.2  Hop Péng nay c6 mudi sau (16) Diéu, véi hai muoi bay (27) trang, duoc lap thanh bén
(4) ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit mét (1) ban, Bén Ban giir ba (3) ban dé lwu
tri¥, 1am thu tuc ndp thué, 1€ phi va thi tuc cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua;

16.3 Kém theo Hop Pdng nay la:

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)

01 (mdt) ban vé thiét ké mat béng tﬁng co Can Ho mua ban;
01 (m4t) ban mau Noi quy quan 1y sir dung nha chung cu,
Ban v& quy dinh Phan S& hiru chung, S& hiru riéng

Cac Phu luc Hop dong (Phu luc 1 — Phy luc 6);

Cac Phy Lyc dinh kém Hop Déng ny va céc sira déi, bd sung theo Hai Bén 1a bd
phén khong tach roi Hop Déng nay va ¢6 hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén;

16.4  Trong trudong hgp Cac Bén thoa thuin thay dbi noi dung ctia Hop Pong nay thi phai lap
béng van ban va/hoic Phu lyc hop déng bé sung cé chir ky cia ca Hai Bén./.

Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam

BEN BAN BEN MUA
(Bé doc hiéu va dong y ky tén)

Téng Gidm Déecd—
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Céng ty TNHH DCT Partners Viét Nam

PHU LUC 1

MO TA THONG TIN CAN HQ
MaCanHo:.................. (Block:.....cumvwuss Tang....cvee Can HE 8000500000 )
Dién tich tim twong. ..o m?; Dién tich théng thuy...............eevveuennn. m?.
Tong Gid tri Hop A0Ng:.......ooveeeieeeeeeeeeeeen. . déng (bao gbm: thué VAT, phi bao
tri 2%).
(BRI o Lo i vl bosipns e e o J;

Muc dich sir dung cin hd: Chi str dung dé &

Ghi chu:
o T 5ng dién tich Can Hé cé thé tang hodc giam so véi dién tich thic té khi ban giao.

o Thué VAT la tam tinh va sé duoc hiéu chinh trudc thoi diém ban giao can hé lién
quan dén Gid dat khéng chiu thué GTGT.

o Téng gid tri Can Hj ¢ dwoc diéu chinh khi nhdn ban giao thuec té.

Chi Piu Tu (Bén A) Khach Hang (Bén B)
(Pi doc hiéu & ddng ¥ ky tén).

TONG GIAM POC J'/

HOTEH voiti i ensyesmidianesis et b

HOOT: st it it semsnssenmsmscrann s adoaes sy
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PHU LUC 2
DANH MUC THIET BI VA VAT LIEU HOAN THIEN CAN HO
STT Vi tri Mo ta
1 Phong khach
Gach 14t nén 600x600, len chan twrdng cung loai
Mau sic theo thiét ké
1.1 San
Ngach cira:
D4 granite
Son nuédce
1.2 Tuong
Thach cao, khung chim
. Son nuée
1.3 Tran
G6 cong nghiép chdng chay, chin cira
Mau sic theo thiét ké
1.4 Cira chinh
Khoa cira
CB (cau dao tw déng) dong ct dién
Céng tac don, d6i
O cim d6i (03 chéu)
15 Thiét bj dién Dén chicu sing '
Diém dau noi dén trang tri (néu cd)
1.6 Dién thoai, vién Cung cap dau ra 6 cim TV truyén hinh cap, ADSL
théng
17 Diéu hoa nhiét Chi ldp 6ng gas va dng thodt nude (dng chd theo
do thiét ké)
2 Phong ngi
Gach 14t nén 600x600, len chan twong cung loai
Mau séc theo thiét ké
2.1 Séan
Ngach cira: P4 granite
Son nudce
2.2 Tudng
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Thach cao, khung chim
. Son nude
2.3 Tran
Go cong nghiép
Mau sic theo thiét ké
24 Cura di
Khoéa tay nim
Kinh cuong luc an toan, khung nhém son tinh dién
il sy Mau sic theo thiét ké
25 Cira s0 (néu co)
Céng tic don, d6i
Céng tic don, d6i
O cam d6i (03 chiu)
2.6 Thiét bj dién Dén chicu sing ’
Diém dau néi dén trang tri (néu co)
2.7 Dién thoai, vién Cung cép daura 6 cdm TV truyén hinh cap, ADSL
thong
2.8 Diéu hoa nhiét Chi lap ng gas va ong thoat nude ( éng chd theo
do thiét ké)
3.1 Phong vé sinh 16n (Master theo thiét ké)
Gach 14t nén 300x600, bé mit m&, nhdm chéng tron
Mau séc theo thiét ké
3.1 San
Gach 14t nén 300x600, p cao 1800, bé mat mo,
nham chéng tron
32 Tudng
Mau sic theo thiét ké
Thach cao chéng am, khung chim
3.3 Trén
Cira g6 cong nghiép/ gb nhua ABS cao cdp
_ Mau sic theo thiét ké
34 Cira di
Khoa cira
Kinh cudng lirc an toan, khung nhém son tinh dién
3.5 Cira s6( néu co)

Mau sic theo thiét ké

Cong tac don, d6i

O cim déi (03 chiu)

dec,
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3.6 Thiét bi dién Pén chiéu sang
Nguén cap dién va cap nudce cho binh nuéc nong
3.7 Vach ngan Vich kinh cuong luc, khung inox
phong tim
Bon cdu
Loai 02 khéi, nap déng ém, 2 ché d6 xa tiét kiém nudc
o . Mau tring
3.8 Thiét bi vé sinh
Chéu nira 01 voi
Mau tring
Voi sen tim: Loai néng lanh 02 voi
Guong treo, khung son tring
3.11 Phong vé sinh thwong
Gach lat nén 300x600, bé mat md, nham chdng tron
Mau sic theo thiét ké
3.1 San
Gach lat nén 300x600, &p cao 1800, bé mit mé,
. nham chéng tron '
32 Tudng Mau sic theo thiét ké
Thach cao chong 4m, khung chim
3.3 Trén
Cira g6 cong nghiép/ gd nhwa ABS cao cap
_ Miau séc theo thiét ké
3.4 Cuadi
Khoa cira
Kinh cuong Iuc an toan, khung nhém son tinh dién
_ . . | Mausdc theo thiét ké
3.5 Cira s6 (néu co)
Céng tac don, d6i
; O cam d6i (03 chéu
Thiét bi dién =t (. )
Dén chiéu sang
3.6

Bon cau
Loai 02 khéi, nip déng ém, 2 ché d6 xa tiét kiém nuéc

Mau tring

b
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Chéu nra 01 voi

. Mau trfmg
.7 Thiét bi vé sinh
Vi sen tim: Loai lanh 01 voi
Guong treo, khung son trang
4 Phong bép
Gach lat nén 600x600, len chan frong cing loai
Mau séc theo thiét ké
4.1 San
Son nudc
4.2 Tuong
Thach cao, khung chim
) Son nudc
43 Tran
Céng tac don, d6i
e O cam d6i (03 chiu)
4.4 Thiét b1 dién : 7
Dén chiéu séng
Mit ban da granite tu nhién/ Nhan tao
i . Tt bép dudi
: P G cong nghiép MFC chéng 4m
(Vattwvathict bi | yray sde theo thidt ké
bép)
Bon rira chén Inox 2 hoc
easie ) Voi nra chén (voi lanh)
4.6 Thiét bi nude
5 San phoei
5.1 San Gach men chong trugt 400x400, len chan tudng
cung loai
Son nudc
5.2 Tuong
Kinh cudng luc, khung nhém son tinh dién
) Mau sic theo thiét ké
53 Cira di

Céng tic don, doi

O cim dbi (03 chiu)

Dén chiéu sing

b
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5.4 Thiét bi dién Ngudn cap mrée cho may giat
6 Ban cong/ 16 gia (néu c6)
6.1 San Gach men chéng trugt 400x400, len chan tuong
cung loai
Son nuée
6.2 Tuong
6.3 Thiét bj dién Pén chiéu sang
Ngudn cép nude cho may giit
6.4 Cira Iuia ra ban Kinh cuong luc an toan, khung nhém son tinh dién
: cong/ 16 gia Mau sic theo thiét ké
Sat son tinh dién
Mau sic theo thiét ké
6.5 Lan can
7 Phong chay Hoan thién hé thong phong chdng chay, bao chay dén
chira chay timg can ho theo ban vé thiét ké da duoc phé duyét.
Thong gi6 cudng birc toilet bang quat hut 4m tran ndi éng
. gio ra 10 gia.
8 Thoéng gid can ho

Ghi chi:

1 Bén A c6 quyén thay thé nhiing vat liéu hoic thiét bi c6 chat luong & tiéu chuan tuong
duong cho cac vat liéu hoic thiét bi da dugc liét ké nhur trén;

2, Céc trang thiét bi tai phong bép, thiét bi 4m tudng - 4m trin, mdy didu hoa nhiét d6 &
toan bd vét liéu trang tri ndi thét nhu ban ghé, givong 10, dén trang tri, kiéng trang tri (cac
hang myc khéng néu tai Phu luc nay): Khéng bao gdm.

3. Truong hop cod bét ky su khéc biét nao gitra cac thong tin, hang muc néu tai Phu luc nay

Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam

V01 cac tai liéu ban hang hodc/ va Nha méu cua Dy 4n (néu c6) thi quy dinh tai Phu luc
nay la co s phép 1y chinh thirc cé gia tri 4p dung déi véi cac bén
Chii Piu Tw (Bén A) Khéich Hang (Bén B)

(Pi doc hiéu & ddng y ky tén)
Téng Giam Déc
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PHU LUC 3
TIEN PQ VA PHUONG THUC THANH TOAN
Dot Thoi han thanh toan Ty 1€ (%) Ghi chui
Théng bao ky Hop Dong 30% Tong GTHD + Thué Du kién
Mua Bén VAT 16/03/2020
1 Trong vong 45 pgéy ké tir 5% Tong GTHD + Thué
ngay ky Hop dong. VAT
: Trong vong 45 ngay ké tir 5% Tong GTHD + Thué
ngay thanh toan dot 1 VAT
. Trong vong 45 ngay ké tir 5% Tong GTHD + Thué
ngay thanh toan dot 2 VAT
P Trong vong 45 ngay ké tir 5% Tong GTHD + Thué
ngay thanh toan dot 3 VAT
& Trong vong 45 ngay ké tir 5% Téng GTHD + Thué
ngay thanh toan dot 4 VAT
2 Trong vong 45 ngay ké tir 5% Toéng GTHD + Thué
ngay thanh todn dot 5 VAT
. Trong vong 45 ngay ké tir 5% Tong GTHD + Thué
ngay thanh toan dot 6 VAT
g Trong vong 45 ngay ké tir 5% Tong GTHP + Thué
ngay thanh toan dot 7 VAT
schy Cit dhu e phiy| 2% Tone OTHD + Thi
9 hanh Théng Béo Ban hVéAT + 2% Phi bao tri cin
Giao Cin Ho "
Trong vong 07 ngay keé tir
HBp S JEE, E e el 5% Téng Gi4 tri Hop ddng
10 har’ﬂl Thong bao Ban giao + Thué VAT
Gidy chimg nhan Quyén
s& hitu Can hg.
Chii Piu Tu (Bén A) Khich Hang (Bén B)

Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam

GismBée —

(Pi doc hiéu & ddng ¥ ky tén).
5 71921 1 AR o O U i
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PHU LUC 4

BANG PHAN DINH QUYEN SO HUU HQP PHAP POI VOI CAC TAI SAN THUQC
DU AN CHUNG CU CHARM CITY

Coéng ty TNHH DCT Partners Viét Nam

Téng Giam Péc JL—'

S . | DIEN TICH ey b

STT TAI SAN PINH NGHIA QUYEN SO HUU

1 R Phén s& hiru chung
R cua Nha Chung Cu

2 o PR A Phén s¢ hitu riéng cia
B e Bén mua

3 RISTTRTIRPRPRPRRS Phan s& hitu riéng cia
% crsnmesmneesds Bén ban '

4

Chii Piu Tw (Bén A) Khich Hang (Bén B)

(Pi doc hiéu & ddng v ky tén).

HOMEN oiisinisiviiess

............................
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PHU LUC5

BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ

Bén Giao (Bén Bén): CONG TY TNHH PCT PARTNERS VIET NAM

Mi 56 DN : 3700926063 do Phong Ding ky kinh doanh S¢ K& hoach va Pau tur tinh Binh Duong
cép lan dau 04/6/2008, ding ky thay déi 14n thir 8 ngay 08 théang 05 nam 2019 ;

Dia chi try s& chinh : Khu phd Théng Nhét, phudng Di An, Thanh phd Di An, tinh Binh Duong
Pién thoai : Fax :

Dai dién phap luat : Ong/Ba:.....cceuveereeeeennens Chirc vu : Téng Giam dbc

Va
Bén Nhin (Bén Mua) : Ong (Ba).......cccoeurernerreneeeeseemsmnsnnnns

S6 CMND (hé chiéu) L e e A 1T W S O .
H6 khau thudng tri
Pia chi lién hé
bién thoai
Soindndidr 2 e tai Ngin
) BB . - vve wnmammsimmonns
Mi s6 thué (néu
cd)
Cén c1r:
- HopPdéngMuaBéan Cin Ho s ......... ngdy..../..../202....giira Bén Mua va Bén Béan (“Hop
Péng”); '
- Két qua do dac va kiém tra thuc té cin hé

Hom nay, ngay ......thang..... ndm .......... , sau khi kiém tra Can H¢, Céc Bén da déng y ky Bién
Bén nay véi cac thong tin chi tiét dudi day:

1. CANHOQ
(i) CinH§so: ............ RBT Block..... cia Chung cu Charm City
(i) Lodétsd:............ To Ban d s0: ...
(iti) Dién Tich Sir Dung do dac thuc té 13 :... m? (Bang chif: ............... )
(iv) Dién Tich Sir Dung trong Hop Péng Mua Ban Cin Hé 14 :..... m?
50T R OIRNL S e o Bl ey oA SO el L )

(v) Dién tich thong thuy:

............................................................

J/
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(vi) Dién tich chénh l1&ch giira Dién Tich Sir Dung thyc té va Dién Tich Sir Dung trong
Hop Péng Mua Ban Cin H6 la: ...... m?, twong duong ....... % wiend

(vii) Chi sb ning lugng trén thiét bi do dém cua cin hd (bao gdm Pién: ......... kW:
Nuéc........m°%)

2. VAT LIEU, THIET BI VA TAI SAN, NQI THAT ROI CUA CAN HQ
Céc Bén xé4c nhan Cin Ho ciing nhu vat liéu, thiét bi va tai san, néi that roi cia Cin Ho
dugc Bén Ban ban giao cho Bén Mua khong c6 khuyét diém hoic hw hai nio va theo diing
cac quy dinh cia Hop Pong.

3. CAC NQI DUNG KHAC

(i) Bén Bén, theo yéu ciu cia Bén Mua, déng ¥ s& chinh sira, hoan thién nét mét sb
cong viéc dugc liét ké dudi day (néu c6) trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Bién
Ban nay.

(i) Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo quy dinh tai Phu Luyc 1
cua Hop Béng.

(iii) Bén Mua da tiép nhan, quan 1y Can Ho ciing céc tai liéu lién quan dén viéc sir dung
Cin H¢ theo dung thoa thuan tai Hop Pong.

(iv) Bén Mua déng y dam nhén moi rii ro, nghia vy, trach nhiém lién quan dén Can Ho
Vi tu cach 1a chi sé hitu Can H¢ (ngoai trir nghia vu bao hanh duge néu tai Hop
Dong).

(v) Bén Mua ddng ¥ ring trirdng hop Bén Mua khéng cu trit tai Cin Ho sau thoi diém
ban giao Can H§ theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi Quan Ly va
phi dich vu theo quy dinh tai Noi Quy Chung. Bén Mua cam két t6n trong va tudn
thi Noi Quy trong qua trinh s& hitu va sir dung Can Hé.

(vi) Bén Mua biét va hiéu ring bét cir thay ddi ndo ctia Ciin H ké tir ngay ban giao Can
H§ sé thyc hién ding theo Hop Pong Quéan Ly Cho Thué Can Ho va quy dinh cua
Nb6i Quy Chung. '

Bién Ban nay c¢6 hiéu luc ké tir ngdy ky va duogc 1ap thanh ba (03) ban bing tiéng Viét ¢6 gia tri

phép 1y nhu nhau, Bén Ban gii hai (02) ban, Bén Mua giit mot (01) ban.

Ky béi: Dai dién Bén giao Ky béi: Bén nhan
Ho Tén: Ho Tén:
Chirc vu: Chire vu (néu co):
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PHU LUC 6

MAU NOQI QUY QUAN LY, SUDUNG TOA NHA CHUNG CU
PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Trir khi ngit canh c6 yéu ciu khéc di, cac thuat ngit va tir ngir viét hoa dung trong Néi Quy
Chung nay sé& c6 nghia nhir sau:

1.1 “Cin H9” la cin hd chung cu xdy dung theo thiét ké da dwoc phé duyét thude du én Khu
Phirc hop Thuong mai Charm Plaza 1 toa lac tai Khu ph6 Théng Nhit, phuong Di An, thi
xd Di An, tinh Binh Duong, Viét Nam va con dugc goi 12 “Dy An Charm City”do Bén
Ban lam chu dau tu;

1.2 “Dw An” la toan bé toa nha chung cur thudc Khu phirc hop Charm Plaza 1 (Tén thuong
mai Charm City) bao gém cac Can H9, Cian h¢ kinh doanh, thuong mai va cic cong trinh
tién ich chung ctia Téa nha chung cur nay;

1.3 “Hop Pdng” 1 hop ddng mua ban cin hd chung cu ndy va toan bd cac phu luc dinh kéem
ciing nhu moi sira d6i, bd sung bang van ban déi véi hop ddng nay do Cac Bén 1ap va ky
két vao timg thoi diém trong qua trinh thyc hién hop déng;

1.4  “Gia Ban Cin H§” 14 tong sb tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban dé c6 duoc
Cin H¢ nhu dugc xac dinh tai Phu luc 3 ciia Hop Péng;

1.5 “Bao Hanh Cin H§” 1a viéc khic phuc, sira chita, thay thé cac hang muc duogc liét ké cu
thé tai Diéu 9 ciia Hop Ddng khi ching bi hur héng, khiém khuyét hoiic khi van hanh st
dung khéng binh thudong ma khéng phai do 15i clia nguoi sir dung Can Hé gdy ra trong
khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luat nha & va theo thoa thuan tai Hop Péng;

1.6 “Dién Tich Sir Dung Ciia Cin H§” 1a dién tich sir dung riéng ctia Cin H6 mua ban dugc
tinh theo kich thuéc thong thity va dwgc ghi vao Gidy Chimg Nhén cép cho Bén Mua, bao
gdm ca phén dién tich tudng ngén cac phong bén trong Can HJ va dién tich ban cong, 16
gia (néu c6) gan lién véi Can Ho d6; khong tinh tudng bao toa Nha Chung cur Charm City,
tuong phén chia cic Can Ho va dién tich san c6 cdt, hop ki thuét nam bén trong Can Ho.
Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san, trudng hop ban cong co phﬁn
dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong ctia twéng chung dwoc thé hién 6 trong ban
vé thiét ké mat bang Can Hé da duoc phé duyét;

1.7 "Dign Tich San Xay Dung Ciia Can H§" 12 dién tich dugc tinh tir tim tudong bao, twong
ngin Cin HJ, bao gém cé dién tich san cé cft, hop k¥ thuat nim bén trong Can H9;

1.8 “Phéan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” la phﬁn Dién Tich Sir Dung Cua Can H dugc quy
dinh tai tai Phu luc 4 va céc trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién vdi Cin Ho nay;

b

38

A

v

/>

hy X .

A ]

//5‘?/ % ea \’% i




1.9

1.10

1.12

113

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

119

1.20

“Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” la phan dién tich trong toa nha Chung cu Charm
City nhung Bén Bén khong ban ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén Bén ciing
khong phan bé gia tri phin dién tich thudc sé hiru riéng nay vao Gia Ban Can Hé;

“Phén S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 13 phin dién tich va céc thiét bi thudc s&
hiru, sir dung chung trong toéa nha Chung cu Charm City theo quy dinh ciia phéap luat nha
0 va dugc cac Bén thoa thuian tai Phu luc 4 ctia Hop Béng nay,

“N9i Quy Toa Nha Chung Cu” 12 ban ndi quy chung ctia Toa nha co ban theo mau dinh
kém tai Phu luc 6 va tat ca cac ban sira d6i, bd sung dugc Ban Quan 1y/Ban Quan tri ban
hanh tai timg thoi diém theo phap luat hién hanh;

“Kinh Phi Bio Tri Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a khoan tién 2% ma
Céc Bén c6 nghia vu phai déng gop ddi véi Phan Sé Hiru Riéng clia minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phin s& hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh tai Phu luc 3;

“Dich Vu Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan 1y van hanh tda nha
Dw An Charm City bao gbm viéc quan 1y, vin hanh nhim dam bao cho tda nha Chung
Cu Dy An Charm City hoat dong 6n dinh;

“Bao Tri Nha Chung Cu” 12 viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chira dinh ky,
stra chita 46t xuat nha & va thiét bi xdy dung cong nghé gin véi toa nha Chung cu Charm
City nhim duy tri chét lugng tda nha nay;

“Pon Vi Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cw” la don vi thuc hién viéc quan ly, vin
hanh toa nha Dw An Charm City sau khi tda nha nay duogc xdy dung xong va dua vao sir
dung;

“Sy Kién Bat Kha Khang” 1a su kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic céc
Bén trong Hop Péng nay khéng thé ludmg truée duwoc va khong thé khic phuc dgc dé
thwe hién céc nghia vu ciia minh theo Hop Péng nay, mic du da 4p dung moi bién phép
can thiét va kha ning cho phép. Céc trudng hop dugce coi 14 su kién bat kha khang dwoc

_céc Bén nhit tri thoa thudn cu thé tai Piéu 13 ciia Hop Ddng nay;

"Gidy Chirng Nhin" 12 Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién v6i dat do co quan nha nuée 6 thim quyén cap cho Bén Mua Can Ho
theo quy dinh ciia phap lut vé dit dai;

“Thué VAT 12 Thué Gi tri gia ting ma Bén Mua phai déng theo quy dinh cita phap luat
vé thué hién hanh vao timg th&i diém thanh toan;

“Ngay Ban Giao” la ngay hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho hoic ngay ban giao ghi
trong Thong Bao Ban Giao;

“Théng Bdo Ban Giao” 1a Vin ban théng bao ciia Bén Ban giri dén Bén Mua dugc néu
tai thong bao ngay ban giao dy kién cing véi cac Khoan phi, Lé phi va Pot thanh toan
tiép theo ma Bén Mua phii thanh toan trdc ngay ban giao du kién;

i
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121

1.22

1.23
1.24

1.25

1.26

1.27

1.28

“Bién Ban Ban Giao cin h§” 13 van ban thé hién viéc xac nhan viéc ban giao cén giira
Bén Ban & Bén Mua theo Phu luc 5 cia Hop dong nay;

“Céc Bén Lién Quan” 1a Co quan Nha Nudc, cic t6 chirc, ¢ nhan ¢ quyén va trach
nhiém trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay;

“Bén Thir Ba” hay con goi 14 Bén nhan chuyén nhugng ciia Bén Mua;

“Ban Quan Ly Nha Chung Cu” 13 doanh nghiép, don vi ¢6 ning luc chuyén mén vé
quan ly van hanh tdoa nha Charm City dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phap
luat vé doanh nghiép do Bén Bén chi dinh trong thoi gian déu dé quan 1y & diéu hanh toa
nha nay. Sau khi toa nha Charm City di vao n dinh, Chu s hiru hoic nguoi duge Chu sd
hitu tty quyén s& bau chon theo N6i Quy quan 1y, sit dung Nha Chung Cu & phép luit hién
hanh.

“Ban Quén Tri Nha Chung Cu” 12 ban quan tri do cadc Chu s& hiru hodc ngudi duge Chu
s hitu ity quyén (bao gdm cin hé va phéan dién tich khéng phai 13 cin hé trong nha chung
cu), thong qua Hoi Nghi Nha Chung Cur, bau ra dé bao vé quyén va lgi ich hop phép cia
cac Chu s¢ hiru va nhitng ngudi stir dung theo quy dinh phap luat;

“Phi Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a cac khoan chi phi ma Bén Mua
hodc ngudi dai dién cia Bén Mua khi sir dung Can H{ s& phai thanh toan dung han cho
Ban Quan Ly Nha Chung Cur dugc néu tai Phu luc 3 ciia Hop ddng nay. Chi phi nay dung
thanh toan cho cac cong viéc chung ciua Toa nha Charm City. Dén khi c6 Ban Quéan Tri
Nha Chung Cu duoc thanh 13p theo ding quy trinh quy dinh phép ludt thi chi phi nay sé&
duoc tai 1ap hodc giit nguyén dira theo diing mirc thu chi thuc té;

“Chi Phi Sir Dung Riéng” bao gém, nhung khéng gi¢i han, 12 dién, nudc, dién thoai,
internet, truyén hinh cdp, gdi xe, thu gom rac va sir dung céc dich vu tién ich khéc nhu:
bé boi, Khu san vuon. . i

“Ky quy thi cong” 12 phi Bén Mua tam dong cho Ban Quéan Ly Nha Chung Cu trude khi
tién hanh sira chita hoidc trang tri ndi - ngoai thét:

1.29.1 Nhimg stra chita hodc trang tri nhu dap, bo, duc, tram, son, t6, gén hodc cac hanh
vi khéc c6 tac dong dén cac bd phan nén, tudng, cot, cira hodc vat kién tric, két
cau bén trong - ngoai thuée Cin H duge néu trong Hop Ddng nay thi Bén Mua
phai théng bao cho Ban Quéan 1y Nha Chung Cu theo Mau Sira Chira va déng
Phi Bido Pam Sira Chira Pling Quy Dinh. Mirc Phi nay do Ban Quén Ly Nha
Chung Cu quy dinh chung vio thoi diém toa nha Chung cu Charm Citydwoc dwa
vao sir dung hay khi Bén Mua gdi yéu cAu tu sira chira, trang tri ni - ngoai that;

1.29.2 Tién Ky quy thi céng nay s& duoc:

5
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1.29

1.30

(a) Hoan tra ddy du cho Bén Mua sau khi Ban Quan Ly Nha Chung Cu
nghiém thu céc hang muc tur sira chira, trang tri d6 ding véi quy dinh
vé quan 1y sir dung nha Chung Cu Charm City;

(b) Diing dé chi tra cho viéc stra chita Can Ho trd lai nhu lac ban dau ban
giao néu Ban Quan Ly Nha Chung Cu nghiém thu cac hang muc t sira
chita, trang tri Chung Cur Charm City. Phan du con lai s& tra cho Bén
Mua;

“Dich Vy Bao Tri” 1a céc dich vu bao tri do Bén Ban tryc tiép cung cip hoic iy quyén
cho mét bén khac cung cép nhu dwoc liét ké tai Noi Quy Nha Chung Cur;

“Dich Vu Tién Ich” 12 nhitng dich vu cho toan bd Dy An Charm City ma Bén Ban sé té
chirc, bao gém miét bﬁng hodc mat bf"mg kinh doanh, dé dem dén sy tién ich cho cudc séng
cua Bén Mua nhu: Khu thuong mai; Khu dich vu y té; San choi tré em; H bot; Bai co;
San tap thé duc.

PIEU 2: MUC PICH CUA NOI QUY CHUNG

21

2.2,

N6i Quy Chung niy duoc ban hanh dé thuc hién véi muc dich sau:

- Téang cudng bao v¢ lgi ich va bdo ddm su an toan cho Chi Can Ho va Nguoi Luu
Tri trong Toa Nha;

- Duy tri va dam béo trat tr an ninh, vé sinh méi trudng, an toan strc khoe va chét lugng
cho Toa Nha;

- Duy tri va dam bao Tda Nha ludn dat duoc céc tiéu chuin cia Toa nha Cin Ho Khach
San dé thyc hién Chuong Trinh Cho Thué.

- Gia tang gia tri cua Can Ho va gia tri cia Toa Nha;

Ty theo nhu cau thic té, Néi Quy Chung nay c6 thé dwoc Ban Quan Ly cua Toa Nha sira

d6i hay diéu chinh phi hop vao timg thoi diém.

PIEU 3: BAN QUAN LY

3.1. Thanh lap Ban Quan Ly:

a) Ban Quan Ly 14 co quan cao nhét chiu trach nhiém thay mat Cha Pau Tu dé quan
1y va diéu hanh moi hoat dong hang ngay va cung cép cic dich vu cin thiét ciia Toa Nha.

b) BanQuéanLyco thé 1a mét nhém ngudi duge Cha Pau Tu lya chon, bd nhiém hodic 1a

mdt doanh nghiép hoat dong trong linh virc quan 1y bét dong san va/hodc khach san do
Chi Pau T lya chon tai timg thoi diém, c6 ky ning quén ly chuyén nghiép dap img
cac yéu cau ciia Chit PAu Tu dé dam bao Toa Nha dugc quén ly, van hanh va duy tri
theo céch thirc phit hop véi hinh khu cin hé nghi dudng.

¢)  Ban Quén Ly trong nhiéu trudng hop c6 thé c6 tén goi khéc 1a Don Vj Quéan Ly.

3.2. Chirc ning, nhiém vu ciia Ban Quén Ly:

e
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Quan 1y va diéu hanh chung moi hoat dong cua Du An, Toa Nha va Khu Vuc Chung
va Cong Trinh Tién Ich Chung. Xem xét va dé xuat thuc hién nhimg stra d6i phit hop
hay can thiét d6i véi Noi Quy Chung vao timg thai diém;

La ngudi dai dién c6 tham quyén ciia Chi Dau Tu trong moi giao dich hay vén dé c6
lién quan dén céc Can HY ctiia Toa Nha;

Théong bao, huéng din, hd trg (trong pham vi c6 thé) cho Chu Can Hé va Ngudi Luu
Tra trong viéc thye hién va tuan tha N6i Quy Chung nay;

Tiép nhén va xir Iy moi thong béo, khiéu nai, d& xuét hay y kién tir phia Chu Ciin Ho
va Ngudi Luu Tra lién quan dén Cin Hé trong Toa Nha, Khu Vyc Chung va Cong
Trinh Tién fch Chung va viéc thuc hién Néi Quy Chung nay;

Theo doi, kiém tra va giam sat:

+ Viéc Chu Can Ho va Ngudi Luu Tra tudn tha va thuc hién Noi Quy Chung va
viéc xu ly cac vi pham;

+ Thu va quén 1y, theo ddi va giam sét viéc thanh toan Phi Quan 1y, tién dién, tién
nuéc, va cac chi phi tién ich khac nhu cac khoan tién hay déng gop khac ma Cha
Can H§ va Nguoi Luu Tra phai tra theo quy dinh ctiia N§i Quy Chung;

+ Thu, chi tai chinh ddi vé6i chi phi lién quan dén Cin Ho va Phin S& Hiru Riéng
Cuia Chu Can H¢ theo thoa thuan gitta Chit Dau Tu va Chit Cin Ho theo quy dinh
tai Hop Pdng Quéan Ly Cho Thué Can Ho (néu cd);

+ Céc van dé vé ky thuét trong Toa Nha, Khu Ve Chung va Cong Trinh Tién Ich
Chung, va Can Ho (néu cé);

+ DEé xuit sira dbi, bd sung No6i Quy Chung, cac quyét dinh vé kinh phi stra chira
16m, co ban cho Téa Nha Chung cu va cac van dé khac lién quan dén hoat dong
va viéc duy tri méi trrdong sdng cao cip trong Toa Nha.

PIEU 4: PHAM VI AP DUNG

4.1. Néi Quy Chung dugc p dung cho tét ca cac Chu Cin Ho va Ngudi Luu Tria trong Toa Nha

Chung cu.

4.2. Chu Can H$ va Nguoi Luu Tri, trong moi trudng hop va khéng c6 ngoai 1€, phéi tén trong,
tuén thi nghiém chinh va thyc hién ding moi Piéu va Phu Luc (néu c6) ciia Néi Quy Chung
nay.

PIEU 5: TRACH NHIEM CUA CHU CAN HO

Chu Can Ho c6 nhimg trach nhiém sau:

Hoan toan ty chju tréch nhiém vé Cin Ho ctia minh va vé viéc tudn thu va thue hién N&i
Quy Chung nay.
Hoan toan chiu trach nhiém mua va duy tri bao hiém can thiét dé bao hiém cac rui ro, thiét
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hai cho Ciin H9, céc vét dung bén trong v bao hiém trach nhiém dén sy cén thiét.

Quan ly va béo tri Cin Hé theo quy dinh cta phap luat va N6i Quy Chung nay.

Tuén tht nghiém chinh c4c ndi dung quy dinh tai N6i Quy Chung nay, Hop Déng Mua
Ban Cin Ho va Hop Péng Quéan Ly Cho Thué Cin Ho da ky véi Chu PAu Tu. Cha Cin
H¢ chiu trach nhiém trude phép luat vé moi vi pham ctia minh.

Déng céc khoan phi (bao gém nhung khong gi¢i han & Phi Quan Ly) dy du va ding han
theo quy dinh tai N§i Quy Chung nay.

Tham gia mgi cudc hop do Ban Quén Ly t4 chirc dé nhanh chong nim bit dwoc céc théng
tin can thiét hoic céc vin d& mdi lién quan dén Toa Nha, Khu Vyuc Chung va Cong Trinh
Tién Ich Chung va Néi Quy Chung nay. Ban Quan Ly s& giri thong bao trudc it nhat 15
(mudi 1dm) ngay cho Chi Cin Hj bang thu trao tay hodc dudng buu dién hoic chuyén
phét nhanh hoic email téi dja chi ma Chu Can Ho di dang ky véi Ban Quan Ly hodc Chu
Déu Tu. Chi Cin Ho c6 thé iy quyén cho ngudi khéc dai dién cho minh tham gia hop
voi déu kién phai thong bio bing vin ban hop 1é cho Ban Quan Ly. Ngudi dai dién theo
iy quyén ctia Chii Can H§ ¢6 quyén va nghia vu nhu Cha Can Hé khi tham dy céc cude
hop.

Khéng dugc lam bét cir diéu gi trai phap luét, trai thudn phong m¥ tuc ciia Viét Nam hoc
c6 thé gy phién phirc hodc gay kho chiu hodc nguy hai dén chii can hd khac hodc Ngudi
Luu Tri trong Toa Nha/Dy An.

Cac trach nhiém khac theo quy dinh tai Néi Quy Chung nay va quy dinh phap luét

PIEU 6: QUY PINH VE SUDUNG KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH

6.1,

6.2

CHUNG

Moi Chu Can Ho hodc Ngudi Luu Tra déu cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sit
dung Khu Vue Chung va Cong Trinh Tién fch Chung ciia Toa Nha va chi dwoc sir dung
Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung ding véi chirc ning va quy dinh ciia Noi
Quy Chung.

Dé dam béo va duy tri chat lugng va viéc sir dung phu hop Khu Vuc Chung va Céng Trinh
Tién fch Chung, Chi Can H$ hodc Ngudi Luu Trii trong bt ky truémg hop nao va dudi bat
ky hinh thirc nao khéng dugc phép:

a)  Siur dung hoac cho phép sir dung Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung ma
c6 thé ngin can hay gy tré viéc sir dung hop phap Khu Vuc Chung va Cong Trinh
Tién fch Chung ciia Chu Cian Hé hodic Ngudi Luu Tri khéc cia cc cin hd. Khéng
dugc can tré hoic che khudt bat ky phan nao trong Khu Vi Chung va Céng Trinh
Tién fch Chung bang céch dé hay dit bt ky db dac hodc vét gi hodc tu tAp tai khu virc
d6. Chi Can Ho hodc Ngudi Luu Tri phai sip xép viée giao hang sao cho khong dat
cac vat gdy kho khan cho sinh hoat chung tai Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién
ich Chung.

b)  Sur dung hodc cho phép sir dung Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung vao
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d)

g

h)

i)

k)

D

cac muc dich bat hop phap hoic gy ton hai dén danh tiéng ctia Dy An/Tda Nha hodc
gay ric r6i, phién ha hodc nguy hiém cho bét ki cac Chu Can H khéc va/hodc Ngudi
Luu Tri khac bao gdm nhung khong gidi han viéc luu giir hang héa nguy hiém hodc
tha vat, dét lira, danh nhau...gdy anh hudng x4u hodc gay thiét hai cho cac Chu Can
Ho khac hodc Nguoi Luu Tra khac.

Str dung cac khu vire giai tri ma khong ¢6 su cho phép ciia Chu dau tu vao ting thoi
diém ciin cir theo Noi Quy Chung.

Thue hién bat cir viéc nao ma s& gay tic nghén hoic bing cach khac 1am hu hé théng
thoat nudc hodc virt rac, chat thai, gié rach hoic cac chit doc hai khac vao toa-1ét, bdn
tiéu, bon rira mit hoic éng din nude hodc co bét cir hanh déng, hanh vi ndo lam mat,
héng, lam thay d6i chire ning sir dung binh thuong, thay d6i hé théng ha tAng k¥ thuat,
trang thiét bj sir dung chung, kién triic, my thuét, canh quan cua Khu Vuc Chung va
Céng Trinh Tién ich Chung.

Lén chiém, sir dung hodc cho phép sir dung Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién fch
Chung khéng dting véi muc dich xdy dung ban d4u hoic muc dich duoc phép theo Nbi
Quy Chung nay. Pic biét, nghiém cdm Chu Cin Ho hodc Ngudi Luu Tri 14n chiém
va st dung hodc cho phép sir dung Khu Vue Chung va Cong Trinh Tién Ich Chung
cho muc dich chita hay giit 6 dac, budn bén, kinh doanh, san xuét, hoi hop hay cho
bét ky muc dich khong dugc phép nao khac.

Ra véao nhimg khu vyuc trong Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung ma
duoc quy dinh 13 chi ¢6 nhitng ngurdi ¢6 trach nhiém mai duwoc vao.

Diéu chinh hogc thay thé hoic thay dbi bt ky b phan nao ciia Khu Vuc Chung va
Cong Trinh Tién fch Chung ma chi ¢ nhiing ngudi c6 trach nhiém méi duoc phép
thue hién.

Viét, vé, déng dinh hodc sir dung cac vat dung twong tu, xay dung hay lﬁp dit bét
ky céng trinh nao duéi bét cir hinh thirc gi & trén, dudi, bén trong hay xung quanh Khu
Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung.

Gén, dung hodc treo bét cir Ang-ten truyén thanh hodc truyén hinh nao 1én tudng bén
ngoai Can Ho.

Dan, treo hoidc bﬁng cach khac ge'in quéang cao, tranh anh hodc céac ky hiéu khéac bén
ngoai Cin Hé. Bang tén ciia mdi Chu Cin Ho hodc Ngudi Luu Tri khac chi co thé
dugc thé hién theo cach thic va tai cac vi tri ma Ban Quéan Ly chép thuén.

Géy tiéng 6n 1am anh huéng dén khéng gian yén tinh cia Toa Nha, Khu Vuc Chung
va Céng Trinh Tién ich Chung.

Va céc hanh vi khac vi pham quy dinh phap luét.
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PIEU 7: QUY PINH VE THONG BAO LUU TRU, PANG KY

Chu Céan H$ va nhitng Ngudi Luu Tra trong Toa Nha phai thye hién viée thong bédo Iuu tra
hodc ding ky thuong tri, tam tri, tam ve"mg theo quy dinh cua phap luét, cia Noi Quy

Chung.

PIEU 8: QUY PINH VE MY QUAN CHUNG, AN TOAN SUC KHOE VA VE SINH MOI
TRUONG

Pé dam bao va duy tri vé m¥ quan, an toan sirc khoe, vé sinh mdi trudng, chét lugng cudc séng
cling nhu néng cao gia tri cia Du An, Toa Nha, cac Cin Hé va Khu Ve Chung va Céng Trinh
Tién fch Chung, Chu Can Ho va Ngudi Luu Tra phai tuan tha cac quy dinh sau:

8.1. Quy dinh vé phoi quin do:

Chu Cin H6, Nguoi Luu Trii chi duge phoi quan 4o, vai véc, chin, man, khin ... tai cic
khu vire quy dinh danh riéng cho muyc dich nay trong pham vi Can Hg. Dé tranh nham ln,
Chu Cén H$ va/hodc Ngudi Luu Trid khong duge phoi quén 40, vai voc, chan, man, khan
hodc bt ky d6 ding, vét dung nao trén hodc vit ngang lan can, ban cong, trén hoac vat
ngang cira s6 hodc cira ra vao ciia Cin Ho hay xung quanh Khu Vyc Chung va Céng Trinh
Tién ich Chung cia Toa Nha, Dy An.

8.2. Quy dinh vé rac thai va vé sinh méi trromg:

a)  Toan bd Chii Cin Ho va Ngudi Luu Trii phai tuan thi quy dinh vé xir Iy réc thai va vé
sinh méi trrdong nhir sau:

Khong dwoc giat giii bén ngoai cong ra vao, ném hoic quét vit gi ra ngoai Khu
Vuc Chung va Cong Trinh Tién ich Chung;

Khi tudi cay tai ban cong hodc don dep, lam vé sinh bén ngoai Can H9, khong
duoc gay anh huéng dén cac Can Ho khac ké can;

Khéng dé nhimg rac thai, nhig vat ¢6 mui bat thuong, héi thdi phat ra hodc lan
tda tir nha ctia minh gay 6 nhiém, gay khé chiu, phién ha cho ngudi khac;

Khéng dugc x4 réc thai, bui, dét, cac dd do bin, cac thir bo di hay bat ky dd vét gi
twong tu ra xung quanh Can Ho hay Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich
Chung hay khu virc bién gan Dy An 1am anh huéng dén viéc sir dung binh thudng
cua cac Chu Can HY va Nguoi Luu Tri khac va my quan chung cua Toa Nha;

D6 rac dang noi quy dinh;

Khéng vitt, ném, d6 hoic dé rac, nudc thai hodc phé phim hay bat ky d6 vat nao
khac ¢6 tinh chét tuong tu trudc hay xung quanh Can H9 hay cac Can H¢ khac
hodc tai hay xung quanh Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién ich Chung, Toa Nha,
Du An;

Khéng dit dé hoic chét bat ky d6 dac néo xung quanh Cin Hp va/hoic 16i vao hay
xung quanh Khu Vye Chung va Céng Trinh Tién Ich Chung. Néu Cha Can Ho va
Nguéi Luu Tri khong tuan thu quy dinh nay thi (i) 46 dac duoc dit & nhimg noi
néi trén s& bi xem 14 v6 chi va (i) Ban Quan Ly s& xir 1y, di chuyén dd vat d6 va

s
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b)

yéu cau ngudi vi pham hoan tra ngay chi phi do;
Trong truong hop vi pham, Cha Cén HY va/hodc Ngudi Luu Tra c6 trach nhiém phai
bdi hoan cho Chu Dau Tu moi chi phi lién quan dén viéc 1am sach, khéi phuc lai
nguyén trang va khic phuc cac hau qua phat sinh tir viéc khong tuan thu cic quy dinh
v& xir Iy rac thai va vé sinh méi trudng néu trén. Ngoai ra, ngudi vi pham con chiu phat
tién theo mirc do Chii P4u Tw/Ban Quan Ly quy dinh vao timg thai diém.

8.3. Quy dinh vé sir dung bé mit ngoai ciia Ciin Ho:

Bé& mit ngoai cua Cén Ho khi ban giao duge coi 1a chuin muc chung vé trang tri, m¥ thuat
cho ca Toa Nha nén Chu Can HG, Nguoi Luu Tri phai tudn thu nhimg quy dinh dudi day:

Khong dat hoac dung hang rao, xay dung thém trén ban cong, mai nha hodc khu vuc
xung quanh Can H9, phia trudc hay xung quanh cac Can Ho khéc hodc tai hodc xung
quanh Khu Vyc Chung va Céong Trinh Tién ich Chung;

Khong 18p dat thém bét cir vat, trang thiét bi, diéu hoa nhiét d6 hodc bat ky bang quing
céo, ap-phich, thong bao dudi moi hinh thire trén mai, ban céng hodc mat ngoai cua
Toa Nha;

Khoéng trang tri, son trdng, cira ra vao, mat ngoai Can Ho hay ctra s6 bang nhimg mau
khéng hop véi chuén muc kién tric, m¥ thut theo quy dinh ciia Ban Quén Ly.

8.4. Quy dinh vé phwong tién di lai va khu vire d xe:

Chu Can Ho, Nguoi Luu Tra khi sir dung cac phuong tién va tham gia giao théng trong Du
An hoic Toa Nha phai tuan thi cac quy dinh duéi day:

Pi ding lan dudng, toe do theo ding quy dinh, dam béo an toan va yén tinh trong Toa
Nha;

Dimg, d xe theo quy dinh va khéng 1am anh huéng dén giao théng chung, khéng dugc
can tr& 161 ra vao ciia Toa Nha;

Ban Quan Ly c6 quyén di chuyén chiéc xe db trai quy dinh dén khu vuc dd xe. Moi
chi phi di chuyén xe (néu ¢6) do ngudi vi pham chiju trach nhiém chi tra.

8.5. Quy dinh vé vt nudi, ciy trong:

a)

Chui Can Ho, Ngudi Lwu Tri khéng duge nudi hodc mang dén bit ki con vét nao (bao
gdm nhung khong gi¢i han & con ché, méo, chim canh) vao trong Toa Nha (trir trudng
hop duoc Ban Quan Ly dong ¥ trude).

Trong truomg hop duge Ban Quan Ly cho phép mang vat nudi vao trong Toa Nha t~hi *\\
Chu Can H¢, Ngudi Luu Tri ky van ban cam két tuan thu quy dinh vat nudi va van,
phai dam bao 14 céc vt nudi nay s& khong bi tha rong, khdng phéng ué bira bai trong z
Toa Nha, cac khu vue khac ciia Du An, va khi di ra ngoai thi vat nudi phai cé ngudi *
dit va c6 ap dung céc bién phap bao dam an toan khi tiép xuc véi ngudi khéc (bao
gdm nhung khéng gi6i han & bién phép deo ro mdm hoéc & trong 1dng).

Chit Can Hg, Ngudi Luu Tri phai chiu hoan toan trach nhiém vé cac vat nuéi do minh
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b)

mang vao Tda Nha néu cac vét nudi nay gdy mét trat t, an ninh va vé sinh trong Toa
Nha, tai Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién fch Chung hay cho Cin Hé khac va béi
thudng moi ton thit do ching gy ra.

Trong trudng hop bét budc hodc Chu Cin Ho khéng khic phuc, boi thudng céc thiét
hai do vat nudi ciia Cin Ho gy ra thi Ban Quan Ly s& tam ngung dich vu bao gdm
nhung khéng gidi han: nudce sinh hoat can hg, trong giir xe, an ninh.. .dén khi Chu Can
Ho thyc hién khic phuc, bdi thudng hoan tit.

Chu Can H§, Ngudi Luu Tra khong duge lam ton hai, chit, bé canh hodc pha hoat bét
ky cay cbi hodc canh quan khac trong Toa Nha, Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién
fch Chung hodic Du An. Chu Cin Hé, Nguoi Luu Tria dong ¥ bdi hoan cho Chi Dau
Tu moi chi phi lién quan dén viéc khéi phuc va/hoic trong lai cy cdi, canh quan néu
chinh béan than hoic khach hodc nhimg ngudi cb lién quan/nha thau dugc Chi Cin
Ho, Ngudi Luu Tra moi dén Cin Ho vi pham quy dinh nay.

8.6. Quy dinh vé giir gin an ninh trit tu,

Pé dam bao va duy tri trit tir an ninh ctia Tod Nha, cdc Can Ho va Khu Vyc Chung va
Céng Trinh Tién fch Chung, Chit Can Hé va Ngudi Luu Tri trong bat ky truong hop nao
va dudi bat ky hinh thirc nao khong dugc phép:

Té chirc hodc cho phép té chirc hay méi gi6i danh bac, mai dam hay bat ky mét hanh
vi ndo khac ma phéap luat cim;

Gay mét an ninh trit tu, giy tiéng dn hay c6 bit ky mét hanh vi ndo khic ma c6 thé
anh hudng hoéc lam xao tron hoidc quiy rdi dén trt tu an ninh cia Toa Nha va Khu
Vuc Chung va Cong Trinh Tién Ich Chung, hoac giy anh hudng truc tiép dén sinh
hoat ctia Chit Can Hé khéc va Nguoi Luu Tra.

8.7. Quy dinh vé ra, vao Cin Ho:

Chu Can Ho, Ngudi Luu Tri ddng ¥ ring Ban Quan Ly ¢6 quyén vao Can H cia minh dé
(i) xir 1y trudng hop khén cép nhu tai nan, cp ctru, chay nd vv... vao bt ky thoi diém nao
ma khong cin thong bao trwde va (ii) dé thuc hién nhimg viéc dudi day theo Thong bao bao
trure it nhét 13 (01) mot ngay:

Bao tri, sira chira hoic 14p dat méi cong thoat mrée, bng nudc, day dién, dy dién thoai,
maéi, trdng, mang nudce trong, trén hodc dudi Can Hé lién quan dén viéc sit dung cia
céc Can Ho khac hodc Khu Ve Chung va Cong Trinh Tién ich Chung;

Thuec hién bét ky cong viéc nao can thiét hop 1y lién quan téi viée thue thi Néi Quy
Chung hodac thyc hién cac trach nhiém khac duge cho phép tai Noi Quy Chung.

8.8. Héa hoan va chay no:

Tuén thi quy dinh vé phong chdng chay nd clia Toa Nha, Ban Quan Ly.
Nghiém cdm viéc mang vao hoic tang trit hoic cét giir hodc sir dung trong Can Ho/Toa
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Nh&/Dy 4n cdc vt lidu, thiét bj gdy chay nd, cc vat liéu bét hop phép, vii khi, dan
dugc, hang nguy hiém, doc hai.

Khi ¢6 hoa hoan, chay nd, Chit Can Ho, Nguéi Luu Tra phai ngay lap tirc béo cho
Ban Quan Ly hoidc cac nhan vién an ninh tai tram gac dé ho thuc hién cac bién phép
tro gitip khin cip va goi ciru hoa, goi/théng bao va huéng din di chuyén ngudi va tai
san dén noi an toan.

Néu khong tudn thi quy dinh nay, Cha Can HY, Nguoi Luu Trd phéi chiu trach nhiém
vé nhimng thiét hai xay ra do hanh vi cham tré thong béo.

8.9. Trang tri va my thuat

Chu Céan H§ va Ngudi Luu Tra phai duy tri toan bd trang tri va my thudt trong va ngoai
Cin H9 theo ding thiét ké ctia Chi Pau tu va chi dugce tién hanh viéc thay ddi néu c6 su
chép thuan cia Ban Quén 1y va/hodc Chu Diu tu.

PIEU 9: SUDUNG CAN HQ

Khi str dung Can Ho, Chu Can Hé va/hodc Ngudi Luu Tri phéi tudn thu cdc quy dinh sau:

Str dung Cin Ho dung muc dich (dé luu trii) va s& khong sir dung hodc cho phép sir
dung Can Ho vao cac muc dich khac ma gay thiét hai hoic nguy hiém cho ngudi khac,
cho cong déng, cho ciac Cin Ho khac;

Khoéng st dung hodc cho phép sir dung Can HO lam noi phuc vu cho céc hoat dong
budn bén, kinh doanh, thuong mai, san xuét hay cho bt ky muc dich nao khac ma
khéng dugc su ddng ¥ cia Chi dau t hodc Ban Quan Ly;

Tuyét d6i khong tang trit hodc cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai khu vuc riéng
ctia Can H§ xang, dAu, vii khi hay cac loai hang hoéa, vat liéu bat hop phap, nguy hiém,
ddc hai hodc dé chay, nd khac hodc cac van hoa pham ddc hai;

Khéng sir dung dién qua tai hodc trai véi cac quy dinh cia cong ty dién luc hay cua
Ban Quén Ly ma c6 thé gay chap dién, chay, nguy hiém hoc riii ro cho Toa Nha;

PIEU 10: HU HONG, THAY POI HAY LAP PAT THEM

10.1. Huwr héng:

Ngoai thoi gian va didu kién bao hanh Can H6 cua Chu d4u tu, moi hu hong cua Can
H6, Chi Can Hé va Ngudi Luu Tra phai ganh chiu moi chi phi sira chira, thay thé va
khic phuc hu hong va thiét hai phat sinh. Trong truong hop d6:

Dé bao dam sy an toan va tinh ddng bo, viéc sira chira cic hu hong déu phai do Ban
Quan Ly hodc cac cong ty chuyén mdn duge Ban Quan Ly thué thuc hién. Khi do,
Chu Can H6 va Ngudi Luu Tri phéi cho phép va tao didu kién thuén lgi cho Ban Quan
Ly va cac cong ty chuyén mén do Ban Quan Ly thué vao Can Hé va cho phép ho
mang vio may méc, thiét bi can thiét dé tién hanh viéc sira chira néi trén. Viéc ra vao
Cin H tuan thu theo Piéu 8.7 ciia Ban Ndi quy néu trén;
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10.2.

b)

Trong thoi gian tién hanh sira chira, Ban Quan Ly va nhimg cong ty chuyén mén dugc
thué phai han ché t6i da moi bét tién c6 thé giy ra cho Chi Cin Ho va Nguoi Liu Tra
khac va khong duge gay ra bat ky thiét hai ndo cho Chi Can Ho va Nguéi Luu Tra va
cho cdc tai san cua ho trong Can Ho;

Thay dbi hodc lip dit thém:

Lién quan dén viéc thay d6i hodc Iép dat thém trang thiét bi cho Cin Hb, cic khu vuc
xung quanh va Khu Vic Chung va Céng Trinh Tién fch Chung, Chu Cin H¢ va Ngudi
Luu Trd phai tuan thu theo cac quy dinh dudi day:

- Khéng thay ddi ban cong, cira s, cira ra vao chinh d4t & mat ngoai ciia Cin Hg, khong
lam luéi sit bao xung quanh ban céng;

- Khoéng thay kinh, son tudng, cira, cira s6 bang mau khéng phu hop véi quy dinh ciia
Ban Quén Ly;

- Khéng xdy dung hang rao hodc xay dung thém trén ban cong, hodc trén mai, coi néi
ph?m san d6i véi Can Ho va véi khu vire khac quanh Can Ho;

- Khéng thay dbi c4c phan thuéc Khu Ve Chung va Cong Trinh Tién ich Chung;

- Khéng xéy dung, lip dit thém trong Khu Vyc Chung va Cong Trinh Tién Ich Chung;

- Khéng thi cong cic cong trinh ngdm dudi miat dét & bét cr vi tri ndo trong pham vi
cua Du An; va

- Khéng thuc hién hay c6 bat ky cng viéc hay hanh vi no khdc ma c6 thé lam thay
déi, bién dang hay hu hong két céu, cac tién ich sinh hoat va dich vu khac hodc céu
tric bén trong hay bén ngoai ctia Dy An, Cin Hg hay Khu Vuc Chung va Céng Trinh
Tién Ich Chung;

Moi viéc sira chira, thay d6i Can Ho phai duoc théng béo trrée cho Ban Quan Ly va phai

duoc Ban Quan Ly chip nhén trude khi thue hién. Néu Chu Cin H$ va Ngudi Luu Tria

¢b tinh tuy minh hodc thué nha thau thuc hién viéc sira chita, cai tao Cin Ho ma khéng

thong bao cho Ban Quan Ly va/hodc viéc siura chira, cai tao 1am hu hong hodc gy thiét

hai cho tai san cia Chi Pau Tur hoéc bén khac thi phai khoi phuc lai nguyén trang va/hodc

bdi thuomg.

PIEU 11: DICH VU QUAN LY VA BAO TRi

Dich vu quan 1y va bao tri do Ban Quén Ly thyc hién va diéu chinh phii hop vao timg thai
diém. Ban Quan Ly c6 thé thué mot hay nhiéu cdng ty chuyén nghiép dé thuc hién Dich vu
quan 1y va bao tri. Dich vu quan 1y va bao tri dwoc cung cép cho cdc Chi Cin Ho va/hoic
Ngudi Luu Trii bao gom:

a.  Dich vu quan 1y chung cho Cin H6, bao gdm ca viéc xir Iy cac vi pham Ngi Quy;
b.  Dich vu an ninh cho Toa Nha;
c.  Dich vu thu gom, dé rac va xir 1y rac cho Can Ho;

fie
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Két ndi céc nha cung cip dich vu dién, nuéc, dién thoai ¢d dinh, internet, truyén
hinh cép cho Bén Mua, doc chi s6 tiéu thu céc dich vu d6 thay mit cho Bén Mua
va thu hd cho nha cung cip c4c khoan tién dich vu nay tir Bén Mua;

Diét con tring va cac dong vat gay hai (chudt, bo, gian, méi...);

Dich vu chdm soc ngoai that cua Can Ho va cac dich vu stra chira, duy tri va gir
canh quan va khu vyc vurdn bén trong tuong phén gidi Can H dugce gon giang va
sach dep, bao dam khu vyc xung quanh bén ngoai Can HJ ludn trong tinh trang
sach s& va vé sinh, theo diing tiéu chuin ma Bén Ban quy dinh tity timg th&i diém.
Cung cép dich vu bao tri chung, an ninh, lam vudn, diét con tring, db rac hodc thu
gom va xu ly rac, va cac dich vu twong tu khac (bao gém ¢4 stra chira nho) tai Khu
Vuc Chung Va Céc Céng Trinh Tién Ich Chung;

Mua bao hiém cho toan bd Toa Nha, bao gdm ca: Khu Vyc Chung Va Céng Trinh
Tién fch Chung, Phin Sé Hiru Riéng Ctia Bén Ban, Cin H6 va Phan S¢ Hiru Riéng
Cua Chu Can Ho theo quyét dinh cua Bén Ban/ Pon Vi Quan Ly tuy timg thoi
diém va theo quy dinh tai ciia Hop Ddng nay. Dé tranh nhdm 13n, khoan bao hiém
nay khong bao gdbm bao hiém cho tai san do Bén Mua va/hodc nhimg ngudi cu
ngu va/hodc nhimg ngudi st dung Can Ho tu trang bi thém (néu co).

Cung cAp céc tién ich sinh hoat bao gém dién, khi dét, nuée, xir Iy nuée thai va
céc tién ich sinh hoat khac cin thiét dé bio dam van hanh dwoc Khu Vyc Chung
Va Céc Céng Trinh Tién Ich Chung, ngoai trir hé théng chiéu sang can thiét bén
ngoai Can H va phuc vu riéng cho Céan Ho sé& dugc do bang déng hd va do Bén
Mua thanh toan riéng;

Cung cAp dich vu va nhan su tai Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién fch Chung,
bao gdm nhung khéng gi¢i han nhan vién cung cap dich vy tiép tan, nhan vién k§
thuét, nhan vién lam vudn, bao tri may phat dién va dich vu an ninh;

Thu xép mua cac tién ich sinh hoat, dich vu bao tri thiét bi, dich vu dién thoai va
telex, diét con tring, bao vé an ninh, d6 rac va cac dich vu khac can thiét cho viéc
quan 1y Can H$ va Khu Vyuc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung ciing nhu cho
muc dich mua hang phuc vu cho hoat dong va cac vat dung tiéu dung, va cac dich
vu, hang héa khéc cén thiét cho viéc quan 1y phu hop Cén Ho va Khu Ve Chung
Va Cong Trinh Tién Ich Chung;

Dich vu tiép d6n, van chuyén ngudi va tai sin c4 nhan kém theo ngudi tir bai dé
xe cua Toa Nha vao Can H va nguoc lai;

Thuc hién cac cong viéc khac can thiét, thong thuong va binh thuong trong viéc
quén ly Can Hé va Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung phi hop véi
tiéu chudn ma Bén Ban/ Pon Vi Quéan Ly quy dinh tily timg thai diém.

Dé tranh nhim 13n, Cac Dich Vu Quan Ly va Bao Tri Chung dugc cung cép s&
khéng bao gdm: cac dich vu theo yéu cau nhur giat ti, don phong, phuc vu xe, dich
vu internet, dich vu spa va dich vu trung tdm thuwong mai, sir dung céc thiét b giai
tri va phim anh trong phong, 1am v¢ sinh bén trong, dich vu quan gia, mua céc tién
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ich trong nha, cac dich vu béo tri va sira chira cac thiét bi trong nha, dich vu dién
thoai va telex, dich vu hoa trong nha, dich vu hd trg/chuén bi cho hoat dong td
chitc hén 1€ hoidc ky niém ngay cudi, dich vu trang tri, dit tiéc chiéu dai, dich vu
trong tré hodc cac dich vu riéng biét khac.

0.  Céc dich vu theo yéu cu néu trén s& duoc cung cap cho Bén Mua trén co s& thu
phi dich vu riéng, véi diéu kién la Bén Mua hodc khach thué/ khach maoi ciia Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toan cac dich vu theo yéu ciu nay va tuan theo cac
quy trinh hop 1y vé yéu cau thanh toan dich vu do Bén Bén (hoac dai dién do Bén
Bén chi dinh tity timg thoi diém) dua ra vao timg thoi diém (bao gdm c théng bao
yéu cdu tra trude/dit coc tbi thidu bit bude cho mét s6 dich vu nhat dinh, tily thude
vao dich vu yéu cﬁu).

PIEU 12: CHI PHI QUAN LY VA BAO TRI

12.1.

12.2,

12.3.

Chu Cén H§ c6 nghia vu phai thanh toédn day du Phi Quan Ly va cac khoan phi phat sinh
cua can hd nhu: phi nudce sinh hoat, phi tréng giir xe cia Chu Pau Tu/Ban Quan Ly theo
dung céc thoa thuén trong Hop Péng Mua Ban Cin H hoic theo cac théng béo ciia Ban
Quén Ly. Pdng thoi, Chu Can Ho ddng ¥ ring, cho muyc dich dim bao cho Toa Nha duge
duy trinh phit hop véi tiéu chuin va chét hrong clia mét Toa nha Can ho Khéch san dat
tiéu chuén sao (giong cac khach san), Cha Déu Tu co quyén diéu chinh, 4p dung mirc Phi
Quan Ly hop 1y twong tmg véi cac dich vu cung cdp ma khong bi gidi han bai mic tran
do co quan nha nude ban hanh (néu c6), phi hop véi mit bing gia ca thi truong trén co
s& ¢ xét dén ty 18 lam phat do Téng Cuc Théng ké Viét Nam céng bb tai timg thoi diém.

Phi Quan Ly s& duoc sir dung cho cac muc sau:

- Chi phi dién, nudc tai Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung;

- Dich vu quan ly va bao tri nhu dé cdp trén;

- Céc chi phi thanh toan luong va phi quan Iy hanh chinh ciia Ban Quan Ly;

- Phi dich vu an ninh nhu dé cap trén;

- Béo hiém Khu Vyc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung (néu co);

- Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xir 1y rac cling nhu dam bao canh
quan nhu da aé cdp & trén;

- Chi phi cho dich vu phong chéy chira chdy nhu di quy dinh & trén;

- Chi phi cho dich vu tréng giir bi d6 xe;

- Phi kiém toan va phi quan 1y hanh chinh phuc vu hoat dong cho thué cua Toéa Nha; *

- Chi phi quéan Iy va phi tr vin khéc phuc vu hoat ddng cho thué ciia Toa Nha;

- Phi nha thau d6i véi Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién fch Chung va cac chi phi
khac.

Phi Quan Ly va céc khoan phi phat sinh ciia can hé s& dugce Chi Cin H thanh todn bat ké

c6 sir dung va/hodc luwu tri tai Can H hay khong. Truong hop Can H§ duge dua vao

Chuong Trinh Cho Thué Can H¢ thi Phi Quan Ly dugc hach toan vao Chi Phi Hoat Pgng

ctia Chuong Trinh Cho Thué truée khi tinh thu nhap dé phan chia cho cic Bén theo quy
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12.4.

12.5.

12.6.

dinh tai Chuong Trinh Cho Thué Cin Ho va Hop Péng Quan Ly Cho Thué Can Ho.

Trudng hop Phi Quan Ly va khoan phi phét sinh ciia cin hd khéng dugc thanh toan day du
dinh ky hing thang ma khong c6 bit ky 1y do nao dugc Bén Ban/Ban Quan Ly déng ¥
bang vin ban thi sau 02 lan nhic nhé bang Théng bao, cac tién ich, dich vu ctia Cin Ho s&
tam ngung dén khi hoan tit thanh toén.

Phi nuée sinh hoat s& dugc Ban quan 1y ghi nhan chi s6 tiéu thu dinh ky hing thang va thé
hién s6 lwong tiéu thu, sé tién phai thanh toan trén Théng béo phi hing thang cling phi
quan 1y va cac khoan phi phat sinh khac.

Phi tréng giit xe s& dugc Ban quén 1y ghi nhin can cir trén s6 luong xe ding ky ciia Cin Hp va
thé hién sé luong xe ding kY, sb tin phai thanh toan trén Thong bao phi hing thang ciing phi
quan ly va cac khoan phi phat sinh khac.

Phi dién, internet, dién thoai, truyén hinh cap s& do don vi cung cap ra thong bao phi va thu tién.
Ban quan 1y s& hd tro thu nhung khéng bit budc cac khoan phi nay théng qua céc gidi phép thanh
toan néu co tai Chung cur.

PIEU 13: GIAI QUYET TRANH CHAP

13.1.

13.2.

Cac tranh chép lién quan dén quyén s& hitu Can Ho sé do toa an hodc co quan c6 thdm
quyén tai Viét Nam giai quyét.

Céc tranh chép lién quan dén quyén st dung gitta cac Chi Can Ho, Ngudi Luu Tri trong
Toa Nha duoc gidi quyét trén co s& hoa gidi va tuin thit theo Noi Quy Chung niy. Néu
khong oa gidi duoc thi s&é chuyén co quan ¢ thim quyén tai dia phuong hoac toa an co
tham quyén tai Viét Nam dé giai quyét.

PIEU 14: XU LY VI PHAM

Néu Chu Can H9, Ngudi Luwu Tra vi pham mét hodc mét sé cac quy dinh trong Néi Quy
Chung nay thi Chii Pau Tu hoic Ban Quan Ly, trong vong 05 (nim) ngay sau khi di ¢ yéu
cau Chu Cian Ho/N gudi Luyu Tra chidm dutt c4c hanh vi vi pham, co quyén thue hién mot
hoic nhiéu bién phép nhur sau:

a) Ngimg cung cép cac tién ich, dich vu dbi véi Can Ho, Cha Can H6, Ngudi Luu Tra
do bao gém cac dich vu vé sinh, bao vé va cac dich vu cong cong khéc;

b)  Yéu ciu Chu Cin Hp, Ngudi Luu Tra c6 hanh vi vi pham thuc hién viéc khéc phuc
cac hiu qua, bdi thuong cac thiét hai phat sinh cho bén khac. Néu khong, Chi Dau
Tu s& khéc phuc hau qua cédc cac vi pham do va toan bg chi phi phat sinh sé do Chu
Can H§/Nguoi Luu Trii ganh chiu va hoan trd cho Cha Pau Tu trong vong 10 ngay
ké tir Ngay Cht Dau Tu thong béo t6i Chii Can Ho/Ngudi Luu Trit vé viée thanh toan
hodc Chil Dau Tur s& khiu trir vao bét cir khoan tién ndo ma Chu Pau Tu dang giit cua
Chu Can H§/Nguoi Luu Tra.
Béo cdo vi pham d6 dén co quan c6 tham quyén dé giai quyét va thyc hién cac bién
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phép khac phu hop véi quy dinh phép luat.

DPIEU 15: PIEU KHOAN CHUNG

151,

152

1523,

15.4.

15.5.

Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam

Ban N6i Quy Chung nay dugc 4p dung ddi véi tat ca cac Chi Can Ho hoic Ngudi Luru
Trd. Moi hanh vi vi pham cua cac Chi Can HY hoac Ngudi Luu Tra déu b xur 1y theo quy
dinh.

Chu Can Ho da doc va di hiéu, dong thoi dong v va cam két sé tuan thi day du cac Piéu
va Phu Luc cua N§i Quy Chung nay.

Chi Can Ho cam két, khi chuyén nhuong/ting cho/thira ké Can Ho cho mot bén thir ba
khac, Chu Cén Ho c6 nghia vu thong bao cho bén nhan chuyén nhuong/nhédn ting cho/nhén
thira ké vé cac quy dinh cia Néi Quy Chung nay. Ngudi nhan chuyén nhuong/nhan ting
cho/nhén thira ké phai c6 vin ban cam két vé viéc s& tuén thi dy di cac quy dinh trong
Nb6i Quy Chung va ké thira cac quyén va nghia vu cia Chu Can Hé theo cac hop dong/thoa
thuan ma Chu Can Ho d3 ky véi Chi Dau Tu. Trurdng hop bén nhan chuyén nhugng/nhan
ting cho/nhén thira ké khéng c6 van ban cam két v& cc ndi dung trén, Chi Cin Ho phai
chiu trach nhiém lién d6i v&i bén nhan chuyén nhuong/nhan ting cho/nhén thira ké vé:

a) Céc nghia vu ctia Chii Can H6/ bén nhan chuyén nhuong/nhén ting cho/nhén thira ké
theo quy dinh tai Ngi Quy Chung;

b) Céc vén d& phat sinh tir viéc thue hién/khong thuc hién bit ky nghia vu nao ctia Chi
Cin H¢/ bén nhéan chuyén nhuong/nhén ting cho/nhén thira ké theo N&i Quy va/hodc
cac hop ddng/théa thuin ma Chi Cin Ho da ky v6i Cha Déu Tu.

Nbi Quy Chung nay dwoc sira dbi, bd sung hodc thay thé vao ting thoi diém theo quyét

dinh cia Ban Quan Ly.

Nhimg vén dé lién quan dén viéc quan 1y Cin H6, Toa Nha ma chwa duoc d& cap trong
ban N§i Quy Chung nay s€ thuc hién theo quy dinh phap luét Viét Nam c6 lién quan.

Ngi Quy Chung nay c6 hiéu hyc ké tir ngay ky va cé tinh bat budc thuc hién déi véi céc
bén co lién quan.

Chii Pau Tw (Bén A) Khich Hang (Bén B)
(D3 doc hiéu & ddng y ky tén)

Giam Déc
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