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HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

SO: vt
Céin cte B6 ludt Dan sw s6 91/2015/QHI13 ngay 24/11/2015;
_ Can et Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 da dwoc Quoc hoi thong qua ngay 25/11/2014;
- Cdn ctv Ludt Kinh doanh bdt déng san s6 66/2014/QHI13 da duwoc Qudc héi théng qua ngay
25/11/2014,
- Cdn cie Ludt Bdo vé nguoi tiéu ding sé6 59/2010/QH12 da duwoc Quéc hdi théng qua ngay 17/11/2010;
- Cdn ik Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2022 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu ciia Ludit Kinh doanh bdt dpng san;

Cdn cie Nghz dinh 56 3 0/202]/ND-CP ngay 25 thang 03 ndm 2021 cia Chinh phi vé viéce sira doi bé
sung mét s6 diéu ciia Nghz dinh s6 99/2015/ND-CP ngéy 20 thang 10 ndm 2015 quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hémh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6

- Can cii Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27/10/2011 ciia Chinh Phit quy dinh chi 1iét var hudng dan
thi hémh mét s8 diu cia Ludt Béo vé quyén loi ngudi tiéu ding.

- Cdn cik cdc van ban lién quan’

Hop Péng Mua Ban Can H Chung Cu (“Hop Pbdng”) nay duoc 1ap ngay .... thang ... ndm 202...., boi
va gifta Cac Bén sau day:

BEN BAN CAN HO CHUNG CU (Sau ddy goi Ia “Bén Bén”):

Chi diu tw . CONG TY TNHH KINH DOANH VA PHAT TRIEN NHA TOAN THINH PHAT
Ma s6 thué : 0315110341

Dai dién boi . Ong Bui Nguon Phong  Chirc vu: Gidm Pdc

Piachitrusd : Lo A, 6 02-03 Khu nha & thu nhép thdp Tan Dong Hiép, Phuong Tan Dong Higp,

Thanh phé Di An, Tinh Binh Duong.
Diachiliénhé : 1369/11 Tinh 1§ 43, Phuong Binh Chiéu, TP.Thi Pic, TP.HCM
Pién thoai . 0903793679 Email: tdh@lephong.vn
BIEN MUA CAN HQ CHUNG CU (Sau diy goi 1a “Bén Mua”):

Ong/Ba R e e Sinh ndm: .........

CMND/CCCD/ & i Ngay cip: .........
Hé chiéu
Noi cp $ e s S S S w8 4 R o g SO T O S

Dia chi thuong e AR St e S T SESEEY H TR B
tra

Dia chi lién hé B oo wooceen emermn 0 RN 6 TR 0SS R A B S AT

1 Bao gom: Hé so phdp Iy ciia duy dn, gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
dét va gidy to ¢ lién quan dén viée dau tw xdy dung nha
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Dién thoai B e BHAILE oo oovoncossiioiie 508 S0 GRS 03 BN ERSs

Bén Mua cong nhan ring trong trudng hop Bén Mua bao gdm nhiéu hon mdt ngudi, thi moi d&n chiéu
dén Bén Mua trong Hop Ddng niy s& c6 nghia 1a mdi ngudi trong s6 d6 va tAt ca cac nghia vu va trach
nhiém cua Bén Mua trong Hop DPéng nay la lién déi va rleng & va Bén Ban khong c6 nghla vu phai xéc
dinh nghia vu cta ting ngudi thuéc Bén Mua nhung ¢6 quyén theo sat mdi ngudi trong s& d6 mot cach
riéng 1&. D& thudn tién, nhiing ngudi thude Bén Mua ddng ¥ iy quyén cho ngudi ¢6 tén dAu tién thudc
Bén Mua lam ngum dai dién cia minh dé lam viéc véi Bén Ban lién quan dén B4t Pong San (“Ngudi
Puge Uy Quyén”) va moi hanh dong ctiia Nguoi Dugce Uy Quyén s& rang bude tht ca nhiing ngum thudc
Bén Mua va Bén Béan khong can pha1 c6 bat ky sy chap thuén riéng nao khéc tir mdi ngu’orl trong s nhiing
ngudi thudée Bén Mua. Tuy nhién, bit ké viéc ity quyén nay, moi vin ban gifly to can c6 chit ky ctia Bén
Mua déu phai duge ky bai timg ngudi thude Bén Mua.

Bén Ban va Bén Mua sau ddy dugc goi riéng 14 “Bén” va goi chung la “hai Bén” hodc “cac Bén”, hai Bén
thoa thudn giao két Hop Péng Mua Ban Cén Ho Chung Cu véi nhitng didu khoan va didu kién dugc quy dinh
dudi day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop ddng nay céc tir va cum tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1.1. “Can h§”: cin hd c6 cdng nang sir dung d& & va cac phén dién tich ¢6 cong ning sit dung khac (néu
c0) trong Nha chung cu duogc ban kém theo Céan ho tai Hop Déng nay, bao gbm: “Cin ho” duge xdy
dung theo cdu triic kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phe duyét thuéc Nha chung cu do Cong ty
TNHH Kinh doanh va Phét trién nha Toan Thinh Phat dau tu xay dung voi cdce thong tin, déc diém
ctia cin ho chung cu duge md ta tai Diéu 2 cta Hop Dong nay va “Phan dién tich khac” trong Nha
chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuét st dung riéng gén lién véi can hd va cac phin dién
tich khdc ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thudn giita cac bén tai Hop Ddng nay; “phén
dién tich khac” 14 cac phan dién tich trong Nha chung cu khong ndm trong dién tich san xdy dung
can hd nhung duge béan cing véi cin ho tai Hop Béng nay;

1.2. “Nha chung cw”: 13 toan by Nha chung cu noi ¢6 cin hy mua bén do Cong ty TNHH Kinh doanh
va Phaét trién nha Toan Thinh Phat lam ch du tu, bao gdm céc Can hd, dién tich kinh doanh thuong
mai, chd dé xe va céc cong trinh tién ich chung clia toa nha, ké ca phén khudn vién cia Nha chung
cu thude du 4n ..., tai phuong ..., thanh phd ..., tinh ...;

1.3. “Hop Pbng”: 1a Hop DPdng Mua Ban cin hd chung cu ndy va toan bd cac phu luc, tai li¢u dinh kém
cling nhu moi stra dbi, bd sung bang vin ban d6i v6i hop ddng nay do céac bén lap va ky két trong
qud trinh thyc hién Hop ddng nay;

1.4. “Gia ban ciin h§”: duge xac dinh tai DIEU 1 Phu luc 03 ctia Hop ddng nay;

1.5. “B#o hanh nha &”: 13 viéc Bén Ban cin h chung cu thyc hién trach nhiém bao hanh cdn hd chung
cu theo quy dinh cta Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé khéc phuc, sira chita, thay thé céc
hang muc dugc liét ké cu th8 tai Piéu 9 ctia Hop DPdng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hosc khi
vén hanh str dung khong binh thuong ma khéng phai do 16i ctia ngudi stt dung can hd gy ra trong
khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh clia phap ludt nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan
trong Hop Pong nay;

1.6. “Dién tlch san xay dwng cin h9” 1a dién tich san x4y dung ctia cén hd bao gbm ca phan dién tich
16 gia gén lién v&i cin ho do dugc tinh tir tim twdng bao, twong ngdn can ho, bao gbm ca dién tich
san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong cin ho;

1.7. “Dién tich sit dung ciin h§” hoic “Di¢n tich thong thuy”: 1a dién tich san x4y dung duoc tinh theo
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15:

1.16.

1.17.

kich thudc thong thuy cia cén hd: bao gdm ca phan dién tich tudng ngan cac phong bén trong can
ho va dién tich 16 gia gén lién véi cin hd do; khong tinh tuwdng bao ngdi nha, tudng phan chia cac
can ho va dién tich san c6 ct, hop k§ thuét nim bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban céng, 16
gia thi tinh toan bd dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich twong chung thi tinh
tir mép trong cua tuong chung duge thé hién rd trong ban vé& thiet ké mat bang cin ho di duge phé
duyét; dién tich sit dung can hd dugc ghi vao Gidy chting nhan cAp cho ngudi mua cin ho;

“Phén s6 hiru riéng ciia Bén Mua™: 1a phan dién tich bén trong cin hg, bén trong phén dién tich
khéc trong nha chung cu (neu cd) va cac trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gin lién voi can h,
phan dién tich khéc; cac phin dién tich nay dugc cong nhén la s& hitu riéng clia Bén Mua theo quy
dinh ctia Luat Nha o;

“Phin s6 hitu rleng cia Bén Ban” 14 cac phén dién tich bén trong va bén ngoai nha chung cu va
hé théng trang thiét bi k¥ thuat gén lién véi céc phén dién tich d6 nhung Bén Ban khong ban, ma gitt
lai dé str dung ho#ic kinh doanh va Bén Ban khong phéan b gié tri vén dAu tu cia phan dién tich
thudc sé hitu riéng nay vao Gia ban cén hd; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a s¢ hitu riéng
ctia Bén Bén theo quy dinh ctia Ludt Nha &,

“Phén s¢ hitu chung trong Nha chung cuw”: 1a phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngoal phén
dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chi s& hiru cac cén hd trong nha chung cu va cac thiét bj str
dung chung cho nha chung cu do6 theo quy dinh cta Luat Nha &; bao gdm céc phn dién tich, cdc hé
thdng thiét bi, hé théng ha tdng k¥ thuat, cong trinh cong cong duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 100
cua Luit Nha & va céac phan dién tich khéc dugc cac bén thoa thudn cu thé tai Pidu 11 ctia Hop DPdng
nay;

“Kinh phl bAo tri phén sé hitu chung nha chung cw (sau day goi tit 1a: Kinh phi béo tri)”: 12
khoan tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Phu luc 03 Hop ddng nay nhim phuc vu cho viée bao tri
phén s¢ hitu chung ctia nha chung cu;

“Dich vu quan 1y vin hanh Nha chung cu”: la céc dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu nhim
dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng;

“Bao tri Nha chung cw’’: 1a viée duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va su'a chita khi ¢6 hu hong
nhdm duy tri chit lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gbm viée kiém tra, quan
tric, kiém dinh chit lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va sia chita 16n phan xdy dung nha
chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy, chita chéy; thay thé cac linh kién hodc cac
thiét bi st dung chung cuia tda nha, cum nha chung cu;

“Bin ndi quy nha chung cu’: 1a ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu kém theo Hop Pong
ndy va tit ca cac stra dbi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, st
dung nha o;

“Phi quan ly vin hanh nha chung cu” a khoan phi ma Bén Mua/nguorl str dung cin hd phai thanh
toan theo quy dinh tai Khoan 11.5 Diéu 11 va Phuy luc 03 cua Hop ddng nay dé Pon vi quan ly vén
hanh nha chung cu thyc hién Dich vy quan 1y van hanh Nha chung cu;

“Pon vi quan ly vin hanh nha chung cu™: 1a td chitc hodc doanh nghiép c6 chirc ning, ndng luc
thie hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xdy dung xong va dua
vao su dung;

"Glay chirng nhan" 1a Gidy chiing nhén quyen sur dung dAt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gan
lidn v6i déat do co quan Nha nudc co thAm quyén cap cho Bén Mua cin hg theo quy dinh cla phép
luat dat dai;
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1.18. “Bén thi ba” 1 bit ky té chirc, c4 nhan nao khong tham gia ky két Hop Dong nay.
PILU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua ddng ¥ mua cin ho chung cu nhu sau:

2.1. Pic diém ciia ciin h) mua ban:

a.  Cin hd mua ban co dac diém sau:

- Loai Bit Pong San . Canhd Loai can . .... phong ngt
hd
- MaiCan hd R Téng e
- Dién tich san x4y dung Can ho (Tam  : ...... m?
tinh)
- Dién tich stt dung can ho (Tam tinh) @ ....... m?
- Muc dich st dung can ho . Dung dé &
- Niam hoan thanh xdy dung

....phong da ning

Dién tich str dung can hd dugc tinh theo kich thu¢c thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thiy)

theo quy dinh tai Khoan 1.7 Diéu DIEU 1 cta Hop dong nay va 14 cin cir @& tinh tién mua ban cin

ho quy dinh tai Phy luc 03 cta Hop DPéng.

Hai Bén nhét tri rang, dién tich thong thity ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang 1én hodc
giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin ho. Bén Mua c6 trach nhi¢ém thanh todn sb

tién mua cin hd cho Bén Bén theo dién tich thyc té khi ban giao cén h:

—  Trudng hop dién tich thong thuy thuc té chénh léch trong khoang + ....% (.

.. phan trim)

so v&i dién tich ghi trong Hop Pdng, thi hai Bén dbng y khong phai diu chinh lai Gi4 ban

Can hd.

—  Trudng hop dién tich thdng thuy thuc té 16n hon % ...% (... phin trim) va nhé hon hodic
bang + ...% (... phan trim), thi Gia ban Can ho s& duoc didu chinh (ting ho#c giam) tuong
ung tinh theo cdng thirc bing Pon gia 01 (mdt) mét vudng nhan véi phén dién tich ting
thém hoic giam di. Cac Bén thanh todn phén chénh I&ch nay trong vong 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay céc Bén ky Bién ban ban giao Cén hd va phu luc didu chinh Gia ban cin h.

— Truong hop chénh léch dién tich thong thuy thuce t€ 16n hon murc dao dong = ... % (... phin
tram) so véi dién tich thong thuy ghi trong Hop Poéng nay thi viéc tir chbi nhén ban giao
Cian ho trong truong hop ndy khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao Cin hd cua
Bén Mua déi v6i Bén Béan. Khi d6, Bén Mua c6 quyén chon mt trong ba phuong 4n sau

dé xu ly:
(i) Ky Phu luc Hop DPéng diéu chinh dién tich, Gia ban Can hd dugce tinh theo
giao thuc té. Gia ban Cin ho duoc diéu chinh ting hoic giam dugc tinh theo
Diéu 1 Phu luc 03 ctiia Hop Pdng nay hoic;

(ii) Thoéa thuan chdm dut Hop Pong theo quy dinh tai Piém a Khoan 15.1 Diéu

dién tich ban
cOng thire tai

15 Hop Pong

nay. Khi d6, Hai Bén tién hanh thanh ly Hop DPong nay va Bén Bén s& hoan tra toan b)
khoan tién mua Céan hod d nhan ti Bén Mua (khéng bao gbm tién 13 chdm thanh toén, cac
khoan tién phat, bdi thudng thiét hai (néu c6)) cong véi mot khoan tidn v6i muc 13 sudt
tién giri c4 nhan ky han ... (...) thng cia Ngén hang ... trén s tidn hoan lai tai thoi diém

hoan tra hodc;
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2.2,

2.3.

(iii) Theo dé xuit ciia Bén Ban va Bén Ban con Cin hd khac chua ban, Bén Mua s& lya chon
mdt Can ho khac va ky két Hop Bf“)ng Mua Bén véi Gia ban cua Cin hd mai ap dung tai
thoi diém ky Hop Ddng nay, trir trudng hgp Cac Bén ¢6 thoa thudn khéc.

Trong Bién ban ban giao Céan hohodc trong Phu luc cua Hop dbng, hai Bén nhat tri s& ghi 13 dién
tich thong thiy thuc t& khi ban giao cdn hj. Bién ban ban giao can hd va Phu luc Hop Pdng Mua
Bén Cin ho 1a mot bd phén khong thé tach roi ctia Hop ddng nay. Dién tich cin hd duge ghi vao
Gifly chimng nhan cip cho Bén Mua duoc x4c dinh theo dién tich thong thuy thuc t& khi ban giao cin
ho.

Dic diém v& dAt xAy dung Nha chung cw ¢6 cin h néu tai Khoin 2.1 Diéu 2 nay:

Thira datsé : ......

To ban dd sb: ... :

Dién tich dét str dung chung: ...... m?,

Gify to phap Iy ctia ciin h§: Bén Ban cung c4p cho Bén Mua céc thong tin, ban sao céc gidy to sau
day:

Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac ghn lién voi dét s6..., 56
vao sb clp GCN... do... cAp ngay...

Quyét dinh s6 ... ngdy... cia... vé viéc chap thudn chi trwong d4u tu ddng thoi chap thuan nha dau
tu

Gily phép x4y dung sb... ngay... do... cp

Hop ddng cap bao lanh ban giao nha & hinh thanh trong twong lai tai Du 4n

Thong béo sb:...... ngay.....cua SO xdy dung Binh Duong v& viée huy dong vdn theo hinh thirc ban
nha & hinh thanh trong tuong lai.

PIEU 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHI BAO TRi, PHUONG THUC VA THOT HAN THANH

3.1
3.2

TOAN
Gi4 ban Can hd, kinh phi bao tri duge quy dinh chi tiét tai Phu luc s& 03 dinh kém Hop Déng nay.

Phuong thirc va thoi han thanh todn duge quy dinh chi tiét tai Phu luc sb 03 dinh kém Hop Pong
nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

Bén Bén cam két bao dam chét luong cbng trinh nha chung cu, trong d6 ¢4 Cin hd néu tai Piéu 2
Hop Ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sit dung dung (hodc twong duong) cac vat
liéu x4y dung Can h$ ma hai Bén da cam két theo Phy lyc 02 dinh kém Hop Pdong nay.

Tién do x4y dung: Hai Bén thdng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién viéc xdy dung nha & theo
dting tién d6 thoa thuan quy dinh tai Phu luc 03 Hop Pdong nay.

Bén Bén phai thue hién xdy dyng cdc cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha tAng x4 hoi phuc vy nhu cAu
& tai khu nha chung cu cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién do dy an da duogc
phé duyét va bao dam chét luong theo diing quy chudn, tiéu chudn x4y dung do Nha nuéc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu cia Bén
Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du 4n va tién do d& duge phé duyét truée ngay Bén Ban
ban giao cin ho cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao thong; hé théng dién chiéu sing cong
cbng, dién sinh hoat; hé théng cung cép nude sinh hoat, hé théng xtr Iy nuée thai; hé thdng thong tin
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lién lac; hé théng cong trinh ha téng x4 hdi theo thiét ké da duoc phé duyét.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1. Quyén cia Bén Bin:

a.

k.

Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Can hd theo dung thoa thuén va duge tinh 1ai sudt trong truong hop
Bén Mua chdm thanh toan theo tién d6 thoa thudn tai Phu luc 03 ctia Hop Déng nay. Viéc tinh 14
suét chdm thanh toan duge quy dinh cu thé tai Khoan 12.1 Diéu 12 cia Hop Pong nay;

Yéu cAu Bén Mua nhan ban giao Cin ho theo dung thoi han thoa thuén ghi trong Hop Dong nay;

Yéu ciu Bén Mua hoan tit céc thi tuc can thiét va ndp cac khoan thué, phi theo yéu cau dé cép Gidy
chiing nhén theo quy dinh cua phap luat;

Puoc bao luu quyén s& hitu Can hd va cé quyén tir chdi ban giao Can hd hodc ban giao ban chinh
Gidy ching nhan ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tét cac nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuan trong Hop Ddng nay;

Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu x4y dung céng trinh nha chung cu ¢6 gié tri chét luong
tuwong duong theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung ma khong can sy chép thuan ctia Bén Mua
trude khi thye hién; truong hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Cin h thi phai
¢6 su thoa thuén ctia Bén Mua;

Thuc hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban Quan tri nha chung cu trong thoi gian chua thanh 1ap
Ban Quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 1ap Ban Quan tri nha chung
cu; lua chon va ky Hop Pdng véi doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh
nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao stt dung cho dén khi Ban Quén tri nha chung cu dugce
thanh lap;

C6 day du quyén s& hitu, quan ly, khai thac, thyc hién hoat dong kinh doanh va cac quyén khac theo
quy dinh cta phap luat d6i vai Phan sé hitu riéng clia Bén Béan pht hop phép ludt Viét Nam;

Puogc treo mién phi va vinh vién bién tén ctia Nha chung cu, tén clia Bén Ban va cac bién tén khac
theo Iua chon tiy y ctia Bén Ban tai Phén s& hitu chung, tAng thuong, mit ngoai Nha chung cu véi
didu kién khong gdy anh hudéng dén viéc s& hitu, sir dung Can hd ctia Bén Mua;

Pon phuong chdm dut Hop Ddng mua bén cin ho theo théa thuén tai diém b khoén 15.1 Piéu 15
ctia Hop Dong nay;

Pugc quyén ban giao Gidy chimg nhan cho tb chirc tin dung trong trudng hop Bén Mua thé chap
quyén mua Can hd cho té chic tin dung va chua hoan tAt thanh toan cho t& chirc tin dung (néu co);
Yéu cAu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai khi vi pham céc thoa thudn
thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuomg trong Hop Pdng nay hoic theo quyét dinh ctia co
quan Nha nuéc ¢6 thim quyén;

Yéu chu Bén Mua tudn thu céc quy dinh ctia Ban ndi quy nha chung cu do Bén Ban (hodc don vi
dich vu do Bén Bén giao quyén) ban hanh ty ting thoi diém;

Tur chdi cdc yéu ciu ciia Bén Mua khong diing véi céc thoa thuan tai Hop Pdng ndy va cic yéu ciu
khong phu hop voi quy dinh phép luét;

Khi chdm dat Hop Péng thi Ciin ho duoe néu tai Pidu 2 Hop Pdng nay vin thudc s hitu ciia Bén
Béan, Bén Ban c6 toan quyén dinh doat va ban Can hd cho bét ky Bén thtr ba ndo, ngoai trlr trudng
hop Su kién bt kha khéng xay ra sau khi ban giao Cén h;

Céc didu chinh, thay dbi hodc thay thé cac thiét ké, két cAu k§ thuat, dic diém, ddc trung, mit béng
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k.

san ctia Can hd, Phan s& hitu chung Nha chung cu va du 4n, hodc muc dich sir dung du kién cia
Phan sé hitu chung Nha chung cu duge thyc hién trong trudng hop (i) ¢6 yéu cdu ctia Co quan Nha
nude ¢d thim quyén hoic (ii) theo thoa thusn véi Bén Mua va duoe Co quan Nha nude cé thim
quyén chép thuén. Trong truong hop niy, Bén Ban khong dugce xem la vi pham Hop Ddng, trir khi
viéc didu chinh, thay dbi hoic thay thé theo yéu cAu cia Co quan Nha nude b thdm quyén do 13i
cua Bén Ban;

C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cAp ngimg cung cAp dién, nudc va cac dich vy tién ich khéac
néu Bén Mua hoiic bén nhan chuyén nhuwong Hop déng mua ban cin ho tir Bén Mua vi pham Quy
ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bd X4y dung ban hanh va Ban Noi quy Nha chung cu dinh
kém theo Hop Pong nay.

Céc quyén khac theo quy dinh phap luét.

Nghia vu ciia Bén Ban:

Cung cp cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu va thiét
ké Can ho dé duoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo Hop Pdng nay 01 (mdt) ban vé thiét
ké& mit bang Cin hd mua ban, 01 (mdt) ban vé& thiét ké mit bang tAng nha c6 Cin hd mua bén, 01
(mot) ban vé thiét ké mit bang toa nha chung cur ¢6 cin hd mua ban da duoc phé duyét va céc giéy
t& phap 1y ¢6 lién quan dén viée mua bén cin ho.

Xdy dung nha & va cac cong trinh ha téng theo diing quy hoach, ndi dung hd so dy an va tién do da
dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua co thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

Pam bao chit lugng xay dung, kién tric k§ thuat va m¥ thuat nha chung cu theo ding tiéu chuén
thiét ké, tiéu chuén k§ thuat hién hanh,

Quan ly can h trong thoi gian Bén Mua chua dén nhan ban giao nhung khong qué ... (...) ngay ké
tlr ngay ban giao cédn hd theo thong bdo cua Bén Ban.

Bén Ban thuc hién bao hanh Cén h va nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 ctia Hop Pdng nay;

Ban giao cin hd va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin h ban cho Bén Mua theo dung thoi han
thoa thudn trong Hop Ddng nay;

Huéng dn va hd trg Bén Mua ky két Hop Pdng st dung dich vu véi nha cung cép dién nudc, vién
théng, truyén hinh cap, ...;

Nop tién st dung dét va céc khoan thué, phi, 18 phi khac thude trach nhiém ctia Bén Bén lién quan
dén viéc ban cin ho theo quy dinh cta phap luét;

Thue hién tht tuc dé co quan nha nude c6 thdm quyén cap Gidy ching nhan cho Bén Mua. Trong
trueong hop nay, Bén Ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp céc gidy to lién quan
d& Bén B4n lam thu tuc @& nghi cip Gidy chiing nhan. Trong thoi han ... (...) ngay, ké tir ngay Bén
Bén gui thong bao 1an ddu ma Bén Mua khong nop dAy du cédc gidy to theo yéu ciu ctia Bén Bén
phu hop quy dinh phap ludt, Bén Ban dugc mién trlr moi trach nhiém lién quan dén viéc thyc hién
thu tuc ding ky cép Gidy chting nhan va xem nhu Bén Mua ddng ¥ tw nguyén thuc hién thi tuc cAp
Gidy chimg nhan. Dé tranh hiéu nhdm, hai Bén dong y réng thoi han cAp Gidy chiing nhan phu thude
vao quyét dinh cia co quan Nha nuée cb thAm quyén.

T4 chite Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu noi ¢6 cin hd ban;
thuc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan trj nha chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban
Quan tri;

H3 tro Bén Mua lam céc thi tuc thé chdp cin ho da mua tai td chirc tin dung khi c6 yéu cau hop ly
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ctia Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cdc thoa thuan thudce
dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo Hop Pdng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nude
c6 thim quyén;

Nop Kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phéap lut d6i v6i phan dién tich thudc s& hitu riéng clia
Bén Bén vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phép luat vé nha & dé Ban
Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan Iy sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh 14p theo
ding thoa thudn tai Hop ddng nay va quy dinh phép luét.

PILU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

6.1. Quyén ciia Bén Mua:

a.

Nhan ban giao Cén hd quy dinh tai Diéu 2 cha Hop Déng nay c6 chét luong véi cac thiét bi, vat lidu
néu tai bang danh muc vét liéu xdy dung va hd so can hd ma cac Bén da thoa thuéin kém theo Hop
Déng nay;

Duoc st dung 02 chd dé xe may (c6 thu phi) trong bai dd xe ctia Nha chung cu. Puoc quyén mua/thué
chd dé xe 6 t0 trong bai dd xe clia Nha chung cu theo cong nang va theo thiét ké ciia Nha chung cu
da dwoc phé duyét. Bén Mua phai tra phi trong gift xe cho don vi cung trng dich vu va phi thué/tién
mua chd dé xe 6t6 cho Chii dau tu theo quy dinh (néu c6). Viéc b6 trf chd dé xe 6 t ctia Nha chung
cu phai bao dam nguyén tc rru tién cho cac cht s¢ hitu Nha chung cu trude sau do6 méi danh chd dé
xe cong cong

Yéu ciu Bén Ban lam tho tuc d& nghi cAp Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phép ludt (trir trudng
hop Bén Mua ty nguyén thyuc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém i Khoan 5.2 Piéu 5 cia Hop
Ddng nay);

Puoc toan quyen s& hitu, sit dung va thuc hién cac glao dich déi v6i can ho da mua theo quy dinh
ctia phép luat, d6ng thoi dugce st dung céc dich vu ha tAng do doanh nghlep dich vu cung cép truc
tlep ho#c thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao cin hd theo quy dinh vé& sir dung céc dich vu ha
ting cia doanh nghiép cung cép dich vy;

Nhén G1ay chirng nhén sau khi dé thanh toén toan b tién mua cin ho, cac loai thué, phi, 1& phi lién
quan dén can ho mua va céc khoan tién 14i phat chdm thanh toan, bdi thuong thiét hai (néu c6) theo
thoa thuan trong Hop Ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu ciu Bén Béan hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k§ thuat va ha tng x4 hoi theo
ding noi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can hd néu Bén Béan khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao
str dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cAu & thiét yéu, binh thudng cta Bén Mua theo ding
thoa thuan tai Khoan 4.4 Diéu 4 cta Hop Pdng nay hodc trong trudng hop chénh 1&ch dign tich su
dung C#n ho thye té 16n hon = ...% (... phan trim) so véi dién tich st dung Cén ho ghi trong Hop
Ddng nay tai diém b khoan 2.1 Piéu 2 Hop dong ndy. Viée tir chdi nhan ban giao cin hd trong céc
truong hop ndy khong bi coi 1a vi pham cac didu kién ban giao cin hd ctia Bén Mua d6i voi Bén
Ban;

Yéu cAu Bén Bén t chirc Hoi nghi nha chung cu l4n dAu dé thanh 1ap Ban Quan trj nha chung cu
noi ¢ cin hd mua béan khi c6 di diéu kién thanh 1ap Ban Quan trj nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat;

Yéu cAu Bén Bén hd tro thi tuc thé chip cin h dd mua tai td chire tin dung trong trudng hop Bén
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k.

6.2.

h.

k.

m.

Mua c6 nhu cu thé chép can ho tai to chire tin dung;
Yéu cAu Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thudn tai Hop Ddng nay;

Yéu cau Bén Bén ndp phat vi pham Hop DPdng hodc bdi thudong thiét hai khi vi pham céc thoa thudn
thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong Hop Pdng nay hodc theo quyét dinh ctia co
quan Nha nuéc ¢é thaim quyén.

Nghia vu ctiia Bén Mua:

Thanh toan ddy da va ding han s6 tién mua cin ho va Kinh phi bao tri theo thoa thuén tai Phu luc
03 Hop Pdng nay khong phu thude vao viée co hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua cin
hd cia Bén Bén;

Nhén ban giao Cédn hd theo thoa thuén trong Hop DPdng nay;

Ké tir ngay ban giao Cin hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi v6i Can hd dd mua ma khdng
phu thudc vao viéc Bén Mua c6 str dung Can ho d6 hay chua, ké ca trach nhiém thanh toan Phi Quan
Iy van hanh nha chung cu cho Bén Ban hodc Ban Quan tri nha chung cu hodc Pon vi quan 1y (trix
céc truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh Cén hg cua Bén Ban) va
tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cdc Hop DPdng bao hiém cén thiét dbi v6i moi rui ro, thiét
hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh ctia phap ludt;
Thanh toan phi bao hiém chay nd d6i voi phan dién tich thudc s& hitu chung ngay tir thoi diém nhén
ban giao cin ho thong qua Ban Quan tri nha chung cw hodc Ban Quan ly (trong thoi gian chua co
Ban Quan tri) dai dién thu;

K& tir ngay nhén ban giao Cén hd, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao st dung Cén hd thi Cin ho
s& duoc quan 1y va bao tri theo Ban ndi quy nha chung cu va Bén Mua phai tuén thi cdc quy dinh
dugc néu trong Ban ndi quy nha chung cu;

Thanh todn céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luit ma Bén Mua phai nop nhu
thoa thuan tai Hop Ddng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh, thong
tin lién lac,... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do nhu cdu sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Phi quan 1y vdn hanh nha chung cu theo thoa thuén quy dinh tai Phu luc 03 Hop Pdng
nay va céc chi phi khac, ké ca trudng hop Bén Mua khong stt dung Can hd d& mua;

Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat va
Ban ndi quy nha chung cu dinh kem theo Hop Déng nay;

Tao didu kién thuan loi cho don vi quan 1y van hanh nha chung cu trong viéc bao tri, quan 1y vén
hanh nha chung cu;

St dung Can h¢ dung muyc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thoa thuan trong Hop
Déng nay;

Nép phat vi pham Hop Pdng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa thuén thude
dién phai ndp phat hogc bdi thuong theo quy dinh trong Hop DPdng nay hoic theo quyét dinh ciia co
quan nha nudc cé thim quyén;

Khong thay dbi cdu triic, hinh dang, mau son, treo, dan cac thong tin quang cdo mét ngoai Cén ho;
khong tu v stra chita, coi ndi, dyc tudng, xdy dung thém hodc lip dat cac thiét bi 1am thay dbi cau
triic, hinh dang,... cia Can ho gdy anh huéng dén két cAu, kién truc va m¥ quan chung cta Dy én,
trlr trwong hop dugc sy ddng y bing vin ban ctia Bén Béan hodc Don vi quan 1y dugc Bén Bén uy



quyén. Néu Bén Mua vi pham nghia vu ndy, Bén Bén dugc quyén yéu ciu Bén Mua chim dut vi
pham niy va Bén Mua phai khdi phuyc lai tinh trang ban ddu theo yéu cdu ctia Bén Ban bang chi phi
cta Bén Mua;

C6 mat, cung cip, ky két cac gidy to, tai liéu ¢ lién quan va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c,
trung thuc cta cac hd so phép 1y, céc gidy to lién quan dén théng tin cung cAp cho Bén Bén dé thuc
hién Hop Pdng nay.

Dong y khong hity ngang va v6 diéu kién cho Bén Béan ban giao Gidy ching nhéan cho t6 chuc tin
dung trong truong hop Bén Mua thé chdp Cin h tai td chirc tin dung;

Bén Mua x4c nhan va cam két dam bao du diéu kién s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia
phap luat. Bén Ban s& khong chiju trach nhiém trong viéc xin cdp Gidy chimg nhan néu Bén Mua
chua du diéu kién hodc bi han ché quyén s& hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat hién
hanh;

Thuc hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan Nha nuée ¢6 thAm quyén khi vi pham céc
quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu, va thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh phép luét;

Bén Mua tu chiu trach nhiém dbi v6i cac tranh che"ip, khiéu kién ctia Bén thu ba bit ky dbi voi cac
hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thyc hién Hop Pong nay ciing nhu trong qué
trinh Bén Mua st dung va dinh doat Can ho trir truong hop do 18i cia Bén Ban;

Trong qua trinh thuc hién Hop Ddng nay néu cac tranh chp cta Bén thir ba dbi véi Bén Mua lam
thiét hai dén quyén loi hop phap cia Bén Ban thi Bén Mua va Bén thir ba phai ¢6 trach nhiém lién
d6i bdi thudng céc thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Bén;

Néu ban gbec Hop Pdng, cic Phy luc, tai lidu thanh toén bi thét lac, bi hong thi Bén Mua chi dugc
Bén Bén cip lai ban sao dbi voi nhitng gidy to d6 phi hop voi quy dinh ctia phép luat dé Bén Mua
luu gitt, thuc hién cac quyén va nghia vu cia minh theo Hop Pdng. Néu Bén Mua dua ra thong tin
khéng dung thi Bén Mua tu chiu trach nhiém truée cac Co quan cé thdm quyén va nhitng bén lién
quan.

PILU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

7.1.

12,

7.3.

Bén Mua phai thanh todn 1& phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi ¢6 lién quan dén viée
cép Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luat khi Bén Bén lam thi tuc cip Gidy chimg nhéan cho
Bén Mua va trong qua trinh s hitu, sir dung cn ho ké tir thoi diém nhan ban giao Cin h.

Bén Mua ¢6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 16 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha
nudc khi thue hién ban, chuyén nhugng, sang tén Can hd dd mua cho ngudi khac.

Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém cta Bén Ban cho Nha nudce
theo quy dinh ctia phap luét.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HQ

8.1.

Diéu kién giao nhin Ciin hj:

Viéce ban giao Cén hd gitta Bén Ban va Bén Mua sé& duoc tién hanh khi thoa man céc diéu kién sau:

Bén Ban d4 hoan tét viée dau tu xdy dung Can hd theo Didu 4 Hop dbng nay;

Trong vong ... (...) ngay ké tir ngdy Bén Ban giri Thong b4o ban giao Cin hd, Bén Mua phai thanh

toan dy di cho Bén Ban céc khoan tién sau ddy:

(i) 95% (chin muoi ldm phdn trdm) Gia ban cian ho (da bao gbm gié tri quyén sir dung dit,
thué gia tri gia ting, chua bao gdm kinh phi bao tri);
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8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

(ii) 100% (M¢t trdim phdn trdm) Kinh phi bao tri theo quy dinh tai Phu luc 03 Hop Déng nay;

(iii)  Cac khoan tién phat do chdm thanh toan, cac khoan phat vi pham Hop Déng va bdi thuong
thiét hai (néu c6) theo quy dinh tai Hop Péng ma Bén Mua chua thanh todn cho Bén Ban;

(iv)  Phi quan ly van hanh nha chung cu dugc theo quy dinh tai Phu luc 03 Hop Déng nay.
Thoi han ban giao cin h§
Bén Ban du kién ban giao Cin ho cho Bén Mua vao Quy ... (“Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Thoi gian ban giao Can ho co thé sém hon hosdc chdm hon so véi Ngay Ban Giao Dy Kién nhung
khong duge chdm qué ... (...) ngay ké tir ngay cudi ciing ciia Ngay ban giao duy kién, khéng bao gdm
thoi gian tam ngimg do Su kién bét kha khang (“Ngay Ban Giao Cam Két”), trix truding hop c6 thoa
thudn khac.

Viéc chdm ban giao Cdn ho phai duge Bén Ban c¢d véin ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do chdm
ban giao Can ho. P& tranh hiéu nhdm, thoi gian gia han ban giao Can ho quy dinh tai Piém b Khoan
8.2 khong phai 1a truong hop Bén Bén vi pham Hop Dong va Bén Ban khong bi 4p dung xt 1y vi
pham, Bén Mua khong dugc don phuong chidm drt thuc hién Hop Dbng nay;

Trude ngay ban giao can hd tdi thiéu ... (...) ngdy, Bén Ban phai giri van ban thdng béo cho Bén
Mua vé& thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can hd.

Can hé duge ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sit dung dung céc
thiét bi, vit liéu néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi xay dung ma cac Bén da théa thuan theo
Hop Pong, trir truong hop thoa thuén tai Diém 5.1.e Khoan 5.1 PIEU 5 cua Hop Dong nay;

Vao ngay ban giao Can h theo théng bao, Bén Mua hodc nguoi dugce uy quyén hop phép phai dén
kiém tra tinh trang thuc té ciin ho so véi thoa thuan trong Hop Pdng nay va ky vao Bién ban ban
giao Can ho. Trong truong hop Bén Mua khong nhét trf v& viéc do dac, thi Bén Bén s& dé nghi mot
don vi doc 14p thuc hién do dac lai trong vong ... (...) ngdy vai chi phi do Bén Mua chiu;

Trudng hop Bén Mua hodic ngudi duge Bén Mua Uy quyén hop phép khong dén nhan ban giao Cin
ho theo thong bao ciia Bén Bén trong thoi han ... (...) ngay hodc dén kiém tra nhung khong ky Bién
ban ban giao Cin hd ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir trudng hop thude dién thoa thudn tai Diém
g Khoan 6.1 Pidu 6 cia Hop Pdng nay) thi ké tir ngy dén han ban giao Cin h¢ theo thong béo cua
Bén Ban duge xem nhu Bén Mua di ddng y chinh thirc nhan ban giao Cin hd theo thuc té va Bén
Bén da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop Pong.

Bén Mua khong dugce quyén néu bét ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong nhén ban giao Cin ho; viée
khéng tiép nhan hosc tir chdi nhin ban giao Cén ho nhu vay s& duoc x4c dinh 12 Bén Mua vi pham
Hop Ddng theo Khoan 12.3 Piéu 12 ctia Hop dong, Bén Ban c6 quyén don phuong chim dit Hop
ddng va xtt 1y hdu qua theo quy dinh tai Pidm a Khoan 15.2 Diéu 15 ctia Hop Pong nay;

K& tir thoi diém ban giao Can hd, Bén Mua dugc toan quyén stt dung Can hd va chiu moi trach nhi¢m
¢6 lién quan dén Cin ho mua ban, ké ca truong hop Bén Mua c6 thuc té sir dung hay chua st dung
cin hd nay, bao gdm nhung khong gidi han trach nhiém thanh toan cac khoan dén han theo quy dinh
tai Hop Ddng. Néu Bén Mua van chua thanh toén dAy di cho Bén Bén theo quy dinh tai Hop DPdng
nay thi Bén Ban c6 quyén ap dung Khoan 12.1 Pidu 12 ctia Hop Ddng dé xir ly;

Trudng hop Cin hd 6 bat ky khiém khuyét ndo so véi mé ta tai Hop Dong thi hai Bén s& 1ap bién
ban théng nhat céc hang muc cin stra chita, khic phyc. Sau khi khic phuc khiém khuyét xong, Bén
Ban sé& thong bao cho Bén Mua dén kiém tra hién trang thurc té ctia Can hd va nhén ban giao. Moi
khiém khuyét, néu c6, s& duoc Bén Ban stra chita theo quy dinh va khong phai la co so dé Bén Mua



tir chéi viée nhan ban giao Can ho, trix trudng hop céc khiém khuyét, sai s6t anh huéng nghiém trong
din dén hau qua Bén Mua khong thé sir dung duge Cin hd.;

Trudng hop Bén Bén khong dong y véi cac yéu cdu stra chita, khic phuc cia Bén Mua, Bén Ban
phai ¢6 vin ban phan hdi thong bao vé& viéc khéng ddng y va phai ¢6 céc cin ¢t kém theo. Trong
thoi han ... (...) ngay ké tir ngay Bén Bén ra thong béo, Bén Mua phai giri phan hdi bang vin ban
kém theo céan ci, chiing ctt t6i Bén Ban néu 1 cac co so dé yéu cAu sira chita va Cac Bén cling xem
xét, khic phuc.

PILU 9. BAO HANH NHA O

9.1,

9.2.

93

9.4.

9.5.

9:6,

Bén Ban co trach nhiém bao hanh Cin hd dd ban theo ding quy dinh tai Diéu 20 cna Luat Kinh
doanh bat dong san, Diéu 85 ctiia Luat Nha O va céc quy dinh sira d6i, bd sung ciia Nha nude vao
timg thoi diém.

Khi ban giao Can hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cép cho Bén Mua 01 béan sao
Bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao str dung theo quy dinh cia phép luét xay dung
d& cac Bén xac dinh thoi diém tinh thoi han bao hanh nha &;

Noi dung bao hanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu héng vé két cAu chinh ciia nha &
(dém, cOt, trin san, mai, tudong, cac phin bp, lat, trat), cac thiét bi gin lién v&i nha & nhu hé théng
cac loai clra, hé théng cung cap chit dbt, dudng day cép dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng
cAp nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac trudmg hop nghiéng, lin, sut nha 0. Déi vai cac
thiét bi khac gén v6i nha & thi Bén Bén thyc hién bao hanh theo thoi han quy dinh ctia nha san xuét
hoic nha phén phdi;

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bing céch thay thé hodc sira chita céc diém bi
khuyét tat hodic thay thé cdc trang thiét bi ciing loai c6 chét lugng tuong duong hogc tt hon. Viée
bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do Bén Béan ho#ic Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc
hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Ban cham nhét ... (...) ngay ké tir ngay phat
hién cin ho c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh va phai tao moi didu kién thuan lgi dé Bén
Ban/dai dién Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh. Néu Bén Mua khong thue hién moi nd luc
nhim han ché céc thiét hai hodc khong tuén thi diéu kién bao hanh thi viéc bdo hanh sg& bi mét hiéu
lue toan phan hoic timg phédn tuy theo muc do vi pham cua Bén Mua, va tily theo mirc do ma Bén
Mua s& chiu toan bd hodc mdt phan moi chi phi cho viéc sira chita, thay thé va khic phuc cac hu
hong va ton that phat sinh do vi pham nay.

Trong thoi han ... (...) ngay, k& tir ngay nhan duge thong béo ciia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhi¢m
thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh cta phap ludt; Bén Mua,
nhitng ngudi cu ngu va nhitng ngudi st dung Cén hd phai tao diéu kién dé Bén Bén thyuc hién bao
hanh nha &. Néu Bén B4n cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu
trach nhiém bdi thuomg cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra;

Trong thoi gian tién hanh cong viéc bao hanh, cc nhéan vién cia Bén Béan hodc cac dai dién ciia Bén
Bén hoic cac cdng ty dich vu chuyén nghiép duge thué mudn sé nd luc giam thidu moi bét tién co
thé gy ra cho Bén Mua, nhiing ngudi cu ngu va nhitng ngudi sir dung Can hd va s& nd lyc khong gay
ra thém bt ky hu hong nao cho Ciin ho, nhitng ngudi cu ngy va cho tai san clia ho trong Cin hd trlr
khi nhitng hu héng thém d6 1a tuyét dbi can thiét dé hoan tit cong viéc bao hanh. Hu hong thém s&
duoc khéc phuc v6i chi phi ciia Bén Ban, Ban Quéan tri nha chung cu hodc cong ty dich vu ngoai tri
trong trwong hop vi pham gay ra bai Bén Mua, nhitng ngudi cu ngy va nhiing ngudi sit dung Cén hg.

Can hd duge bao hanh véi thoi han bao hanh 1a 60 thang, ké tir ngdy Bén Bén ky Bién ban nghiém
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thu dua cong trinh nha chung cu vao str dung theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung.

Bén Béan khong thuc hién bao hanh cén h trong cac truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khéu hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 18i ctia Bén Mua hoic cta bat ky ngudi sit dung hotc cia bén thit ba ndo
khéc giy ra;

Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 9.6 Diéu nay;

Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 9.3 Diéu nay, bao gdbm
ca nhitng thiét bi, bd phén gén 1ién cin ho do Bén Mua tur lap dit hodc tu sira chita ma khong duge
su ddng ¥ cua Bén Ban;

Bén Mua khong thuc hién dung va ddy da cac nghia vu hodc cam két dugc quy dinh tai Diéu nay,
hodc khong tuan thiu cac quy dinh lién quan dén viéc str dung Cén hd, Nha Chung cu va céac thiét bi
khéc duge Ban Quan tri nha chung cu ban hanh theo quy dinh ctia phap luét;

Céc trudng hop khac do hai Bén théa thuan.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 9.6 Diéu nay, viéc sta chita cac hu hong cua Cin
hd thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri phén sé& hitu chung ctia nha chung cu duoce thyuc
hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha .

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Trudmg hop Bén Mua ¢ nhu cdu thé chdp Cin ho dd mua cho td chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam truée khi Bén Mua duge cip Gidy chimg nhan thi Bén Mua phai thong bao trude bing
viin ban d& Bén Bén cing Bén Mua lam céc thii tyc cAn thiét theo quy dinh ctia td chirc tin dung.
Viéce td chire tin dung chép thun hodc tir chdi cho Bén Mua vay 1a do t6 chirc tin dung tu quyét dinh
phu hop v6i quy dinh phdp ludt va Bén Ban khong chiu trach nhiém d6i véi quyét dinh cia td chire
tin dung lién quan giao dich thé chip nay.

Bén Mua ¢6 quyén thuc hién céc giao dich v& nha & nhu chuyén nhuong, thé chép, cho thué dé &, va
céac giao dich khac theo quy dinh ctia phéap luét vé& nha & sau khi dwoc cép Gidy ching nhan ddi véi
can ho theo quy dinh ctia phap luat.

Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém dbi voi bét ky khoan thanh toan, thué, phi, 1& phi va c4c loai chi
phi khéc lién quan dén viéc chuyén nhuong giita Bén Mua va ngudi duge mua lai Can hd do.

Bét ké quy dinh nao khac trong Hop Pdng nay, Bén Mua dong ¥ rang Bén Ban c6 quyén tir chéi

viée chuyén nhuong néu:

(i) Bén Mua chua thuc hién ddy da nghia vu theo Hop Ddng hoic thoa thuan khac ctia Hai Bén
lién quan dén viéc thuc hién Hop Pdng tinh téi thoi diém yéu cAu chuyén nhugng hogc thoi
diém chuyén nhuong; hoidc

(ii) C6 vin ban yéu cau ngin chin viéc chuyén nhugng tir Bén thir ba ma Bén Bén xét thiy c6 lién
quan; hodc

(iii) Bén Ban da bit dau thuc hién cac thi tuc xin cip Gidy ching nhan cho Bén Mua déi voi Can
hd; hodc

(iv) Can hd hodc Hop Déng dang bi cAm cb, thé chép hodc thude dién bi han ché hoiic ngin cAm
chuyén nhuong theo quyét dinh ctia Co quan nha nudc hodc tranh chdp voi Bén thit ba, trir
truomg hop duge T4 chire tin dung thé chép ddng ¥ bing van ban dé Bén Mua chuyén nhuong



10.5.

10.6.

cho Bén thir ba; hodc

(v) Bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng khong di diéu kién dwgc mua va sd hitu nha & tai Viét
Nam, khong du diéu kién nhén chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh cua phép ludt Viét
Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Ddng; hoic

(vi) Viéc chuyén nhuong Can hd bi ngin cdm bdi cac quy dinh ctia phap luét.

Moi khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén nhuong s& khong
duoc hoan lai ma s& dugc két chuyén cho Bén nhan chuyén nhugng. Theo d6 moi quyén loi, trach
nhiém va nghia vu ciia Bén Mua s& chuyén sang cho Bén nhan chuyén nhugng ké tir ngay Bén Ban
ky xé4c nhén vao Vén ban chuyén nhwong Hop Pdng Mua Ban Cén ho.

Trong moi trudmg hop, Bén nhan chuyén nhugng Hop Ddng déu dugce hudng cic quyén va phai thuc
hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thda thuén trong Hop Ddng nay, Ban ndi quy nha chung cu
dinh kém theo Hop Pdng nay va theo quy dinh cta phép lut.

PILU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN HQ

-
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11.3.

11.4.

TRONG NHA CHUNG CU

Bén Mua dugc quyén s& hitu ridng dbi véi dién tich Cin hd dd mua theo thoa thuén ctia Hop DPdng
ndy va cdc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi Can ho nay; c6 quyén s& hitu, sit dung
dbi v6i phén dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai Phu luc 01 Hop
Pdng nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuét thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén Ban bao gdm:

(i) Céc Cin hd va trang thiét bj gén lién v6i Can ho thuoe Nha chung cu ma Bén Bén khong ban
ho#c chua ban;

(i) Toan bd phan dién tich chd dé xe 6 t6 va cic trang thiét bi gén lién phan dién tich nay phi hop
voi thiét ké duge phé duyét;

(iii) Phén dién tich dugc st dung vao muc dich kinh doanh, thuong mai, dich vu va céc trang thiét
bi gén lién phin dién tich nay theo thiét ké duge phé duyét.

(iv) Quyén sir dung dbi v6i dién tich dat gido duc, quyén sO hitu cong trinh trudng mam non va cc
trang thiét bi ky thuat gin 1ién cong trinh nay thudc du 4n theo thiét ké dugc phé duyét.

(v) Céc phén dién tich va trang thiét bj con lai ma khong thudc s& hitu riéng ctia Bén Mua, phéan
dién tich va thiét bi thudc s hitu chung, sir dung chung ctia cdc chii s& hitu trong nha chung
phit hop thoa thuan tai Hop ddng nay va quy dinh ctia phép luét.

D4 tranh nhdm 14n, Phén s& hitu riéng ctia Bén Ban s& thude quyén s hitu duy nhét ciia Bén Ban. Bén
Mua va cac chu s& hitu khéc trong Nha chung cu chi duge phép sir dung (c6 thu phi) mot sb tién ich
trong Phan s& hitu riéng ctia Bén Béan voi diéu kién phai tudn thu dy di va nghiém tic cée quy dinh
v& quan 1y va sit dung cdc tién ich nay do Bén Bén toan quyén quyét dinh tiry timg thoi diém va phu
hop véi quy dinh cta phap luét.

Phin dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, stt dung chung ctia cac chi so hitu trong nha chung
cu duge quy dinh tai Phu luc 01 dinh kém Hop Ddng nay.

Quy dinh vé& Quyén s& hiru:

Béi voi phin so hitu riéng: Cht s& hitu c6 toan quyén chiém hitu, st dung, dinh doat theo quy dinh
ctia phép luat. Tuy nhién, vin phai dam bao cac nguyén téc trong viéc quan ly, str dung nha chung
cu va khong lam anh hudng dén Kkét chu, kién triic va m¥ quan chung ctia toan bd Dy 4n;

-—_
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Péi v6i phan sé hitu chung Céc Cha s hitu chi ¢6 thé st dung chung ma khong ai c6 thé chiém
hitu hay dinh doat. Phén s& hitu chung khong duoc chia déu hay phén b theo sb lugng nhan khéu
hay s& mét vudng sé& hitu ciia mdi can hj. Viéc cong nhan quyén s hitu chung trong Dy 4n khong
loai trir trach nhiém phai thanh toan céc khoan chi phi trong viéc quan Iy, st dyng va vén hanh cia
toan Dy an.

Phi quan ly vin hanh nha chung cu:

Phi quan 1y vin hanh nha chung cu khi chua thanh 14p Ban quan trj nha chung cu va Ban quan tri
nha chung cu chua ky hop déng quan 1y, van hanh nha & véi Don vi quan 1y van hanh nha chung cu
dugce quy dinh tai Phy luc 03 cua Hop Pdng nay.

Phi quan ly van hanh Nha chung cu duoc sit dung dé thue hién céc cong viée, dich vu quan ly van
hanh Nha chung cu nhu: diéu khién va duy tri hoat dong ctia hé thdng trang thiét bi thude phén s&
hitu chung hodc st dyng chung trong Nha chung cu, bdo vé, vé sinh, thu gom rac thai, chdm séc
vuon hoa, cy canh, diét con tring va cée dich vy khac dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh
thudng. Cu thé:

—  Chi phi sir dung ning luong, nguyén, nhién, vét li¢u va cac chi phi khéc (néu c6) dé phuc vu
cong tac van hanh Nha chung cu (bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién du
phong, hé thong ha tAng k¥ thuat, hé théng dién chiéu sang cbng cong va cic trang thiét bi
khéc thudc so hitu chung ctia Nha chung cu);

— Chi ph1 nhan cong diéu khién va duy tri hoat dong ctia hé thdng trang thiét bi Nha chung cu
(bao gdom thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé théng ha tang k§ thuat va
céc trang thiét bi khéc thudc sd hitu chung ctia Nha chung cw);

— Chi phi cho céc dich vu trong Nha chung cu nhu bao vé, vé sinh moi trudng, thu gom rac
thai, chim soc cdy canh, diét con trung;

—  Chi phi viin phong phém, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nude sinh hoat tai vén phong
va mdt s& chi phi khéc ctia Ban quan Iy Nha chung cu;

— Thué gia tri gia ting: theo quy dinh hién hanh ctia nha nude

Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc céc cong viée, dich vy, mitc phi va
viée dong Phi quan 1y van hanh Nha chung cu s& do Hgi nghi Nha chung cu quyét dinh va do Ban
quén tri Nha chung cu thoa thuan vai Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu.

Trudong hop Uy ban nhan déan tinh, thanh phd truc thude trung wong noi c6 nha chung cu ¢6 quy dinh
vé gia quan ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudec,
trir trudmg hop cée bén co6 théa thudn khac.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1.

Hai Bén théng nhit hinh thirc xi 1y khi phét sinh cac hanh vi vi pham Hop Pdng nhu sau:

Bén Mua chim thanh toin tién mua cin hd theo théa thuén tai Piéu 3, Phu luc 03 ciia Hop
Pong nay:

Néu qué ... (...) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan cac khoan tién d& mua Cian ho theo quy
dinh tai Phu lyc 03 Hop Ddng nay ma Bén Mua khong thanh todn hogc thanh todn khong dAy da tién
mua cin hd thi s& bi tinh 1ai suét chdm thanh toén 1a: . %/ngay/so tién cham thanh toan. Thoi gian
inh 14i suAt cham thanh todn dugc tinh bt diu tir ngdy dén han thanh toan (theo Phy lyc 03 Hop
Pdng nay) cho dén ngay Bén Mua hoan thanh nghia vy thanh toan cho Bén Ban. '



12.2.

12.3.

12.4.

Trong qua trinh thue hién Hop Pdng nay, néu tré han thanh toan cua tht ca cac dot phai thanh toan
theo thoa thuén tai Phy luc 03 cua Horp Ddng nay cong ddn vuot qua ... (...) ngay thi Bén Ban co
quyén don phuong chdm dit Hop Ddng theo quy dinh tai diém b khoan 15 | Diéu 15 ctia Hop Pong
nay.

Bén Bén chim ban giao cin h cho Bén Mua theo thoa thuin tai Didu 8 cita Hop Pong nay:

Néu Bén Mua da thanh toén ddy du tién mua Cén ho theo tién do thoa thuan trong Hop Bong nay
va da khic phuc hoan toan vi pham Hop Pong (néu co) nhung qua Ngay Ban Giao Cam Két tai
Piém b Khoan 8.2 Didu 8 Hop Ddng nay ma Bén Ban van chua ban giao Can hg cho Bén Mua th1
Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 1ai suat 1a ...%/ngay/tong s6
tidn ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban (khdng bao gdm tién 14 cham thanh toan, phat vi pham,
bdi thuong thiét hai cia Bén Mua, néu co), ké tir Ngay Ban Giao Cam Két dén ngay ban giao thyc
té.

Néu Bén Ban chidm ban giao cin hd qué ...(...) ngay ké tir Ngay Ban Giao Cam Két tai Piém b
Khoan 8.2 Didu 8 Hop Dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop DPdng véi thda thudn
bd sung vé thoi diém ban giao Cin hd méi va Bén Ban phai chiu 1ai phat chdm ban giao Cén ho theo
thoa thudn tai diém a Khoan 12.2 Piéu 12 Hop Ddng nay hodc Bén Mua c6 quyen don phuong cham
dit Hop Dong theo thoéa thuan tai Piém ¢ Khoan 15.1 Piéu 15 ciia Hop Pdng nay.

Trudng hop Bén Mua thuc hién chim dut Hop Pdng nay theo quy dinh tai diém nay thi Bén Mua
phai thyc hién trude ngay Bén Ban giri Thong bdo ban glao Can ho. Viée xir Iy chdm dit Hop dong
duoc giai quyét theo diém ¢ Khoan 15.2 Diéu 15 Hop dong nay.

Bén Mua vi pham nghia vu nhin ban giao ciin ho:

Tlucmg hop Bén Mua khong tiép nhan hoic tir chdi nhén ban giao Can hd theo quy dinh tai khoan
8.4 Pidu 8 Hop ddng nay thi Bén Mua s& phai thanh toan cho Bén Bén la . .. ddng (... ddng) cho
mdi ngdy Bén Mua cham nhén ban giao Cdn hd, nhung khong qua o e | ngay dugc tinh tir ngay
qua han ban giao dugc 4 4n dinh trong théng béo ctia Bén Bén cho dén ngay thuc té Bén Mua ky Bién
ban ban giao Can HgJ.

Truong hop qué thoi han néu trén, Bén Ban ¢6 quyén don phuong chim dut thye hién hop déng va
x1r Iy hdu qua theo quy dinh tai Diém a Khoan 15.2 Diéu 15 Hop Ddng nay.

Trudng hop Bén Ban di hoan tat thu tuc cAp G1ay chitng nhan cho Bén Mua tai Co quan Nha nuéc
va di gt thong bao yeu cAu Bén Mua hoan tét viéc thanh todn theo quy dinh tai Hop Dong nay va
cdc khoan phat sinh néu c6 (tién phat chdm thanh toan, 1& phi truée ba hodc cic khoan tién khac ma
theo quy dinh ctia phap ludt thudc trach nhiém thanh toan ctia Bén Mua) ma Bén Mua khong thuc
hién hoic c6 thyc hién nhung khong day du hodc s6 tién Bén Béan pha1 chi tra truée cho Bén Mua
khi lam thi tuc cép Gidy chirmg nhén thi Bén Ban dugc quyén yéu cAu Bén Mua thanh toan tién phat
do tri hoin viéc thuc hién cac nghia vy véi muc i sudit ...%/ngay/sb tién phai thanh toan tuong Gng
véi thoi gian tri hon. S6 tién nay Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén trude khi yéu céu Bén Ban
ban giao Gidy chimg nhén.

PILU 13. CAM KET CUA CAC BEN

13.1.

a.

Bén Bén cam két:
Ciin H6 néu tai Piéu 2 ctia Hop Pdng nay thudc quyén s& hitu ciia Bén Béan va khong thudc dién da
ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap ludt;

C#n Hd néu tai Didu 2 ctia Hop Dédng nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va cac
ban vé& dugc duyét, bao dam chét lugng va ding céc vt lidu xay dung theo thuén trong Hop Ddng



13.2.

13.3.

13.4.

13.3.

nay.
A A
Bén Mua cam két:
D4 tim hiéu, xem x¢ét k§ thong tin vé Cén hd mua;

Di duoc Bén Bén cung cAp ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin cAn thiét lién quan dén Cin ho,
Bén Mua da doc cén than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pdng nay ciing nhu cac Phy lyc dinh kém.
Bén Mua da tim hiéu moi vAn d& ma Bén Mua cho la cin thiét dé kiém tra mic d6 chinh xdc ca céc
gir?iy to, tai liéu va thong tin do;

S tién mua Can ho theo Hop Ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép véi bén thir ba. Bén Ban
s& khong chiu trach nhiém b1 v6i viée tranh chip khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén
Ban theo IIo’p Pong nay. Trong trudng hop ¢6 tranh chip vé khoan tién mua bén Can h nay thi Hop
Ddng ndy van c6 hidu luc doi véi hai Bén; Bén Mua ty giai quyét véi bén thir ba vé céc tranh chdp
phat sinh tlr hodc c6 lién quan dén viée ki két, thuc hién Hop Ddng nay;

Cung cAp cac gidy tor cAn thiét khi Bén Bén yéu cau theo quy dinh cua phép luat dé 1am thu tuc cp
Gidy ching nhan cho Bén Mua.

C6 day du ning luc phap luét dan sy, ning luc hanh vi din sy va thudc d6i twong duogc phép sé hitu
nha &, dbi tugng duge phép chp Glay ching nhén dbi voi Can hd mua theo quy dinh phap luat; khong
¢6 bét ky tranh chép, khiéu nai, khiéu kién nao c6 thé lam can tré thyc hién hay dan dén vo hiéu mot
phan hodc toan bd Hop Dbng nay.

Viéc ky két Hop Pdng nay giita cac Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

Trong trLr(mg hop mét hozic nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bj co quan nha nudc c6
thdm quyén tuyén 1a vo higu, khong c6 gié tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién
hanh cta phap ludt thi cac diéu, khoan, diém khéc ciia Hop Pong ndy vén c6 hiéu luc thi hanh d6i
v6i hai Bén. Hai Bén sé& théng nhét sta dbi céc didu, khoan, diém bi vé hiéu hodc khong c6 gia tri
phap 1y hogc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phu hop véi y chi cua hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cac thoéa thudn dé quy dinh trong Hop Pdng nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

14.2.
14.3.

Céc Bén nhét trf ring Sy Kién bt kha khéng 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén
hodc cac Bén trong Hop ddng nay khong thé ludmg trude dugc va khong thé khic phuc dugce dé thuc
hién céc nghia vu ctia minh theo Hop DPdng nay, mic du d ap dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép, thudc mdt trong céc truong hop sau day:

Do chién tranh hoiic do thién tai hoiic do thay ddi chinh séch phap ludt cia Nha nuérc;

Do phai thue hién quyét dinh clia co quan Nha nude co thAm quyén ho#ic cac truong hop khic do
phép luét quy dinh;

Do tai nan, ém dau thudc dién phai di chp ciru tai co sO'y té;

Cic truong hop khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thun s& khéng duoc coi 1a truomg hop bét kha khang,

Khi xudt hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo Khoan 14.1 Diéu nay thi Bén bi tic dong
bai trudng hop bét kha khang phai thong béo (bing vin ban hodc thong béo truc tiép) cho Ben con
lai biét trong thoi han ... (...) ngay, ké tir ngay xay ra tru'O'ng hop bét kha khéng (néu co gidy to

chimg minh vé 1y do bt kha khang thi Bén bi tac dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac
dong boi truong hop b4t kha khang khong thuc hién duge nghia vu clia minh s€ khong bi coi la vi



14.4.

pham nghia vu theo Hop Pong va cting khong phai 1a co s& d& Bén con lai c6 quyén chim dit Hop
Pong nay.
Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Pong cua cdc Bén s& dugc tam dimng trong thoi gian xay ra Su

kién bt kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién céc nghia vu ctia minh sau khi Su kign bét kha
khang chdm dut, trlr trudng hop quy dinh tai diém d Khoan 15.1 Didu 15 ctia Hop Dong nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

181,

a.

152,

Hop Pdng nay duge chdm dat khi xay ra mdt trong cac truong hop sau ddy:

Hai Bén ddng y chim dut Hop Pdng bing vin ban trong d6 thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi
han chdm dat Hop Pdng;

Bén Bén thuc hién quyén don phuong chim dit Hop Ddng theo quy dinh tai Khoan 12.1 ho#ic Khoan
12.3 Piéu 12 Hop Pdng nay;

Bén Mua thyc hién quyén don phuong cham dit Hop Ddng theo quy dinh tai Khoan 12.2 Diéu 12
cta Hop Pdng nay;

Trong trudng hop Bén bi tdc dong boi sy kién bAt kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc
thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bét kha khang va hai

Bén cling khong c6 thoa thudn khac thi mdt trong hai Bén co quyén don phu’orng cham dit Hop Pong
ndy va viéc cham dit Hop Pdng nay khong duge coi 12 vi pham Hop Pdng;

Viée xir Iy hdu qua do chédm dut Hop Pdng duoc thue hién nhu sau:

Chim dut Hop Pdng theo diém b Khoan 15.1 Didu nay: Bén Bén sé& guri thong bao bing vin ban vé
viée chim dut Hop Bong cho Bén Mua trude it nhét ... (...) ngay ké tir ngdy chém dut. Theo do,
Bén Bén dugc quyén ldy lai cin h va ban cén hd cho khach hang khac ma khong cin c6 sy dong ¥
ctia Bén Mua. Trong thoi han ... (...) ngay 1am viéc ké tir ngay hai Bén ky Bién ban thanh ly Hop
Ddng va Bén Mua di cung cép thong tin tai khoén ciia Bén Mua, Bén Bén s& hoan lai cho Bén Mua
s6 tién Bén Béan d& nhan tir Bén Mua (khong tinh 14i suét) sau khi da khau trir:

(i) Céc khoan lai cham thanh toan, bdi thudmg thiét hai thyc té phat sinh ma Bén Mua phai thanh
toan cho Bén Bén (néu co); va

(i) Khoan tién phat vi pham Hop Pong 14 ...% Gi4 ban cin h (da bao gdm gia tri quyén sir
dung d4t, chua bao gdbm thué gié tri gia ting va kinh phi bao tri).

Chém dut Horp Ddng theo diém ¢ Khoan 15.1 Diéu nay: Bén Mua phai giii thong bao bing vin ban
vé viée chdm dut Hop Pong cho Bén Bén trude it nhét ... (...) ngay ké tir ngy chim dat. Trong
thoi han ... ngay lam viée ké tir ngay hai Bén ky Bién bén thanh 1y Hop Ddng va Bén Mua da cung
cAp thong tin tai khodn ctia Bén Mua, Bén Bén s& hoan lai cho Bén Mua:

(i) b tién Bén Ban da nhan (khong tinh 1ai sudt va khong gdm céc khoéan ldi chim thanh todn, boi
thuong thiét hai ma Bén Mua dé thanh todn cho Bén Ban néu cd); va

(i) Khoan tién phat vi pham Hop Pong la ...% Gi4 ban cin h (dd bao gdm gia tri quyén sir dung
dat, chua bao gdm thué gia tri gia ting va kinh phi béo tri).

Chém dat Hop Bong theo didm d Khoan 15.1 Diéu nay: Bén yéu cAu chdm dat phai giri théng béo

bang vin ban vé viéc chAm dut Hop Pong cho Bén con lai trude it nhét ... (...) ngay ké tir ngay

chdm dat. Trong trudng hop ndy, cac Bén s& thoa thudn véi nhau vé viée xir Iy hdu qua khi chim

dit Hop Pong.

PIEU 16. THONG BAO



16.1. Dia chi dé& cac Bén nhan thong bdo cta Bén kia 12 dia chi lién hé duge néu tai phin dau ctia Hop
Pdng nay, hodc dia chi lién hé dugc thé hién trén vin ban dé nghi thay dbi cia céc Bén.

16.2. Hinh thirc thong bao gifta cac Bén thong qua tin nhin SMS, thu, thu dién tir (email).

16.3. Bt ky thong bao, yéu cdu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop Dong nay phai dugc 1ap
thanh van ban hodc qua thu dién tir (email). Hai Bén thong nhét ring, cic thong béo, yéu céu, khiéu
nai duoc coi 1a d3 nhan néu giri dén ding s6 dién thoai, dia chi lién hé, email, ding tén ngudi nhan
thong bdo, ding hinh thirc thong bao theo théa thuén tai Khoan 17.1, 16.2 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

a.  Vao ngay gui trong trudng hop gui tin nhén dién thoai SMS va c6 x4c nhan vé viéc giri thanh cong;

b.  Vao ngay giri trong trudong hop gui thu giao tin tay va cé chir ky ctia ngudi nhan thong béo;

N\

c.  Vao ngay gti trong trudng hop thong bao qua email va ¢ xac nhan vé viéc gui thanh cong; },; ‘
o

d.  Vao ngay lam viéc thir 03 (ba), ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giti thong béo bang | a
thu chuyén phat nhanh. ¥

16.4. Cac Bén phai thong bo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghj thay dbi vé sb dién thoai, dia
chi, hinh thitc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi da co thay d6i vé (sb dién thoai, dia chi, hinh
thirc, tén nguoi nhan thong bao do cac Bén thoa thuidn) ma Bén c6 thay dbi khong théng béo lai cho
Bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém v& viée bén o thay ddi khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

16.5. Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1€n, dé thuén tién, nhitng ngudi thude Bén Mua tai
day ddng ¥ Gy quyén cho nguoi diu tién thude Bén Mua dugce quy dinh tai phén dau Hop Dong 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén dé nhan cac thong béo, yéu cdu khiéu nai hoic thu tir giao dich véi
Bén Ban lién quan dén Hop Ddng nay.

PILU 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1. Ngoai céc thoa thuén da néu tai cac diéu, khoan trong Hop Pdng nay thi hai Bén c6 thé thoa thuan
thém céc ndi dung khac va dugce 14p thanh vin ban dinh kém theo Hop Ddng nay. TAt ca céc quyen,
loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vy ctia hai Bén trong Hop Ddng nay s& 1a quyén, loi ich,
nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang bude d6i voi Bén ké nhiém va Bén nhén chuyén nhuong
dugce phép twong tng cua ho. Trong truong hgp Khach Hang chét hodic bi tuyén bd 1a da chét,
(nhitng) nguoi thira ké hop phép ciia Khach Hang duge ké thira bt ky va toan bd quyén va nghia vu
ctia Khach Hang theo Hop Ddng nay.

17.2. Vidc mot Bén tai bét ki thoi didm nao khong yéu ciu Bén con lai tudn thi hogce thuc hién bat ky quy
dinh ndo cta Hop Pong nay sé&: (i) khong anh hudng dén viéc Bén d6 yéu cau Bén con lai tuan tha
hodc thuc hién cac quy dinh dé vao bét ky thoi diém nao sau do6, hoic (ii) khong duge hiéu 14 su tir
bd quyén ciia Bén d6 dbi véi viée vi pham bét ky quy dinh nao ctia Hop DPdng nay hodc dbi vai cac
vi pham tiép theo ddi véi cac quy dinh ctia Hop Pdng. Cac quyén va bién phap khic phyc quy dinh
trong Hop Ddng nay 1a cac quyén va bién phap khic phyuc két hop va khong loai trir d6i véi céc
quyén va bién phap khéc phuc do phap luat quy dinh. '

17.3. Trong Hop Déng nay, nhimng din chiéu dén quy dinh ctia phap luét, néu cac quy dinh nay dugce sira
dbi, bd sung hodic ban hanh méi bdi co quan nha nude cd thim quyén thi nhitng dan chiéu tai Hop
Pong nay duoc xem 1a din chiéu dén cac quy dinh phap ludt méi. Trong trudng hop, ndi dung didu
khoén ctia quy dinh phap luat méi duoc dan chiéu 1am v hidu mét phan hoc toan bd Hop Péng thi
Hop Ddng s& duoc xem xét tinh higu luc tai thoi diém ky két Hop Déng, trir truomg hop céc Bén co
thoa thuan khéc bang vin ban.



17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

Trong thoi han cia Hop Ddng nay va trong vong sva o oy thising ké tir ngay Hop DPdng nay chim dut
ho#ic Ngay Ban Giao, cac Bén khong dugc tiét 16 bat ky thong tin nao lién quan dén Hop Ddng nay
va bét ky thong tin nao ctia Bén kia cho bat ky ben thir ba nao néu khong c¢6 su chip thugn truée
bing vin ban ctia Bén do, trir truong hop theo yéu céu ctia phap luat Viét Nam.

Gi4 ban Cin hd quy dinh tai Phu luc 03 Hop Pong nay la gia tam tinh. Truong hop sau khi quyét
toan cong trinh theo quy dinh phép ludt c6 sy thay dbi so véi gid tam tinh ban dau thi C4c Bén théng
nhét rang, Bén Bén c6 thé dugc diéu chinh Gia ban Can ho trong Hop Ddng va héa don gid tri gia
tang (néu c6) theo quy dinh phap luat. Viéc didu chinh Gi4 ban Cén hd khong lam thay dbi hay anh
hudng dén bét cir quyén lgi va nghia vu lién quan khac theo Hop Pdng. Sau khi diéu chinh, Bén Béan
¢ nghia vu thong bdo cho Bén Mua theo quy dinh vé thong bdo tai Piéu 16 ctia Hop Ddng nay.

Trudng hop co sai sot trong vige nhap thong tin, s& liéu trong qua trinh 1am Hop Péng ma mot trong
hai Bén chimg minh dugc thong tin, s6 licu d6 12 sai theo céc diéu khoan didu kién cta Hop Bong,
cac phu luc va céc van ban thoa thuan lién quan ma Céc Bén da ky két, théng nht trén thyc té thi
Bén kia phai chap nhan cac s lidu, thong tin diéu chinh.

Céc Bén thdng nhét rang, sé nha chinh thic cAp cho Cin ho dugc ghi tr én Quyét dinh cAp s6 nha va
Gidy ching nhan ctia Can ho s& do co quan chirc ndng co tham quyén cip theo quy dinh cta phap
luat tai timg thoi didm. Trudmg hop néu sé nha chinh thirc cdp cho Cén ho khong dbng nhét v&i ma
Can hd va sb tAng c6 Cin ho thoa thuan tai Hop Pdng nay thi Bén Ban khong bi xem la vi pham
Hop Dong va khong phai chiu bat ky khoan phat, bdi thuong nao lién quan.

Trong truong hop phap ludt c¢6 quy dinh thay dbi vé phuong thire xdc dinh dién tich Can ho, thi dién
tich cén ho dé cdp Glay Chirng Nhén dugc xéac dinh tai thot diém lam tho tyc cdp Gidy Chiing Nhén
¢6 thé duoc thay dbi theo quy dinh phap ludt. Viéc thay dbi dién tich Céan ho do thay dbi phuong
thitc x4c dinh dién tich Can ho trong trudng hop nay sé khong lam thay ddi bit cir ndi dung nao khac
ctia Hop Péng Mua Ban Cén h va cac thoa thuén lién quan, bao gbm vé Gié ban Cén hd.

Nhiing thoa thuén chua dugce dé cap trong Hop Pdng nay, cc Bén s& tudn tha theo cac quy dinh cta
phép ludt hién hanh.

PILU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop cac Bén co tranh chép vé cac noi dung cua Hop Podng nay thi cic Bén cung ban bac giai
quyét thong qua thuong luorng Trong thoi han ... (...) ngay, ké tir ngay mot trong hai Bén thong bao
bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chép do khéng dugce thuong lugng giai
quyet thi mot trong hai Bén c6 quyen yéu cAu Toa an c6 thim quyen giai quyet theo quy dinh cla
phéap luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HOP PONG

19.1.
18,2

19.3.

Hop Ddng nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Hop Dong nay c6 19 diéu, duoc lap thanh 04 ban va ¢6 gié tri nhw nhau, Bén Mua gur 01 (mot) ban,
Bén Bén gitt 03 (ba) ban dé lwu trit, lam thu tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc cap Gidy ching nhan
cho Bén mua.

Kém theo Hop Bong nay 1a 01 (mét) ban vé thiét ké miit bang Cin hd mua ban, 01 (mdt) ban vé&
thiét k& mit bing tdng c6 Cén hd mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mit bing toa nha chung cu co
Cin ho mua ban (cic ban v& nay co thé dugc thé hién trén cing 01 ban hodc trén nhiéu ban khac
nhau) di duogc phé duyét, 01 (mdt) ban Noi quy nha chung cu, 01 (mdt) ban danh myc vt liu xay
dung cin hd, 01 (m6t) ban Danh muc phén dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, st dung chung
cta cac chu sd hitu trong nha chung cu.
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19.4, Cac Phu luc dinh kéem Hop Ddng nay va cac sta di, bd sung theo thoa thuin ctia hai Bén 1a ndi
dung khéng tach roi Hop Ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh d6i voi hai Bén.

Trudng hop ¢6 su mau thudn vé cling mot ndi dung quy dinh tai Hop DPdng va Phu luc Hop Pdng
duoc phét hanh cling mot thoi didm thi ndi dung tai Hop Ddng s& dugce wu tién 4p dung. Néu Phu
luc Hop Ddng duge phat hanh sau thoi diém phét hanh Hop DPdng ma c¢6 ndi dung méu thudn nhau
va mau thuln vdi Hop DPdng thi Phu luc Hop Déng phét hanh sau s& dugc uu tién ap dung.

Céc Bén di doc, hiéu rd ndi dung va cing ky tén dudi day?
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PHU LUC 01

DANH MUC
PHAN DIEN TIiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG, SU DUNG CHUNG CUA CAC
CHU SO HUU TRONG NHA CHUNG CU
(Pinh kém theo Hop Dong mua bdn cdn hp chung cuw 50! .....)

STT Nbi dung Ghi chi

1 Khu vuc ¢6ng cdng Nha chung cu (theo thiét ké duogc phé duyét)

Hanh lang c4c ting Nha chung cu;
Sanh khbi Nha chung cu;

Nha sinh hoat cdng dong;

Hb boi.

~a s NN

2 Heé thong, két cdu cong trinh xdy dung Nha chung cu

¢ Khung, cot, tudng chiu lye, tuong bao Nha chung cu, dudng thoat
hiém.

e Ciu thang b0, san, sin thugng, mai cia Toa nha.

e Tudng ngén, phén chia gitta cc can ho.

PN

3 Noi dé xe ctia Nha chung cu bao gom noi dé xe dap, xe > dung cho nguoi
khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh chd dé xe dap theo bd
tri ctia Cha dau tu va phi hop véi quy dinh clia phép ludt.

4 Hé théng cép dién Nha chung cu

Hé thong cap thoat nuée Nha chung cu

Hé thong bé phdt Nha chung cu

Hé thong diéu hoa khong khi, thong gié Nha chung cu

o0 |~1| | W

Hé thong thong tin lién lac Nha chung cu nhung khong bao gom cac hé
théng, trang thiét bi do cac don vi cung chp dich vu dau tu va lap dat

e & théng mang truyén hinh.

e Hé théng mang dién thoai, Internet.

9 Hé thong thang may Nha chung cu

10 | Hé thdng chdng sét Nha chung cu

11 | Hé théng PCCC Nha chung cu

12 | Khu vuc, hop k§ thudt dat trong pham vi Nha chung cu

13 Khu vuc gom rac tai cac tang ctia Nha chung cu

14 | Hé théng dudng giao thong thude pham vi Nha chung cu

15 | Hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat thudc pham vi Nha
chung cu

16 | Céac phan dién tich s& hitu chung, sir dung chung khéc theo quyét dinh phé
duyét ctia du an.

Néu thyc t& van hanh c¢6 sy thay doi, céc phén dién tich va thiét bi thuge so hitu chung, st dung chung cua
Nha chung cu s& dugc diéu chinh tuong tng cho phu hgp véi thye té van hanh theo vin ban thdng bdo
ctia Bén Ban/Chti DAu Tu vao timg thoi diém va phi hop v6i phap ludt Viét Nam hién hanh.

Trudng hop theo quy dinh cua phap ludt ma mot hodc mot s6 hang muc liét ké trén phai ban giao cho Nha



nude thi viée ban giao, co ché quan ly, st dung... cac hang myc ban giao s& dugc thyc hién trén co s¢ vin
ban/quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén.

Bén Mua c6 trach nhiém tudn theo quy dinh ctia Bén Ban/Chti Dau T va don vi quan ly vén hanh Nha
chung cu li€n quan dén viéc quan ly, van hanh, sir dung, sira chita, bao dudng, bao tri cac phén dién tich
va thiét bi thude s hitu chung, st dung chung ctia Nha chung cu.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 02

DANH MUC VAT TU, THIET BI CUNG CAP CHO CAN HQ

(Dinh kém Hop Déng mua bdn cin hg chung cuw §6 .. NGAY .......)

STT

DANH MUC

MO TA

THUONG HIEU

PHONG KHACH

San

Tuong

Tran

Ctra chinh vao can hd

Khoa ctra

Dén chiéu sang

Cong tac, 0 cam

Ong dong

IL

PHONG BEP

San

Tudng

Tran

Dén chiéu sang

Cong tac, 6 cdm

II1.

PHONG NGU

San

Cira phong ngu

Khoa ctra

Tran

Tuong

Cura s0

Deén chiéu sang

Cong tdc, 0 cdm

Ong dong

IV.

PHONG VE SINH

San

Tudng

Tran

Ctra nha vé sinh

Khoba ctra

Bon ciu, voi xit

Lavabo va voi lavabo

L6 gidy v¢ sinh

Thanh treo khin

Vol sen tdm

Guong soi

Quat hat

Cong téc, 0 cam

Dén chiéu sang

-y

PHONG LOGIA

Cira di ra logia 1

Cura di ra logia 2 (Né&u
¢6, theo ban vé thiét ké
mit bang Cin ho mua
ban)
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STT DANH MUC MO TA THUONG HIEU

Khoa cira

San

Tuong

Lan can

Cong tdc, 6 cdm

Dén chiéu sang

VI. | HE THONG KHAC

Thiét bj déng ngit
dién/ta dién can ho

Thang may

Ghi chu: Trong truong hop Hang/Thuong hi¢u trén khong con san xudt, phan phdi hozc khé cung cap s6  luong
16m trén thi trudng thi Bén Ban s& thay thé bing Hang/Thuong hiéu twong duong hodc t6t hon.

BEN BAN BEEN MUA
GIAM POC

BUI NGUON PHONG




PHU LUC 03

GIA BAN CAN HOQ, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOT HAN THANH TOAN

PILU 1.

GIA BAN CAN HOQ, KINH PHi BAO TRI

1.1. Gia ban cian h{ va kinh phi bao tri:

Gi4 ban cin hd dugce tinh theo cong thire 14y don
‘ gia 01 m? st dung cin ho (x) véi tong dién tich st
(1)= | Gi4 ban can hd (da bao gom gia tri | duyng C&n hd mua ban
&n sir dung dat, thué gié tri gia ta y
@)+ | awyensu 1_ing .a . u? gfa tu‘gla M8 | Gidban canho = ......... dong/ m* (X) :viveven m?
3) chua bao gom kinh phi bao tri) N
s dong
Bangehit: v cinwe dong
Gia ban cin hd (dd bao gom gid trj | ddng
(2) quyén st dung dét, chua bao gdm thué 5 N "
gid tri gia tdng va kinh phi bao tri) Béng chir: ............ dong
. ......dong
3) Thué gia tr] gia ting tam tinh . .
Bang chit: ............ dong
4)= o e dong
0( 1 Kinh phi bao tri . .
2%%*(2) Baitig ol +ooesans va dong
* Luu y:

(i) Thué gia tri gia ting (GTGT) trén 1 tam tinh tai thoi diém ky két Hop DPdng. Truong hop thué
GTGT c6 thay dbi theo quy dinh ctia phap ludt thi hai Bén théng nhat diéu chinh Gid ban can
ho.

(i) Kinh phi bao tri twong g 2% Gia ban cén hd (da bao gdm gi4 tri quyén st dung dat, chua

bao gom thué gla tri gia ting va kinh phi bao tri) quy dinh tai khoan nay chi 1a tam tinh va co
thé thay dbi néu Dién tich sir dung Cin ho thay dbi theo quy dinh tai Diéu 2 Hop Pdng nay.

Trudng hop Kinh phi béo tri khéng da dé thuc hién bao tri thi Bén Mua ¢6 nghia vu dong gép
thém Kinh phi bao tri twong ing véi phén dién tich thudc s& hitu riéng (Dién tich sir dung Cén
hd) ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phép luét.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phén s hitu chung cta nha chung cu dugce céc bén thuc hién
theo quy dinh tai tai Diéu 36 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc sira di tai khoan 6 Piéu
1 ctia Nghi dinh s6 30/2021/ND CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6
diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

1.2. Gia ban cin h§ quy dinh tai Khodn 1.1 Didu nay khéng bao gom cic khoan sau:

(1)
(i)

Thué sir dung dat phi néng nghiép hang ndm theo thong bao ctia Co quan Thué dia phuong;

Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi bao hiém chay nd bat budc, thué gia tri gia ting phat sinh (néu
"¢6) do thay ddi quy dinh cta phap luét vé chinh sach thué sau khi Hai Bén ky Hop Pdng, va
chi phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc thuc hién cac thu tye xin chp Giy chimg
nhén cho Bén Mua. Céc khoan 1¢ phi va chi phi nay do. Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;
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(iii) Phi ngan hang, phi chuyén khoan, phi bao lanh va cc khoan phi twong tu khac do ngén hang
thu trén bat ky khoan thanh toan hoidc nghia vu nao ma Khach hang phai chiu trach nhiém thanh
toan cho Cong ty;

(iv) Chi phi két ndi, l&p dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Cén hd gbm: dich vu cung cép
gas, dién, nudc, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh, chi phi tréng giit xe va cac dich vy
khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Cén hd. Céc chi phi nay Khach hang thanh toan truc tiép
cho don vi cung ung dich vuy;

(v) Phi quan ly van hanh Nha chung cu;
(vi) Céc chi phi khac (néu c6) dbi véi viée sé hitu Cén hd theo cac quy dinh ctia phép luét tai timg
thr didm va thudc tréch nhiém ciia Khéch hang theo quy dinh ciia phép lut va Hop Ddng nay.
1.3. Hai Bén théng nhét ké tir ngdy ban giao Cin ho va trong sudt thoi han s hitu, st dung Cén ho da
mua thi Bén Mua phai ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh todn Phi quan ly
van hanh Nha chung cu va céc loai phi dich vu khéc do viéc str dung cac tién ich nhu: dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cp dich vu.
PIEU2. TIENDPQ THANH TOAN VA PHUONG THUC THANH TOAN
2.1. Thoi han thanh toin
a.  Thoi han thanh todn Gid ban Ciin hd (d4 bao gbm gia tri quyén sit dung dat, thué gia tri gia
tang, chuwa bao gém kinh phi bio tri)
Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo cdc dot véi s tién tuong tng tién db cong viée theo quy dinh
cu thé nhu sau’:

SO TIEN
- A T T THANH
; X . TIEN PO TY LE (%) TOAN
POT | THOI HAN THANH TOAN CONG VIEC GIA BAN .
' (Pa bao gom
VAT)

Dot 1 Ky Hop Béng Mua Ban

Pot 2 | Trong vong ... ngay ké tir ngay ky
HDbMB

Dot 3 | Trong vong ... ngay ké tir ngay phai
thanh toan Dot 2

Dot 4 | Trong vong ... ngay ké tir ngay phai
' thanh todn Dot 3

Dot 5 | Trong vong ... ngiy ké tir ngay phai
' thanh toan Dot 4

Pot 6 | Trong vong ... ngay ké tir ngay phai
' thanh todn Dot 5

Dot 7 Trong vong ... ngay ké tir ngay phai

3 Nji dung cu thé do hai bén thod thugdn dién khi ky két hop dong phi hop véi quy dinh ciia phdp ludt, trong
do, lin diu khong qud 30% gid tri hop dong, nhiing lin tiép theo phii phit hop véi tién dp xiy dyng cong
trinh nhuwng téng sé khéng vwpt qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao cin hj cho khdch hang; khi
chua dwoe cip gidy chitng nhin thi khéng duwoc thu qud 95% gid tri hop dong.
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thanh toan Dot 6

Dot § | Trong vong ... ngay ké tir khi c6

thong bdo ban giao cin hd

Dot9 | gidy Chimg Nhan Quyén S¢ Hitu

Khi Cha Pau Tu thong bdo nhan

can ho

TONG 100%

2.2.

Thoi han thanh toian Kinh phi béo tri:

Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban trong vong ... (...) ngay ké tir ngay Bén Bén c6
thdng bdo ban giao Cén hd. Viéc Bén Mua chdm thanh todn Kinh phi bao tri s& dugc xr Iy theo quy
dinh tai Khoan 12.1 DiéubIEU 12 Hop Ddng nay.

Quy dinh khac:

(i) Truéce ngay dén han ctia mdi dot thanh toan trén, Bén Bén c6 thé s& giri thong bao cho Bén
Mua vé sb tién va thoi han thanh toan ctia dot thanh toan dé. Théng bao duoc chuyén dén Bén
Mua bing phuong thirc theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Hop Ddng nay. Tuy nhién, truomg hop
Bén Ban cham giri thong bo hoiic ké ca trong trudng hop khong glii thong bao dén Bén Mua
thi Bén Mua van chiu trach nhiém vé viéc hoan thanh nghia vu thanh todn cho Bén Ban theo
quy dinh ctia Hop Ddng nay.

(i) Phi ngan hang, phi chuyén khoan va cdc khoan phi twong ty khéc do ngén hang thu trén bat ky
khoan thanh toan nao ma Bén Mua thanh toan cho Bén Ban chi do mdt minh Bén Mua chiu va
Bén Mua bao dam rang Bén Bén luén nhén duoc ddy da moi khoan tién ma Bén Mua phai
thanh todn cho Bén Ban theo Hop Pdng nay.

(iii) Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toan 14 thoi diém Bén Ban xudt phiéu thu hop 1€ theo
quy dinh ctia Bén Ban v& khoén tién mit d4 nhén ctia Bén Mua hoic sb tién thanh todn chuyén
khoan da ghi co6 vao tai khoan Ngan hang ctia Bén Ban.

Phwong thire thanh toan

Bén Mua thanh to4n cho Bén Ban bang tién Viét Nam theo hinh thic sau:

— Thanh toan béng tién mit truc tiép tai dia chi lién hé ctia Bén Ban.

—  Chuyén khoan theo théng tin tai khoan nhu sau:

®,

s Chutai khoan: .....cooovvvivniiininnnns

*,

% Tai khoan sb: .............
% N6i dung chuyén khoan: [Tén Bén Mua] + [Mi Cén] + [Du An)]

|
| PIEU3. PHI QUANLY VAN HANH NHA CHUNG CU
\

3l

3.2.

Trong thoi gian chua td chirc Hbi nghi Nha chung cu, viée quan ly van hanh Nha chung cu s€ do
Chu dau tu hodic Don vi ¢6 chite ning va chuyén mén dé thuc hién dich vu do Chu déu tu lua chon
dua theo uy tin va chat lwong dich vu. Nguyén tic tb chirc, quan 1y va van hanh Nha chung cu dim
bao cong khai, minh bach.

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai biéu 8 Hop Pdng nay
dén thoi diém Ban quéan tri Nha chung cu dugc thanh lap va ky Hop Ddng quan ly van hanh Nha
chung cu voi Pon vi quan ly vAn hanh nha chung cu thi mire Phi quan 1y vén hanh nha chung cu du
kién trong 12 thang dau tién 13 ......... VND (......... ddng)/m?/thang (D4 bao gém thué GTGT). Bén
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3.3

Mua ¢ trach nhiém déng khoan phi nay cho Bén Bén cho ... (...) thang dAu tién trong vong ... (...)
ngay ké tir ngdy Bén Bén giri thong béo ban giao Cén hd. Sau ky thu déu tién, Phi quan ly van hanh
Nha chung cu s& duge thu theo thang vao ngay dau tién ctia mdi thang.

Mttc phi nay cé thé duoc Bén Béan diéu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho pht hop véi timg thoi
diém.

BEN BAN BEN MUA
GIAM POC

BUI NGUON PHONG
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PHU LUC 04 - BAN VE
Dinh kém Hop ddng mua ban cin hd chung cu sé [SoMB] ngay [NgayMB]/[ThangMB]/[NamMB]

BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ MUA BAN

i

Al

\;

o
T

B -

i

T |



BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO CAN HQ MUA BAN
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BAN VE THIET KE MAT BANG TOA NHA CHUNG CU

Leas:
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PHU LUC 05
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Kém theo Hop dong mua bdn cdn ho chung cu 56 ......... ngay... ... ...

PIEU 1. QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA
KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

1. Chu sé hitu Nha chung cu phéi chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do
Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao Nha chung cu phai ding ky, xut trinh gidy t& chimg minh nhéan than tai quay 12 tan
(néu c6) hoic tai tb bao vé va phai tudn thu sy hudng din ciia 1€ tAn hosic bao vé Nha chung cu.
Trong trudng hop cin thiét, 12 tan hodic bao vé Nha chung cw duoge giit cac gidy to chiing minh nhan
than ctia khach ra vao Nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém sodt an ninh, an toan ciia Nha chung
cu. Béi véi khu vue danh cho vin phong, dich vu, thuong mai thi khong cin phai ding ky, xudt trinh
gidy to chimg minh nhén than nay.

3. Nguoi dén tam tra tai Can ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi quay 1€ tan (néu c6) hoic
tai td béo vé va c6 trach nhidm dang ky tam tra tai co quan cong an cép phudng sé tai theo quy dinh.

4. Nguoi str dung Can ho, ngudi tam tri phai chiu trdch nhiém trude phép luat vé céc hanh vi vi pham
Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Dé xe, db xe, theo su diéu hanh ctia Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu, quy dinh ctia Ban quan
tri nha chung cu. Cu dén, khach thanh toan Phi giit xe theo phuong thirc va mitre phi do Ban quan ly
quy dinh phu hgp vai tirg loai xe.

6.  Céc quy dinh 4p dung dbi v6i nhan vién lam viée tai khu vuc vin phong, dich vu, thwong mai:”

PIKU 2. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA CHUNG CU

1. Strdung Phi quan ly van hanh nha chung cu, Kinh phi bao tri khong ding quy dinh ctia Luét Nha o,
céc van ban huéng dan thi hanh va Quy ché quan 1y, sit dyng nha chung cu do B6 Xay dung ban
hanh ¢6 hiéu luc tai ting thoi diém.

2. St dung hoic cho phép sit dung céc Phén s& hitu chung vao cic muc dich bét hop phap hodc gy
tén hai dén danh tiéng ctia Nha chung cu hogc gy réc roi, phién ha hodc nguy hiém cho bt ky Chu
so hitu va Nguoi st dung khac.,

3 Gay tham, dot, gay tiéng 6n qud mirc quy dinh cia phap luét hodic phong ué, xa rac thai, nude thai,
khi thai, chit doc hai khong dung quy dinh cta phap ludt vé bao vé moi trudng hodc ban Noi quy
nay.

4. Tuy gin, dung hoic treo bat cir ing-ten truyén thanh hozc truyén hinh nao trén hodc 1én tudng, son,
trang tr{ mit ngoai Phin s& hitu riéng, Phan s& hitu chung, stt dung chung trong Nha chung cu khong
ding quy dinh vé thiét k&, kién truc.

5. Tuy chuyén dbi céng ning, muc dich sir dung Phéan s& hitu chung, sir dung chung ctia Nha chung
cu; phéan dién tich khong phai dé & trong Nha chung cu so v6i thiét ké da duoc phé duyét hodc da
duoc Co quan c6 thim quyén chép thuan.

6. Vao bit ctt khu vuc nao trong cdc Phan so hitu chung, sir dung chung ma duge quy dinh la chi c6
nhitng nguoi cd trach nhiém méi duoc vao, néu khong c6 su ddng y trude bing vin ban ctia Chu
déu tu/Ban quan tri nha chung cu/Don vi quéan ly van hanh nha chung cw (tly timg trudng hop cu



thé).

7. Thuc hién bat ctt hanh déng ndo ma c6 thé lam ting phi bao hiém déi v6i Nha chung cu. Trong
truong hop vi pham dan toi viée ting phi bao hiém ddi v6i Nha chung cu, phai bdi hoan phan phi
bao hiém ting thém.

8.  Xay dung hay lip dit bt ky cong trinh nao dudi bit ¢t hinh thirc gi & trén, bén dudi hay xung quanh
céc Phan so hitu chung, str dung chung.

9. Hut thube trong cac Phan s& hitu chung, ngoai trir tai cac khu vue dugce cho phép va co chi dan cho
phép hut thude.

10. Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, churi bdy, str dung truyén thanh, truyé‘n hinh ho#c céc thiét bi phat
ra 4m thanh gdy 6n a0 lam anh huéng dén sinh hoat ctia cdc chu s& hitu, nguoi st dung nha chung
cu. (Péac biét trong cac khung gio: ttr 12h00-14h00 va 22h00-7h00).

11. Nubi gia stc, gia cAm trong khu vuc thude phdn s& hitu chung hodc phé"ln st dung chung/khu vuc
thudc so hitu riéng hodc phan sir dung riéng lam anh hudng t6i trat tu, m¥ quan va méi trudng séng
cta cac ho khac va khu vuc cong cong.

12.  Ném bt cir vat gi tir clra s, ban cong can ho,

13. D6t vang mé, ddt ltra trong nha chung cu, trir dia diém dugce dt vang ma theo quy dinh tai tba nha
chung cu.

14.  Phoi, dé quin 4o va bit cir vat dung ndo trén lan can hoéc tai phan khong gian tir lan can tré 1én hozic
vt ngang cira sé ctia cin ho.

15. Ngit hoa, bé canh, ddm chén Ién co, viét v& by, gy ban, dan thong tin quang cdo, rao vit 1én tudng,
tran, san khu hanh lang, thang may, khu vuce sinh hoat chung, tudng rao, ...

16. Chm kinh doanh cac nganh nghé, hang hoa sau day trong phﬁn dién tich dung dé kinh doanh cta
nha chung cu:

a) Vit liéu gy chay nd va cic nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai sin clia nguoi st
dung nha chung cu theo quy dinh cuia phép luét phong chay, chita chay;

b) Kinh doanh karaoke, vii truong; stra chita xe cé dong co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luét vé bao vé mai trudng.

17.  Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia phép luét.
DPIEU 3. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG, SU DUNG CHUNG
CUA NHA CHUNG CU

Chu s& hitu, ngudi st dung va khéach ra, vao Nha chung cu phai tudn tht cac quy dinh sau day:

1. Sirdung thang méy va cdc trang thiét bi st dung chung theo diing muc dich, céng ning thiét ké sur
dung. Tré em duéi 12 tudi khi stir dung thang may hoic cong trinh phuc vu chung phai ¢ cha, me
hodc nguoi trong coi di kem va giam sat.

2. Khoéng dugce lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.

3. Khdng duge chiém dung, sir dung phén dién tich thudc s& hitu chung, str dung chung vao muc dich
riéng; khong dugce dé cac vat dung thude sé hitu riéng tai phé“m s& hitu chung, sir dung chung.

4. Tuan tha ddy da cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duoc ding, d6 xe theo quy dinh.

5. Sirdung nha sinh hoat cdng déng vao diing myc dich, cong ning theo quy dinh ctia phép luét vé nha
0.



Tuén thu ddy du céc quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia Nha chung cu: Nghiém cAm
viée chén, chin cira thoat hidm. Khong dé dd dac, vat dung tai cac khu vue hanh lang, cau thang b,
thang thoat hiém. Khéng coi ndi, lép dat hé théng clra, khung sit, inox,... bén ngoai cita chinh, hanh
lang va tai khu vuc logia, ban cong, 1am anh huong dén kha ning thoét nan....

PILU 4. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC LAP PAT

THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TICH KHAC THUQC SO HU'U RIENG

Truong hop Can hd hodc phén dién tich khéc thudc s& hitu riéng c¢é hu hong thi chu s¢ hitu hodc
ngudi st dung duoc quyén sira chita, thay thé nhung khong duge 1am hu héng phan sé hitu chung
va anh hudng dén cac chu so hitu khéc.

Trudng hop ¢é hu hong & phan s& hitu riéng ma anh huong dén cac chi s& hitu khac thi cht s hitu
c6 trach nhiém stra chita cac hu hong d6, néu cht s¢ hitu ma khong thuc hién stta chita thi DPon vi
quan ly vén hanh Nha chung cu hodc ngudi duge giao quan ly Nha chung cu dugc tam ngung hodc
dé nghi don vi cung cép dich vu tam ngling cung cdp dich vu dién, nuée sinh hoat d6i véi phan s
hitu riéng nay.

Trudmg hop thay thé, stra chita hoic 1ip dit thiét bi thém thi phai bao dim khong 1am thay doi, bién
dang hodc lam hu hong két céu ctia Nha chung cu.

Trudng hop ¢6 hu hong céc thiét bi thude phin s& hitu chung, str dung chung gén lién voi Cin ho,
phén dién tich khac thudc so hitu riéng thi viéc thay thé, sira chita phai duogc thuc hién theo quy dinh
ctia Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu do Bd Xay dung ban hanh nhung khéng dugc lam dnh
hwéng hay phién ha dén sinh hoat binh thuong ctia Chi s¢ hitu va Nguoi st dung cia phén s& hitu
riéng xung quanh. Chu s& hitu phai thong bao cho Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu aé kip
thoi sira chiva, thay thé khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thuén loi cho don vi thi cong khi sira
chita cidc hu hong nay.

Thong bao vé viéc sira chita hu hong, thay i hoic lép d#t thém: Chu s hitu va Nguoi str dung
phai thong bao cho Chu d4u tu/Ban quéan tri/Don vi quan ly chép thuén trudc it nhit ... (...) ngay
lam viéc vé& ndi dung va tién d6 cta viéc stra chita hu héng, thay d6i hogic 1&p dit thém theo ding
pham vi thiét k&, yéu cu k§ thuét va chét lugng va céc yéu cAu khac ma Chu dau tu va Ban quan tri
chdp thuan hay dua ra va phai cam két chiu hoan toan trach nhiém bdi thuong va khic phuc bat ky
hu héng hay thiét hai ndo khac phat sinh.

Dé han ché bt sy anh hudng dbi véi cac chi so hitu khéc, cong tac thi cong stra chita hu hong, thay
d6i hodc lap dat thém chi duge thue hién trong khoang thoi gian quy dinh nhu sau:

Sang: 08 gior 00 dén 11 givr 30 Chiéu: 13 gid 30 dén 17 gio 00

Truong hop van chuyén céc thiét bi, d6 ding trong Nha chung cu hodc van chuyén vt lidu khi stra
chita céc hu hong thi phai thong bao cho Ban Quén tri nha chung cu, Pon vi quan ly van hanh Nha
chung cu va chi duge thuc hién trong thoi gian tir 9 gio sang téi 19 gio chiéu hang ngay dé tranh
lam anh hudng dén hoat dong ctia Nha chung cu.

PILU 5. PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

1.

Khi gap swr c6 ¢6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung cu thi chu s¢
hitu, ngudi st dung phai théng béo ngay cho Ban Quan tri nha chung cu, Pon vi quan 1y van hanh
nha chung cu dé xtr ly.

Truong hop gip su ¢b khan cép, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu thi phai thuc hign
theo huéng din trén loa phat thanh hodc bién chi dAn thoat hiém hodc huéng dan cta bao vé, don vi
¢6 thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan

PIEU 6. QUY PINH VE PHONG CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU



Chu s& hitu, Ngudi st dung phai tudn thi va thyc hién ddy du cdc quy dinh v& phong chéng chay nd
trong Nha chung cu ctia N§i quy nay, phuong én phong chéy chita chdy (PCCC) co so duge Co
quan nha nuée ¢6 thim quyén ban hanh, quy dinh van hanh riéng cia Pon vi quan ly va vén ban
phap luét lién quan.

Cira cau thang thoat hiém 1a ctra chéng chdy dé quat tao &p phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6
su cb hoa hoan xay ra, yéu cu céc cira ra vdo cdu thang thoat hiém ludn phai dong, khong duoc tu
y chén vat can dé md cura.

Chu s& hitu, Ngudi sir dung 14 ngudi chiu trach nhiém td chirc hoat dong va thudng xuyén kiém tra
PCCC nhu sau:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Khi ving nha dai ngay phai thong béo cho Pon vi quéan 1y van hanh nha chung cu, tit hét moi
ngudn thiét bi dién, nudc, gas, ngét cdu dao téng

Khong ty tién can thiép, d4u ndi, stra chita, lap thém thiét bi vao hé théng béo chay nd, loa
thong tin ¢ khu vyc thude Phén s& hitu riéng.

Khéng hut thude 1a & hanh lang, cac thang bd, cAu thang méy va nhitng noi cong cong khéc
ctia Nha chung cu. Vit ddu mau thude 14 dung noi quy dinh.

Khéng st dung lira tran,

Ludn than trong trong viée dun ndu, sir dung céc ngudn tao ra nhiét lugng. Thuong xuyén
kiém tra, duy tu bao dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khdéng khi, ti lanh, may dun nudc, dén
sudi,...) day dan, ng din ctia hé théng gas, dién va céc trang thiét bi khac néu thdy c6 gi bat
thuong cin bao ngay cho Pon vi quan 1y xem xét xir ly. Phai ddm déam an toan khi khong str
dung hodc khi ra khoi Phén s& hitu riéng.

C6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh song trong Can ho ndi quy phong chéng
chay nd, cira thoat hidm, biét cach sir dung binh bot, voi nude ctru hoa @@ tur xir Iy ngay tix phut
dau tién tranh d& dam chéy lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én cta cu dén... phai dam bio cdc diéu kién
theo quy dinh cta co quan quan ly Nha nude vé PCCC.

Chu s& hitu Nha chung cu ¢é trach nhigm mua bdo hiém chdy, nd bat bude ddi voi phan s&
hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua béo hidm chay, nd bit budc doi
v6i phan so hitu chung. Chi phi mua béo hiém chdy, nd bét budc phan s& hitu chung duge
phén bd tuong Gng véi phén dién tich thudc s& hitu riéng ctia timg chi s hitu.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

a)

b)
c)

d)

CH ¥ gy chay, n6 lam tdn hai dén tinh mang, sitc khoe con ngudi, gdy thiét hai tai san cua
Nha nudc, co quan to chirc va ca nhan.

Co y gly ra su c6 bao chay gia.

San xut, tang tri, vin chuyén, bio quan, str dung, mua bén trai phép chat nguy hiém vé chay
nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quan ly, sir dung ngudn lira, nguon nhiét, cac ti€u
chudn PCCC di duogc nha nude quy dinh.

Lam hu hong, tu y thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bao, bién chi din,
bién thoat nan.
Dé céc chit chay nd gin ngudn lira, ngudn nhiét.

D6t vang ma trong Nha chung cu, phai mang d6t ding noi quy dinh ctia nha chung cu.



g)  Nghiém cAm dun than td ong, bép du hoa, binh ga cong nghiép trong tda nha.

h) Vit ngudn vét liéu gdy chay vao noi d8 rac thai nhu: mAu thudc 14 con dang chay, dau béo rd
ri khi gas, ...

i)  Mang chit d& chay, d& nd vao khu vye Phén s& hitu chung ctia Nha chung cu.

PIEU 7. QUY DINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

1.

Don vi quan ly van hanh Nha chung cu phai thong bio cong khai céc thong tin c6 lién quan dén viéc
quan 1y, stt dung Nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodc phuong tién thong tin khac
ctia Nha chung cu.

Ban Quan tri nha chung cu phai thong béo cong khai tai hdi nghi nha chung cw thong tin vé tai khoan
tién gt kinh phi bao tri da 1ap va dinh ky 06 thang thong bdo cong khai trén bang tin cia nha chung
cu vé céc khoan chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu c6).

Céc ndi quy vé phong chéy, chita chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung thang
may phai duoc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugce an toan, thuan ti¢n.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SG HU'U, NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

|8

Yéu cau Ban Quan tri va Don vi quén 1y van hanh Nha chung cu cung cép thong tin, cdc ndi dung
lién quan dén quan ly, st dung Nha chung cu.

Chu sé hitu Nha chung cu ¢6 trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh ctia phép lut.
Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh ctia Ban ni quy nay va Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung
cu do B Xay dung ban hanh.

Pong diy du, dung thoi han kinh Phi quan ly van hanh Nha chung cu va cac chi phi khac theo quy
dinh ctia phap luét va theo thoa thuén véi cdc nha cung cAp dich vu.

PIEU 9. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

1

Chu s& hitu, nguoi sir dung, ngudi tam tra va khach ra vao Nha chung cu néu c6 hanh vi vi pham
cée quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cua Quy ché quan ly, str dung Nha chung
cu do B4 Xay dung ban hanh thi tiy theo muc do vi pham s& bi xem xét, xur 1y theo quy dinh cua
phap luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gdy ra trong thoi han 30 (ba
muoi) ngay.

Trudng hop Chi s& hitu va/ hodc Ngudi sir dung hodc don vi thi cong thue hién céc cong viéc ma
tryc tiép hodc gidn tiép gy anh hudng t6i It cAu ciia Can ho ciia minh va/hogic Phan s hitu riéng
ctia nguoi khac va/hodc Phén s& hitu chung, sit dung chung thi Bon vi quan 1y vén hanh nha chung
cu s& tién hanh lap bién ban, tam ngung thi cong dong thoi thong béo cho Co quan thanh tra x4y
dung va Chinh quyén dia phuong dé xit Iy theo ding quy dinh phap luat.

Miic bdi thuong thiét hai va chi phi dé khac phuc (don dep, vé sinh, stra chita,...) s€ do Don vi quan
Iy van hanh nha chung cu dwa ra va duge Chu d4u tu hodic Ban Quan tri nha chung cu chép thudn
s& duoc ap dung trong viée xir Iy cdc vi pham.

Chu sd hitu, ngudi st dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xi 1y vi pham cta co quan, to
chirc ¢6 thAm quyén.

Céac truong hop vi pham da duoc thdng béo, nhic nhé nhung tiép tuc tai dién s& bi don vi quan ly
xit Iy vi pham béng hinh thitc nglng cung cAp dich vu dién, nude.

PIEU 10. PILU KHOAN CHUNG

10.1. Nbi quy ndy ciing s& dugc ap dung dé giai quyét cdc tranh chap phat sinh lién quan téi viée quan

1y, van hanh va st dung Nha chung cu. Trong truong hop c6 méu thuén gifta Ndi quy nay va Hop



dong mua ban cin hd ky két gifta Cha dAu tu va Chu sd hitu, thi Hop ddng mua ban cdn ho s& duoc
uu tién st dung dé giai quyét tranh chép hodc mau thudn gitta Chi s& hiru va Chu dau tu.

10.2.  Trong qua trinh thuc hign Noi quy nay, néu cé nhiing kién nghi can stra dbi, bd sung Ndi quy, cac
t& chte, c4 nhéan c6 lién quan giri y kién dong gop bang vin ban vé Pon vi quan Iy vin hanh nha
chung cu hodc Ban Quan tri Nha chung cu dé dua ra Chu dau tu (Khi chua thanh 1ap Ban quan tri
nha chung cu) hodc Ban quan tri Nha chung cu dé dwa ra Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh theo
tham quyén quy dinh tai Noi quy nay.

Cho dén khi to chic Hoi nghi Nha chung cu 1an diu, trén co sd tham vén v kién ciia c4c bén lién
quan, Chu ddu tu ¢6 the tién hanh viéc didu chinh, st d6i mot s6 didu khoan ctia Ngi quy trén co
s¢ phit hgp vé6i nhu cdu quan 1y, van hanh thuce té ctia Nha chung cu, va dam bao céc quy dinh
phap luét hién hanh.

10.3. Noi quy quan ly, sir dung Nha chung cu la mdt by phan khong the tach roi ctia Hop ddng mua ban
Cén h§. Noi quy quan Iy, st dung Nha chung cu ¢6 hi¢u luc k& tir khi Cht ddu tu ban hanh che
dén khi duge thay thé bai mot ban Noi quy khac do Hoi nghi Nha chung cu thdng qua.

DPIEU 11. PIEU KHOAN THI HANH

11.1.  Noi quy nay co thé dugc diéu chinh, bd sung theo tirng thoi diém cho phti hop véi tinh hinh tl
té va theo phap luat Viét Nam hodc thong qua y kién ctia Cht Pau Tu, Ban Quéan Lyva da sb
dan néu cac diéu chinh, bd sung d6 khong trai véi phap luét va khong anh hudng dén bét ctr quyen
loi hop phap va tai san cua Chu Déu Tu va duge Chi Dau Tu théng qua.

11.2. Noi quy nay co tinh bét budc thuc hién déi véi céc bén lién quan

BEN BAN BEN MUA
GIAM POC

BUI NGUON PHONG
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