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HOQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Cin ctr Bo Luét Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san sd 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ctr Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung s6 59/2010/QH12 ngay 17 thang 10 nim 2010;

Cén ctr Nghj dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27/10/2011 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 di€u ctia Ludt Bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung;

Can ctr Nghi dinh §6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢;

Cén ctr Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cta Chinh ph sira di, bo sung mot
s0 biéu cua Nghi Dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mgt s6 Diéu cua Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh 5O 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 ndam 2022 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B truong B Xay dung huong
dan thye hién mot s0 ndi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/N D-CP ngay 20 thang
10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 diéu cia Luat Nha
0;

Can ctr Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia B truong Bo Xay dung ban hanh
Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu;

Cin ctr Thong tur s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia Bo truong Bo Xay dung stra doi,
b6 sung mot s6 quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu ban hanh kém Thong tu
s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B§ Xay dung;

Cén ctr Thong tu 6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cta Bo truong B Xay dung sua ddi,
bd sung mot sé diéu ctia cac Thong tu lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu;

Can ctr Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo trudng Bo Xay dung stra doi,
bd sung, bdi bo mot sé diéu cua Thong tur s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 va Thong tu
s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo truong Bo Xay dung;
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-07-2021-tt-bxd-sua-doi-thong-tu-19-2016-tt-bxd-482571.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx

Can ct HO so phap 1y du an (sé dwoc thé hién cu thé twong vmg véi ting Duw iin);
Cin ctr Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép s6 0310694943 do Phong déng ky kinh doanh
— S¢& Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh cap lan dau ngay 17/03/2011;
Cdc bén dudi ddy gom:
Bén ban Can hg:

CONG TY CO PHAN PIA OC PHU PONG

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0310694943 do Phong dang ky kinh doanh
— S& Ké hoach va Pau tu Tp. Ho Chi Minh cép lan dau ngay 17/03/2011

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong/Ba ...................... ()11 (VR |

(Truwong hop la ngwoi dai dién theo vy quyén thi ghi “Theo Gidy iy quyén sé
e o NGAY eeoe e e eee e oo clia Tong Gidm doc, Thé can cude
cong dan so: ...... cdp ngay: ..., tai ...... ")

Dia chi: 55 Tran Nhat Duat, Phuong Tan Dinh, Quan 1, TP.HCM
Dbién thoai : 1900.2929.39
S6 tai khoan ... ,TaiNgdnhang ...
Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN PIA OC PHU PONG
(Sau day goi tat la Bén Bdn)
Va

Bén mua Céan h§:

NOTGANG Ky CU Tl oo
Diachi Hen h€ 1 .. o
bia chi ghi trén héa don, ching il .. ...,

PN ol & o

1 Tat ca Cac thong tin dé tréng trong toan by hop dong duge dién cu thé theo thoa thuan cua hai bén khi ky két
hop dong va phu hop véi quy dinh phap luat.
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(Sau déy goi tdt la Bén Mua)

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua can hé chung cie nay véi cdc diéu,

khoan sau ddy:

Diéu 1. Giai thich tir ngi

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1.

“Cin h§” 1a cin ho c6 cong nang sir dung dé & va cac phan dién tich ¢ cong ning sir
dung khac (néu co) trong Nha Chung cu duoc ban kém theo cin ho tai hop dong nay,
bao gém “Can hy” dugc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thuéc nha chung cu do Cong ty C6 phan Pia ¢ Phu Pong dau tu xay dung véi
céc thong tin, ddc diém cta cin ho chung cu dugc mo ta cu thé tai Phy luc .... dinh kém
Hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu cd) va céc trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi cin ho va cac phan dién tich khac ma Bén mua s&
mua tir Bén ban theo thoa thuan giita cac bén tai hgp déng nay; “ph'?m dién tich khac”
1a cac phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dyng cin
ho nhung dugc ban/cho thué mua ciing voi can ho tai hgp dong nay.

“Nha Chung cu” 1 toan by nha chung cur ¢6 cin ho mua ban do CONG TY CO PHAN
DPIA OC PHU BPONG lam chu dau tu, bao gdm céc can ho, dién tich kinh doanh, thuong
mai, ... va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khudn vién (néu co)
dugc xay dung tai 6 quy hoach R thudcduan...........................

“Hop dong” hoic “Hop ddng mua ban” nghia 1a Hop dong mua ban Can hd chung
cu nay va toan bg cac Phu luc, tai li¢u dinh kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung béng
van ban dbi voi hop dong nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién hop
dong nay.

“Bén” dugc hiéu 13 hodc Bén Ban hodc Bép Mua; “Cac Bén” hoac “Hai Bén” duoc
hi€u la cd Bén Ban va Bén Mua cuia Hgp dong nay.

“Gia ban can ho” 1a téng s6 tién ban can ho duoc quy dinh tai Khoan 3.1 Piéu 3 cua
Hop Dong nay.

“Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban can ho chung cu thuc hi¢n trach nhiém bao hanh
can hd chung cu theo quy dinh ctia Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san, bao gdm
viéc khéc phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc li¢t ké cu thé tai khoan 9.2 Piéu
9 ctia Hop Pong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoic khi van hanh, str dung khong
binh thuong ma khong phai do 16i ciia ngudi str dung Cin ho gay ra trong khoang thoi
gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan
cu thé tai khoan 9.4 Diéu 9 ciia Hop dong nay.

“Dién tich san xay dung can h¢” 1a dién tich san xay dung cta cin hd bao gom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién vdi can hg d6 dugc tinh tir tim twong bao,
tuong ngan can ho, bao gdom ca di¢n tich san c6 c¢dt, hdp k¥ thuat nam bén trong can ho.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

“Dién tich sir dung can ho” la di¢n tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thity ctia can ho: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong Cin ho va
dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gan lién véi Can ho do; khong tinh tudng bao ngoi
nha, tuong phan chia cac can hg va dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can
hd. Khi tinh dién tich ban cong, 10 gia thi tinh toan bg dién tich san, truong hop ban
cdng, 16 gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duoc
thé hién 1o trong ban vé thiét ké mat bfmg can ho da dugc phé duyét.

“Phén s6 hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong cin hd, bén trong phan
dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng
gin lién voi Can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 13 s&
hiru riéng ciia Bén mua theo quy dinh ctia Luat Nha ¢.

“Phan sé hiru riéng ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha
chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gin lién véi cac phan dién tich d6 nhung
Bén Ban khong ban ma giir lai dé su dung hoac kinh doanh céc phén dién tich nay dugc
cong nhén 1a s¢ hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh cia Luat Nha 6.

“Phan sé hiru chung ciia nha chung cw” 13 phan dién tich con lai ciia nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cac chi so hiru cac Can ho trong nha chung
cu va cac thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cta Luat Nha &;
bao gom cac phan dién tich, cic hé thdng thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat, cong trinh
cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 ctia Luat Nha ¢ va cac phan dién tich
khac dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 ctia Hop dong nay.

“Kinh phi béo tri phin s& hitu chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% gi4 tri can ho,
phén dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va duoc tinh trude thué
dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri phﬁn s¢ hiru chung cta nha chung cu.

“Dich vu quéan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quén 1y, van hanh nha chung
cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao
gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chira dinh ky va
sira chita 10n phan xiy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chdy, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung cta tda nha, cum
nha chung cu.

“Ban n¢i quy Nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu kém theo
tai Phu luc........ cua Hop D@)ng nay va tat ca cac stra doi, bd sung dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qua trinh quan ky, st dung nha 6.

“Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hoic doanh nghiép co chirc ning,
nang luc thuc hi¢n viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duoc xay
dung xong va dua vao su dung.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

“Gidy chirng nhin” 13 Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat do co quan nha nude c6 thim quyén cAp cho Bén Mua Cin ho
theo quy dinh cia phap luat dat dai.

“Phi quan ly” 1a cac khoan chi phi Bén Mua (hodc dai dién ctia Bén Mua str dung Céan
ho) phai tra cho Ban Quan ly nhu ndi dung dugc quy dinh cu thé tai Ban Noi quy Nha
chung cu cho cac dich vu quan 1y néu trén.

“VAT?” nghia la thué gia tri gia ting ma Bén Mua phai tra lién quan dén viéc mua ban
Can ho theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tuy timg thoi diém.

“Syr kién bat kha Khang” nghia 14 sy kién xay ra mang tinh khach quan va nam ngoai
tam kiém soat ctia cac bén nhu: 1énh cdm hodc tam dinh chi theo quy dinh cta phap luat
hodc do co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh khong do 16i cia mot bén hodc cac
bén , bao dong, chién tranh, tinh trang khan cp quc gia (c6 tuyén bd hodc khong tuyén
bé), tinh trang chién su, khung bd, rdi loan cong cong, dinh cong, téy chay, 1énh cidm
van, bénh dich, hda hoan, 1 lut, dong dét, bio td, thuy triéu, hodc cac tham hoa tu nhién
khéc hodc cac su kién khac nim ngoai tam kiém soat ciia con nguoi.

“Ngay ban giao Cin hd” 1a ngay du kién theo khoan 8.2 Piéu 8 cua Hop Ddng nay
Bén Ban s€ ban giao Can h¢ cho Bén Mua.

“Thoi han Hop dong” 1a thoi han ¢ hiéu lyc ciia Hop dong nay duoc tinh ké tir ngay
Hop dong dugc Hai Bén ky két cho dén khi ca Hai Bén hoan thanh cic nghia vu cua
minh.

“Cong trinh tién ich chung” 1a cac cong trinh tién ich sir dung chung ciia Nha Chung
cu nhu duoc 1iét ké cu thé tai Ban noi quy Nha Chung cu.

“Phu luc 1” 1a So dd ban v& mit bang Can ho.
“Phu luc 2” 1a Danh myc vat liéu xay dung Can hg.
“Phu luc 3” 1a Ban N¢i quy Nha Chung cu

“Phu luc 4” 12 MAu Bién ban ban giao Cin ho.

Diéu 2. Pac diém cia cin hg mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can ho chung cu véi cac dac diém dudi day:

2.1. Pic diém cia cin hé mua ban:

a)

Can ho so S

Tai tAng e
Thuoc Nha chung cu/Khu can ho:...........ooinl. ,duong.......... thudc
phuong/xa...... , quan/huyén/thi )'¢; N , tinh/thanh
PO,
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b)

d)
e)
f)

9)

2.2.

2.3.

Dién Tich stdungCanhd la: .......... m?, Dién tich nay duoc tinh theo kich thuéc thong
thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 ciia Hop dong
hay;

Dién tich san xay dung la:................ m2. Dién tich nay dugc xéac dinh theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 1 ctia Hop dong nay.

Truong hop co quan nha nudce cd thim quyén co quy dinh khac vé cach tinh dién tich
thi hai bén thong nhét s& ky két phu luc hop ddng diéu chinh theo quy dinh.

Hai bén thng nhét rang: Dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 13 tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém cAp Gidy ching nhan Quyén s&
hitu Cin ho. Trudng hop dién tich st dung thyuc té chénh 1éch cao hon hodc thip hon
...... % (......phan trim) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai
diéu chinh lai gia ban Cin ho. Néu dién tich st dung thuc t& chénh léch vuot qué ....%
(.... trim) so v6i dién tich ghi trong Hop dong nay thi gia ban Can ho sé dugc diéu chinh
lai theo dién tich do dac thuc té tai thoi diém cép Giéy ching nhan Quyén s hitu Can
ho. Khi d6 hai bén s& tién hanh ky két phy luc hop ddng diéu chinh dién tich cin ho thuc
té va gia ban cin ho.

Phu luc cta Hop dong mua ban cin ho 13 mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop dong
nay. Dién tich can ho duoc ghi vao Gidy ching nhan cap cho Bén mua dugc xac dinh
theo dién tich do dac thyc té dé thuc hién viéc dé nghi cip Gidy ching nhan Quyén s
hitu Can ho. Tién chénh léch dugc tinh bang dién tich chénh 1éch nhan véi don gia ban
Can HJ9 theo tung cach tinh dién tich dugc néu tai Piéu 3 cua Hop d@)ng nay.

Muc dich str dung Cén Ho: Dung dé 6.

Nam hoan thanh Xay dUNE: ... ..o
Phin dién tich khic dwgc mua ban cung voi can hd (néu  co)
Can ho duoc xay dung theo danh muc céac vat liéu tai Phu luc....... dinh kém theo Hop
ddng nay.

Pic diém vé dat xay dung Nha Chung cw ¢6 Cin hd néu tai khoan 1 Piéu nay:

ThUa AL SOt ROGC 10 SO .o,
TODAN A SO do coquan ... lap;
Dién tich dat xay dung Chung cur :.................. m?

Nguon g0¢ st dung Gat:.......co.iiie e,

Gidy to phap ly ciia Cin ho:

Bén Ban cung cdp cho Bén Mua thong tin cac gidy to sau day:

a)

b)

c)
d)

HO so, gidy to vé dit dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoic Giay chimg nhan quyén
su dung dét cua du an bat AONG SAN, .

HO SO, ZIAY 10 V& XAY QUIE: ©..vovoeoeeeeeeeeeeeeee e neaneanens
HO 50, ZIAY tO V& GAU U AU AN: 1.vooeeeeeeeee e
Hop ddng bao lanh v& nha ¢ sb ..... ngdy .... cua Ngan hang ...
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e)

Vin ban sb ... ngdy ..... cia S& Xay dung tinh Binh Duong vé viéc nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du didu kién dua vao kinh doanh.

2.4. Thuec trang cic cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Cin ho:

- Cong trinh da hoan thanh thi cong phan dai, giang mong va dang tiép tuc thi cong cong trinh.

Piéu 3. Gia ban Cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toin

3.1. Giaban can h¢:

a)

b)

Gia ban Cin ho (chua bao gdm VAT) & ... déng. (Bing chir:
........................................................ ).

+ Don gia ban Can hg theo cach tinh dién tich sir dung Can ho:................. d/im? (Bang
chir vt een e lPéN MOt Mmét vuong).

+ Pon gid ban Can hg theo cach tinh dién tich san xay dung Can ho:................. d/m?
(Bang chit: .....................trén mot mét vuong).

Gia ban Can ho quy dinh tai diém nay da bao gém gia tri quyén st dung dat, tién sir
dung dat; chua bao gom thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s hitu chung cua
nha chung cu.

Tién st dung déat va thué gia tri gia tang 1 tam tinh, c6 thé diéu chinh ting hoic giam
theo yéu cu ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén, cac bén cam két thuc hién theo quyét
dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén va ky két phu luc hop dong va cac hd so co
lién quan (néu c6) dé bo sung.

Tong gia ban can ho (di bao gom VAT tam tinh):...... (Bang chik: ... ....)
Gia ban Can ho khong bao gdm:

o Kinh phi bao tri phan so hitu chung cia Nha Chung cu twong dwong voi 2% gia
ban Can ho, khoan kinh phi nay s€ dugc Bén Mua thanh toan mét 1an trudce thoi
diém ban giao Can ho theo Thong bao ctia Bén Ban.

. Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén
viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy chting nhan cho Bén mua. Cac khoan 1é
phi trude ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua chiu trach nhi€ém thanh toén;

° Chi phi két nbi, lép dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho can ho gém: dich
vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua st dung
cho riéng cin ho. Cac chi phi nay Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
ung dich vu;
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3.2.

J Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho
cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop déng nay, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai hop dong
hay;

. Chi phi str dung cac Tién ich cong cong nhu: gilr xe, thu gom rac, thang may, v¢
sinh cong cong, h¢ théng dén chiéu sang, bao v¢....;
° Chi phi st dung cac dich vu khéc (néu co);

Hai bén thdng nhét ké tir ngay can ho du diéu kién ban giao va trong sudt thoi han s
hiru, st dung can hd da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toén kinh phi quén 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai
phi dich vu khéc do viéc sir dung céc tién ich nhu: dién, nudce, dién thoai, truyén hinh
cap, vé sinh moi truong,............. cho nha cung cap dich vu.

Phwong thirc thanh toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop dong ndy phai tra bang tién Pong Viét Nam. Tat
ca cac khoan thanh toan (Trir khoan déng kinh phi bao tri) c6 thé tra bang tién mat hoic
chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Ban theo dia chi sau:

Chutaikhoan @ ......ocooiiiiiiiiiiiiiiin..
Tai khoan s6 & vovvvviieiieiieiei,
Tai Ngdn hang ...

Noi dung : Khach Hang .... Chuyén tién thanh toan dot .... & mua can ho .....

Trudng hop Bén Mua thanh toan cac khoan phai tra trong Hop dong nay bang chuyén
khoén vao tai khoan ctia Bén Bén, phi chuyén khoan phat sinh cho viéc thanh toan nay
s€ do Bén Mua chi tra.

Thoi diém xéac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 13 thoi diém Bén Ban xudt phiéu thu vé
khoan tién da nhan thanh toan cia Bén Mua hodc s6 tién chuyén khoan da ghi “c6” vao
tai khoan ctia Bén Bén.

3.3. Thoi han thanh toan:

3.3.1 Thoi han thanh toan tién mua cin h (khong bao gom kinh phi bao tri phén sé hiru

chung 2%):

(Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua can ho hinh thanh trong twong lai dwoc thyc
hién nhiéu lan, lan dau khong qua 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phai phi
hop véi tién d xdy ding bat dong san nhung tong sé khong qua 70% gid tri hop dong
khi chwa ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khdach hang; truong hop Bén ban/bén
cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau te mede ngodi thi tong sé khong qua 50% gid
tri hop dong. Trweong hop Bén mua/bén thué mua chwa dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén
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b)

d)

st dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat thi Bén ban/bén cho
thué mua khong dwege thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai cia hop dong dwoc
thanh todn khi co quan nha nuée da cap Gidy chirng nhdn cho Bén mua/bén thué mua)

Pot 1: Trongvong............. ngay ké tir ngay ky Hop dong nay, Bén Mua sé& thanh toan
.....% gia ban cin ho twong dwong véi s6 tién 1a: ... d va thué Gia tri gia ting tam tinh
la: ... d. Téng cong........... (bang chir:........ )

Dot ...: Ngay.............. Bén Mua thanh toan .......... % gia ban can ho twong duong vai

Dot ...: Ngay khi Bén Ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ban giao Can ho, Bén Mua
thuc hién thanh toan theo thong béo 25% gia ban Can ho tuong duong véi s6 tién 1a: ...
d va thué Gia tri gia ting tam tinh 13: ... d, tam tinh tong cong 1a: ... & (Bang chii: ...).
Déng thoi, Bén Mua thanh toan 1€ phi trude ba; chi phi dang ky xac lap quyén s& hiru
Cin ho cua Bén Mua (phi hanh chinh) va Kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia Nha
Chung cu 1a 2% gia tri Can ho hodc theo quy dinh cua phap luat Viét Nam theo ting
thoi diém. Lé phi trude ba, chi phi dang ky xac lap quyén s& hiru Can HO cua Bén Mua
(phi hanh chinh) 13 cdc khoan phi Bén Mua tam tng truéc cho Bén Ban dé Bén Ban
thay mat Bén Mua ndp céc khoan phi nay tai co quan nha nude c6 thim quyén khi Bén
Ban 1am thu tuc cip Gidy ching nhéan cho cin ho néu trén.

Truong hop c6 sy diéu chinh vé gia ban cin ho do thay doi dién tich quy dinh tai Piém
b, ¢ Khoan 2.1 Diéu 2 Hop dong nay hodc thay d6i thué gia tri gia ting hai bén tién hanh
ky két phu luc hop ddng diéu chinh theo thong béo ciia Bén ban.

Lé phi trude ba, chi phi dang ky xac 1ap quyén so hiru Can ho ciia Bén Mua (phi hanh
chinh) la cac khoan phi do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan va dugc Bén Ban thu
h6 dé ndp ho cho Bén Mua;

Dot ...: Bé&n Mua thanh toan 5% gia ban Can ho, twong duong véi sb tién 1a: ......... d
(Bang chir:........... ) ngay khi Bén Ban thong bao vé viéc ban giao Gidy chimg nhan
cho Bén Mua.

Trudce khi nhan ban giao Giéy ching nhan, Hai Bén s€ thuc hién vi¢c quyét toan va Bén Mua
phai xudt trinh day du chimg tir thanh toan 100% tong gia tri hop dong va cac loai thué va phi
lién quan.

3.3.2 Thoi han thanh toan kinh phi béo tri phin sé hitu chung 2%:

Bén mua c6 trach nhiém ndp 2% tién kinh phi bao tri phan so hiru chung nha chung cu
(trong duong sé tién ............... d) trudc thoi diém nhan ban giao cin ho vao tai khoan
Sau:
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3.4.

3.5.

Pieu

4.1

4.2

Trudc khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cw theo quy dinh, chu
dau tie c6 trdch nhiém phoi hop véi té chire tin dung chuyén tién tir tai khodn thanh todn
nay sang tién giri c6 ky han theo quy dinh ciia phdp ludt va quy dinh ciia Ngdn hang.

Chiét khiu thanh toan: Trudng hop Bén Mua thanh toan trude han phi hop véi quy
dinh cta phép luat hién hanh, Bén Mua s€ dugc hudéng muc chiét khu thanh toan theo
chinh sach ban hang ma Bén Ban dang ap dung tai thoi diém thanh toan. Lai suét chiét
khau duoc ap dung 12 13i sudt Bén Ban cong b tai ting thoi diém.

Poi trgng sé hiru Cin h§: Truong hop dén thoi diém Bén Ban tién hanh cac thu tyc
dé co quan c6 tham quyén céap gidy chimg nhan quyén s& hiru Cin hd cho Bén Mua theo
tién d6 chung, néu Bén Mua khong du diéu kién dé duoc cap Gidy chung nhan thi Bén
Mua van phai thanh toan cho Bén Béan du 100% tong gia tri Hop dong nay clng cac 18
phi, chi phi lién quan, dong thoi Bén Mua c6 quyén chon mét trong nhimg phuong thirc
sau:

a)  Chép nhan chd doi cho dén khi du diéu kién dé co quan c6 tham quyén cap Gidy
chting nhan cho Bén Mua véi diéu kién phuong thic nay khong 1am anh huéng
dén viéc cap Gidy chimg nhan ddi v6i nhimg cin ho khac. Trong trudng hop nay
Bén Mua van duoc sir dung Cin ho dudi hinh thirc thué 50 nim ma khong bi bat
ky mot sy tranh chip nao;

b)  Chuyén nhugng Cin hod nay cho ngudi c6 du diéu kién dé duoc cip Gidy chung
nhan va chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuyén nhugng nay;

¢)  Haibén tién hanh chim dit Hop dong mua ban va Bén Ban hoan lai diing toan bo
sO tién ma Bén Mua da thanh toan va Bén Ban khong phai tra 13i cho Bén Mua.

4. Chit lwong cong trinh nha &

Bén Ban cam két cong trinh Nha Chung cu, trong d6 c6 Can hd néu tai Piéu 2 Hop Pong
nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét, quy pham, quy chuan chét luong Viét Nam,
str dung dang (hodc trong duong) cac vat lidu xdy dung can ho ma hai bén da cam két
trong hop dong nay.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc
vu nhu ciu & tai khu nha chung cu cia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chit lugng theo diing quy chuan, tiéu
chudn xay dung do Nha nudc quy dinh.
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4.4 Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét

yéu tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va tién d6 di duoc phé duyét trude ngay
ban giao Cin ho cho Bén mua, bao gdm: hé théng dudng giao thdng, hé théng dén chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat, hé thong cung cip thoat nude sinh hoat, nue thai, cay
xanh, phong chay chita chay, vé sinh méi trudng, hé théng thong tin lién lac, khu sinh
hoat cong dong va gido duc/nha tré;

Pieu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban

5.1. Quyén ciia Bén Ban

a)

b)

d)

f)

9)

Yéu cau Bén mua tra tién mua cin hd theo dtng thod thuan tai biéu 3 cua Hop d@)ng
nay va duoc tinh 14i suat cham thanh toan trong truong hgp Bén Mua cham thanh toan
theo tién do thoa thuén tai Diéu 3 ciia Hop dong nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 12.1 Piéu 12 cuia Hop dong nay va cac khoan thanh toan
khac (néu c6) tir Bén Mua theo Hop dong nay va Ban ndi quy Nha chung cu;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Cin ho theo dung thoa thuan néu tai Didu 8 cua Hop
ddng nay;

Pugc bao luu quyén sé hitu can hd va ¢ quyén tir chdi ban giao Cian ho hodc ban giao
ban chinh Gidy chimg nhan ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu
thanh toan tién va nghia vu khac theo thoa thuan trong Hop dong nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhuong Hop dong mua ban Cin ho
tir Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh
va Ban Noi quy quan 1y str dung Nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

DPuoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat lidu xay dung ctia Nha chung cu ¢6 gia tri chét
luong tuong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; Puoc thay dbi trang thiét
bi, vét liéu hoan thién bén trong can ho nhung phai dam bao trang thiét bi thay doi co
gié tri chat lugng twong dwong hodc cao hon so véi trang thiét bi da thoa thuan voi Bén
mua (néu co).

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 1ap
Ban quan tri nha chung cu; Iya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van hanh
nha chung cu du diéu kién dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung
cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap; Pon phuong
cham dut hop dong mua ban cin ho theo thoa thudn tai Diéu 16 Hop dong nay va theo
quy dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc bodi thudng thiét hai khi Bén Mua
vi pham céc thoa thuin thudc dién phai ndp phat hoic phai boi thuong trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;
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h)

)

K)

b)

d)

Yéu cau Bén Mua cung cip cic hd so, gidy to can thiét va ky cac gidy to, hd so theo
dung tién d6 ma Bén Ban thong bao dé Bén Ban lap céac thu tuc xin cép Gidy chimg
nhan cho Bén Mua (trir trudng hop Bén Mua tu 1am thii tuc xin cip Gidy chimg nhan);
Y éu cau Bén Mua ndp cac khoan phi, 18 phi trudc ba dé lam thu tuc cdp gidy chimg nhan
cho Bén Mua theo quy dinh ctia phap luat.

Puogc quyén diéu chinh thiét ké, mat bang can hd trong tham quyén ctia Bén Ban hoac
truong hop c6 yéu cau cia co quan nha nudc c¢6 tham quyén hoac theo thdéa thuan ctua
hai bén va dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan;

DPuoc toan quyén sé hitu, quan 1y, khai thac, kinh doanh sir dung va cac quyén khac phu
hop véi quy dinh ctia phap luat dbi véi phan s hitu riéng ctia Bén Ban.

Puoc toan quyén so hiru dbi voi Can hd va ¢ cac quyén hop phap khac ddi véi Can ho
cho dén thoi diém Bén Mua hoan thanh toan bo nghia vu thanh toan va Bén Mua duoc
cap Gidy chimg nhan.

Pugc mién trir trach nhiém ddi v6i cac tranh chip phat sinh giita Bén Mua véi bat ky
bén thir ba nao khac lién quan dén viéc ky két, thuc hién, chuyén giao quyén va nghia
vu theo Hop ddng ciing nhu chim dit Hop dong nay. Néu tranh chap dé gay thiét hai
dén quyén va loi ich hop phap cuia Bén Ban hoac tién do xay dung Can h¢ thi Bén Mua
va Bén tht ba phai co trach nhiém lién d6i boi thuong thiét hai thuc té phat sinh cho
Bén Ban;

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam va Hop dong nay.
Nghia vu ciia Bén Ban

Chiu trach nhiém vé tinh phap 1y ctia Cin ho ddi v6i viéc mua ban theo Hop dong nay;
Cung cép cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cur va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop dong
nay 01 ban v& thiét ké mat béng Can ho ban, 01 ban vé& thiét ké mat béng téng nha co
Can ho ban, 01 ban v& thiét ké mat béng toa nha chung cu c¢6 Can ho ban da dugc phé
duyét va cac gidy to phap Iy c6 lién quan dén viéc mua ban Cin ho;

Xay dung va hoan thanh Cin ho va cac cong trinh ha ting theo dung quy hoach, noi
dung ho so du 4n, tién do, thiét ké va yéu cau vé chét luong di duoc phé duyét va cac
diéu khoan diéu kién ciia Hop DPong; dam bao khi ban giao can ho thi Bén Mua c6 thé
st dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chat lugng xay dung, kién trac k¥ thuat, m¥ thuat va chét luong cong trinh cla
Cin Ho duoc thuc hién theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;
Bao quan Can h¢ trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Can
h6 va Nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 9 cua Hop dong nay;

Huéng dan va hd tro Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nude, vién thong, truyén hinh cap, ...;
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f)

9)

h)

)

K)

Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, I¢ phi khéac thudc trach nhi¢m ctia Bén Ban
lién quan dén viéc ban Cin ho theo quy dinh cua phap luat;

Ban giao Cin ho theo diing chét lugng va thoi han dd cam két tai Didu 8 ciia Hop Pong;
ban giao cac gidy to phap 1y co lién quan dén Cin ho ban cho Bén Mua theo dung thoi
han thoa thuan trong Hop dong nay;

Cung cap céac dich vu quan 1y va bao tri theo quy dinh ctia Noi Quy quan 1y sir dung
Nha Chung Cu ké tir Ngay ban giao Can Ho;

HJ tro Bén Mua lam céc tha tuc thé chép Cian hd di mua tai t chire tin dung khi c6 yéu
cdu cia Bén Mua véi diéu kién Hop dong thé chap va cac hd so lién quan khéng mau
thuan v&i Hop dong nay;

Bao hanh Cian ho theo quy dinh tai Diéu 9 Hop dong nay;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.
Trong truong hop nay, Bén ban s& cé vin ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén ban lam thii tuc dé nghi cap Giay ching nhan.

Trong thoi han theo Thong bao ciia Bén Ban hoic toi da 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir
ngay nhan dugc théng bao ctia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp ddy dii cac giy to theo
thong b&o ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Mua xac nhan Bén Mua tu di
1am thu tuc cap Gidy ching nhan (bang cac hinh thirc va chi phi do Bén Mua ty chi tré).
Khi Bén Mua ty 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi khi Bén Mua c6 dé nghi,
Bén Bén phai hd tro va cung cap day du hd so phap 1y theo dung quy dinh vé cin ho
mua ban cho Bén Mua; Khi d6, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan toan bd phan nghia vu
con lai cho Bén Ban trude khi Bén Ban ban giao hd so cho Bén Mua theo thdi han duoc
Bén Ban thong b4do ma khong phu thudc vao thoi gian Bén Mua hoan thanh viéc ty lam
thii tuc dé nghi cip Giy chimg nhan.

Truong hop Bén Béan thyuc hién thu tuc dé nghi cép Giéy chirng nhan cho Bén Mua, Bén
Mua hiéu rang viéc cap Gidy Ching nhan Quyén s& hiru Cin ho do co quan nha nuéce
¢4 thAm quyén quyét dinh nén tha tuc va tién do xét duyét hoan toan phu thudc vao cac
co quan nay. Tuy nhién, Bén Ban s& bang moi nd luc va uy tin ctia minh dé thic day
viéc cap Gidy Ching nhan Quyén sé hiru Can ho dtng tén Bén Mua trong thoi gian sém
nhat.

C6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban quan tri nha
chung cu noi c6 can ho ban;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudong trong hop dong nay hodc theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi v6i phan dién tich thudc so hitu
riéng cua Bén Ban vao tai khodn mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap
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p)

Q)

y

luat vé& nha & dé Ban Quan tri Nha chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan tri Nha
chung cu duoc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai diém 3.3.2 khoan 3.3 Diéu 3 cta Hop
ddng nay va quy dinh phép luat;

Co trach nhiém bdo v€ thong tin cua Bén Mua, khong dugc phép thu thap, st dung,
chuyén giao thong tin ciia Bén Mua cho bén thir ba khi chwa dugc sy dong y cia Bén
Mua, trir trudng hop co quan Nha nude c¢6 yéu cau hoic phap luit c6 quy dinh khac;
Co6 trach nhiém ky hop ddng bao lanh véi Ngan hang c6 du ning luc theo danh sach do
Ngén hang nha nudc cong bd;

Bén Ban c6 nghia vu cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung va tao diéu kién phu
hop dé Bén Mua kiém tra thyc té tai cong trinh;

Khéng duoc ban Can ho cho Bén thir ba, trir trudng hop cham dit Hop dong trude thoi
han hodc Hop dong hét hiéu luc hodc Cac Bén c6 thoa thuan khac bang vin ban;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat Viét Nam va Hop dong nay.

bieu 6. Quyen va nghia vu ctia Bén Mua

6.1. Quyén ciia Bén Mua:

a)

b)

d)

Nhan ban giao Can ho quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop dong nay co chat lugng véi cac thiét
bi, vat liéu xay dung nhu thé hién tai Phu luc ........ dinh kem Hop D@)ng va hd so can
ho theo dung thoi han néu tai Diéu 8 cua Hop Déng;

Puoc str dung chd dé xe may trong bai d6 xe cua Toa nha chung cu theo thiét ké da
dugc phé duyét va theo sap xép ctia Bén Ban/Doanh nghiép quéan 1y van hanh Nha chung
cu do Bén Ban chi dinh (khi Ban Quan tri Nha chung cu chua thanh 1ap hoac Ban quan
tri Nha chung cu (sau khi dugc thanh 1ap) sau khi hoan tit thi tyc nhan ban giao Can ho
dam bao phu hop quy dinh cua phéap luat va phai tra phi trong gitt xe theo bang gia do
don vi quan 1y van hanh ban hanh.

Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé nghi cp Gidy chig nhan theo quy dinh cta phép luat
(trur truong hop Bén Mua ty di lam thu tuc nay theo thoa thuén tai diém j khoan 5.2 biéu
5 Hop dong nay);

Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thyc hién cac giao dich ddi v&i Can ho theo quy
dinh cua phap luat va théa thuan tai Hop déng nay; Déng thoi, dugc st dung cac dich
vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hoic théng qua Bén ban sau khi
nhén ban giao Can hd theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha téng cua doanh nghi¢p
cung cép dich vu;

Nhan Gidy ching nhan vé6i diéu kién xudt trinh day du ban gdc Hop Pdng nay va cic
bién nhan thanh toan hop 1¢ do Bén Ban phat hanh chirng minh Bén Mua da thanh toan
day du 100% Gia tri Hop dong va céac loai thué va phi lién quan theo thoéa thuan trong
Hop ddng nay va theo quy dinh cta phap lut;

Hop dong mua ban can hg_CRUNG Clauneeeeeeeeno (i ciin)

14



9)

h)

)
k)

b)

d)

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thuét va ha ting
xa hoi theo diing ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao can ho néu dién tich sir dung cin ho thuc té nho hon/lon
hontr ....% (........ phan trim) so voi Dién tich sir dung can ho ghi trong Hop dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao can ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham
cac diéu kién ban giao can ho ctia Bén Mua ddi voi Bén Ban; Khi d6 Bén Ban s& hoan
tra lai toan bd sd tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Mua va hai bén tién hanh
thanh 1y Hop dong.

Yéu cau Bén Bén t chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi c¢6 Can ho mua khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan trj Nha chung cu
theo quy dinh phap luat;

Puoc quyén thé chip Cin ho va yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chip Can ho di mua
tai to chirc tin dung trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Cin ho tai to chic
tin dung theo quy dinh tai khoan 10.1 Diéu 10 Hop dong nay;

Bén Mua c6 quyén yéu cau Bén Ban cung cap thong tin vé tién d¢ dau tu xay dung;

Yéu cAu Bén ban ndp kinh phi bdo tri nha chung cu theo ding thda thuan tai diém 3.3.2
khoan 3.3 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phéap luat Viét Nam va Hop dong nay.
Nghia vu ciia Bén Mua:

Thanh toan cho Bén Ban ddy du va ding thdi han s tién mua Can ho va kinh phi bao
tri phan so hitu chung 2% theo tién do thanh toan quy dinh tai diém 3.3.2 khoan 3.3
Diéu 3 cua Hop Ddng nay khong phu thudc vao viée c6 hay khong cé théng béo thanh
toan tién mua Can ho cua Bén Ban;

Nhan ban giao Cin ho theo thoa thuan trong Hop ddng nay. Trudc khi nhan ban giao
Cin ho, Bén Mua phai hoan thanh nghia vu thanh toan cho Bén Ban diy du cac khoan
phai thanh toan theo khoan 3.3 Diéu 3 ciia Hop dong nay;

Str dung can hg dung muc dich dé & theo quy dinh Luat Nha ¢ va theo thda thudn trong
Hop dong nay;

Ké tir ngdy nhan ban giao Can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i v6i Cin ho
da mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phép ly va viéc bdo hanh
can hd cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua va duy tri cac Hop déng bao
hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhiém
dan sy pht hop v6i phap luat. Dong thoi, Bén Mua c6 trach nhiém déng gop phi bao
hiém cho Ban quan trj d6i v6i dién tich s& hitu chung ctia Nha Chung cu;
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f)

9)

h)

)

k)

Ké tir ngay nhan ban giao Can ho, Bén mua c6 trach nhiém tuan tha theo cac ndi quy,
quy dinh ctia Chung cu va cac van ban khéc c6 lién quan dugc néu trong Ban ndi quy
quan ly sir dung nha chung cu;

Thanh toan cac khoan kinh phi bao tri, thué va 1& phi theo quy dinh cta phap luat nhu
n6i dung néu tai Khoan 3.3 Piéu 3 va Diéu 7 ciia Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st
dung cia Bén mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khéc theo thoa thuén
quy dinh tai khoan 11.6 Diéu 11 ciia hop dong nay, ké ca trudng hop Bén mua khong
st dung can hd da mua;

Chép hanh cic quy dinh cta Quy ché quan 1y str dung nha chung cu theo quy dinh phap
luat va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

Tao diéu kién thuin lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh nha chung cu;

Hop tac, cung cap hodc ky moi giay to can thiét hodc dugec Bén Ban yéu cau cho viéc:

- Hoan tat va ky két bo sung cac hd so can thiét va ding quy dinh theo huéng dan
ctia Bén Ban va Co quan Nha nuéc c6 thim quyén; va

- Thuce hién va hoan tit cac thil tuc can thiét tai co quan co tham quyén cua Viét
Nam cho viéc cap Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu Can ho cho Bén Mua.

Ké tir ngay Bén Ban thong bao vé viéc ban giao cin hd, ngay ca trong trudng hop Bén
Mua chua vao cu tra trong Can ho, Bén Mua dong ¥ rang Can ho sé duoc quan 1y va
bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu va theo quy dinh ctia Phap luat hién hanh, Bén
Mua phai tudn thii va thyc hién nghiém tic cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y s dung
Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy Nha chung cu va Bén Mua sé&
phai thanh toan cho Ban Quén Ly tién Phi quan 1y Can ho d¢é dam bao moi hoat dong
chung cua Nha chung cu. Truong hop Bén Mua c6 sur dung thém céc dich vu ctia nhitng
nha cung cap dich vu thi Bén Mua phai tra truc tiép cho cic nha cung cp dich vu nhu:
tién nudc, tién dién, tién internet, dudng day thué riéng ... va chi phi st dung trang thiét
bi khac (néu c6) trén co s¢ muc tiéu thu thuc t& hang thang. Ngoai ra Bén Mua phai
dong gop va thanh toan diy di va ding han cac khoan tién khac (néu c6) ma Ban quan
Iy quy dinh theo Ban ndi quy Nha chung cu;

Truc tiép ky két hop déng va chiu trach nhiém thanh todn chi phi str dung dich vu ti¢n
ich khac véi cac co quan, t6 chirc cung cap dich vu; ky cac cam két voi don vi Quan 1y
chung cu vé viée sir dung céc tién ich cong cong;
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P)

Q)

)

Sau khi tiép nhan Can ho, v6i tu cach 1a chit Can ho, Bén Mua (khong ké c6 hoic
khong truc tiép su dung) cam két c6 trach nhiém bao dam viée Can ho duoc st dung
dung muc dich d& & phuc vu cac nhu ciu sinh hoat cta c& nhan, ho gia dinh va dung
cong ning thiét ké, khong thuc hién bt ky viéc stra doi nao ddi voi Can ho 1am sai
1éch thiét ké ban dau va cd tac dong dén két cau cong trinh, anh hudéng dén cac tién ich
cong cong cia Can ho va toan bo Nha chung cu;

Cung cap céc giay to, thuc hi¢n cac thu tuc theo quy dinh cua co quan cé tham quyén/va
hoac Bén Ban lién quan dén vi¢c chuyén giao quyén va nghia vu cia Bén Mua doi véi
Can ho;

Nop cé4c khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc so hiru,
str dung, chuyén giao quyén va nghia vu cia Hop dong theo quy dinh cta phap luat (néu
co);

Nop phat vi pham Hop dong, phat cham thanh toan va cac khoan bdi thuong thiét hai
phét sinh cho Bén Bén khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi
thudng theo ndi dung thoa thuan trong Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan
nha nude c6 tham quyén hoic theo quy dinh phép luat;

Thye hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua Co quan Nha nudc co6 tham quyén khi
¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Nha chung cu;

DPam bao va chiu trach nhiém hoan toan vé tu cach phap 1y, vé quyén dugc mua nha cua
minh khi ky két Hop dong nay theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam;

Tai bat ky thoi diém nao, Bén Mua (hodc bén nhan chuyén giao quyén va nghia vu
theo Hop Pong ndy) déu phai tuan thi moi diéu khoan cua Hop dong ndy clng céc
phu Iyc, Ban ndi quy Nha Chung cu kém theo Hop dong, sir dung cAc tién ich ma Bén
Mua da ky v6i doanh nghiép quéan 1y van hanh Nha chung cu (néu c6);

Khoéng ty y stra chita, coi ndi, duc tuong, xay dung thém hodc lép dat cac thiét bi, thay
d6i cdu tric, hinh ddng, mau son, treo, dén cac thong tin quang cao mit trong va ngoai
ctia Can ho gdy anh huong dén két ciu, kién tric bén trong caa Can ho hodc my quan
chung cta Du an, trir trudng hop dugc sy ddng ¥ bang vin ban ciia Bén Béan hodc don
vi quan 1y duoc Bén Bén iy quyén. Truong hop Bén Mua hodc ngudi truc tiép sir dung
Can ho mudn cai tao, nang cép, stra chita hoic thay d6i cac chi tiét nho bén trong cua
Cin ho (khong gay anh hudng dén kién tric, két ciu bén trong Can ho, Toa nha) thi phai
thong bao cho Bén Bén trong thoi han bado hanh hodc Ban quan tri Nha chung cu hay
doanh nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu sau thoi gian bao hanh. Viéc thong bao
nay ctia Bén Mua phai dugc thyc hién trude 07 (bay) ngay. Néu ¢ hanh vi vi pham,
Bén Mua phai bdi thudng chi phi stra chita, khoi phuc lai hién trang cong trinh ban dau
cho Bén Ban hodc Ban quan tri Nha chung cu hay doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu (néu cong trinh d3 hét thoi han bao hanh);
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y)

Cung cip cho Bén Ban thong tin chinh xac vé dia chi thuong tr (1a dia chi s& thé hién
trén hoa don VAT ma Bén Ban xuit cho Bén Mua), noi & (dia chi lién lac), ) chung
minh nhan dan, hodc sé Can cude cong dan hoac s6 ho chiéu, s dién thoai lién lac...
Dong thoi, thong bao cho Bén Ban bang vian ban hodc email ngay khi ¢6 sy thay doi
theo cac ndi dung da néu nhim dam bao viéc lién lac, thong tin gitra hai Bén dugc chinh
xac va khong bi gian doan. Bén Mua s€ hoan toan chiu trach nhi¢ém vé tinh chinh xac
ctia thong tin di cung cip (kiém tra lai trudc khi ky Hop ddng), dong thoi, Bén Ban sé&
khong bi phat sinh bt ky nghia vu, trach nhiém nao tir viéc cung cip hd so khong day
du va/hodc khong chinh xac, ciing nhu viée khong thong bao khi co sy thay doi khac
v6i thong tin tai Hop dong nay ciia Bén Mua;

Cung cip cho Bén Ban tat ca cac gidy to, hd so can thiét nham lam thu tuc dé co quan
nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho Bén Mua theo thdi han néu trong
Thong bao ciia Bén Ban giri cho Bén Mua. Trong trudng hop Bén Mua khong cung cap
céc gidy to, hd so nhu thong bao trong thdi han theo thong bao ciia Bén Ban hoic tdi da
khong qué 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan thong béo thi coi 1a Bén Mua ty 1am tha
tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan

Trudng hop Bén Mua ty 1am thi tuc dé nghi cdp gidy chimg nhan theo ndi dung quy
dinh tai diém (W) néu trén hoic theo thong bao ctia Bén Ban, Bén Mua ¢ nghia vu thanh
toan phan nghia vu con lai cho Bén Ban trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao ctia Bén Ban. Trong trudng hop qué thoi han néu trén ma Bén Mua khong hoan tat
thanh toan phan nghia vu con lai cho Bén Bén thi Bén Ban duoc quyén don phuong
cham dut hop dong theo quy dinh tai Diéu 15 Hop dong nay.

Céc nghia vy khac theo quy dinh Hop ddng nay va theo quy dinh cta phap lut.

Diéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi phai np

7.1

Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan thué gié tri gia ting (VAT), 1é phi trudc ba va céc
loai thué va 1 phi khac (néu c6) cho Nha nudc lién quan dén viéc mua ban Can Ho giira
Cac Bén theo quy dinh caa Phap luat va cua Hop Pong nay. Trong truong hop c6 su
thay d6i vé luat dan dén tang gia tri cac loai thué, phi, & phi thi Bén Mua s& thanh toan
khoan vuot troi d6. Ngoai ra, trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, theo nhu cau phéat
sinh cua Bé&n Mua, Bén Mua c6 thé phat sinh nghia vu thanh todn bao gom cac khoan
thanh toan dugc néu dudi day:

a. Bén Mua phai thanh todn 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 16 phi va céc loai phi
c6 lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat khi
Bén Ban lam thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s&
hiru, st dung Can ho ké tir thoi diém nhén ban giao Can hd. Cac loai phi nay
bao gdm cac khoan thué, 1¢ phi, phi nhu sau: phi cong chimg (néu c6), 1é phi
trudc ba, phi do v& dé cAp Gidy chung nhan, 1é phi cdp Gidy chung nhan, cac
khoan phi vé cap dia chi sb nha va cac loai phi khac (néu c6)... Néu nop tré
han, Bén Mua phai chiu moi khoan thi¢t hai phat sinh do sy cham tré gay ra
nhu: phi phat do ndp tré hodc chinh sach ciia Nha nudc thay doi. ...
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b. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu co) theo quy

dinh phap luat cho Nha nudc khi thyc hién ban/ chuyén nhuong Can ho, chuyén
nhuong hop ddng mua ban Cian ho di mua cho ngudi khac.

Bén Mua nop kinh phi bao tri di véi phan so hitu chung 1a 02% (hai phan
tram) trén Gia ban Can ho (gia ban chua bao gdbm thué GTGT) theo quy dinh
ctia Nha nuée. S6 tién nay Bén Mua phai nop mét lan theo quy dinh tai Diém
3.3.2 Khoan 3.3 biéu 3. Trudc khi nhan ban giao nha &, Bén Mua phai ndp
phan kinh phi bao tri theo quy dinh vao tai khoan dugc quy dinh tai Diém 3.3.2
Khoan 3.3 Piéu 3 va cung cip gidy to xac nhan di ndp kinh phi béo tri theo
quy dinh cho Bén Ban. Trong truong hgp Bén Mua khong ndp hodc ndp khong
du phan kinh phi bao tri vao tai khoan duoc quy dinh tai Biém 3.3.2 Khoan 3.3
Diéu 3 thi xem nhu khong du diéu kién dé nhan ban giao Cin ho.

Bén Mua cd6 trach nhiém nop phi quan ly van hanh Nha chung cu cho Bén Ban
theo quy dinh tai Khoan 11.6 Piéu 11 Hop Pdng nay va cac diéu khoan lién
quan.

7.2 Bén Ban c6 trach nhiém nop céc loai thué va phi, 1& phi thudc nghia vu caa Bén Bén

7.3 Bén Ban sé phat hanh hoa don gia tri gia ting cho Bén Mua theo quy dinh cua phép luat,
thuc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat, tao diéu kién dé Bén Mua
thuc hién nghia vu nop thué va thanh toan phi va Ié phi. Trong trudng hop 6 sy diéu
chinh tang/giam thué gia tri gia ting theo yéu cau ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén,
cac bén c6 trach nhiém ky két phu luc diéu chinh gia tri hop dong, Bén Ban c6 trach
nhiém diéu chinh hoa don, hoan tra phan tién chénh léch trong truong hop thué gia tri
gia tang sau khi diéu chinh thap hon trudc khi diéu chinh va nguoc lai, Bén Mua c6
trach nhiém dong bo sung thém tién thué gié tri gia tang néu gia tri gia ting sau khi diéu
chinh cao hon so véi truge khi didu chinh. Cac Bén hiéu rang, khoan thué gia tri gia

7.4  Trong trudng hop phép luat co su thay d6i dan dén tang gia tri cac loai thué, phi, Ié phi,

(néu c6) cho Nha nudc theo quy dinh cua phap lut.

tang nay la khoan thué phai nop cho Nha nuéc theo quy dinh ciia phép luat.

Cac khoan thué, phi khac lién quan dén gi4 tri caa Hop déng mua ban ciing s& dong

thoi dugc diéu chinh néu gié tri Hop dong mua ban c6 sy diéu chinh.

hoac cac khoan phat sinh khac thi Bén Mua s€ thanh toan khoan vuot troi do.

Dbiéeu 8. Giao nhén cian ho

8.1 Diéu kién ban giao cdn ho:

3)
b)

Cin ho da duoc xay dung xong theo thiét ké;

Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung can hg, cong trinh xay dung va cac céng trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da duoc phé duyét, bao dam
két ndi véi hé théng ha ting chung cua khu vuc; truong hop ban giao nha, cong trinh
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d)

8.2

8.3

8.4

8.5

xay dung tho thi phai hoan thién toan bo phan mat ngoai caa nha, cng trinh xay dung
do;

Dién tich sir dung Can ho thuc té khdng nho hon/Ién hon qué ....% (....... phan tram)
s0 voi Dién tich st dung Can ho duoc néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay;

Bén Mua di thanh toan du tién mua Cin ho theo quy dinh tai Didu 3 ciia Hop dong va
da nop kinh phi bao tri di v6i phan so hitu chung 12 02% trén gia ban Can ho (chua bao
goém thué GTGT); Lé phi truéc ba tam tinh bang 0,5% trén gia ban Can ho da bao gdm
VAT; Phi hanh chinh; phi dich vu quan Iy cho 12 thang déau tién (néu c6); 13i phat cham
thanh toan (néu co).

Bén Mua di thanh toan tat ca cac khoan tién con thiéu (néu c¢6) cho Bén Ban trudc ngay
ban giao Can HJ.

Thoi gian ban giao can ho:
- Thoi gian ban giao Can ho duy kién: Quy.....nam......

- Tuy nhién, trong qua trinh xay dyng nham dam bao chat luong cong trinh & mirc
d6 cao nhat, cac bén thdng nhét ring viéc hoan thanh thi cong va ban giao Cin ho
¢6 thé sém hon hodc tré hon so vé&i du kién nhung khong dugc vuot qua 06 (sau)
thang va Bén Ban khong phat sinh bat ky trach nhiém nao trong truong hop nay.
Trudng hop cham ban giao Cin hg, Bén Ban s& giri thong bao cho Bén Mua biét
ly do.

Trudc ngdy ban giao Can ho tdi thiéu 1a 05 (ndm) ngay, Bén Bén s& gtri van ban thong
b&o cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Cian ho.

Bén Ban co trach nhiém ban giao Cian Ho cho Bén Mua theo diing thiét ké dugc duyét,
Can hg duogc st dung cac vt liéu nhu thé hién tai Phu Luc 2 dinh kém Hop Déng nay
(Phu Luc 2 1a mét phan khong tach rdi cia Hop Ddng nay) va theo cac quy dinh tai Hop
dong nay.

Vao ngay ban giao Can ho theo thong béo, Bén Mua hodc ngudi dugc uy quyén hop
phap ctia Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc t& ctia Can ho so v6i thoa thuan
trong Hop dong nay va ciing véi dai dién ciia Bén Ban kiém tra va ky xac nhan viéc chap
thuan nhan Cin ho vao Bién ban ban giao Cin ho theo mau Bién ban ban giao cin ho
duoc quy dinh tai Phyu Luc 4 ctia Hop dong nay (Sau day goi tat 13 “Thi Tuc Ban Giao
Can Hp”).

Trudng hop Bén Mua di thanh toan day du cac khoan phai thanh toan theo quy dinh tai
khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop déng nay nhung tu chdi viée thuc hién Thu Tuc Ban Giao
Cin Ho hodc khong dén lam thi tuc ban giao Can ho hodc dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao can hd ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa
thuan tai diém g khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop dong nay) hodc khong tra 101 bang vin ban
thong bao ciia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1im) ngay ké tir ngay dén han ban giao
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8.6

8.7

thi xem nhu Bén Mua dd déng ¥ chinh thirc nhan ban giao Cin ho theo thuc t& va Bén
Bén di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can ho theo Hop dong. Bén Mua khong
duoc quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cin ho. Viée tir
chéi nhan ban giao Cin ho nhu vay s& duoc coi 1a Bén mua vi pham hop dong va s&
dugc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 12 ciia Hop ddng nay. Trong trudng hop nay Bén Mua
van phai dong phi quan 1y Cin ho va thuc hién cac nghia vu khac cua chi so hitu cin ho
(néu co) ké tir ngay dén han ban giao theo thong béo cua Bén Bén.

K& tir thoi diém hoan tit viéc ban giao Can ho, Bén Mua duogc toan quyén sir dung Can
ho va chiu moi trach nhiém (néu c0) lién quan dén Can ho, ké ca truong hop Bén Mua
c6 str dung hay chua sir dung Can ho nay. Pong thoi, Bén mua dong y voi hién trang
cin ho da nhan ban giao, bao gdm ca nhing khiém khuyét cia Can ho ma Bén Bén phai
khic phuc theo thoa thuén cua cac bén tai thoi diém ban giao cin ho.

Trudng hop Bén Ban da guri thong bao cho Bén Mua vé viéc hoan tat nghia vy thanh
toan va thuc hién thu tuc ban giao can hg, nhung Bén Mua khong tién hanh thuc hién
theo thong bdo. Trong trudng hop nay, ngoai viéc phat sinh nghia vu chdm thanh toan
theo Piéu 12 cia Hop ddng nay thi phi quan 1y Can ho va cac khoan tién khac (néu co)
theo quy dinh ctia Noi quy quan 1y sir dung Nha chung cu ciing s& bat dau duoc tinh ké
tir ngay dén han theo thong bao Bén Ban da gui.

Diéu 9. Bdo hanh nha &

9.1

9.2

9.3

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Cin ho da ban theo dung quy dinh tai Diéu 20 cua
Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 85 Luat Nha & va cac quy dinh sira d6i, bo sung
ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

Noi dung bao hanh nha ¢ bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh
ctua nha ¢ (khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phﬁn
6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién v6i nha & nhu hé théng cac loai ctra, hé théng cép dién
sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat va bé nudc, bé phét va hé
thng thoat nude thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lan, nt,
sut nha ¢ va céc ndi dung khac theo thdéa thuan trong Hop déng mua ban. Pbi voi cac
thiét bi khac gan voi nha ¢ thi Bén Ban thyc hién bao hanh sira chita, thay thé theo thoi
han quy dinh ciia nha san xuét hodc nha phan phbi.

Bén ban c¢o6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho bé’mg cach thay thé hodc sta chira
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cling loai c¢6 chét luong tuwong
duong hodc tot hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén béan
hodc Bén dugc Bén ban uy quyén thure hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Cin ho c6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thdi han 07 (bay) ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan duogc
thong bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hi¢n viéc kiém tra, bao hanh cac
hu hong theo diing thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop viéc bao hanh
bi tri hodn do diéu kién khach quan, Bén Ban phai thong bio cho Bén Mua thoi gian du
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

kién thuc hién viéc bao hanh. Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao
hanh Can ho. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua
thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Thoi gian bao hanh két cAu nha ¢ duoc tinh bit ddu tir khi hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ciia phap luat vé& nha ¢ va phap luat vé xay
dung 1a 60 (sdu muoi) thang hodc thoi han khac ma phap luat quy dinh.

Bén Ban khong thuc hién viéc bao hanh Can ho trong cac truong hop sau:
o Trudng hop hao mon va khau hao théng thudng;

o Trudng hop hu hong do 18i cia Bén Mua hoic ciia bat ky nguoi sir dung hodc bat
ky mdt Bén thtr ba nao khéc gay ra;

o Truong hop hu hong gay ra bai Sy Kién Bat Kha Khang;

° Truong hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh cia nha san xuét hodc nha
phan phdi theo thoa thudn tai khoan 9.4 Pidu nay va cac thoi han khac ma phap
luédt quy dinh;

o Céc truong hop khong thudce ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.2 Diéu
nay, bao gdm ca nhitng thiét bi, bo phan gin lién Cin ho do Bén Mua ty lip dat
hodc tu sua chita ma khong dugc sy déng y cua Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh dugc quy dinh & trén, viéc stra chita nhitng hu hong thudc trach
nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri phan sé hitu chung trong nha chung cu duoc thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Moi viéc stra chita Can ho hay lp dit thém cac thiét bi, vat liéu khac déu phai dugc bao
cho Ban Quan Ly va chi dugc tién hanh thuc hién khi nhan duoc sy chép thuan cua Ban
Quan Ly. Khi duge Ban Quéan Ly chap thudn, viéc thuc hién sita chira Cin ho hay lap
dat thém cac thiét bi, vat li¢u khac vao Can hg phai tuan thu dung sy hudng dan cua Ban
Quan Ly ciing nhu Noi quy quan 1y st dung Nha chung cu.

Tuy theo quyét dinh ctia Bén Ban va phu hop quy dinh phap luat, viéc bao hanh s& dugc
thue hién bang cach thay thé hodc sira chita (cac) diém bi khuyét tat trd vé nhu nguyén
trang tai thoi diém ban giao Cin ho, hoic thay thé (cac) dd vat cung loai co chét luong
tuong tu hoac tdt hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban
hoic Bén dugc Bén Ban ty quyén thuc hién.

Trudng hop Bén Mua c6 161 do khong thuc hién moi nd lyc nhdm han ché thiét hai (vi
du nhu khong thong bao cho Bén Ban ngay khi phat hién c6 bét ky thiét hai nao; sir dung
cac thiét bi, vat liéu do Bén Ban cung cép khong ding theo cac dac tinh vat 1y, héa hoc...
ctia san pham), hodc khong tuan thi khoan 9.7 Diéu 9 ctia Hop dong nay, Bén Ban co
quyén tir chbi bao hanh hoan toan hodc timng phan tiy theo muc do nghiém trong cta vi
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pham. Truong hop Bén Ban thuc hi¢n stra chira thi Bén Mua phai thanh toan toan bo
hoac mot phén chi phi khéc phuc thiét hai phat sinh tuy mac d6 vi pham.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

10.2

Trudng hop Bén Mua ¢ nhu cdu thé chap Cin ho dd mua cho t6 chuc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cap Gidy chimg nhan thi Bén Mua phai
thong bao trude bang van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac thu tuc can thiét theo
quy dinh cua t6 chirc tin dung. Céc Bén qua day dong ¥ rang trong trudng hop Bén Mua
mudn thé chip Cin ho trude khi Bén Mua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru Can
Ho, thi Bén Mua phai thong bao trudc bang van ban va cung cip cho Bén Ban ban du
thao hop dong thé chap du dinh s& ky gitra Bén Mua va to chirc tin dung noi trén dé Bén
Ban xem xét va chap thuan. Bén Ban s& chi chap thuan viéc thé chap nay néu nhu:

a)  Hop dong thé chap du dinh ky giira Bén Mua va to chtc tin dung lién quan trén
bat ky phuong dién nao ciing khéng méu thudn véi Hop dong nay; va

b)  Khong gdy anh huong bat loi dén cac quyén va loi ich cia Bén Ban theo Hop
ddng nay va theo quy dinh ctia phap luat; va

c) Bén Mua déng v bdi hoan va thanh toan cho Bén Ban toan bd chi phi hoac thiét
hai phat sinh ma Bén Ban phai chiu do viéc chap thuan viéc thé chap nay.

Truong hop Bén mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir
ba thi cic bén phai thuc hién dang tha tuc chuyén nhugng hop dong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san. Hai bén théng nhat rang, Bén Mua chi dugc
chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho cho bén thir ba khi ¢ du cac diéu kién sau
day:

a)  Saungay ky Hop Dong nay va Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia
vu dén han, nghia vu thanh toan cua dot lién ké tiép theo quy dinh tai diém 3.3.1
Khoan 3.3 Diéu 3 ctia Hop ddng nay, cic khoan 13i phat sinh lién quan dén Can ho
d3 mua, cac khoan phi (néu co) theo chinh sach tai ting thoi diém cho Bén Ban;

b)  Bén Ban chua nop ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Cin ho ma Bén Mua
¢6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong Hop ddng nay cho bén thir ba;

¢)  Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chip tai to chirc tin dung hodc
khong thudc dién bj han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan Nha
nude hoic khong c6 tranh chap véi bén thir ba, trir truong hop duoc ngan hang
thé chip dong ¥ dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thit ba;

d)  Bénnhan chuyén nhugng Hop dong phai dii diéu kién dugc mua va sé hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén
nhuong Hop dong;

e)  Bénnhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan tha cac thoa thuin ctia Bén
Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.
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10.3 Céac Bén dong y rang:

a)

b)

Bén Ban c6 quyén tir chdi viée chuyén nhuong quyén mua Can ho dé néu Bén
Bén ¢6 1y do chinh dang dé nghi ngd rang Bén thi ba nhan chuyén nhuong khdng
c6 du kha nang tai chinh dé thanh toan, du toan bd hay mot phﬁn, cac khoan tién
g trudc can phai thanh toan thém cho Bén Ban theo diém 3.3.1 khoan 3.3 Diéu
3 caa Hop ddng nay (néu c6); hodc muc dich nhin chuyén nhuong ctia Bén tht
ba khong chinh dang hodc c6 uy co lam anh hudng dén quyén loi cua Bén Ban,
t6i cong dong cu dan tai Nha Chung cu...; va

Bén Mua c6 trach nhiém hoan thanh cac thu tuc vé thué va phi theo quy dinh caa
Nha nude di v6i viée chuyén nhuong bat dong san; va trong trudng hop Bén Ban
dong y vai viéc chuyén nhuong quyén mua Can ho d6 thi trinh tyr thi tuc chuyén
nhuong s€ dugce thuc hién nhu sau:

- Néu viéc mua Can ho duge hd tro vay von, Bén Mua phai trinh cho Bén Ban
xem chap thuan bang vin ban ctia Bén cho vay vé viéc chuyén nhugng néu
trén, pht hop véi cac diéu kién ma Bén Ban thay can thiét.

- Bén Mua va Bén thtr ba c¢6 trach nhiém cung cip dy du cac ho so, gidy to
cho Bén Bén theo quy trinh chuyén nhugng dugc Bén Ban phat hanh theo
ting thoi diém.

- Bén Mua va Bén th ba c6 lién quan s& phai thyc hién dtng tha tuc chuyén
nhuong Bat dong san theo quy dinh ctia Phép luat va theo quy trinh chuyén
nhuong do Bén Ban ban hanh tai timg thoi diém.

- Moi khoan tién tra trudc Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban s& khong dugc
Bén Bén hoan lai cho Bén Mua ma s& dugc két chuyén dé thanh toan cho
nghia vu ciia Bén thir ba nhan chuyén nhuong. Viéc thanh toan bat ky cac
khoén phai tra theo diém 3.3.1 khoan 3.3 Diéu 3 ciing nhu cac khoan thué
va céc khoan phi, 1¢ phi khac (néu c6) s& duoc Bén Mua va Bén thir ba lién
quan tu giai quyét.

- Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém ddi véi bt ky khoan thué, phi, 1€ phi va
cac loai chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén nhuong Cian ho giita Bén
Mua va Bén thtr ba c6 lién quan.

10.4 Trong ca hai truong hop néu tai khoan 10.1 va 10.2 Diéu ndy, ngudi mua lai Cin ho

10.5

hodc bén nhan chuyén nhuong Hop ddng mua ban Cin ho déu duoc hudng cac quyén
va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuin trong Hop dong nay, cac
phu luc dinh kém (néu co) va trong Ban ndi quy Nha chung cu dinh kém theo Hop dong
nay.

Trong truong hop quyén va nghia vu phat sinh tir Hop dong nay tro thanh di san thira
Ké, nguoi dugc hudng di san phai lam thu tuc khai nhan hodc phan chia di san thira ké
theo quy dinh cta phap luét. Sau khi nhan chuyén giao, nguoi duge nhan sé tiép tuc thuc

hién quyén va nghia vu ctia Bén mua.
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10.6 Trong trudong hop can thiét theo yéu ciu ciia co quan Nha nude c6 tham quyén hoic theo
quy dinh ctia phap luat, Bén Mua cam két cuing v6i Bén Ban thuc hién mot cach day du
va nhanh chong cac thii tuc hanh chinh — phap 1y can thiét trong pham vi trach nhiém
ctia minh cho viéc chuyén giao chu quyén Can ho tir Bén Mua sang Bén nhén chuyén
nhuwong Hop dong.

10.7 Bén Mua duoc quyén cho thué Can ho cho nhitng ddi tuong co da diéu kién thué theo
quy dinh cta Phap luat Viét Nam, véi diéu kién 12 Bén Mua phai thong béo trude bang
van ban cho Ban quan ly vé viéc ndy va ngudi thué phai tudn tha theo cac quy dinh cta
Ban noi quy Nha Chung Cu bao gém ca cac nghia vu lién quan dén cac khoan phi quan
1y cling nhu cac chi phi khac. Moi nghia vu va dong gop khi stt dung Can ho ma nguoi
thué Can ho chwa hoan thanh ddi v6i cac nha cung cap dich vu hay Ban quan ly thi Bén
Mua phai ¢6 trach nhiém va nghia vu ndp bd sung thay thé.

10.8 Trong trudng hop Bén Mua di dugc cap Gidy ching nhan thi Bén Mua ¢ quyén tu do
chuyén nhugng Quyén s& hitu Can ho ctia minh cho Bén thi ba theo quy dinh ctia Phap
luat, nhung phai théng bao bang vin ban vé viéc nay cho Ban quan ly Nha chung cu. Ké
tir thoi diém Bén thi ba c6 lién quan dugc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru Can ho
va dugc ding tén trén cac hoa don thanh toan céc khodn phi phai chi tra theo Ban ndi
quy Nha chung cu nhu phi quan 1y, phi bao tri v.v... tré vé trude, Bén Mua van phai co
nghia vu thanh todn toan bd cac khoan phi néu trén trir truong hop Bén Mua va Bén thir
ba c6 lién quan thoa thuan v6i nhau bang van ban vé viéc phan dinh rd mdc thoi gian
ma mdi Bén c6 nghia vu thanh toan cic khoan phi néu trén va giri vin ban nay cho Ban
quan ly.

Dic¢u 11. Phin sé¢ hiru riéng, phin s& hiru chung va viéc sir dung cin hd trong nha

chung cuw

11.1 Phén dién tich va khu vuc thudc s6 hiru riéng ctia Bén Mua trong nha chung cu bao gdm:
a)  Phan dién tich bén trong cin ho bao gom ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién voi

can ho do;
b)  Phan dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan 13 s¢ hiru riéng cho chu
sO hiru nha chung cu;

¢)  Hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién v6i cin ho hodc gin lién
voi phﬁn dién tich khac thudc s¢ hiru riéng theo Phuc luc 02 (Danh muc vat tu
hoan thién bén ngoai va bén trong cin hd); c6 quyén sir dung dbi v6i phan dién
tich, thiét bi thudc sé hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 11.3 Biéu
nay.

11.2 Phan dién tich va hang muc cong trinh thudc quyén sé hitu riéng cta Bén Ban bao gdbm
cac hang muc sau:

a)  Dién tich thuong mai — dich vu - van phong: ........ccocvvviniiiinin e

b)  Dién tich gi40 dUC/MAU ZIA0: c..cvveivieericreieeieere ettt
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11.3

11.4

115

f)

Din tich A€ X€ 0 10: 1uririiiii i
Dién tich d€ X CONG CONE: ..oovvviiiiiiieiiieie et
Dién tich cac can hg chua ban hoac khong ban.

Céc dién tich khac theo quy dinh cta phap luat.

Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s hitu chung, st dung chung cua cac chu s¢ hitu

trong nha chung cu bao gdm:

a)

b)

d)

e)

Phan dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng
quy dinh tai khoan 11.1 va 11.2 Piéu nay; nha sinh hoat cong déng ctia nha chung
cu;

Khéng gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong
nha chung cu bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan
chia cac cin hg, san, mai, sin thuong, hanh lang, cau thang bd, thang méy, dudong
thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat, hé théng cap dién, cAp nudc, cip ga, hé
théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, ctru
hoa va cac phan khac khong thudc phan so hiru riéng ctia chu s hitu nha chung
cu;

He¢ thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi véi nha chung cu do, trix
hé thong ha tang k¥ thuat str dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai
ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung du an da
dugc phé duyét;

Cac cong trinh cong cong trong khu vyc nha chung cu nhung khong thude dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung
du an da dugc duyét bao g@)m san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh
khac duoc xac dinh trong ndi dung cua du an dau tu xdy dyng nha ¢ dugc phé
duyét;

Dién tich dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh.

Déi v6i chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co
ba banh cho céc chit s hitu, nguoi sitr dung nha chung cu thi thudc quyén sé hiru chung,
st dung chung cua cac chu s¢ hiru nha chung cu.

Dbi véi chd dé xe 6 to, dién tich dé xe cong cong tai Nha Chung cu thude quyén quan
ly, s& hiru ciia Bén Ban, Bén Ban duoc quyén quyét dinh ban hodc cho thué déi voi phan
dién tich nay.

Trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau mua hodc thué chd dé xe 6 to trong Nha chung
cu, Cac Bén théng nhét s& 1ap mot Hop Dong riéng hodc Phu luc Hop dong vé viée
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11.6

11.7

thué/mua béan chd dé xe 6 to nay. Bén Ban sé& giai quyét ban hoic cho thué chd dé xe 6
t6 dam bao mdi chu so hitu cin hd hodc phﬁn dién tich khac trong Nha chung cu khdng
duoc mua, thué vugt qua $6 luong chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo dy an dugc
duyét danh cho mot can hd hoac mét phﬁn dién tich thudc s¢ hiru riéng trong Nha chung
cu. Trudng hop Nha chung cu khong c6 du chd dé xe 6 to danh cho mdi cin ho thi Bén
Ban giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co s thoa thuan cua nhirmg ngudi mua
can hd voi nhau; truong hop nhitng ngudi mua can hg khong théa thuan duoc thi Bén
Ban giai quyét theo phuong thirc boc thiam dé dugc mua/thué chd dé xe nay. S6 chd dé
xe va vi tri dé xe duoc sip xép pht hop v6i hod so thiét ké du an da duoc duyét, va tly
thudc vao nhu cau thyc té va sy bd tri ciia Cong ty quan 1y Nha chung cu.

Nguoi mua chd dé xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhugng hodc cho thué chd dé xe nay
thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cac chil s¢ hitu, ngudi dang sir dung nha
chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho Bén Ban.

Hai bén thdng nhat mtc phi quan 1y van hanh Nha Chung cu dy kién da bao gdbm VAT
tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu duge thanh 1ap va ky hop dong
quan ly, van hanh can hd v&i don vi quan ly van hanh du kién
Ao, ddéng/m?/thang (# ...%) Mirc phi nay c6 thé duge diéu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y cho phi hop véi thyuc té va phai thong bao cho Bén Mua duoc biét. Bén
mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén Ban vao thoi diém Bén Ban thong
bao vé viéc nhan ban giao can hd.

Céc bén thong nhét, d6i véi nam dau tién, Bén Mua dong ....thang tién phi quéan 1y cho
Bén Ban ké tir thoi diém cin ho di diéu kién ban giao, Sau nam dau tién, phi quan 1y s&
dugc thu dinh ky hang quy tir ngay ... dén ngay .... thang du tién mdi quy hodc thoi gian
khéc theo thong bao ctia Bén Ban hodc Pon vi quan 1y van hanh cho Bén Ban chi dinh.

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc céc cong viéc, dich vu,
mtrc kinh phi va viéc dong phi quan Iy van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén véi don vi quan 1y van hanh
nha chung cu. Gia str dung cac dich vu gia tang khac tai Nha chung cu dugc thu theo
quy dinh ctia don vi cung cip dich vu hodc don vi quan 1y van hanh Nha chung cu.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

121

Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh toén
tién mua can ho nhu sau:

Néu qué ........ ngdy, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo thoa
thuan tai khoan 3.3 Diéu 3 cta hop dong ndy ma Bén mua vin chwa thanh toan day du
thi Bén mua phai thanh toan thém cho Bén ban khoan 1ii suit twong tng
....... %(.....phan tram) trén mdi ngay tré han ddi voi s6 tién cham thanh toan. Thoi gian
tinh 13i duoc tinh bit dau tir ngdy phai thanh toan theo quy dinh ctia Hop dong dén ngay
Bén mua thyc té thanh toan day di, bao gdm ca khoan 13i cham thanh toan néu trén.
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b)

d)

12.2

Trong qué trinh thyc hién hop dong nay, néu téng thoi gian Bén mua tré han thanh toan
cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3.3 Diéu 3 cua hop déng
nay vuot qua ...... ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong chim dirt hop dong ma khéng
can sy dong ¥ ciia Bén mua sau khi Bén ban di thong bao cho Bén mua theo quy dinh
tai Didu 15 ctia hop ddng nay.

Truong hop Bén mua don phuong chdm dat Hop ddng trai v6i cac quy dinh tai Hop
ddng nay hodc truong hop néu tai diém b khoan nay, khi d6 cic bén théng nhét:

() Bén ban duoc quyén ban cin hd cho khach hang khac ma khong can co6 sy dong ¥
cia Bén mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén mua biét trudc it nhat

(i) Bén ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén mua da thanh toan.......... sau khi da khau trir
tién phat vi pham hop dong tuong tng ......... % (evvene. phan trim) tong gia tri hop
ddng nay (chua tinh thué), tién 13i cham thanh toan theo quy dinh tai diém a Khoan
nay va khoan tién bdi thudng thiét hai (néu co).

(iii) Viéc hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da chi duoc thyc hién sau khi Bén mua di lién
hé Bén ban dé hoan tat céac tha tuc thanh ly, chép dut Hop déng, déng thoi Bén ban
da ban dugc Can ho cho ngudi khac. Bén ban s& hoan tra tién cho Bén mua trong
vong....... ngay ké tir ngay Bén ban ky Hop dong mua ban véi Bén mua méi. Néu
téng s tién 14i suat cham thanh toan va tién phat vi pham Hop dong vuot qua s tién
ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban tinh dén thoi diém Hop dong nay duoc chdm
dut theo diéu khoan nay thi Bén mua c6 trach nhiém thanh toan thém cho Bén ban.

Céc quy dinh tai diém a, b khoan nay s& khong ap dung do Bén Mua gip Su kién bét
kha khang nén khong thé thanh toan tién mua Can ho theo diing thoi han quy dinh tai
diém 3.3.1 khoan 3.3 Diéu 3 Hop dong nay. Trong truong hop nay, Bén Mua phai thong
béo cho Bén Béan va Su kién bat kha khéng va dugc su déng y cua Bén Ban. Khi do,
B&n Mua dugc hoan viéc thanh toan cho t6i khi Su kién bat kha khang chim dirt va thoi
han thanh toan dugc kéo dai tuong ing.

Hai bén thdng nhét hinh thire, cach thic xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
can ho cho Bén mua:

a) Néu Bén mua da thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 thoéa thuan trong hop dong

nay nhung qua thoi han ............ ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban giao cin ho theo
thoa thuan tai Khoan 8.2 Diéu 8 ctia hop dong nay ma Bén ban van chua ban giao cin
ho cho Bén mua (trir truong hop xdy ra su kién bat kha khang, cac sy kién phét sinh
khong do 15i ciia Bén Bén hodc Bén Mua khong dép mg céac diéu kién dé duoc nhan
ban giao Nha ¢ theo quy dinh tai Hop dong nay) thi Bén ban phai thanh toan cho Bén
mua khoan tién phat vi pham véi 14i sut [ ......... %Ingay (.......... phan traim/ngay) trén
tong s6 tién ma Bén mua di thanh toan cho Bén ban va tinh tir thoi gian tinh phat vi
pham dén ngay Bén Ban thong bao ban giao cin ho cho Bén Mua. Thoi gian tinh phat
vi pham do viéc cham tré giao Cin ho duoc bét dau tir thoi diém sau....... thang ké tir
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b)

12.3

12.4

b)

ngay dén han phai ban giao Can ho néu tai Diéu 8 Hop dong nay cho dén ngay Bén
Bén thong bdo ban giao Can ho.

Néu Bén ban chdm ban giao cin hd qué ....... ngdy, ké tir ngy phai ban giao cin ho
theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua c6 quyén:

- Tiép tuc Hop DPdng nay voi Ngay Ban Giao cin ho méi; hodc

- DPon phuong Chim dit Hop Dong nay sau khi ¢ Thong béo bang vin ban cho
Bén ban truodc ......... (coeeeenen. ) ngay. Khi d6, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sb
tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh 13i sudt va khong bao gdm cac khoan i
phat phat sinh ctia Bén mua da thanh toadn cho Bén ban) va thanh toan cho Bén Mua
khoan tién phat vi pham Hop Ddng twong dwong véi .....% gia tri Hop Pong chua bao
gom VAT. Ngoai ra, Bén Ban s& khong c6 bat ky nghia vu ndo khac ddi véi Bén Mua.
Viéc hoan tré lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan va chi tra khoan bdi thuong noi
trén dugc thuc hién trong vong ........ (coevinnns ) ngay ké tir ngay cham dut Hop dong.

Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thong bao cia Bén ban va cin ho da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong ndy ma Bén mua khong nhan ban giao
nhung khong c6 1y do chinh dang (trir trudng hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan
6.1 Piéu 6 ciia Hop dong nay) thi xem nhu Bén Mua d3 dong y chinh thirc nhan ban
giao Cin ho theo thuc té va Bén Ban da thyuc hién xong trach nhiém ban giao Can ho
theo Hop dong. Bén Mua khong duoc quyén néu bat cir 1y do khéng hop 1y nao dé khong
nhéan ban giao Cin ho. Trong trudng hop nay Bén Mua van phai dong phi quan 1y Cin
ho va thyc hién cac nghia vy khac cia cht s hitu can ho (néu c6) ké tir ngay dén han
ban giao theo thong bao cia Bén Ban.

Cac thoa thuan khac:

Céc quy dinh & cac diém a, b va ¢ cua khoan 12.2 Diéu 12 ctia Hop dong nay s& khong
ap dung do Bén Ban gip Su kién bat kha khang nén khong thé ban giao Can ho theo
dung ngay ban giao du kién. Trong truong hop nay, Bén Ban dugc hoan viée ban giao
Cin ho cho toi khi Sy kién bat kha khang chdm dirt va Bén Ban di khic phuc xong hau
qua tiéu cuc ciia Su kién bat kha khang va thoi gian ban giao can ho duoc kéo dai twong
ung.

Céc quy dinh & cac Muc a, b va ¢ ciia Khoan 12.2 Piéu 12 ctia Hop dong nay s& khong
duoc ap dung ddi véi viec cham ban giao can hd cua Bén Ban néu téng thoi gian Bén
Mua tré han ciia tat ca cac dot thanh toan vuot qué ......... ngay theo tién do thanh toan
quy dinh tai Khoan 3.3 Piéu 3 ciia Hop dong nay.

DPiéu 13. Cam keét cua cac bén

131

Bén Ban cam két

Can ho néu tai Piéu 2 cua Hop ddng nay khong thudc dién dd ban cho ngudi khéc,
khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cua phap luat;
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b)

13.2

b)

d)

13.3

134

135

Can ho néu tai Piéu 2 caa hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v& dugc duyét da cung cip cho Bén Mua, bio dam chét luong va dung
cac vat liéu xay dung theo thuén trong hop dong nay;

Bén Mua cam két
D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Cin ho mua;

D3 dugce Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén can ho, Bén mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop ddng nay ciing nhu
cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 1a can thiét dé
kiém tra muac d6 chinh xac cia cac giéy to, tai liéu va thong tin do;

S tién mua cin ho theo Hop dong nay 1a hop phéap, khong c6 tranh chip véi bén thir
ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén
mua d3 thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong truong hop co tranh chip vé
khoan tién mua Can ho nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé lam
thii tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua.

Vige ky két hop d@)ng nay gilta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lra
doi.

Trong trudong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha
nude co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia Hop dong nay
van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s& thong nhét stra d6i cac diéu, khoan,
diém bj tuyén v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh cua phap luét va phu hop vai y chi cta hai bén.

Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan di quy dinh trong hop ddng nay.

Piéu 14: Sy kién bt kha khang

141

14.2

Su kién bét kha khang 1a su kién xay ra mot cach khach quan khong thé ludng trudce

duoc va khong thé khic phuc duoc mic du di 4p dung moi bién phap can thiét va kha

nang cho phép.

Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la sy kién bat

kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phéap luat ciia Nha
nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén hodc cac truong
hop khéc do phép luat quy dinh;

¢) Do dich bénh, quyét dinh gidn cach xa hdi cta co quan nha nude c6 thim quyén;

d) Do su cham tré ciia co quan, can bd nha nudc c6 thim quyén;

e) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
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14.3

14.4

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugce coi 13 trudng hop bat
kha khang.

Khi xuit hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 2 Didu
nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban hoic
thong béo truc tiép cho bén con lai biét tong thoi han .....ngay, ké tir ngdy xay ra truong
hop bat kha khang (néu c6 gidy to ching minh vé 1y do bat kha khang thi bén bj tac
dong phai xuat trinh gidy to nay). Viéc bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang
khong thuc hién dugc nghia vu cia minh s€ khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop
ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay néu
bén bi tac dong bdi su kién bét kha khéng da thuc hi¢n dung trach nhiém theo quy dinh
tai diéu nay.Viéc thuc hién nghia vu theo Hop dong ciia cac Bén s& duoc tam dimg trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai khoan 15.3
Diéu 15 Hop ddng nay.

Pi¢u 15. Cham dirt Hop dong

151

15.2

15.3

Hop dong nay s& cham dut trong cac truong hop sau:

a)  Hai Bén dong y chdm dit Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai Bén
s& thoa thuan cac diéu kién va thoi han chim dut;

b)  Bén Mua cham tré thanh toan tién mua Can ho va Hop dong cham dut theo thoa
thun tai diém b khoan 12.1 Diéu 12 cua Hop dong nay;

c)  Bén ban cham tré giao Cian ho va Hop déng chdm dut theo théa thuan tai diém c
khoan 12.2 ciia Biéu 12 ctia Hop dong nay;

d)  Cac truong hop khac theo thoa thuan tai Hop dong nay va theo quy dinh cta phap
luat.

Khi xay ra truong hgp chim dut hop dong theo diém a, b khoan 15.1 Diéu nay ma Bén

Ban da ban giao Can hd hoan thién cho Bén Mua, thi Bén Mua phai ban giao lai Can ho

néu trén cho Bén Ban trong thoi han khong qua ............. ngay, ké tir ngdy nhan duoc

Thong bao cham dit Hop dong cua Bén ban. Trong truong hop nay, ké tir thoi diém

cham diat Hop ddng, Bén Ban dugc toan quyén ban lai cin ho nay cho khach hang khac.

Trong trudng hop bén bi tac dong bai Sy kién bat kha khang khong thé khac phuc dugc
dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ......... .. ngay, ké tir ngay xay ra
su kién bat kha khang va hai bén ciing khong co thoa thuan khac thi mot trong hai bén
¢6 quyén don phuong chim dit Hop dong nay va viéc chdm dut hop dong nay khong
dugc coi 14 vi pham hop ddng;

Diéu 16. Thong bio va thu tin giao dich
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16.1

16.2

16.3

Diéu
17.1

17.2

Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tin giao dich,v.v...ma mot Bén gui cho Bén
kia theo Hop Ddng nay phai dugc lap bang van ban (hoic dudi dang tin nhan, email khi
duoc hai bén théng nhét) va gui dén dia chi, dién thoai Cac Bén nhu sau:

Cho Bén Ban:

Phong Dich Vu Khach Hang — CONG TY CO PHAN DIA OC PHU BONG

bia chi : 55 Tran Nhat Duat, Phuong Tan Dinh, Quéan 1,TP.HCM

bién thoai : 1900.2929.39

(Ngoai bi thu ghi & ndi dung lién quan dén Hop dong mua ban Cin ho

Cho Bén Mua:

ONG/BA oottt
Dia chi BN NE & oo
bién thoai PSPPSR
EMAIL et

Hai bén thdng nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a Bén kia di nhan
néu giri dén ding dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dang hinh thirc thong béao
theo thoa thuén tai khoan 15.1 Diéu nay va thoi diém nhan duoc xac dinh nhu sau:

- Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky ctia ngudi nhén;

- Vao ngay gtri trong trueong hgp thong bao qua hinh thirc thong tin dién tir nhu: thu
dién tir (email), tin nhan sms, zalo, viber...

- Vao ngay thtr ba ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop chuyén phat
nhanh hoic thu bao dam. Trong trudng hop ndy, néu ngay nhan 13 ngay Chu nhat
hodc ngay 18 ctia Viét Nam thi cac thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao
dich, v.v... dugc xem 1a dugc Bén kia nhan dugc vao ngay tiép theo.

Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c¢6 su thay d6i vé dia chi, hinh
thirc nhan thong bao. Néu ¢ thay ddi vé dia chi, hinh thirc nhan thong bdo ma bén cé
thay d6i khong thdng bao cho bén kia biét, thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém
vé viéc bén co thay doi khong nhan duoc cac vin ban thong bao va duge mién trir moi
trach nhiém (néu c6).

17. Cac théa thuan khac
Céac Bén s& trg giup va hop tac voi nhau trong qua trinh thue hién Hop dong nay.

Moi sira ddi, bd sung d6i voi hop dong nay déu phai dugc Bén Ban va Bén Mua thoa
thuan bang vin ban va duoc ca Hai Bén cung ky két méi c¢6 hiéu lyc thi hanh.
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17.3

17.4

175

17.6

17.7

17.8

17.9

M&i Bén khong phai chiu trach nhiém v&i Bén kia vé viéc khong thuc hién dung bat ky
nghia vu nao cua minh theo Hop dong nay trong truong hop c6 Su kién bét kha khang
xay ra. Tuy nhién, Bén vién dan vao Su kién bat kha khang nay phai nd luc ti da dé
khic phuc Su kién bt kha khang trong thdi gian sém nhét c6 thé. Viéc mit hodc khong
c6 kha nang tai chinh hodc kha nang thanh toan khong dugc xem 1a mdt Su kién bat kha
khang. Cac Bén qua ddy dong ¥ rang trong truong hop Bén Mua chét, (nhimg) nguoi
thira ké cia Bén Mua sé& ké thira toan bo quyén va nghia vu cia Bén Mua theo quy dinh
ctia phép luat vé thira ké.

Truong hop Bén Mua muén don phuong chdm dirt Hop ddng mua ban cin ho trude thoi
han ma khong do 13i ciia Bén Ban thi phai 1am dé nghi bang vin ban va giri dén Bén
Ban. Khi va chi khi duoc su chap thuan bang vin ban ctia Bén Béan thi Hop dong mua
ban cin ho moi duoc chim dut; khi d6, Bén Ban dugc quyén ban Can ho cho khach
hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua va Bén Ban s& hoan tra lai toan
bo sb tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh 13i suat) cho Bén Ban tinh toi thoi
diém Hop déng mua bén cin hd dugc chdm dit sau khi da khau trir khoan tién phat vi
pham hop dong 12 .....% (.............) tong gia tri Hop dong cho viéc cham dut Hop dong
truge thoi han. Viée hoan tra lai sb tién ma Bén Mua da thanh toan sau khi da khéu trir
khoan bdi thudng néi trén dugc thuc hién trong vong........... (cenenn ) ngay ké tir ngay
cham dat Hop dong nay.

Céc Bén sé& tuan thi nghiém tuc va thyc hién dang Hop dong nay. Moi vi pham Hop
dong nay sé& khién Bén vi pham phai chiu phat vi pham va boi thuong thiét hai cho Bén
kia theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam. Trir khi dugc quy dinh cu thé khac di trong
Hop dong nay, cic quyén ciia mdi Bén dbi vai Bén kia theo Hop Dong nay 14 song song
thuc hién va khong lam maét, triét tiéu hodc thay ddi hodc khudc tir 1an nhau.

Khong c6 diéu khoan nao ciia Hop dong nay duoc xem 1a bi khude tir trir khi viéc khude
tir &6 phu hop quy dinh cuia phap ludt duoc lap bang van ban va duge Hai Bén cung ky.

Céac Bén dong ¥ rang Ban nodi quy Nha Chung Cu dinh kém Hop dong nay sé duoc bd
sung, diéu chinh boi Ban quan 1y theo nhu cau thuc té khi Nha Chung cu dugc xay dung
xong va di vao sur dung.

Bén Ban duoc quyén lép dat cac bién hiéu, biéu tuong cua du an va doanh nghiép tai
cac diém thudc phén s¢ hitu chung cta dy an. Chi phi lép dat do Bén Ban chiu trach
nhiém chi tra.

Céc Bén ddng y rang, trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu c6 bat ky thay doi
nao ciia co quan Nha nude vé cac quy dinh c6 lién quan dén cac Diéu khoan, quyén va
nghia vu cta cac Bén trong Hop dong ndy ma nhiing quy dinh hién tai cia Hop dong
khéng phu hop véi quy dinh méi cta co quan Nha nuée thi cac Bén thong nhat sé diéu
chinh nhitng n6i dung khong phu hop bang mot Phy luc Hop dong.

17.10 Cac Bén khong dugc tiét 16 bat ky thong tin ndo cua hodc lién quan dén Hop Pong nay,

va bat ky thong tin nao ctia Bén kia cho bét ky Bén thir ba ndo ma khong dugc sy chéap
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thuan trudc bang vin ban cua Bén do, trir truong hop cung cdp cho cac co quan Nha
nude c6 thdm quyén theo quy dinh ctua Phap luat Viét Nam

17.11 Trudng hop thu thap, st dung, chuyén giao thong tin ciia Bén Mua thi Bén Ban c¢6 trach
nhiém:

a)  Thong bao ro rang, cong khai trude khi thye hién vai Bén Mua vé muc dich hoat
dong thu thap, st dung thong tin cia Bén Mua;

b)  Str dung thong tin phu hop vdi muc dich da thong bao véi Bén Mua va phai dugc
Bén Mua dong ¥;

¢)  Bao dam an toan, chinh x4c, day du khi thu thap, st dung, chuyén giao thong tin
cua Bén Mua;

d) Ty minh hodc cé bién phip dé Bén Mua cap nhat, diéu chinh thong tin khi phat
hién thay thong tin d6 khong chinh xAac;
Chi dugc chuyén giao thong tin ciia Bén Mua cho bén thir ba khi ¢6 sy déng y cia
Bén Mua, trur truong hgp phap ludt co6 quy dinh khac.

Piéu 18 Giai quyét tranh chip

Moi tranh chép lién quan hodc phat sinh tir Hop dong nay s& duoc ban bac giai quyét trén tinh
than thuong luong, hoa giai gitra Hai Bén. Trong truong hop tranh chap khong thé giai quyét
thong qua thuong luong hoa giai trong vong ........ (e ) ngay ké tir ngay mot Bén thong bao
cho Bén kia bang vin ban vé viéc phét sinh tranh chap thi moi Bén co thé dua tranh chap do
ra Toa 4n Nhan dan Quén 1, Thanh phdé H6 Chi Minh dé giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Dié¢u 19. Hi¢u lue ciia hop dong

19.1 Quyén va nghia vu clia cic Bén theo quy dinh ctia Hop dong nay chi phét sinh va rang
budc trach nhiém cua cac Bén khi Pai di¢n cua Bén Ban va chinh Bén Mua ky két vao
Hop dong nay.

19.2 Trong truong hop cac bén thoa thuan thay ddi ndi dung cta hop dong nay thi phai 1ap
bang vin ban co chit ky cta ca hai bén. Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra
dbi, bd sung theo thoa thuan cta hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop dong nay va cd
hiéu Iyc thi hanh déi véi hai bén.

19.3 Hop dong nay c6 ... diéu, véi ... trang, duoc lap thanh 06 (sau) ban va c6 gia tri nhu
nhau, Bén Mua gitt 01 (mdt) ban, Bén Ban gilr 05 (ndm) ban.

Sau khi da doc ky va hiéu ré tdt ca cdc diéu khoan trong Hop dong, Hai Bén dong y ky tén.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(Ky tén va ghi ro Ho tén)
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PHU LUC .......

Mo td Can h§ thudc D an ....c.covviiniiniiiniiniiiiiiniinienennnnes

Danh muc vat liéu hoan thién ctia Can ho thuoc Du an .......... tai Puong ....... , phuong

STT

CHI TIET

VAT LIEU/NHA CUNG CAP

SAN

Phong khach/bép/kho/16i di

Gach bong kiéng 60cmx60cm Bach M3, Taicera

hodac twong duong

2 | Phong ngu Gach gia gb chat luong cao
, Gach thach anh chdng truot Bach M3, Taicera hodc

3 | Phong tam

tuong duong

_ . Gach thach anh chéng truot Bach M3, Taicera hodc

4 | Ban cong, 10 gia, san phoi

tuong duong

TUONG
.| Sonnudc nd that hiéu Nippon, Jotun hodc tuong

5 | Phong khach/phong ngi/kho/161 di

duong
6 | Phong tdm Gach Bach M3, Taicera hodc tuong duong

, Son nude nd that hiéu Nippon, Jotun hodc tuong

7 | Phong bép

duong
8 | Len chan tuong Gach Bach M3, Taicera hodc tuong duong

TRAN

Vinh tuong, son phu Nippon, Jotun hodc tuong
9 | Thach cao, son phu

duong

CUA PI VA CUA SO

10 | Cira s6 nhom kinh déng bd Sinh Nam, Quan Pat hodc twrong duong




STT

CHI TIET

VAT LIEU/NHA CUNG CAP

11

Cua di ra ban cong/16 gia/san phoi

nhom kinh dong bd

Sinh Nam, Quan Pat hodc twrong duong

Cira thép chdng chay, son van gd, c6 thiu kinh

12 | Ctra di chinh cua can ho
Lecmax hodc tuong duong
) Cira nhya ABS, son van gb Lacmax hoic twong
13 | Ctra di trong nha
duong
] Cira nhya ABS, son van gd Lacmax hoic twong
14 | Cua vé sinh
duong
Khoa bao mat bang van tay, ma sb
15 | va thé tir an toan danh cho ctra Hafele, Avent hodc twong duong
chinh
16 Hé thdng lién lac ndi bd ¢ hinh Hang nhap khau hodc san xuét trong nude cht
anh Videocall Intercom luong twong duong
THIET BI VE SINH
17 | Lavabo Hafele, Kohler, Toto hodc turong duong
18 | Voi Lavabo Hafele, Kohler, Toto hodc twong duong
19 | Bon cau Hafele, Kohler, Toto hodc tuong duong
20 | Voi nuéc Hafele, Kohler, Toto hodc twong duong
Khu vuc tdm ding: kinh an toan, , i ,
21 , San pham kinh trong nude chat lugng cao cap
tay ndm inox
22 | Voi nuéc bon tim ding (néng lanh) | Hafele, Kohler, Toto hodc twong dwong
23 May nude néng ding cho tat ca cac | Ferroli, Ariston hodc san xuét trong nudc chat
phong v¢ sinh luong tuong duong
Y Mobc treo gidy vé sinh, thanh treo Hang nhap khau hodc san xuét trong nudc chat
khan luong tuong duong
) Hang nhap khau hodc san xuét trong nudc chat
25 | Guong soi

luong twong duong




STT CHI TIET VAT LIEU/NHA CUNG CAP

HE THONG PHONG CHAY CHUA CHAY

26 | Hé théng PCCC Thiét bj PCCC theo tiéu chuin
He¢ thdng nha thong minh Hang nhap khau hodc san xuit trong nudc chat
o (Smarthome) luong twong duong
THIET BI PIEN

., ) Panasonic, Schneider, AC hodc san xuét trong nudc
28 | O cam dién .
chat lugng tuong duong

. Panasonic, Schneider, AC hodc san xut trong nudc
29 | Cong tac dién ,
chat lugng tuong duong

L Panasonic, Schneider, AC hogc san xut trong nudc
30 | O cam tivi )
chat lugng tuong duong

. | Hang nhap khau hodc san XUt trong nudc chat
31 | Bén Op tran cho ban cong/san phoi
lugng twong duong

, ., Hang nhap khau hodc san XUt trong nude chat
32 | H¢ thong chi€u sang cho can hg
lugng twong duong

, A , Cung cép va lap dat hé théng duong 6ng gdm 6ng
H¢ thong diéu hoa cung cap cho

33 dong va ng thoat nudc theo thiét ké ciia can hd.

phong ngu va phong khéach Khong cung cip méy lanh
34 | Day dién Cadivi hodc tuong duong

THIET BI CAP NUOC
35 | Ong nuéc nhya PCV Sam xuét trong nudc chit luong cao
BEP

Ta bép: khung bao gb, canh pand
% gd MDF dan veneer Gd MDF hoic tuong duong
37 | Mit il bép: dé4 granite D4 Pht Yén/ Binh Dinh hodc twong duong

38 | Chaurtra Hafele, Kohler, Teka hodc twong duong




STT CHI TIET VAT LIEU/NHA CUNG CAP
39 | Voi rira bép (lanh) Hafele, Kohler, Teka hoac tuong duong
40 | Bép dién Hafele, Teka hodc tuong duong
41 | May hit khir mui bép Hafele, Teka hodc twong duong
42 | Kinh mau hodc gach dp bép San xuét trong nude chat luong cao
1. Quy céch vat liéu, vi tri 1ap dat tuy theo thiét ké.
2. Tuy theo diéu kién thyc té phat sinh, Chu dau tu co thé thay doi quy céch, vi

tri 1ap dit thiét bj va vat liéu c6 chat luong twong duong.

3. Do viéc thi cong, ldp dat cac vat liéu hoan thién can ho dugc thyc hién bang
phuong phap thu cong nén c¢6 thé c6 chénh 1éch trong dung sai ky thuat hoan thién
cho phép.




CONG TY CO PHAN DIA OC PHU PONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
55 Tran Nhat Duat, P.Tan Dinh, Q.1, TPHCM Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Tp.HCM, ngay thdng nam 202....

NOI QUY QUAN LY, SUDUNG
NHA CHUNG CU —.............

e Can cit Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QHI3 dwegc Quéc héi nuée Cong hoa xd hi chii nghia
Viet Nam thong qua ngay 25/11/2014 va co hiéu lyc tie ngay 01/07/2015;

e Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Nha ¢ 2014,

o Can cit Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bé truong Bé Xdy dung
ban hanh Quy ché quadn 1y, sir dung nha chung cu;

o Can cir Théng tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 sira d6i, b6 sung mét sé diéu
ciia Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 va mét sé théng tw ¢6 lién quan
khac;

e Can cir Théng tw s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 sira doi, bé sung mét sé diéu
ciia cac Thong tw lién quan dén quan Iy, sir dung nha chung cu;

e Can cit Nghi dinh sé 30/2021/NP-CP ngay 26/03/2021 Sira déi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6,

PHAN I
PINH NGHIA VA DIEN GIAI
1.  Céc dinh nghia

Cac thuat ngir va tir ngit viét hoa trong Noi quy nay s& c6 nghia nhu da duoc quy dinh tai
Phan | [Pinh Nghia va Dién Giai] cia Hop dong mua ban Cin h.

2. Dién giai

a)  Céc dé muc hodc tiéu dé chi mang tinh tham khao va khdng nham muc dich dé dién
giai hoac giai thich y nghia ctia Noi quy va cac tai liéu dinh kem.

b)  Céac danh tir dung cho sé it ciing chinh 1a cac danh tir dung cho sé nhiéu va nguoc lai.

c)  Céctham chiéu dén mot ngudi hoic mot bén thir ba s& duoc hiéu 4 cac tham chiéu
dén mot c& nhan hoic mot phap nhan duoc thanh lap dudi bat ctr hinh thirc nao ciing
nhu nhitng ngudi thira ké hodc nhitng nguoi thay thé cac ca nhan va phap nhan do.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

PHAN II
CAC NOQI DUNG CUA NOQI QUY

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

Noi quy nay quy dinh cac noi dung vé quan ly, sir dung Nha chungcu—............... duoc
&p dung ddi v6i Chi Pau tu (néu Chu Pau tu con so hiru phan dién tich riéng tai KCH), cac
Cht s¢ hitu Can hg, nguoi st dung Can hg, Pon vi quan ly van hanh va nguoi tam tra, khach
ra vao KCH va cac t6 chire, c& nhan khéc lién quan dén quan ly, sir dung KCH (sau day goi
1a “Nguoi cu ngu khac™).

Piéu 2. Quyén va nghia vu ciia Chi Pau tu

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 va diém b Khoan
3 Piéu 27 ciia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.
Truong hop Chi Pau tu khong ¢6 chie niang, nang luc quan 1y van hanh hodc ¢6 chirc
nang, nang lyc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan 1y van hanh nha chung cu
thi ¢6 thé gidi thiéu don vi c6 du diéu kién vé chirc ning, nang lyc quan 1y van hanh
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cta Luat Nha & dé Hoi nghi nha chung cu tham
khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha chung cu.

Thu kinh phi béo tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 108,
Diéu 109 ctia Luat Nha & ndm 2014, Diéu 36 Nghj dinh s 99/2015/ND-CP, Khoan 6,
Diéu 1 Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 va ban giao lai kinh phi nay cho
Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Phap luat vé nha ¢ va Noi quy nay.

Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau (hodc uy quyén cho mot don vi/td chirc
khac ¢6 di ning luc dé t6 chitc Hoi nghi nha chung cu 1an dau), cir ngudi tham gia Ban
Quan tri nha chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bo Xy dyng ban hanh néu con
so hiru cin ho, phan dién tich khac trong nha chung cu.

Ban giao hé thong két ciu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan 1y chuyén
nganh cta dia phuong theo quy dinh ctia Phap luat; 1ap, ban giao hd so nha chung cu
cho Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y str dung nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh.

Quan ly, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac Chu s hiru, nguoi
str dung nha chung cu do Nha nuéc giao hodc duge xay dung dé kinh doanh theo dung
muc dich néu trong ndi1 dung du an da dugc phé duyét.

Bao tri phﬁn sO hitu riéng cua minh; c6 trach nhiém boi thuong néu viéc bao tri hodc
khong bao tri gay ra thiét hai cho Chu s¢ hiru khac.

Yéu cau co quan c6 thim quyén xt Iy cac hanh vi xdm pham tai san thudc s hitu hop
phap cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop phap theo ndi dung dy an
dd duoc duyét. Co quan c6 thim quyén co trach nhiém xir 1y cac hanh vi vi pham cua
t6 chtrc, ca nhan dbi véi cac tai san hoic hoat dong kinh doanh hop phap ctia Chu Pau
tu.

Phéi hop v6i Ban Quan trj nha chung cu dé giai quyét cac kho khin, vuéng mac trong
viéc quan 1y, st dung nha chung cu.

Boi thuong thiét hai cho bén bi thi¢t hai theo thoa thuan hoac theo quy dinh cia Phéap
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luat; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y, xir phat vi pham ciia co quan nha nudc c6
thim quyén.
Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia Phép luat.

Piéu 3. Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cw

3.1

a.

3.2

Don vi quan ly van hanh Nha chung cu

Pon vi Quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé 1a Cha Pau tu hodc don vi khac c6 du
diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh phép luat.

Khi chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi Cha Pau tu ¢6 trach nhiém t6 chirc
vi€c quan ly van hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cu ¢6 thang may ma Chu
Pau tu khong du diéu kién vé chirc ning, nang lyc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105
ctia Luat Nha ¢ thi phai thué don vi c6 du diéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy
dinh dé thyc hién viéc quan 1y van hanh.

Sau khi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viéc liwa chon don vi quan 1y van hanh
nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

o Trudng hop nha chung cu ¢6 thang may ma Cha Pau tu c6 di diéu kién vé chirc
nang, nang lyc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cua Luat Nha ¢ va c6 nhu cau
tham gia quan 1y van hanh thi Ban Quan tri nha chung cu va Chii Bau tu thuong
thao dé Chu Pau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

o Trudng hop nha chung cu c6 thang may ma Chi Dau tu khong ¢ chire nang, ning
luc hodc c6 du chtric nang, nang luc theo quy dinh tai Khoéan 2 Diéu 105 cua Luat
Nha & nhung khong tham gia quan 1y van hanh hodc Cha Dau tu tham gia quan 1y
van hanh nhung khong dap tmg duoc cac yéu cau theo thoa thuan trong hop dong
dich vu thi Hi nghi nha chung cu quyét dinh Iya chon don vi khac c6 du diéu
kién vé chuc nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién quan ly van hanh.

Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép
cung cap dich vu dé thuc hién cac dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nhung phai
chiu trach nhiém vé chét lugng cung cap dich vu theo noi dung hop dong da ky két véi
Ban Quan tri nha chung cu.

Quyén va trach nhiém ctia Pon vi quan ly van hanh

Thuc hién viéc quan ly van hanh Khu Cin ho, bao gom quan |y viéc diéu khién, duy
tri hoat dong cua hé thng trang thiét bi, bao dudng thuong xuyén hé théng thang
may, may bom nudc, hé thong bao chay ty dong, hé thdng chira chay, dung cu chira
chay, may phét dién dy phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac
thudc cac cong trinh tién ich chung hodc phan st dung chung ciia nha chung cu. Cung
cap cac dich vu (bao vé, vé sinh, thu gom réc thai, cham sdc vuon hoa, cdy canh, diét
cbn trung va cac dich vu khac) dam bao cho Khu Cén hd hoat dong binh thuong.

Théng béo bang vin ban vé nhitng yéu cau, nhitng diéu can chd y cho ngudi sir dung
khi bat dau sir dung Can ho. Huéng din viée ldp dat cac trang thiét bi thuoc Khu
vuc s& hitu riéng ctua Chi s¢ hiru Can ho vao hé thdng trang thiét bi st dung chung
trong Khu Can hd.
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Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé ky hop dong voi don vi cung cip dich vu
dé thuc hién cac cong viéc quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach nhi¢m
vé viéc quan 1y van hanh theo ndi dung hop ddng dich vu di ky két véi Ban quan trj nha
chung cu.

Thong bio bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi co lién quan; théng béo
Cc4c y8u cau, ndi dung can cha y cho ngudi sir dung nha chung cu trong truong hop xay
ra céc tinh hudng d6t xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; hudng dan viéc lap dat
céc thiét bi trong phan s& hiru riéng ciia Chu sé hitu.

binh ky kiém tra cu thé, tinh trang hoat dong cua hé théng k¥ thuat chung cua
Khu Cin ho dé thyc hién viéc quan Iy van hanh Khu Can ho.

Thyc hién ngay viéc ngan ngua nguy co gay thiét hai cho nguoi st dung Khu Cén
ho vasira chira bat ky chi tiét ndo cta cc cong trinh tién ich chunghodc trang thiét
bi dung chung trong Khu Can ho bi hu hong dam bao cho Khu Cén h hoat dong duoc
binh thuong.

Thu kinh phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuan véi cac Chu sé
hiru, nguoi sit dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban quan tri
nha chung cu theo quyét dinh cua hoi nghi nha chung cu.

Pugc tam nging cung cap cac dich vu va dé nghi don vi cung cap cho nha chung cu
tam nglmg cung cap cac dich vu ndy trong truong hop Cha so hiru, ngudi sir dung nha
chung cu di duoc théng bao bang vin ban dén 1an thi hai yéu cau ndp kinh phi quan 1y
van hanh, kinh phi hoat ddng cua Ban Quan tri va kinh phi khac do Pon vi thu nhung
Chu s6 hitu van khong ndp cac kinh phi nay, khi da thong bao trude it nhat 3 ngay 1am
viéc vé viéc ngimg cung cap cac dich vu, khong thuc hién bao tri dbi v6i phan so hitu
riéng cua minh tai Chung cu, ...

Dinh ky 06 thang mot 1an hodc theo yéu ciu cta co quan c6 tham quyén phai bao céo
cong khai vé cong tac quan Iy van hanh nha chung cu véi Ban Quan tri nha chung cu;
b4o cao tinh hinh quan 1y van hanh tai Hoi nghi nha chung cu, lay y kién gop ¥ cua
ngudi str dung vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

Phdi hop véi Ban Quan tri, t6 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tu va cac van dé
¢ lién quan khac trong qué trinh quan 1y van hanh Chung cu

Thuce hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu hoac theo quy dinh cta Phép luat c6 lién quan.

Dich vu quan Iy van hanh bao gom

Dich vu quan 1y Toa nha va céc cong trinh tién ich chung, bao gom ca viée xur 1y cac vi
pham Noi quy.

Dich vu van hanh Toa nha va céc cong trinh tién ich chung, bao gém ca céc cong trinh
tién ich chung ndm trong Can ho (trir hoat dong Béo tri cac cong trinh tién ich, hé
théng chung quy dinh tai Noi quy nay).

Cac dich vu an ninh (24h) cho Toda nha, cho céc cong trinh tién ich chung va giai quyét



nhitng van dé lién quan dén viéc khong tuan theo quy dinh va de doa dén an ninh.

d.  Don dep va lam sach cac cong trinh tién ich chung, thu gom rac va dam bao canh quan
cua Toa nha, Can hg va cua céc cong trinh tién ich chung.

e.  Duytri, kiém tra Hé thong phong chay chira chay.
f. Dich vu phat sinh khac do Chu Pau tu/Ban Quan tri céng bb tai ting thoi diém.

Diéu 4. Ban Quin tri.

Ban Quaén tri nha chung cu.......................... duoc t chirc, hoat dong va c6 cac quyén,
trach nhiém theo quy dinh cua Phap luit va Quy ché t6 chirc va hoat dong, quy ché thu, chi
tai chinh ctia Ban Quan tri nha chung cu ........ccooeveenne. dugc thong qua tai Hoi nghi nha
chungcu............ooooiii.

Piéu 5. Hji nghi nha chung cw
Tham quyén ciia Hoi nghi nha chung cu:

Hoi nghi nha Chung cu quyét dinh cac van dé thudc thim quyén, khong mau thuin véi cac
quy dinh cua phap luat dang duoc 4p dung hodc co thé duoc ban hanh tuy timg thoi diém
thong qua Hoi nghi thudng nién hodc Hoi nghi bat thuong.

Hoi nghi nha Chung cu quyét dinh céc van dé sau dy théng qua biéu quyét hodc bo phiéu
tai cudc hop Hdi nghi nha Chung cu. Moi quyét dinh cua H61 nghi nha chung cu vé cac van
dé nay dugc thong qua theo nguyén tic da sd, duoc 1ap thanh bién ban cé chit ky cia cac thanh
vién chu tri cudc hop va thu ky cudc hop Hoi nghi nha chung cu.

a.  Quy ché hop Hoi nghi nha Chung cu;
Thong qua, b sung, stra d6i Ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu;
D¢ ctr, bau, mién nhié¢m, bai nhi¢m thanh vién Ban Quén trj nha chung cu; bai mién
Ban Quan tri nha chung cu;

d.  Théong qua hoic bo sung, sira dbi quy ché to chirc hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh
cua Ban Quan tri nha chung cu;

e.  Thong qua miic déng gbp kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri, mirc thi lao, phu cap
trach nhiém cho cac thanh vién Ban Quan tri va c&c chi phi hop ly khac phuc vu cho
hoat dong cuia Ban Quan tri theo cac quy dinh trong Noi quy nay va quy dinh phap luét;

f. Thong qua murc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu va viéc st dung kinh phi
bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu;

g.  Thong qua viéc Iya chon Pon vi Quan 1y van hanh hoic dé nghi thay d6i Pon vi quan
ly van hanh;

h.  Théng qua bao céo vé hoat dong quan |y van hanh, hoat dong bao tri phan sé hitu chung
cua Nha Chung cu;

I. C4c véan dé khac duoc dua ra hop thuc truéc khi tién hanh phién hop va Ban Quan tri
thiy la can thiét hoic theo quy dinh cta phap luat dugc ban hanh tuy timg thoi diém,
phai thong qua bai Hoi nghi Nha Chung cu;
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Quy¢t dinh céc ndi dung khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chi s¢ hitu Cin hd va Nguoi cw ngu khac

6.1 Quyén va nghia vy ctia Chii s& hitu Can ho

a.

Pugc quyén so hiru, stt dung phan s hitu riéng; c6 quyén st dung phan sé hitu chung
theo quy dinh ctia Phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo
Xay dyng ban hanh. C6 trach nhiém bao tri phan s¢ hitu riéng theo quy dinh cua Phap
ludt vé nha & va Quy ché nay; c¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong
bdo tri gy ra thiét hai cho Chu sé hitu khac.

Yéu cau Cha Pau tu, Ban Quan tri nha chung cu hodc Uy ban nhan dan cap phuong to
chtrc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha
chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh cta Phap luat.

Yéu cau Chu Pau tu, don vi quan 1y van hanh, Ban Quan tri nha chung cu cung cap cac
thong tin, cong khai cac nodi dung lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu;
Chép hanh ddy du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; ké ca truong hop khong
tham dy Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xur 1y ctia co quan nha
nuéc ¢ tham quyeén.

Pong gop day du, ding thoi han Phi Quan 1y hang thang, kinh phi Bao tri phai nop va
cac chi phi 1€ phi khac theo quy dinh ctia Ban ndi quy nay va quy dinh cta Phap luat
hodc thoa thuan véi don vi quan 1y. Truong hop Chu sé hitu khong dong day du céac
khoan phi nay thi bi xtr Iy theo quy dinh ctia Ban nd1 quy nay va quy dinh ctia Phap luat
va thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Ban Quan tri
nha chung cu da ky voi don vi quan 1y van hanh.

Tao diéu kién thuan loi dé ngudi c6 trach nhiém ra vao khu vuc so hitu riéng dé thuc
hién viéc van hanh va Bao tri cac cng trinh tién ich chung.

Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cta Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh. Thyc hién ding cac quy dinh vé phong
chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong, bao vé moi trudng, an ninh trat tu,
phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi, vi pham trong Khu Cén hd.

Khong x4 rac, bo rac ngoai thung, phan loai rac thai sinh hoat tai nguén theo quy dinh
cua Pon vi quan Iy van hanh va bo vao thung rac thich hop cua tirng loai rac thai tai
phong chira (cho rdc vao tii, c¢ét chdt, bé rdc vao thing va ddy ndp thing).

Thue hién viéc ding ky tam ving, tam tra theo ding quy dinh ctia Phap luat.

Tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chuc nang thuc hi¢én bao tri phﬁn sO hiru chung theo
quy dinh, bao gdm ca viéc ra vao phan dién tich s& hitu riéng trong truong hop can thiét.
Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy ndy cho ngudi duoc ty quyén hop phap
stt dung Can ho, ngudi mua lai va céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén sir dung
Can ho cua minh.



Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich,
thiét bi thudc so hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so hitu riéng ciia Chi s&
hiru khac; Bi xir 1y theo quy dinh ctia Phéap lut va phai boi thuong thiét hai khi ¢6 hanh
vi can trd hoat dong kinh doanh hop phap ctia Chu sé httu Khu van phong, dich vy,
thuong mai.

Chu sé hitu nha chung cu c¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cua
Phap luat.

Str dung cin ho bao dam dung cong ning thiét ké, dung muc dich da dugc phé duyét va
khong dugc 1am anh hudng dén phan sé hiru riéng cta cic chu sé hitu khac hodc phan
sO hitu chung cua nha chung cu.

C6 cac quyén va nghia vu khac quy dinh tai ban ndi quy nay, quy ché quan 1y va sir
dung nha chung cu do B6 xay dung ban hanh va Phép luét c6 lién quan.

Quyén va nghia vu cia Ngudi cu ngu khéc

Khi duoc sy dong ¥ ctia Chu sé hiru Can ho, duoc sir dung hop phap Khu vuc so hiru
riéng caa Chu so hitu Can ho va duoc sir dung cac phan dién tich thudc céc cong
trinh tién ich chung.

Y&u cau Chu so hiru Can ho cung cip Ban ndi quy nay va cac théng tin lién quan dén
viéc quan Iy str dung Khu Can ho; Thuc hién cac quyén va nghia vu theo diing ndi dung
da thoa thuan voi Chu s¢ hitu.

Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong gop Phi Quan 1y hang thang va kinh phi Bao tri
theo quy dinh ctia Noi quy trong treong hop cé thoéa thuan véi Chu s hitu Can ho.
Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy t& ching minh nhan than tai
quay 18 tan (néu co) hoic tai to bao vé va phai tuan thii sy hudng dan cua 18 tan hoic
bao vé nha chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hodc bao vé nha chung cu duoc
giil cc gidy to chirng minh nhan than ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho
viéc kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu. D6i v6i khu vuc danh cho vin phong,
dich vu, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy to ching minh nhén
than nay.Yéu cau Cha Pau tu, don vi quan 1y van hanh, Ban Quan tri nha chung cu cung
cAp cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu.

Nguoi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh sach v6i quay 18 tan (néu c6) hodc tai
t6 bao vé va co trach nhiém dang ky tam tra tai co quan cong an phudng so tai theo quy
dinh.

Nguoi st dung can hg, ngudi tam tra phai chiu trach nhi¢m trude Phéap luat vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Chép hanh ddy du nhitng quyét dinh caa Hoi nghi nha chung cu.

Thuce hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém b, ¢, d, e, f, g, h, 1, j, k, |, n ctia Khoan 6.1
Diéu nay.

Piéu 7. Cac hanh vi nghiém cAm trong quan 1y sir dung nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quan 1y, sir dung nha chung cu bét budc phai thuc hién duoc
quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha ¢ sb 65/2014/QH13, Diéu 35 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-



CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot

s0 Diéu cua Luat Nha & va Phap luat ¢ lién quan:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Chiém dyng dién tich nha & trai Phap ludt; 14n chiém khong gian va cac phan thudc s&
hiru chung hodc cua cac Chu s¢ hitu khac dudi moi hinh thire; tu y thay ddi két cAu chiu
luc hoidc thay doi thiét ké phan s hitu riéng trong nha chung cu.
Str dung phan dién tich, khong gian, cong trinh tién ich va cc trang thiét bi thudc quyén
sO hiru, st dung chung vao st dung riéng; st dung sai muc dich phén dién tich thudc s&
hiru chung hodc phan dién tich 1am dich vy trong nha chung cu hdn hop so véi quyét
dinh chu truong dau tu dv an xay dung nha ¢ va ndi dung dy an da dugc phé duyét, trur
truong hop dugce co quan nha nude cé thim quyén cho phép chuyén ddi muc dich sir
dung.
Tu y chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung phan s& hitu chung, sir dung chung cta
nha chung cu; ty ¥ chuyén doi cong ning, muc dich sir dung phan dién tich khong phai
dé ¢ trong nha chung cu c6 myc dich hdn hop so voi thiét ké da dugc phé duyét hoic
da duoc co quan c6 thim quyén chéap thuan.
Str dung hodc cho ngudi khac str dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé 6;
str dung phan dién tich duoc kinh doanh trong nha chung cu theo du an duoc phé duyét
vao muc dich kinh doanh vt lidu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém moi
truong, tiéng 6n hodc cac hoat dong khac 1am anh hudng dén cudc sdng cua cac ho gia
dinh, cd nhan trong nha chung cu theo quy dinh cua Chinh phu.
Gay tham, dot, gay tiéng dn qua muc quy dinh cta Phéap luat hodc x4 rac thai, nude thai,
khi thai, chat doc hai khong dang quy dinh cta Phap luat vé bao vé moi truong hodc
khong dung ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu.
Khong dugc nudi gia stc, gia cam, cho, méo, chim, cac loai bo sat, tha canh hodc cac
loai dong vat khéc trong can ho.
Quang cdo, viét, vé trai quy dinh hoic c6 nhitng hanh vi khac ma Phap luat khéng cho
phép. Sir dung vat liéu hoic mau sac trén mat ngoai Can ho, Toa nha trai véi quy dinh.
Thay doi két cau, thiét ké cua Khu vuc s& hiru riéng (xay tuong ngan Ién mit san,
di chuyén cac trang thiét bi va hé thdng ky thuat gan véi céc cong trinh tién ich
chung, duc pha Can h, coi néi dién tich dudi moi hinh thic).
Cam kinh doanh cic nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua nha chung cu:
a.  Vatliéu giy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua Phap luat phong chay, chira chay;
b.  Kinh doanh vii truong, cac dich vu gy tiéng 6n; stra chita xe c6 dong co; giét md
gia suc; cac hoat dong kinh doanh dich vu giy 6 nhiém khac theo quy dinh cuia
Phép luat vé bao vé mdi truong.
Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am,
tudn thu yéu cau vé phong, chong chay nd, c6 noi thoat hiém va chip hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh ctia Phép luat.
Str dung khoéng dang muc dich Phi Quan ly hang thang va kinh phi Bao tri Khu Can
hé (4p dung d6i voi Chi Pau tu, Ban Quan tri va Cong ty Quan 1y).



7.10

7.11

7.12
7.13
7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

Str dung hoac cho phép st dung Cé&c cong trinh tién ich chung vao cac muc dich
bat hop phap hodc gay ton hai dén danh tiéng cia nha Chung cu. ..
hodc gay ric rdi, phién ha hoic nguy hiém cho bét ky Chu s¢ hu’u Can ho nao
khac va Nguoi cu ngu khac cua cac Can ho khac bao gom viéc luu trit hang héa
nguy hiém hoic dét lira, ndu an, an ubng tai cac cdng trinh tién ich chung, danh
nhau, mé nhac/t chirc tiéc ting 6n o, phat tn mui tai cac cong trinh tién ich chung
va str dung qua muc Céc cong trinh tién ich chung gay anh huéng dén viéc st dung
Can ho hodc Céc cong trinh tién ich chung hoac gay thiét hai cho cdc Chu s¢ hiru Can
ho khac.

Khéng gay mAt an ninh, trat tw, noi tuc, chii bay, st dung truyén thanh, truyén hinh
hoic céc thiét bi phat ra am thanh giy 6n 40 va han ché giy tiéng 6n tir 22h00 trd di
gdy anh huong nhitng can hd xung quanh.

Khoéng cho nguoi la muon hoac dung nho thé tir thang may.

Budn ban, t6 chitc budn ban tai nhitng khu vuc sé hitu chung trong toa nha.

Xay dung hay lap dit bat ky coéng trinh nao dudi bat cir hinh thirc gi ¢ trén, bén
dudi hay xung quanh cac cong trinh tién ich chung.

Thuc hién hanh vi pha hoai hoic c6 bat ky hanh vi bat hop phép hoic khéng duoc
phép nao khac dbi voi cac cong trinh tién ich chung.

Gan, dyng hoac treo bat cir ang-ten truyén thanh hozc truyén hinh nao trén hoac 1én
tuong bén ngoai Can ho.

Khuyén céo Quy Cu dan khong dé tré em vui choi tai cac khu vuc ¢ thé xay ra tai
nan gay nguy hiém cho tinh mang cua tré nhu ban cong, san thuong, 16i thoat
hiém, phong K§ thuat, nha chira réac, ...

Céc hanh vi khac gdy anh huong khong tot dén cong dong va nguoi sir dung nha chung

cu do Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Cac hanh vi khéc theo quy dinh cua Phap luat.

Piéu 8. Sir dung phin sé hiru chung va sir dung Cac cong trinh tién ich chung ciia Nha

chung cw

Moi Chu s¢ hitu Can ho/Ngudi cu ngu khac déu ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc
st dung phan sé hiru chung va cac cong trinh tién ich chung cia Khu Can ho va chi duoc sir

dung dung véi chirc nang va quy dinh ciia Noi quy. Trudng hop Cha sé hitu cin ho da chuyén

nhuong hodc cho thué thi quyén str dung céc tién ich d6 s& duoc chuyén giao cho Chu sé hitu
m&i hodc Khach thué. Bé dam bao duy tri chat lugng va viéc sir dung phl hop phan so
hiru chung va cac cong trinh tién ich chung theo N6i quy, Chu s¢ hiru Can ho va Nguoi cu

ngu khéc phai tuan tha cac quy dinh sau day:

a.

Str dung thang may va cac thiét bj st dung chung theo dung muc dich, céng ning thiét
ké str dung.



T o 5 3

Mang theo thé tir va bAm dung sb tang can dén khi sir dung thang may. Nhén vién L&
tan (néu c0), bao v¢ sé khong hd tro quet thé, ngoai trur trudng hop cép bach hoac co 1y
do chinh dang.

Ding ky va thuc hién dung quy dinh/quy trinh huéng dan sir dung thang tai hang khi
van chuyén hang hoa, d6 vat cong kénh. Trong qua trinh van chuyén, néu lam hu hong
thang may Quy cu dan/khach hang phai chiu hoan toan trach nhiém sua chira hodc thay
thé theo hién trang ban dau.

Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may, khuén vién canh quan san thuong hodc cac
tién ich khac phai c6 cha, me¢ hodc nguoi gidm ho di kem.

Khong dugc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cia Khu Can hd.
Tuan tha day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy
dinh, d6 xe ding khu vuc c6 ké vach va khong duoc ding, dd xe trudc cac phong k¥
thuat, 16i thoat hiém, che khuat tru nudc ciru hoa, miéng cong thoat nudc.

Str dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh ctia Phap
lut vé nha é.

Tuan tha ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.
Khu cin ho dugc lp dat va trang bi hé théng bép dién dé str dung, khong duoc sir dung
gas, xéng/dﬁu, than, cti va cac chat liéu phat ra khoi, ltra dé dun nau, nudng tai can ho.
Khoéng dugc can thiép, diéu chinh, thay thé vao céc thiét bi, bo phan kém theo tai
Cac cong trinh tién ich chung bang bat ky cach thirc ndo. Chu so hitu Cian ho va hoic
Nguoi cu ngu khac phai thué (cac) nha thau duoc Pon vi quan 1y van hanh chi dinh
dé tién hanh cac cong viéc c6 anh huong dén cac dich vu danh cho Cin ho bao
gom hé théng diéu hoa khéng khi, hé thong phong chéy chira chay, hé thong chiéu
séng va hé thong cung cap dién.

Khéng hit thude trong cac cong trinh tién ich chung (khu vuc dé xe, thang may, phong
K thuat, nha chira rac, hanh lang, ...) v Quy cu dan/Khach hang nén han ché hat
thudc tai cac khu vuc céng cong nhu, cdng vién, san thuong, hd boi, nha sinh hoat cong
dong, ...

Khong xa rac, phoi quan 40, chan mém (man), khong dé vat dung nao trén lan can hoic
vat ngang ctra sO, noi cong cong, dé rac dung noi quy dinh.

Khong ném hoic vt dd vat tir ban cong (16 gia), cira s6 xudng bén dudi.

Khong treo chau cay canh phia bén ngoai hoac trén ban cong (16 gia).

Khong xa va str dung nudc cong cong vao muc dich riéng.

Cac quy dinh khac tai Noi quy st dung cac tién ich tai Khu can ho.............. dinh kém
theo Ban ndi quy nay do Hdi nghi nha chung cu thong qua.

Piéu 9. Dién tich thudc khu vure sé hiru riéng, dién tich thude cac cong trinh tién ich
chung va dwge str dung chung ciia Khu Cin h

9.1 Dién tich thudc khu vuc sé hiru riéng cua Chu s¢ hiru can hg, khu vuc sé hiru riéng cua

Chu Péu tu, bao gom:

Phén dién tich thudc khu vuc sé hitu riéng ctia Cha so hiru Cin ho bao gdm: phan dién
tich riéng bén trong can ho (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi cin ho do);
Phén dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan 1a sé hitu riéng cho Cha s hitu
can ho; hé thdng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién vé6i can ho, dugc xéc



9.2

dinh cu thé theo Hop ddong mua ban Can ho ky két gitta ting Chu s& hitu cin ho voi
Bén ban.

Phén dién tich va hang muc cong trinh thudc quyén so hitu riéng ciia Chu Pau tu bao
gdm cac hang muc sau: cac cin ho ma Cha Pau tu chua hodc khong ban, dién tich cac
tang (ngoai trir cac phan dién tich dwoc dung dé lam chd dé xe dap, xe cho ngudi tan
tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh), phan dién tich dé xe 6 t6, phan dién tich
duoc st dung vao muc dich thuong mai — dich vu va phén dién tich khac theo quyét
dinh phé duyét du 4n ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén.

Cac phén dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung, s dung chung cua cac Chu s¢ hitu
trong nha chung cu bao gdom:

Phan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng quy
dinh tai khoan 9.1 Piéu nay; gian lanh nan, nha sinh hoat cong dong ctia nha chung cu.
Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung trong nha
chung cu bao gdm khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuong phan chia cac
can ho, san, mai, san thugng, hanh lang, cdu thang bd, thang may, dudng thoat hiém,
hop k¥ thuat, hé thdng cap dién, cip nudc, , hé thong thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan
sO hitru riéng cua Chu s¢ hiru nha chung cu.

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi nha chung cu do, trir hé
théng ha téng k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong hoac thudc dién phai ban giao
cho Nha nuéc hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung du an da duogc phé duyét.
Céc cong trinh cong cong trong khu vyc nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu
xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung dy an di duoc
duyét bao gom san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac duoc xac dinh
trong ndi dung cua dy an dau tu xay dyng nha ¢ duoc phé duyét.

Dién tich dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh.

Piéu 10. Xir Iy khi ¢ su ¢b ciia nha chung cw

10.1

10.2

Khi gip su ¢b c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi Chu sé hitu, nguoi st dung phai thong bado ngay cho Ban quan 1y nha chung cu
bang cac bién phap, phuong tién nhanh nhat dé xt Iy kip thoi.

Truong hop gip su ¢d khan cip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém hoic
huéng dan cia bao vé, don vi co thim quyén dé di chuyén dén noi an toan sdm nhat.

Diéu 11. Sira chira hw héng, thay ddi, hoiic lip diit thém trong cin hd, phin dién tich

khac thugc sé hiru riéng

111

Stra chita hu hong

Trong truong hop Cin ho (bao gém ca cac cong trinh tién ich chung nam trong cin ho) c6
hu hong thi:

a)

Chu s¢ hitu can ho va Nguoi cu ngu khac phai ngay lap tuc théng bao cho PBon vi



b)

quan ly van hanh va thuc hién moi nd luc, sir dung moi bién phap ma theo danh gia
khéch quan ctia Bén tht ba 1a can thiét va hop 1y nhiam han ché thiét hai d¢én muc tdi
da. Trong truong hop ¢6 vi pham, Chu s¢ hiru can ho va Nguoi cu ngu khac phai ganh
chiu, toan bo hay mét phan tiy theo mirc d6 nghiém trong cua vi pham d6, moi chi
phi stra chira, thay thé va khic phuc hu hong va thiét hai phat sinh.

D6i voi hu hong clia cac cong trinh tién ich chung nam trong Can ho ma khdng gay ra
do 13i caa Chu sé hitu can ho va Ngudi cu ngu khac hay bat ky Bén thir ba nao khac
hodc bai mot Su kién bat kha khéang, thi Don vi quan 1y van hanh s¢€ thuc hién viéc stra
chira theo Dich vu quan ly. Khi @6, Chu so hiru can ho va Nguoi cu ngu khac phai cho
phép va tao diéu kién thuan loi cho Pon vi quan Iy van hanh va nhimg c6ng ty chuyén
nghiép do Pon vi quan 1y van hanh thué dugc vao can ho va cho phép ho mang vao
can ho may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc sira chira ndi trén. Khi tién
hanh sua chira, Pon vi quan ly van hanh va nhirng c6ng ty chuyén nghiép dugc thué
phai han ché t6i da moi bét tién co thé gay ra cho Chu s hitu cin ho va Ngudi cu ngu
khac va khdng duoc gay ra bat ky thiét hai nao cho can ho, Cha so hitu can ho va Nguoi
cu ngu khéc va tai san cia ho trong can hg.

Dé6i v6i moi hu hong khéc ctia cin ho (ké ca hu hong cua cac cong trinh tién ich chung
nam trong cin ho) ma do 15i ctia Chi s¢ hitu can ho va Ngudi cur ngu khac gay ra, thi
Chu s¢ hiru can h va Nguoi cu ngu khac phai tu ganh chiu moi chi phi stra chita, thay
thé khic phuc hu hong dé. Trong truong hop nhu vay:

- Pé dam bao tinh an toan va doéng bo cua cac cong trinh tién ich chung, viéc sira
chira hu hong ciia cac cong trinh tién ich chung nam trong cin ho trong moi truong
hop phai do Pon vi quan 1y van hanh hay cac cdng ty chuyén nghiép do Pon vi quan
1y van hanh thué thuc hién. Khi @6, Chu s¢ hiru can ho va Nguoi cu ngu khac phai
cho phép va tao diéu kién thuan lgi cho Pon vi quan 1y van hanh va nhiing cong
ty chuyén nghiép do Pon vi quan 1y van hanh thué dugc vao can ho va cho phép
ho mang vao can ho may méc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc sira chira
noi trén. Khi tién hanh stra chita, Pon vi quan 1y van hanh va nhiing cong ty chuyén
nghiép do Pon vi quan 1y van hanh thué phai han ché t6i da moi bat tién co thé gay
ra cho Chu s hiru cin ho va Ngudi cu ngu khac va khdng dugc gay ra bat ky thiét
hai nao cho can hg, cho Chu s¢ hiru can h va Nguoi cu ngu khac va tai san cua ho
trong can ho.

- Truong hop khu van phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu hong céc thiét bi thudc
phan str dung chung ctia Khu can ho thi Chi s hitu khu chirc nang nay phai thuc
hién sira chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh.

- Pbi voi cac hu hong khac cua can ho, Chu sé hitu cin ho va Nguoi cu ngu khac
c6 thé thué Cong ty quan Iy hay tu thué cac don vi chuyén nghiép dé sua chita.
Trongtrudng hop Chu so hiru can ho va Ngudi cu ngu Khac mudn tur thué cac don
vi chuyén nghiép dé stra chira hu hong thi:

o Chu s hiru can ho va Nguoi cu ngu khac phai thong bao cho Pon vi quan 1y



van hanh dé duoc chap thudn cac thong tin chi tiét nhu: Bién phap thi cong
(phai dugc DPon vi quan 1y van hanh phé duyét trudc khi dugc thyc hién thi
cong), danh sach tho thi cdng (néu rd ho tén, s6 CMND/CCCD, dia chi) tién
d6 thi cong, Chii s hitu can ho hodc Pon vi thi cong phai cam két tuan thi
cac ndi quy, quy dinh ctia Toa nha, quy dinh thi cong va dat coc theo mirc phi
quy dinh tai Phu Luc 02 Noi quy thi cong va trang tri ndi that can ho kém theo
Bén ndi quy nay.

o Trong qua trinh stra chira Can ho thi Ban Quan tri/ Pon vi quan 1y van hanh co6
quyén vao cin ho dé theo ddi, xem xét, kiémtra va gidm séat viéc sira chira
nay nhim dam bao an toan chung cho Toanha, cac cong trinh tién ich chung
va cac can ho khac ¢ bén trén, bén dudi hay xung quanh can ho. Pon vi thi
cdng co trach nhiém tu van chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xay dung
phuc vu thi cbng, rac thai thi cdng vao va ra tur can hd (phai dang ky su
dung thang may véi Pon vi quan 1y van hanh va dugc chip thuan trudc khi
bat dau van chuyén).

. Trong moi truong hop, viéc stra chita ndi trén khdong duoc lam anh huong
hay phién ha dén sinh hoat binh thuong cta Cha sé hitu cin ho va Ngudi cu
ngu khac cua cac can ho ¢ bén trén, bén dudi va xung quanh, ciing nhu
khong duoc gay ra bat ky thiét hai nao cho cac can ho nay hay Chu sé hitu
can ho va Nguoi cu ngu khac.

° Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van
chuyén vat liéu khi stra chira cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan tri,
don vi quan ly van hanh nha chung cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir
8 gid sang t6i 17 gio chidu hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong
cua nha chung cu.

11.2 Thay dbi hoic lap dat thém

Chu s hitu cin hd va Nguoi cu ngu khac trong bat ky truong hop ndo va dudi bat ky hinh
thire nao khong dugc phép:

a)

b)

Trd ctra, 16 thong hoi, dng din khoi/dan mui, duc tudng, cot, coi ndi, 1am thém hang rao
sat cb dinh tai ban céng/logia hay sin phoi, che chin, thio d&, xay thém tuong hay cac
cong trinh x4y dung khéc, ... d6i v6i cian ho hay Cac cong trinh tién ich chung.

Thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dat, trong can ho hay dudi khu vuc sé hitu
chung bao gdm nhung khdng gidi han bdi viéc dao giéng, lap dat éng dan, daycap
ngam, xay tuong ngin lén mat san, pha va, di chuyén cac trang thiét bi trong cin
ho, hé thong k¥ thuat gin véi cac cong trinh tién ich chung ...

Thue hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma co thé lam thay doi,
bién dang hay hu hong két cau, cac tién ich sinh hoat va Dich vu khac hodc céu trac
bén trong hay bén ngoai Toa nha, can ho hay cac cong trinh tién ich chung, bao gébm
nhung khéng gi6i han viéc dit cac bién quang cdo, pand, ap phich, bién hiéu & phia
mat ngoai cua can hg, khdng duoc coi ndi thém ra xung quanh va tac dong, can thiép
duéi bat ky hinh thac ndo 1am anh huong téi kién trac tong thé cua Toda nha va mat



ngoai cua can ho.

Néu c6 nhu cau stra chita hay cai tao, Chii s& hitu Can ho/Ngudi cu ngu khac phai
thong béo cho Pon vi quan 1y van hanh dé dugc chp thuin va chi duoc thuc hién sta
chira, cai tao theo dung pham vi thiét ké, yéu cau k¥ thuat, chit luvong va cac yéu cu
khéc ma Pon vi quan 1y van hanh chip thuan hay dua ra va phai chiu hoan toan trach
nhiém bdi thuong va khic phuc bat ky hu hong hay thiét hai nao khac phat sinh. Néu
trong qué trinh gidm sat va nghiém thu, Pon vi quan 1y van hanh hoac dai dién nhan
thdy chit lwong thi céng khong dam bao an toan, yéu cau k¥ thuat va tiéu chuan cua
Toa nha thi Pon vi quan Iy van hanh c6 quyén yéu cau Cha sé hitu cin ho va don vi
thi cong dinh chi thi cdng, thuc hién cac bién phép thay ddi, khic phuc dé dam bao
chat luong, an toan va tiéu chuan ky thuat ctia Toa nha trong thoi han cu thé. Néu qua
thoi han yéu cdu ma Cha S¢ hitu cin ho/nha thau thi cdng khdng sira chita, khac
phuc, Pon vi quan 1y van hanh c¢6 quyén thué Bén thir ba doc 1ap, sau khi da bao trudc
cho Chu sé hiru cin ho, vao thi cdng va hoan tat cong viéc, moi chi phi lién quan s&
do Chu so hitu can ho chi tra. Moi cong viéc thi cong, stra chita, thay méi, lip thém phai
duoc COng ty quan ly nghiém thu va phé chuan trude khi dua vao st dung.

Piéu 12. Cac khoan phi

12.1. Kinh phi Bao tri phan s¢ hitu chung ctia Nha chung cu:

Chi thu thém khi khoan kinh phi Bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu (duoc
tinh 13 2% gia ban Cian ho chua bao gom thué GTGT) da st dung hét hodc khdng
du dé chi tra theo nhu cau. Mirc thu cu thé s& dugc théng qua Hoi nghi nha chung
cu dam bao nguyén tic mic dong gop nay twong tng voi phan dién tich ciia Khu vuc
sO hiru riéng cua Chu s¢ hitu can ho.

Ban quan tri nha chung cu phai thong bao cong khai tai Ho1 nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién giri kinh phi béao tri da lap, khong dugc thay doi tai khoan nay va
dinh ky 06 thang thong bao cong khai trén bang tin clia nha chung cu vé cac khoan thu,
chi tién guri kinh phi bao tri (néu co6). Viéc str dung kinh phi bao tri phan s hitu chung
ctia nha chung cu phai theo diing quy dinh ctia Luat Nha &, Quy ché nay va phai c6 sb
sach, hoa don, ching tir theo quy dinh dé theo ddi, quan 1y.

12.2. Hai bén théng nhat mic phi quan 1y van hanh Nha Chung cu dy kién di bao
gdm VAT tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin ho cho Bén Mua dén thoi diém to
chire Ho1 Nghi nha Chung cu va Ban quan tr1 Nha chung cu dugc thanh 1ap va ky hop
ddng quan 1y, van hanh cin hd véi don vi quan 1y van hanh du kién Ia
........... ddng/m2/thang (Tinh trén dién tich thong thuy cin hd, * ...% ). Mic phi
nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té va
phai thong bao cho Bén Mua dugc biét. Bén mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi
nay cho B&n Ban vao thdi diém Bén Ban thong bao vé viéc nhan ban giao can ho. Cac
bén thdng nhat, d6i v6i ndm dau tién, Bén Mua dong .....thang tién phi quan 1y cho
Bén Ban ké tir thoi diém cin ho du didu kién ban giao, sau nim déu tién, phi quan Iy
s& duogc thu dinh ky hang quy tir ngay 01 dén ngay 20 thang dau tién mdi quy hoic
thoi gian khac theo thong bao ciia Bén Ban hoac Pon vi quan 1y van hanh cho Bén
Ban chi dinh.

Mirc phi nay khong bao gdm kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung; kinh phi hoat dong



12.3.
12.4.
12.5.

12.6.

ctua Ban quan tri; phi trong gilr xe dap, xe may, 0 t0; chi phi sir dung nhién li¢u, ndng
lugng, nude sinh hoat; dich vu truyén hinh, thong tin lién lac; phi thu gom réc thai sinh
hoat héng ngay tai Khu Can hg, chi phi cho viéc sua chira, thay thé trang thiét bi ky
thudt thudc s¢ hitu riéng ctia can hg va céc chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc su
dung riéng cia Chu sé hitu/ngudi cu ngu khac trong nha chung cu.

Phi tréng giir xe dap, xe may, 6 t6: Theo thong bdo cuia Pon vi quan 1y van hanh

Chi phi xir Iy nwéc thai sinh hoat (néu c6): 4p dung theo quy dinh ctia nha nude.

Chi phi sir dung cac dich vu gia ting (néu cd): theo thong bao ctia nhimg chu kinh

doanh dich vu nay.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cdc mirc thu néu trén c6 thé thay ddi ting thém, viéc thay

d6i mirc thu nay phai duoc tinh toan hop 1y va duoc thong qua boi Hoi nghi nha chung

cu hodc Ban Quan tri néu dugc Hoi nghi nha chung cu iy quyén.

Piéu 13. Quy dinh vé viéc bao tri toa nha, Quy bao tri va cac khoan phi, mirc

phi déng gép bo sung

13.1
a.

Bao tri Toa nha

Chu s6 hiru can ho va Ngudi cu ngu khac phai cho phép va tao diéu kién thuan lgi cho
Ban Quan tri va nhitng don vi chuyén nghiép do Ban Quan tri hoic Chu dau tu thué
duoc vao can ho va cho phép ho dua vao can ho cac may mac, trang thiét bi can thiét
dé thuc hién Dich vu. Khi thyc hién Dich vu, Ban Quan tri, Pon vi quan 1y van
hanh va don vi chuyén nghiép duoc thué phai han ché t6i da moi bét tién c6 thé gay
ra cho Chu s¢ hitu cdn ho va Nguoi cu ngu khac va cac tai san cua ho trong cin ho.
Néu gay ra bat ky thiét hai nao cho can hd Ban Quan tri, don vi chuyén nghi¢p duoc
thué c6 trach nhiém lién doi boi thudng theo quy dinh Phap luat.

Néu c6 thdng bao hop Iy trude. ... ngay (trir trudng hop cap thiét nhu nha c6 su cd,
chay nd, nguy hiém dén tinh mang, ... thi c6 thé vao bat cr thoi diém nao), Ban Quan
tri/ Pon vi quan 1y van hanh c6 quyén vao va kiém tra cac thiét bi thuéc Cac cong
trinh tién ich chung hodc thiét bi c6 nguy co chay nd trong can ho. Chu so hiru can ho
s& chap thuan va tao diéu kién cho Ban Quan tri/ Pon vi quan Iy van hanh va céc nha
thau, cong nhan va nhan vién cua Ban Quan tri/ Pon vi quan 1y van hanh ra vao can ho
de:

- Xem xét, kiém tra cac thiét bi cta cin ho thudc cac cong trinh tién ich chung va
ké ca khu vire s¢ hitu riéng (néu thay can thiét);

- Néu khi thanh tra (dinh ky hodc dot xuat) phat hién thdy hanh vi vi pham cam
két, gay hong hdc, hu hao (do st dung sai chirc ning hoidc bao quan khong dung
quy céch), dich chuyén thiét bi cAm di doi hodc tu y thay doi, gin thém thiét
bi ma khéng cé su phé duyét cia Ban Quan tri hodac Pon vi quan 1y van hanh,
Pon vi quan 1y van hanh s& gui hodc dé lai vin ban thdng béo tai cin ho, yéu
cau Chu so hitu can ho/Ngudi cu ngu khac phai sira chita khic phuc, thay thé
hoac g& bo nhitng vi pham do6. Trong truong hop Chu s¢ hitu can ho/Nguoi cu
ngu khac khong dap tmg yéu cau hop 1y caa Pon vi quan 1y van hanh trong vong
03 (ba) ngay, ké tir ngay nhan théng béo thi Pon vi quan 1y van hanh s& tu cho
tién hanh céc cong viéc stra chira, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi lién quan
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(theo ho& don thanh toén cua cac Bén Pai ly hay cac Nha thau ciia Pon vi quan
1y) sé do Chu sé hitu can ho chi tra theo quy dinh ctia Phap luat.

- Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bd sung hay thuc hién bat ctr cong viéc gi
lién quan dén hé théng 6ng din va céc thiét bi hoac cOng cu phu tro.

- Thuc hién hoat dong bao tri, stra chira, thay thé, bd sung hay 1am méi hodc bt
clr cong viée nao khac ma Pon vi quan 1y van hanh thay 1a phd hop hay can thiét
Vv6i bat ky bo phan nao cua cian ho va Toa nha.

- Thuc hién cac nghia vu khong bét budc lién quan dén viéc stra chita, bao dudng
hay lam méi can ho va bat budc ddi v6i Toa nha.

- Xay dung, thay thé, bao dudng hay tu sira bat ky hang muc nao thudc vé Tda nha
hay dién tich khac lién ké hoac Cac cong trinh tién ich chung chay qua hoic nim
trén hodc trong can ho.

- Trong céc truong hop khan cap, khi khong c6 mit Chi so hitu hodc khong thé
lién lac dugc v6i Chu so hiru, Ban Quan 1y dugc quyén dung moi bién phap dé
vao cin ho ngin chin nguy co chay nd hodc xur Iy, khic phuc hoa hoan, sy c¢d
k¥ thuat hodc cac tinh hudng va trudng hop xay ra tai cin ho co thé gay nguy
hiém hoic thiét hai truc tiép dén tai san, tinh mang ctia Chu so hitu can ho tai
Can ho ndi riéng va caa ca Toa nha noi chung.

Pon vi Quan 1y/Ban Quan trj khi ra vao can ho véi muc dich, quyén han néu trén sé

khong phai bdi thuong cho bat ctr phién toai hay thiét hai ndo da gay ra cho Chu so

hitu cin ho nhung voi didu kién 1a ho thyc hién quyén han ciia minh mét céch hop ly
va c6 thong bao trude (ngoai trir truong hop khan cap hodc bat kha khang).

Kinh phi bao tri Toa nha va Quy Bao tri
Bao tri Khu vuyc riéng

- Chu s¢ hiru can h thuc hién va chiu toan bd chi phi cho viéc Bdo tri va sua chira
khu vuc riéng cua minh trir trrong hop Chu s¢ hiru Can hd/Nguoi cu ngu khac co
thoa thuan khac. Pdi vé6i trudng hop chua xac dinh dugce hodc khong xac dinh
dugc Chu s¢ hiru can hd thi Nguoi cu ngu khac cé trach nhiém Béo tri khu vuc
sO hiru riéng cua can hg do. Trong truong hop khong xac dinh duge Chu s¢ hiru
can ho/Nguoi cu ngu khac thi nguoi dang thue té sir dung cin ho c6 trach nhiém
thuc hién viéc Béo tri khu vuc s¢ hitu riéng cua can hd do.

- Trudng hop c6 hu hong phan so hitu riéng ma anh huong dén céc chi so hiru khac
thi Chu s¢ hitu cin ho c6 trach nhiém stra chita cac hu hong d6, néu Chu s hiru
can ho khong thuc hién stra chira thi don vi quan ly van hanh hodc nguoi duoc
giao quan 1y nha chung cu duoc tam nging hodc dé nghi don vi cung cép dich vu
tam ngimg cung cap dich vu dién, nudc sinh hoat dbi v6i phan s hiru riéng nay;
truong hop c6 hu hong phéan s¢ hitu chung trong khu vuc thude so hitu riéng thi
chu s¢ hitu phén sO hiru riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd tro don vi quan
Iy van hanh nha chung cu, don vi thi cong stra chira cac hu hong nay.



Viéc Bao tri Khu vuc s¢ hitu riéng duoc thuc hién theo cac quy dinh cua Phép
luat vé Bao tri cac cong trinh Xay dung.

Moi thiét hai phét sinh tir hoat dong Bao tri, stra chira hoac khéng Bao tri, sira
chira Khu vyc sé hitu riéng dbi voi céc can ho khac va nhitng nguoi 6 mat trong
Toa nha do Chu s¢ hiru can ho/Nguoi cu ngu khac chiu trach nhiém.

Bao tri phan s hitu chung caa Nha chung cu

i)

i)

Ddi véi céc hang muc, cong viéc bao tri dinh ky hang nam, Ban quan tri c6
trach nhiém lap Ké hoach bao tri phﬁn sO hiru chung ctia nha chung cu trinh Hoi
nghi Nha chung cu thuong nién théng qua trude khi thye hién. Déi véi cac hang
muc, cong viéc phat sinh dot xuat, khan cap can khic phuc, stra chita kip thoi thi
Ban quan tri duoc quyét dinh str dung kinh phi bao tri phan so hitu chung cua nha
chung cu khi c6 t6i thiéu 75% tong s6 thanh vién Ban quan tri dong v;

Viéc Bao tri cac cong trinh tién ich chung s€ do Pon vi quan ly van hanh thuc
hién phii hop véi cac quy dinh cua Phéap luat vé Bao tri cic cong trinh xay dung
trén co so co sy dong ¥ ctia Ban quan tri dat ty 1é theo quy dinh tai myc (i) néu
trén;

Kinh phi Bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu gdom:

o Chu Pau tu ¢6 trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau dé phuc vu cho
cdng tac bao tri nha chung cu:

- Ddi véi dién tich can ho da ban thi Cht Dau tu phai ban giao 2% kinh
phi bao tri tinh trén gia tri can hd da thu cua ngudi mua cho Ban Quan
tri theo quy dinh ctia Phép luat.

- D6i v6i can ho, phan dién tich khac trong nha chung cur ma Cha Dau
tu gilr lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua béan, chua cho
thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua nha chung cu vao st dung,
trir phan dién tich thudc so hiru chung thi Chi Dau tu phai dong 2%
gia tri can ho, phﬁn dién tich giir lai.

Céc khoan kinh phi nay dugc trich truée thué dé nop (Nha nudc khong thu

thué dbi v6i khoan kinh phi nay).

Trong truong hop kinh phi thu dugc dé bao tri khong du hodc di s dung

hét thi huy dong tir dong gbp ctia cac Chu s hitu. Mirc thu cu thé s& duoc

thong qua Hoi nghi nha chung cu theo nguyén tac mirc dong gop tuong tng
v6i phan dién tich so hitu riéng cta Chii s¢ hiru can ho.
o Khoan déng gop ctuia Chui s¢ hiru/Ngudi sir dung trong truong hop cac cong

trinh tién ich chung bit budc phai Bao tri, stra chita do 16i ctia Chu s&

httu/Ngudi st dung gay ra.

o Cac khoan tién khéc duoc quy dinh rd rang tai Noi quy nay s& duoc st
dung lam kinh phi Bao tri va trong pham vi Phap luat cho phép.
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(iii) Hang nim, Ban Quan trj s& du trd ngan séch nam cho tong chi phi quan ly va chi
phi Bao tri mdi Toa nha trinh Hoi nghi Nha chung cu thudng nién thong qua.

(iv) Qily Bao tri chi duoc sir dung dé bao tri cac phan s& hitu chung cuia nha chung
cu theo quy dinh ctua Phép luat, khong dugc sir dung cho viéc quan 1y van hanh
nha chung cu, khong trich st dung cho cac hoat dong ciia Ban quan tri va cac muc
dich khac; truong hop nha chung cu phai pha dd ma kinh phi bao tri chua st dung
hét thi duoc st dung dé ho tro tai dinh cu hodc dua vao quy bao tri phén s& hiru
chung cua nha chung cu maéi sau khi dugc xay dung lai.

Phi Quan 1y hang thang
Chu so hitu cin ho (hodc Nguoi cu ngu khac néu duge Chu so hitu cin ho théng bao
bang vin ban rang Nguoi cu ngu khac d6 phai thanh toan thay cho Chu s& hiru can ho)
phai thanh todn Phi quan 1y hang thang trén co sé dién tich can hg dugc xéac dinh trén
co s& Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ctia can ho (sau day goi 1a “Gidy ching nhan”) hodc Hop dong mua ban cian ho
(truong hop chua c6 Gidy chimg nhan) véi mot muc gia do Pon vi quan 1y van hanh
xé4c dinh va duoc Hoi nghi nha chung cu (hodc Ban quan tri néu dugc Hoi nghi nha
chung cu oy quyén) thdng qua tai ting thoi diém diéu chinh.
Tai thoi diém ban giao can hg, Phi quan 1y hang thang duoc quy dinh cu thé tai Hop
ddng cung cip dich vu duoc ky két gitta Chu s6 hitu cin ho va Pon vi quan 1y. Cha
s& hitu can ho/Nguoi cu ngu khac cling phai thanh toan céc chi phi sinh hoat c& nhan
nhu chi phi dién, nudc, dién thoai hodc bat ky dich vu nao khac (“Tién ich sinh hoat
va Dich vu khac”) theo cac murc gia va cach tinh duoc don vi cung cap dich vu hodc
co quan cd tham quyén lién quan an dinh tiy ting thoi diém cho cin ho. Cha sé hitu
can ho/Nguoi cu ngu khac phai thanh toan Phi quan ly hang thang va cac loai phi khac
theo quy dinh ctia Noi quy nay sau khi nhan ban giao can ho bat ké truong hop c6 ¢ tai
can ho hay khong.
Trong trudng hop Dich vu quan Iy lién quan dén khu vyc s hitu riéng ctia Chu Pau tu,
Chu Pau tu ¢6 trach nhiém dong gop mot phan chi phi quan Iy theo ty Ié twong tng
phan dién tich san ciia Khu vyc sé hitu riéng ctiia Chu Dau tu.
Chu s& hiru cian ho/Nguoi cu ngu khac, Chu Pau tu (néu thudc trudng hop néu tai diém
a va b khodn nay) phai thanh toan day da Phi quan ly hang thang tir ngay .... dén ngay
.... cia moi thang. Sau ngay thir.... ciia thang, Pon vi quan 1y van hanh sg& thong bao
nhéc nhé cho Chu s& hiru cin ho/Ngudi cu ngu khac, Cha Dau tu vé viée phai hoan tit
trach nhiém thanh todn khoan Phi quan 1y trén, K& tir ngay diu tién cia thang tiép theo
néu Chu s hitu can ho/Nguoi cu ngu khac/Cha Pau tu vin khong dong phi ma
khong co6 1y do chinh dang, Pon vi quan Iy van hanh ¢6 quyén:
- Tam ngung cung cp dién nude va dich vu quan 1y cho dén khi Cha sé hitu cin
h6 va Nguoi cu ngu khac/Chu Pau tu thanh toan ddy du cac khoan tién dén han.
Pon vi quan 1y van hanh Khu cin ho s& théng bao dén cho Chu s& hiru cin
ho/Ngudi cu ngu khac/Chi Pau tu trude khi bit dau ngimg cung cip céc dich vu
co ban va dich vu quan 1y cho cén hd.
- Vi didu kién dugc Hoi nghi nha chung cu chép thuan, Ban Quan trj c6 thé thoa
thuan voi Pon vi quan 1y van hanh dé diéu chinh Phi Quén 1y hang thang cho
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13.5

13.6

Picu

phU hop tai ting thoi diém va phu hop voi quy dinh caa Phap luat bang céach
thong b&o bang vin ban giri cho Chu s& hitu cin ho/Ngudi cu ngy khac/Chi Dau
tu trudc mot (01) thang ké tir ngay bét dau &p dung mirc phi mai.

Cac tién ich sinh hoat, dich vu khac

Chu s6 hitu can ho/Ngudi cu ngu khac phai thanh todn cac khoan phi vé Cac tién ich
sinh hoat va dich vu khac (néu c6) cho don vi cung cip dich vu hodc Pon vi quan Iy
van hanh néu dwoc don vi ndy iy quyén, trong thoi han yéu cau cua don vi cung cip
dich vu/Pon vi quan ly van hanh. Trong treong hop c6 vi pham, Pon vi quan ly vén
hanh ¢ quyén tam ngimg cung cip Céc Tién ich sinh hoat va dich vu khac (néu c6) cho
dén khi Chu sé hitu cin ho va Ngudi cu ngu khac thyc hién day da viéc thanh toan
do.

Quy dinh vé viéc mua bao hiém chdy nd ddi v6i nha chung cu

Theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 11 cua Luat Nha & nam 2014 thi nghia vu cia
chu s¢ hitu nha chung cu phai “Pong bao hiém chay, nd ddi voi nha o thude dién bat
budc phai tham gia bao hiém chay, no theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chira
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém”.

Thu lao Ban quan tri

Murc thu lao cua cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu do cac chu s¢ hiru, nguoi str
dung nha chung cu dong gop theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung cu. Ngoai ra, theo
quy dinh méi tai Khoan 8 Piéu 1 Thong tw 06/2019/TT-BXD thi tir ngay 01/01/2020
Hoi nghi nha chung cu c6 thé tham khao mirc lwong téi thiéu ving theo quy dinh cta
Nha nude dé xem xét, quyét dinh vé murc th lao twong xing véi trach nhiém, nghia vu
cua cac thanh vién Ban quan tri trén co s¢ diéu kién cu thé cua tung toa nha, cym nha
chung cu va ting dia phuong, trir trudng hop thanh vién Ban quan tri tir chdi nhan thl
lao.

Déi véi trudng hop nha chung cu ¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh cta Luat
Nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thdng
tu 02/2016/TT-BXD thi chu sé hiru, nguoi dang stir dung nha chung cu ¢6 trach nhiém
dong thu lao qua don vi nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan tri; khoan tién nay
khoéng phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quan 1y van hanh. Néu nha
chung cu khong c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Quy ché
nay thi thu lao nay do Ban quan tri nha chung cu thu va chi trd cho ting thanh vién.

14. Quy dinh khu vue giir xe

Khu dé xe 6 t6 duoc dit tai khu vuc do Chi Pau tu quy dinh trong tang/nha xe cta cac
Toa nha va Chu sé hiru can ho/Nguoi cu ngu khac duoc dé xe trén co so thué hoic mua
chd dé xe cua Chu Pau tu va tuy thudc vao nhu cau thyc té va quyét dinh cua Pon vi
quan ly. Ddi voi ting/nha dé xe, cac quy dinh dudi ddy phai duoc tudn tha va thuc
hién nghiém tac: Chi c6 nhimg xe c6 thé dé xe riéng do Ban quan 1y cip méi duoc
phép ra vao tang/nha dé xe cua Khu can ho. Cha sé hitu can ho/Ngudi cu ngu khac
cling can trinh/cho xem thé dé xe trong khi dang dé xe hodc khi duoc yéu cau boi
nhan vién tréng gitr xe ciia Pon vi quan ly.


https://thukyluat.vn/vb/thong-tu-06-2019-tt-bxd-sua-doi-thong-tu-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-663f6.html
https://thukyluat.vn/vb/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-45078.html
https://thukyluat.vn/vb/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-45078.html

° Khi ra vao tﬁng/nhé dé xe cuia Khu can hd, cac xe déu phai giam tbc do, dam
bao tdc do trong ting/nha dé xe khdng vuot qué 5 km/gio va tuan thii nghiém
tc cac bang huéng dan.

e Néu c6 quy dinh vé chd dé xe, cac xe phai dé dung noi quy dinh. Nghiém cim
dé bat ky dd vat ndo khac tai noi dé xe hodc dé xe bura bai hay dé xe tai hay
xung quanh bat ky khu vuc ndo cia céc cong trinh tién ich chung ma khdng
duoc quy dinh 1am noi dé xe. Nghiém chinh chap hanh cac noi quy, quy dinh
trong tang dé xe dé dam bao an todn phong chay chita chay.

e Khéng c6 khiéu nai hoic bat ky thiac mic nao vé chd dé xe, loai & dé xe (cb dinh
hodc khong cb dinh) do Cha Pau tu/ Pon vi quan 1y van hanh théng béo va cung
cap dén cac Chu so hiru can ho/Ngudi cu ngu khac.

o C6 trach nhiém chu dong khai bao vai nhéan vién tréng git xe cia Pon vi quan
Iy van hanh vé tinh trang xe, khuyét tat hodc mat mat néu c6 trudc khi dua xe vao
guri.

Chu s¢ hitu can hg/Nguoi cu ngu khac s€ dong phi giri xe hang thang theo quy dinh

cua Pon vi quén 1y.

Phi gtri xe danh cho Chu s¢ hitu can h/Nguoi cu ngu khac s€ do Pon vi quan ly van
hanh quy dinh vao timg thoi diém.

Céc loai xe s& khong duoc cap mot 6 dé xe thudng xuyén (khong chiém gitr doc quyén).

Chu sé hiru cin ho/Ngudi cu ngu khac phai bao dam di chuyén xe theo ding
ludng/huéng di quy dinh.

Pon vi quan 1y hodc nguoi dugc Gy quyén cd quyén tir chdi khdng cho bat ctr xe
nao vao trong khu vuc tang dé xe néu:

o Theé gitt xe khdng hop 1€ hoac Thé gitr xe khdng rd rang hoac thé giir xe khong
phéi do Pon vi quan ly van hanh ban hanh.

o Céc xe c0 thai khoi quéa nhiéu hoic bi chay dau hodc ¢6 nguy co gay mat an
toan.

o Nguoi diéu khién xe dang trong tinh trang say do st dung ruou, bia, d6 ung
¢6 cdn, chat kich thich hodc khong lam chii dugc hanh vi.

° Pau xe ngay trudc ctra thoat hiém tai téng, trude try nude chira chdy, trén mi¢ng
cong thoat nudc (da nhic nho nhiéu 1an nhung khong di doi).

Chu Pau tu ¢6 quyén lap dat, bao tri, sir dung, stra chita hodc thay thé bat cir dudong dng,
day dién, ong, day din, dng din hodc day cap phia dudi, di ngang qua hoic phia trén
tang dé xe va co quyén van chuyén hodc tai nudc, khong khi, dién, chat thai, nudc thai
va céc vat liéu khac trong nhitng duong éng, day dién, dng, day dan, dng dan hoic day
cap noi trén.

Khéng duoc sir dung tang dé xe 1am nha kho.

Khong dugc 1am vé sinh, lau chii, sta chita hodc rira xe 6td trong tang dé xe hoic
trong bat ky phan nao cua Toa nha.



Phai tuan theo cac huéng dan ciia Chu du tu/ Pon vi quan 1y van hanh va cac nhan
vién bai xe trong viécsir dung tang dé xe.

Phai tuan tha cac quy dinh va thong bao vé giao thong duoc chi dan trong tang dé xe
dé diéu tiét luu luong xe va hudng dan giao thong.

Khong dé xe hoac 1én xuong don khach tai doan doc hodc 161 ra vao tang dé xe.
Phai giir v€ sinh sach s€ va khong dugc x4 rac trong khu vuc dé xe.

Phai hoan tra lai thé xe “vang lai” va thanh toan tién guri xe theo biéu phi dugc niém yét
sau khi sir dung, trong trudng hop 1am mét thé xe “vang lai” thi phai dén bu theo gia
duoc quy dinh.

Thanh toan cho Pon vi quan 1y van hanh bat cir chi phi ndo ma Pon vi quan 1y van hanh
phai chiu khi thuc thi quyén di doi xe hodc tai san khoi khu vie dé xe nhu 14 khoan tién
phai thanh toan cta Cu dan d6 khi duoc yéu cau.

Khong duoc cho mugn, chuyén nhwong heic cho thué lai ch dé xe trong tang dé
Xe.

Tuan thu kip thoi cac chi dan hop 1y lién quan dén viéc dé xe trong ham xe hodc viéc
phan b6 chd dé xe theo quy dinh.

Quy dinh dé xe nay co thé dugc sira d6i hodc bo sung tuy theo tinh hinh thuc té sir
dung chd dé xe va trong truong hop nay Cong ty quan ly s& thong bao cho cac Chu
so hitu can ho/Nguoi cu ngu khac bang vian ban vé su thay doi do.

Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh) va
phi gt xe:

° Khu vue dé xe cho xe dap, xe may, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh cho
Chu sé hiru can ho/Ngudi cu ngu khac s& duge Chu Pau tu phan chia bao dam
mdi cin ho déu duoc bd tri chd dau xe va tra phi theo quy dinh ctia Pon vi quan
1y van hanh.

o Chu s¢ hiru can ho/Nguoi cu ngu khac c6 nghia vu tuadn thu cac quy dinh chung
trong khu vuc dé xe theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 15. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Khu cin hg va Thong bao

15.1
a)

b)

Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Khu can ho

Ban Quan tri, Pon vi quan 1y van hanh Khu can h¢ phai thong bao cong khai cac thong
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung chung ctia Khu can ho trén ban tin hoic bang
thong bao hodc phuong tién thong tin khac cua Khu can hg.

Céac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an
toan, thuan tién.

15.2 Théng béo
Déi v6i cac thong bao riéng cho timg cin hd duge Ban quan tri, Pon vi quan 1y van hanh giri

vé cho tung can hd bang cac hinh thuc sau:



Hop thu cia tirng can h dét tai khu vuc téng trét ctia moi Blook.
App quanly ...
Dia chi email do chii s& hiru/nguoi sir dung cung cap cho Cong ty quan 1y.

Diéu 16. Quy dinh vé phong chay chira chay

16.1 Quy dinh vé phong chay chita chay:

Dé dam bao an toan phong chay va chita chdy (PCCC) ddi véi nha &, phong 6. Chu s& hitu

cin ho/Ngudi cu ngu khac cam két thuc hién dy du cac yéu cau vé PCCC sau day:

a.

Thuc hién nghiém céac quy dinh vé phong chay va chita chay do co quan Nha nudc c6
thim quyén ban hanh va ndi quy nay.

Tich cuc dé phong khong dé hoa hoan xay ra; dong thoi chuan bi sin sang vé luc lugng,
phuong tién dé thuc hién viéc chita chay kip thoi va c6 hiéu qua.

Khoéng dé xe mdy, phuong tién dung cu ¢ xing dau, chit long, hang hoa d& chay ¢ gan
noi dun ndu, ngudn sinh nhiét. Khong du trit xang dau, khi dot va cac chat 16ng dé chay
& trong nha &, trudng hop can phai dé dy trir thi dy trit v6i sé luong it nhat phu hop véi
nhu cau str dung, phai kin va an toan.

Phai lap thiét bi tu ngat (Aptomat) cho hé théng dién chung toan cin ho, timg tang, timg
nhanh va ting thiét bi tiéu thu dién cong suat 16n; khong dé hang hoa dé chay gan bong
dién, 6 cdm, cau dao, chin luu (ting pho) dén né-ong. Khi st dung ban i, bép dién, 10
sdy phai ¢6 ngudi trong coi.

Khong dé cac dung cu, vat liéu ¢ nguy co chdy nd trong/trén xe.

Cam cau mic, st dung dién tuy tién. Khong dung diy dong, day bac thay cau chi, dung
day dién cam truc tiép vao 6 cam dién. Khong dé chat dé chay nd gﬁn cau chi, bang
dién, duong day dan dién. Thudng xuyén kiém tra thiét bi tiéu thu dién, thiét bi ndu
nudéng va tat cac thiét bi trudce khi roi khoi khu vue 1am viée hodc khi roi khoi cin ho.

Dot lira, d6t vang ma hodc dbt bat ky hodc 1am batky didu gi dé tao ra lira chay hodc co
nguy co tu phét ra lira chdy ma khong thyc hién bién phap an toan dugc bao trude dé
nhan vién Ban quan ly gidm sat; bao gém va khong loai trir sac dién tai khu vuc tﬁng
ham xe hodc gan noi c6 chat dé chay.

Nghiém cam d6t lira, d6t vang ma bén trong cin hd va cac khu vuc khéc trong toa nha
trr dia diém duoc chu dau tu bd tri dt vang ma tai téng 1 phia sau block B.

BO tri noi tho cting hop 1y, tuong phia dit ban tho, tran phia trén ban thy phai bang vat
li¢u khong chay. Bén, huong, nén phai dat chic chén trén cac vat khong chay, cach xa
vat dé chay; han ché tbi da vang ma, huong, nén dé trén ban tho.

Noi dun nau phai ¢6 vach ngin bang vat liéu khong chay.

Nghiém cAm dun ndu, thap huong, hut thudc 14 tai hanh lang cac ting, thang thoat hiém,
khu vuc dé xe, khu vuc tram may phat dién va cac khu vuc co bién béo cAm ltra, cAm

hut thude.

Vit, ném, bo vat dé phat chay, bao gém va khong loai trur tan thudc 14, vat hodc chat tu



chdy khi va cham hay ma sat.

CAm dé vat tu hang hoa c4 nhan nhu ké giay dép, xe dap tré em, dd choi, chau cay, ...
ngoai khu vuc hanh lang, 16i thoat hiém chung . Khong chén, khoa chin cira thoat hiém
hoic che chin hét cac phuong tién phong chéy chita chdy. Pudng thoat hiém phai thong
thoéng. Ctra thoat hiém phai ¢ trang thai thuong dong.

Dé hodc dau, gan, lap, dit d6 vat, thiét bj co thé gdy can tré hoat dong phong chay chira
chay, bao gém nhung khong loai trir dau xe khong dung 6 dau, dau xe noi c6 ky hi¢u
cAm dau hoic khu vuc khong danh dé dau, dau nguoc chidu, ddu can 16i thoat hiém hoic
chita chay, chén hodc ké hodc chan ctra thoat hiém hoic c6 bt ky su tac dong hay can
thiép ndo vao hoat dong binh thuong cua cac trang thiét bi, hé théng PCCC.

Phuong tién chita chay phai dé dang noi quy dinh, dam bao dé thay, dé lay dua vao st
dung khi can thiét. Khong duogc str dung phuong tién chira chay vao viéc khac. Mbi cu
dan va CBCNV cung nhau c6 trach nhiém bao quan phuong tién PCCC, phai tham gia
hoc va tuyén truyén cho moi ngudi vé PCCC.

Pon vi hodc ca nhan c6 thanh tich phong chay, chira chdy sé dugc khen thudng. Truong
hop vi pham cac quy dinh trén thi tuy murc d§ ndng nhe ma bi xt ly tir thi hanh ky luat
hanh chinh dén truy t6 theo Phap luat hién hanh.

16.2 Quy dinh vé vé sinh, an ninh, an toan.

Bit ky ngudi nao, bao gdm khong loai trir Chu s& hitu cin ho/Ngudi khac dang st dung cin

h6 hodc ngudi dang sir dung phan dién tich khac trong khu cin ho hodc ngudi dang tam &

trong khu can ho hodc gan pham vi khu cin ho khong duoc c¢6 nhiing hanh vi sau day:

a.

Nudi dong vat, bao gom va khong loai trir gia stc, gia cAm, chd, méo, thi, hodc bat ky
loai dong vat nao c6 thé mang mam bénh lay nhiém, c6 thé gay tiéng on, co thé tin cong
hodc de doa hoac gay hoang so ddi voi tré nho, o thé thai chat thai ra khu vuc sé hitu
chung.

Gay, x4, ném, bo roi, lam dong nudc hoac rac hoac tan thudc hodc bat ky chét thai nao
ra khu vuc dién tich chung, phan sé hitu chung, phan dién tich riéng cta chi s¢ hiru
khac, bao gém va khong loai trir duong di, sanh, thang may, hanh lang, cau thang b,
16i thoat hiém, ...

Bo rac ngoai thung rac, hodc bo khong dung noi co6 huéng dan bo rac.

Tao ra 4m thanh hay tiéng 6n 16n anh hudng dén strc khoe va tinh than ngudi khac vuot
qua nhitng giéi han 4m thanh dugc quy dinh béi Nha nude hoic duge khuyén cao boi
cac to churc y té, hodc dén mirc d6 c6 dén 03 chu s hiru cdn ho khac phan dbi.

Treo, gén, ném, tha, dat, dé, 1am roi bat ky vat hodc trang thiét bi nao & bat ky vi tri nao
trong hodic ngoai can ho, & ban cong ma co thé roi hodc bay sang vi tri khac tirc thoi
hodc sau mdt thoi gian hodc roi hoac bay do tac dong cua gid, cua mua, ctiia bao.

Treo, gén, dé bat ky vat dung hoac trang thiét bi nao & bat ky vi tri nao thudc pham vi
dién tich s& hitu riéng ctia nguoi khac hodc dién tich s& hiru chung.

Diéu 17. Diéu khoan thi hanh



17.1 Giai quyét tranh chap

a.

Céc tranh chip lién quan dén quyén s¢ hiru trong Khu cin ho do Tod an ¢ thim
quyén giai quyét.

Céc tranh chip lién quan dén viéc st dung cac cong trinh tién ich chung, quan 1y sir
dung, van hanh, khai théc, cai tao, stra chita trong Khu cin ho duoc giai quyét bang
phuong thire hoa giai, thuong lugng. Ban Quan tri ¢6 trdch nhiém lam trung gian hoa
giai giita cac bén tranh chip. Néu tranh chip khdng thé giai quyét dugc bang con
duong hoa giai, thuong lugng thi cac bén c6 quyén khoi kién ra Toa an ¢ thim quyén.

Chu Pau tr, Ban Quan tri va Pon vi quan 1y van hanh c6 trach nhiém phd bién Noi quy
nay tai cac vi tri thuan loi dé Cac Chu so hiru/Ngudi cu ngu khac biét va nghiém chinh
chép hanh.

Trong qua trinh thyc hién Noi quy nay, néu ¢ nhiing kién nghi can stra d6i, bo sung
Noi quy, cac to chuc, c& nhan co lién quan giii ¥ kién dong gop bang vin ban vé
Pon vi quan 1y van hanh va Ban Quén tri dé trinh Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

17.2 Xu 1y vi pham

a.

Chu s¢ hitu can ho hodc ngudi khac dang sir dung can ho hoic nguoi dang sir dung phan
dién tich khac trong khu can hd ma khong thyc hién hodc vi pham cac quy dinh cua Ban
Quan 1y ban hanh, Ban Noi quy quéan 1y st dung Nha Chung cu, Quy ché quan 1y, sir
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh thi Ban Quan tri ¢6 quyén yéu cau don vi
cung cép dich vu hodc Pon vi quan ly van hanh Khu Céan ho tam ngung cung C'Qip dich
vu dén Can ho ma nguoi d6 dang sir dung (bao gdm va khong loai trir dich vu cung cap
nuée, dich vu giit xe hodc nhitng dich vu bat ky) cho dén khi ¢ théng bao cham dat vi
pham va khic phuc xong hau qua vi pham. Pong thoi, tuy theo mic d6 vi pham ma
nguoi vi pham s€ bi xem xét, xir 1y vi pham hanh chinh hodac bi truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh ctia Phap luat.

Pon vi quan 1y van hanh Khu cin ho néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban ni
quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh thi tuy theo mirc d¢ vi pham s€ bi xem xét, xr Iy vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia Phép luat.

Ban Quan tri, thanh vién Ban Quan trj nha chung cu néu vi pham céc quy dinh vé quan
1y, str dung nha chung cu theo Ban ndi quy ndy, vi pham quy dinh cta Quy ché quan 1y,
str dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi tiy theo mirc d6 vi pham ma bi bai
nhiém, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B6 Xay
dung ban hanh va bi xtr Iy vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh ctia Phap luat.

Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma gy thiét hai thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh
cua Phap luat.

Thanh vién Ban Quan tri, Pon vi quan 1y van hanh Khu can ho, Chu s¢ hitu, nguoi cu
ngu khac phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xtr 1y vi pham ctia co quan, to chirc
c¢6 tham quyén.

Ché tai d6i véi cac truong hop thyuc hién sai ndi quy trong Khu can ho:



Ban Quan tri, Ban quan 1y hodc bat ky ngudi ndo dang s hiru cin ho hodc s hiru dién
tich khac trong khu cin ho c6 quyén yéu cau bén cung cap dich vu tién hanh tam ngung
dich vu sau khi Ban quan ly da 1ap bién ban ma nguoi d6 chua thyc hién hodc chua
chdm dut vi pham hodc chua khéc phuc hau qua cua vi pham véi hinh thirc va mtrc do

vi pham nhu sau:

Loai vi pham

Lan 1

Lin 2

Lan 3

./ Lién quan dén an
ninh trong khu can
hd, dau xe khong
dang quy dinh.

Lap bién ban nhéc
nhd.

- Lap bién ban xur ly vi
pham.
- Dén thong tin vi pham

lén bang thong tin

chung cu.

- Tam ngung cung cap
dich vu gilr xe trong 07
ngay.

Lap bién ban tam
ngung dich vu cung
cap nude sinh hoat dén
khi khic phuc xong
hau qua vi pham.

I/ Lién quan dén
an toan, thAm my,
v€ sinh moi trudng
tai chung cu.

Lap bién ban nhic
nhd.

- Lap bién ban xur Iy vi
pham.
- Dan thong tin vi pham

lén bang thong tin

Chung cu.

- Tam ngung cung cép
nudc sinh hoat trong
vong 02h (tr 08h00-
10h00).

Lap bién ban tam
ngung dich vu cung
cap nudc sinh hoat dén
khi khic phuc xong
hau qua vi pham.

I11./ Lién quan dén
an toan PCCC.

- Lap bién ban xu ly
vi pham.

- Dan théng tin vi
pham 1én bang thong
tin Chung cu.

- Mot s trudng hop
c6 thé co quan nha
nudc xu phat hanh
chinh hoac truy cuu
trach nhiém hinh su.

- Lap bién ban xtr Iy vi
pham.

- Tam ngung cung cép
dich vu gilt xe may, 0 to
(néu co) trong 30 ngay.

Lap bién ban tam
ngung dich vu cung
cap nude sinh hoat dén
khi khic phuc xong
hau qua vi pham.




DIEN GIAI CAC VI PHAM NOQI QUY CHUNG CU*

Cac ndi dung ap dung hinh thirc ché tai ddi véi trudomg hop thue hién khong ding ndi

quy nha Chung cu................. nhuw sau:

I. Lién quan dén an ninh trong khu cin hd, diu xe khong ding quy dinh

Gay mat an ninh trdt tw, néi bay, swr dung truyén hinh hodc cdc thiét bi phat ra am thanh

1 | gdy tiéng on sau 22h00 hodc thoi gian khéc vao ban ngdy lam anh huéng dén sinh hoat ciia
cac can ho khac, ...

) Dau xe khong dung quy dinh, khu vuc cam ddu xe, dé xe nguoc chiéu, dem xe may, xe dién,
xe dap dién lén can h¢ (tru nhitng xe dién phdi mang lén trén can ho aé sac), ...

Il. Lién quan dén an toan, thim my, vé sinh méi trudng tai chung cw

1 Nuoi gia suc, gia cam, ché, méo, thii cung, ... bén trong can ho thugc so hiru riéng lam anh
hieong ti trdt tie, my quan va méi triong song ciia cdn hé khdc va khu viee cong cong.

5 Ldp ddt gian phoi d6 ngodi ban céng (16 gia), ldp cuc néng mady lanh khéng diing quy dinh
tiém dn nguy co dén an toan tinh mang nguoi khdc.

3 Phéng ué, khéng giit gin vé sinh trong thang mdy, hanh lang chung va cdc khu vuc cong
cong.

4 B6 rdc khéng ding noi quy dinh: dé rdc ¢ hanh lang, cau thang bé, ngoai thung rdc, trén
ndp thing réc, ... gdy mui héi va lam anh hwéng vé sinh chung.

5 Pé vit dung cd nhéan ngodi hanh lang, lan can ban céng, cau thang bé: ké giay dép, chdu
cdy kiéng, xe dap tré em, do choi, miing mén, quan do, ...

5 Treo chdu cdy canh phia bén ngodi hodc trén ban céng (16 gia). Phoi quan do, chin mén,
Vit dung ngoai ban céng (16 gia) hodc vit ngang cira so.

; Gdn, dung hodc treo bdt civ dng-ten truyén thanh hodc truyén hinh trén hodc 1én
twong bén ngoai Can ho.

I11. Lién quan dén an toan PCCC

1 | Chén, ké, chan cira thodt hiém & cau thang bo.

) Ldp thém cira/song chdn phia triede civa chinh, ban céng/logia/san phoi can hé gay can tro
cong tac chita chay trong can hg.

3 Pdu xe trude cira thoat hiém, khu vue dat thiét bi PCCC khu vuc ham, tram bom nuéc

PCCC, ...




Virt b6 rdc, tan thudc ld, vt dung cd nhdn khdc, ... xuong ban céng va khu viec hanh lang
can hé bén dudi. Pét lira, vang md, lcfp dat ban tho trwoc cika chinh can ho.

5 | Sac binh dién xe may dién va xe dap dién, ... tai khu vuc gitr xe va khu viec cong cong.

17.3 Quy dinh chung

a.  Noi dung chi tiét ciia Ban ndi quy nay s& dugc quy dinh cu thé tai thoi diém ky két hop
ddng Quan 1y van hanh véi Bén Ban/hodc don vi c6 chirc ning do Bén Ban thué dé quan
1y van hanh nha chung cu.

b.  Nhimg van dé khac vé quan 1y, str dung nha chung cu khong duoc quy dinh tai Ban noi
quy nay s€ thuc hién theo quy dinh cua Phép ludt c6 lién quan.
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