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IL.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 14p - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

SO il

CAN CU VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT GOM:
Cén ctr phap ly:

]

Luét Thuong Mai s6 36/2005/QH11 ngay 14 thang 06 nim 2005;

Luét bdo vé ngudi tidu dung sd 59/2010/QH12 ngay 17 théang 11 nam 2010;

Luét Nha & s§ 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;

Luit Kinh doanh bét dong san sd 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;

B6 Luat dén su sb 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cua Chinh phu quy dinh
chi ti¢t va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt Bao vé ngudi tiéu ding;

Nghi dinh’sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luét Nha o,

Nghi dinhlsé 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu Quy
dinh chi ti€t thi hanh mdt so dicu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 ctia Bo Xay dung vé
viéc Ban hanh Quy ché quan ly, sit dung nha chung cur;

Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nim 2016 cta Bo Xay Dung
huéng dan thuc hién mét s6 noi dung ctia luat nha & va Nghi dinh sé 99/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét s6 diéu cta Luat Nha o;

Théng tu s628/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia B Xay dung stra ddi, bd sung
mdt s6 quy dinh ctia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015
vé viée ddo tao, boi dudng kién thire chuyén mén, nghiép vu vé quan 1y vin hanh
nha chung cu;

Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ctia B6 X4y dung sira ddi, bd sung,

bai bo mot s dicu ctia Thong tu s0 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 va Thong
tr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cta B§ Trudng Bo Xay dung;

CAN CU CAC VAN BAN, HO SO PHAP LY DU AN, CAN HQO CHUNG CU"

Ciin cr Viin ban s 5857/UBND-KT V/v chip thuén cho déng ky dau tu dy 4n Khu
phtrc hgp Thuong mai va Can hd cao cap Van Xuén Binh Duong ngay 15/11/2019
ctia UBND tinh Binh Duong;
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- Cén clr Quyét dinh s6 2569/QD-UBND V/v phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu phitc hgp Thuong mai va Can ho cao cip Van Xuan Binh Duong,
phuong Pht Hoa, thanh phd Thu Du Mét, tinh Binh Duong ngay 19/08/2020 cia
UBND thanh phé Thu Dau Mbt;

- Cin ct Quyét dinh s6 3893/QD-UBND Vv chép thuan chu treong dau tw Dy én
Khu phirc hgp thuong mai va can hd cao cap Van Xuin Binh Duong ngay
21/12/2020 ctia UBND tinh Binh Duong;

- Canctr Gidy chimg nhén quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dét s6 CS12407 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong
cip ngay 19/06/2018

- Cénct Gidy phép xay dung s6 119/GPXD ngay 11/01/2022 ctia S& Xay dung tinh

Binh Duong;

- C#ncl Théng bao sb ......... ngay ...... [......[]...... cha S& Cong thuong vé viée
chip nhén ding ky hop dong theo méu, diéu kién giao dich chung.

- Can ctr Hop dong bao lanh vé nha & s6 ....... Ngady .../.../... duge ky két gitra
Cong ty Co phin Pau tu bit dong san Van Xudn Binh Ducmg va Ngéin hang
........... vé vide.......;

CAC BEN DUOI DAY GOM:

1. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau ddy goi tit 12 “Bén bén”):

Chi diu tw : CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN
VAN XUAN BINH DUONG
M3 s5 DN : 0315762523
Dia chi : 50 Ha Huy Giap, phudong Thanh Lic, quan 12, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai : 028 3891 9061
M s6 thué : 0315762523
Tai khoan e tai Ngan hang .......... -CN.........
Dai dién [ o e (0] 111 (A7)
(Theo Van ban ty quyen S0 1 e seeeren ) (néu c6)
Va,

(Néu la cd nhin):

II. BEN MUA CAN HOQ CHUNG CU (sau diy goi tit 1 “Bén mua”):

Ong/Ba ¥ R R AR Sinhndm: ..........ocoeinenn,
CMND/CCCD/ @ oo Ngay cip: ........... Noi cp: ...........

Ho chiéu s6

Quéc tich - —

Dia chithuong tra @ .....................

Dia chi lién hé R —

Dién thoai A



Email

Ong/Ba

...................... Sinhnam: ....oooovvveviiiiin..

CMND/CCCD/ @ ... Ngdy cip: ........... Noi cip: ...........
Ho chiéu s6

Quéc tich

Dia chi thuong tra
bia chi lién hé
Dién thoai

Email

(Néu la té chikc):

IL. BEEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit a “Bén mua”):
Tén Cong ty T ——

M3 sé DN

bia chi

Dién thoai
Ma s0 thue

Tai khoan S — Taingn hang ................. Chinhanh .............

bai dién

....................... Chire vu: covveiniinininan
(Theo Vian ban Gy quyén s8: .......oooiiiiiiiiieeii, ) (néu ¢6)

(Bén ban va Bén mua sau ddy dwoc goi riéngla “Bén” va goi chung la “Hai Bén” hodc “Cdc Bén”).

Bén mua céng nhdn rang trwong hop Bén mua cé tir 02 (hai) nguoi tré lén, moi
dan chiéu dén Bén mua trong Hop dong nay c6 nghia la dan chiéu dén ting nguoi
ciia Bén mua. Toan bo nghia vu, trdch nhiém ciia Bén mua trong Hop dong nay Ia
nghia vu, trach nhiém lién doi theo quy dinh cua phdp ludt, do do, Bén ban khong
bugc phai xdc dinh nghia vu ca nhan cua tirng nguoi thuge Bén mua nhung Bén
bdn c6 quyén yéu cau bat kp ngudi nao trong Bén mua thue hién toan toan bé
nghia vy, trach nhiém cia Bén mua theo Hop dong. Dé thudn tién, nhitng nguci
thugc Bén mua tai ddy dong y 1y quyen cho nguoi dwac néu tén dau tién thudc Bén
mua la nguweoi dai dién theo vy quyén (sau day goi tdt la “Nguoi dugc iy quyén”)
dé thuc hién cdc giao dich véi Bén bdn lién quan Hop dong nay. Moi hanh dong
cua nguoi duoc uy quyen sé rang budc tat ca nhitng nguoi thuoc Bén mua ma
khéng can cé sw chap thugn riéng ré cia nhitng nguoi do. Tuy nhién, khong anh
hueéng dén viée ity quyén trén ddy, moi vin ban gidy to can phdi ¢é chir ky cua
nhitng nguoi thude Bén mua thi van ban dé déu phai dieoc tieng nguoi ky day di.

Bén mua cam két la doi twong thoa man diéu kién dwoc mua nha & theo quy dinh
ciia phdp ludt hién hanh, sau khi dé tim hiéu rd cdc van dé lién quan dén dw dn
ciing nhw viéc ky két va thuc hién Hop dong nay, Bén mua mong muon ky két Hop
dong nay véi Bén bdn dé mua Cdn hi thude Dy dn Khu phike hop thuong mai va
cdn ho cao cdp Van Xudn Binh Duong, tén thwong mai la D dn “Happy One
Central” (hodc mét tén goi khdc tity theo quyét dinh cia Co quan nha nuée
va/hode Chii dau tw trong truomg hop dwoc phép) toa lac tai phuong Phit Hoa,
thanh pho Thit Dau Mgt, tinh Binh Duwong do Céng ty C6 phan Pau tw Bit ding
san Van Xudn Binh Dwong lam Chii dau tu nhue diege mé ta duwéi day.
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Hai bén thong nhat thye hién Hop dong trén co s6 tw nguyén, binh déing, ton trong
quyén, loi ich hop phdp cua nhau va ciing ¢é loi.

Hai Bén dong ¥ ky két ban Hop dong mua ban cin hé chung ci nay voi cdc diéu, khoan sau ddy:

_ PIEUL, i
GIAI THICH TU NGU

Trong Hop déng ndy céc tir va cum tir dudi day duogc hiéu nhu sau:

1.

“Dy 4n” 12 Dy 4n Khu phirc hop thwong mai va cin h cao cap Van Xuin
Binh Dwong t€n thuong mai la Dw 4n Happy One Central (hodc mét t€n goi
khéc tly theo quyét dinh ctia Co quan nha nude va/hodc Chu dau tu trong trudng
hop duge phép).

“Ciin h§” 1a mot Cin h¢ duge xdy dung theo chu tric kiéu khép kin theo thiét ké
da duoc phé duyét thue nha chung cur do Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san
Van Xuéan Binh Duong dau tu xdy dung véi cdc thong tin, dic diém cua cin hd
chung cu dugc mé ta tai Pidu 2 cia Hop ddng ndy.

“Nha chung cu” 1a toan bd nha chung cu ¢6 cén hd mua ban do Cong ty Cb phan
Déu tu Bit dong san Van Xuén Binh Duong lam chii ddu tu, bao gdm céc can ho,
dién tich kinh doanh, thwong mai va céc cong trinh tién ich chung cua téoa nha
thudc dy 4n Khu phite hop thuong mai va cin hd cao cép Van Xuan Binh Duong,
toa lac tai phuomg Phu Hoa, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

“Hgp ddng” 1a Hop ddng mua ban cin h chung cu nay va toan by cac Phu luc,
tai li€u dinh kém cling nhu moi stra doi, bo sung bang vin bép doi voi Hop dong
nay do Cac Bén 1ap va ky két trong qu4 trinh thuc hién Hop dong nay.

“Gid ban Cin h$” 13 tong sb tién ban cin ho duge xdc dinh tai Khoan 1 Diéu 3
cua Hop dong nay.

“Tf‘)ng gia tri Hop dong” 13 tong s6 tién ma Bén mua phai thanh toan cho Bén
ban dé mua Can hg, bao gom Gia ban Cén ho, thue gid tri gia tang (thué GTGT)
va Kinh phi bao tri phan s& hitu chung duge néu tai khoan 1 Dicu 3 dudi day.

“Bdo hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban Can hd chung cu thuc hién trach nhiém bao
hanh Cin hd chung cu theo quy dinh ctia Pidu 20 Luat Kinh doanh bét dong san
dé khéc phuc, stra chita, thay thé cdc hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cia
Hop ddng nay khi bi hu héng, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khéng
binh thuong ma khong phai do 16i ciia ngudi sit dung ciin ho gy ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap luat xdy dung va theo
théa thuan trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xdy dung Cin h§” 14 dién tich san xdy dung ctia Cin ho bao gdm
ca phén dién tich ban cong va 16 gia gn lidn véi Cin ho d6 duge tinh tir tim tudng
bao, tuong ngén Can ho, bao g@)m ca di¢n tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nim bén
trong Cén ho.

“Dién tich sitr dung Cin ho” 1a dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thude
théng thity ctia cin ho: bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong
Can hd va dién tich ban cong, 16 gia gan lién voi Cin ho d6; khong tinh twdng bao
ngdi nha, tudng phan chia cac cin hd va dién tich san co c¢dt, hop k§ thuit nim bén
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

trong Can h¢. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san,
trudong hop ban cdng, 16 gia ¢ phin dién tich twong chung thi tinh tir mép trong
cia tudng chung dugc thé hién r6 trong ban vé thiét ké mit béng can ho da duoc
phé duyét,; dién tich stir dung cén hd duge ghi vao Gidy ching nhén cép cho nguoi
mua Can ho.

“Phin sé¢ hiru rleng cia Bén mua” 13 phan dién tich bén trong Can hd dugc quy
dinh tai khoan 9 Piéu nay va céc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan lién voi
Cin ho duoc cac bén thoa thudn cu thé tai khoan 1 Diéu 11 ctia Hop ddng va Danh
muc vt li¢u xdy dung Cén ho tai Phu luc 02 dinh kém Hop d@)ng; cac phé"m dién tich
nay dugc cong nhén la s& hitu riéng cua Bén mua theo quy dinh ctia Luédt Nha o.

“Phan s& hitu riéng ctia Bén ban” la cac ph?m dién tich bén trong va bén ngoai
Nha chung cur va hé thdng trang thiét bj k§ thuat gén lién v6i cac phan dién tich d6
nhung Bén bdn khong ban ma gitt lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban
khong phéan bd gia tri vbn dau tu coa phﬁn dién tich thudc s& hitu ri€éng nay vao
Gia ban cin hd va dugc cac bén thoa thuin cu thé tai khoan 2 Diéu 11 ctia Hop
déng nay; cac phén dién tich nay duoc cong nhan 1a s¢ hitu riéng ctia Bén ban theo
quy dinh cua Luat Nha &.

“Phén s& hiru chung ciia Nha chung cu” 13 phin dién tich con lai cia Nha chung
cu ngoai phan dién tich thudc sd hitu riéng cta céc chi s¢ hitu cic cin ho trong
Nha chung cu va cac thiét bi sir dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh
ctia Luat Nha &; bao gém cic phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha
tAng k¥ thuét, cong trinh céng cong duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 cta Luét
Nha & va céc phﬁn dién tich khac duoc cac bén thoa thudn cu thé tai khoan 3 Didu
11 ctia Hop dong nay.

“Kinh phi béo tri phén sé hitu chung Nha chung cu” 13 khoan tién 02% (hai
phan trdm) gia tri cdn hd; khoan tién nay dugce tinh vao tién ban va dugc tinh trude
thué€ d€ nop nham phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung ciia Nha chung cu.

“Dich vu quén Iy van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, vén hanh Nha
chung cu nhdm dam bdo cho Nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Bio tri nha chung cuw” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sira chita
khi ¢6 hu hong nhiam duy tri chit luong Nha chung cu; hoat dong bdo tri Nha
chung cu bao goém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chit luong, stra chita nho,
stra chita dinh ky va stra chita 1én phan xdy dung Nha chung cu; kiém tra, duy tri
hé théng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi
str dung chung cua toa nha.

“Béan ndi quy nha chung cu” la ban n6i quy quan ly, sir dung nha chung cu kém
theo hop dong nay va tit ca cac sira dbi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua trong qua trinh quén ly, sir dung nha &.

“Don vi quan Iy vin hanh nha chung cw” 14 t5 chitc hodc doanh nghiép ¢ chirc
ndng, ning luc thue hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung
cu duge xdy dung xong va dua vao st dung,

“Gidy chitrng nhan” 1a Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khéc gin lién voi dit do co quan nha nuée c6 thim quyén cép cho Bén
mua Cin ho theo quy dinh cta phap luat dat dai.
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19.

20.

21.

22

23.

24.

25,
26.

“Danh muc vit liéu xdy dyng Cian h§” 1a danh muc vét lidu xdy dung bén trong
va bén ngoai ctia Can hd duoc mo ta tai Phu lyc 02 dinh kém Hop dong.

“Ban quén ly” 14 don vi do Bén ban thanh lap dé kidm tra, giam sét viée thuc hién
dich vu quan ly van hanh va don vi dai dién Bén ban chiu trach nhiém giai quyét
moi van dé 1ién quan dén quan ly, van hanh nha chung cu trong thoi gian Ban quan
tri chua dugc thanh 14p.

“Ban quin tri” la Ban quan tri nha chung cu duge Hoi nghi nha chung cu bau ra
dé bao vé quyén va lgi ich hop phép ca céc chi s& hiru va nhitng ngudi sir dung
trong qua trinh sir dung nha chung cu.

“Phi quan ly” la khodn phi phai tra cho dich vu quan 1y vén hanh.

“Sw kién bit kha khang” 1 su kién xdy ra mdt cach khach quan ma mdi bén hodc
hai bén trong Hop ddng nay khéng thé ludng trwde duoe va khdng thé khic phuc
duoc dé thuc hlen cac nghia vu cta minh theo Hop dong nay, mic di dd ap dung
moi bién phép can thiét trong kha ning cho phép. Cac trudng hop duoe coi la sy
kién bét kha khang dugc quy dinh cu thé tai Diéu 14 Hop dbng nay.

“Chii sé hitu” 14 c4 nhan hoic t chirc bao gdm chii s¢ hiru Can Ho 1a nguoi s&
hiru hgp phap Ciin Ho thude Nha chung cu va chi sé hiru cac phan dién tich riéng
khéc thudc Nha chung cu.

“Chii diu tu” 1a Cong ty C6 phin Dau tu B4t dong san Van Xuan Binh Duong.
“Ngay lam viée” 1a cac ngay theo duong lich, khéng bao gdm thir bay, chi nhat
va cac ngay nghi 1€, Tét theo quy dinh ctia phap luit Viét Nam.

_ PIEU2 ,
DAC PIEM CUA CAN HQO MUA BAN

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua cin hd chung cu véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cha cin h$ mua ban:
a.  Didc diém clia Can ho mua ban: Chi tiét nhu sau:
M3 cin h Dién tich Dign tich
.. .| Loai [Sirdung Can|Xiy dung Can| Muc dich
M3 ciin h® Mi cin ho® Thap| Tang | Vj tri hinh | h¢ tam tinh | h{ tam tinh | st dung
(m?) (m?)
............ Ding dé &

O Ma cén néu trén ld ma s6 thuong mai. Viéc cdp s6 nha cho Can hé sau nay khi Can h dwoe
xdy dung hoan thién va dua vao si dung sé theo quy dinh va do co quan Nha nude c6 tham
quyén quyét dinh nhung khéng lam thay doi vi tri thuee 6 cua Cén h.

@ Md cdan néu trén la ma can theo Viin bén s6..
lctia So Xay dung tmh Bmh chrng

s BV sswind cosel svena

(Sau diy goi tit 1a “Cin h$”)

1 Pién thong tin Vin ban du didu kién bén nha & hinh thanh trong tuong lai cia S& Xay dung.
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c.

f:

2.

Dién tich str dung Can ho nay duge tinh theo kich thudce thong thuy (goi chung
1 dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 clia Hop dong nay va
14 can ¢t @& tinh tién mua Cén ho quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop dong nay;

Hai bén nhét tri rang, Dién tich str dung ghi tai diém a Khoan 1 Piéu nay chi
14 tam tinh va c6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc te do dac tai thoi diém
ban giao Can hd. Bén mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua Can hd cho
Bén ban theo dién tich thuce té khi ban giao Cin ho; trong truong hop dién
tich str dung thuc té tang 1én hodc giam di nho hon hodc bing 02% (hai phan
trim) so voi dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai didu
chinh lai gia ban Céan ho.

Néu Dién tich str dung thye té tang 1én hodc giam di 16n hon 02% (hai phan
tram) so véi dién tich ghi trong Hop dong nay thi Gia ban Cin hd s& dugce
diéu chinh lai theo Dién tich str dung Cin hd do dac thuc té khi ban giao Can
ho, cu thé: Gia ban Cin hé = Don gid tinh cho mdt mét vudng quy dinh tai
khoan 1 Pidu 3 Hop ddng niy x (nhan) vaéi Dién tich str dung Cin ho do dac
thue té khi ban giao Cian hd.

Trong Bién ban ban giao Cin hd hodc trong Phu luc cua Hop déng, Hai Bén
nhét tri s& ghi rd dién tich st dung thuc té khi ban giao Cin h, dién tich st
dung tang hodc gidm so véi dién tich ghi trong Hop dong da ky (néu co).
Bién ban ban giao Cén ho va Phu luc cta Hop déng la mot by phén khong
thé tach roi ctia Hop dong nay. Dién tich Cin ho duge ghi vao Gidy ching
nhén cdp cho Bén mua dugc xéc dinh theo dién tich sir dung thuc t€ khi ban
giao Can ho;

Dién tich san xdy dung la: .......... mZ, Dién tich nay dwge xéac dinh theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 1 cua hop ddng nay;

Ve dichisirdung o0 HD: «onw srmsmm
Nim hodur thanh X&y dung: «owe s msmoss
Chi tiét Can ho: theo danh muc vat liéu xdy dung Cn hd dinh kém theo Phuy luc 2.

Pic diém vé dit xdy dung Nha chung cw ¢6 Cin hj néu tai khoan 1 Diéu nay:

d.

€.

Thira dat sd: 260
To ban dd sb: 54-1

Dién tich dét st dung chung: ............ m? (dién tich dat st dung chung bao
gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cua toan b khudn vién Toa
nha do, néu Toa nha khong co khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa
nha do).

Thoi han strdung dat: ...........oocoeennnn,

Ngudn géc str dung dat: ...........ooooeeevnnni...

Gifly to phap Iy ciia cin ho:

a.

HO so, gidy to vé dét dai: Gidy chimg nhin quyén sir dung dét cta du an bat
ddng sén;
HO6 50, gidy 10 v& XAy dung: ....o.ovveervveeereecrnnne, ‘

0 so, gify to v& dau tw AU An: .ooovveevveeeerreeeveoe,
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' PIEU 3. o .
GIA BAN CAN HQ, KINH PHI BAO TRI,
PHUONG THUC VA THOT HAN THANH TOAN

1.  Gid ban cin hd: Duoc tinh theo cong thirc 14y don gid 01 m? dién tich st dung
cdn hd x (nhan) vai tong dién tich st dung cén hd; cu the la:

Gia ban can ho

Dién tich sir dung

Pon gia (VND/m?) | Thanh tién (VND
(tam tinh) (m?) Bl (v ) ( )

------------------

Thué Gia tri gia ting (GTGT)

Kinh phi bao tri (2%)

Tong gia tri Hop dong

(BANG CREF: woonverereerrerrereressssesssssinns )

a.  Tong gi4 tri Hop dong trén di bao gOm:

Gia ban Can ho (da bao gdm gié tri quyén sir dung dét, tién sir dung dét);

Thué gia tri gia ting (Thué GTGT), khoan thué nay khéng tinh trén tién
str dung dit nop cho Nha nude theo quy dinh ctia phap luat. Thué GTGT
s€ dugc ap dung theo Ludt thué hién hanh, trong qua trinh thuc hién
Hop ddng, néu Luat thué Gia tri gia ting c¢6 thay ddi thi s6 thué GTGT
s& dugc tinh lai cho phu hop vai quy dinh;

Kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung clia nha chung cu bang 02% (hai
phén trdm) Gia ban Céan hd (kinh phi nay dugc tinh trude thugé).

b.  Tdng gia tri Hop dong quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu nay khong bao gdm
cac khoan sau:

L¢ phi trudc ba, cdc khodn phi, 1€ phi, phi thuc hién thi tuc xin cép giéy
chimg nhén,... cling cac khoan phi va 1€ phi khac theo quy dinh cta
phép ludt va theo thong béo ctia Bén ban lién quan dén vi€e thye hién
tht tuc xin cAp gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén st dung nha
¢ va tai san khac gan 1ién voi dit dbi voi Can ho cho Bén c6 trach nhidm
theo quy dinh cia phéap luat. Cac khodn phi va I¢ phi nay do Bén mua
chiu trach nhi¢m thanh toén;

Chi phi két ndi, ldp dat cac thiét bi va str dung cdc dich vy cho Can ho
gdm: dién, nudc, dich vu buu chinh, vidn théng, truyén hinh va cac dich
vu khiac ma Bén mua st dung riéng cho Cén h, cac chi phi nay Bén
mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;
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- Kinh phi quéan ly vAn hanh Nha chung cu hang thang va cac khoan phi
khdc nhu: phi gifr xe (xe 6 t6, xe mdy, xc dap dién...) ma Bén mua phai
thanh todn theo Hop dong cung cép dich vy ky v6i Bén ban hodc doanh
nghiép quén ly van hanh hodc don vi cung cap dich vu. Ké tur ngdy ban
giao can ho cho Bén mua theo thoa thuan tai Piéu 8§ ctia Hop dong nay,
Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quéan ly van hanh nha
chung cu theo thoa thuén tai Hop déng nay.

- Béo hiém chay nd bét budc: dbi voi phan s hitu riéng cia Bén mua va
phin s& hiru chung trong nha chung cur theo ty 1& phan b6 trén phan dién
tich thudc s& hitu riéng ctia Bén mua cén ctr theo quy dinh ctia phap luét;

- Thué sir dung dét phi néng nghiép va cic khoan thué, phi, 1& phi phat
sinh trong qua trinh s& hiru, st dung, dinh doat Cén ho;

- Céc chi phi khac ma Bén mua phai chiu theo quy dinh ctia phap ludt va
thoa thuédn ctia Hai Bén theo Hop dong.

Hai bén thong nhét ké tir ngay ban giao Can hd va trong sudt thoi han s hitu, st
dung, dinh doat can hd da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, vdn hanh nha chung cu hang
thang va céac loai phi dich vy khac do viéc st dung céc tién ich nhu: di€n, nudc,
dién thoai, truyén hinh cdp, ... cho nha cung cﬁp dich vu.

Phwong thirc thanh to4n tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mét
hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phap luét.

Tién d§ va phwong thire thanh toan:

a.

Bén mua thanh toan Téng gié tri Hop déqg theo bang tién do thanh toén dugce
quy dinh tai Phu luc 01 dinh kém Hop dong nay.

Bén mua c6 trach nhiém thanh toan toan bd kinh phi bao tri phin sé hitu
chung ctia Nha chung cu cho Bén bén truée thoi diém ky Bién ban ban giao
cin ho theo thong bao ciia Bén mua. Hai bén nhét tri ring, Bén ban c6 trich
nhiém gtri khoan tién nay vao tai khoan tién gui tiét kiém khéng ky han mé
tai to chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trong thoi han 07 (bay) ngay
ké tir ngay thu kinh phi bao tri ctia Bén mua dé quan 1y kinh phi nay va théng
bao cho co quan quan ly nha & cdp tinh noi ¢6 nha chung cu biét. Bén ban c6
trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri bao gdm ca i sudt tién giti cho Ban
quén tri trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay Ban quan tri nha chung cur
dugce thanh 1ap dé thuc hién quan ly, sir dung theo quy dinh cta phap ludt va
thong bao cho co quan quan 1y nha & cip tinh biét.

Bén mua thanh todn cho Bén ban bang tién mat tai tru s& ctia Bén ban hoic
chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén ban néu tai Muc I phan dau Bén ban cin
hd chung cu cia Hop dong nay véi chi phi chuyén khoan do Bén mua chiu.

Viéc xéc dinh Bén mua da thanh toén tién cho Bén ban cin ¢t vao phiéu thu
do Bén ban cip cho Bén mua vé khoan tién da nhan thanh toén cta Bén mua
hoéc Uy nhiém chi do ngén hang cép cho Bén mua thé hién s6 tién chuyén
khoan da ghi c¢6 vao tai khoan ctia Bén ban dé mua Can ho s& duge xem la
chimg tir thanh toan. Bén ban khong nhit thiét cip gidy xéc nhén chuyén
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khoan vé& viéc Bén mua da thanh toén tién cho Bén ban theo hinh thitc chuyén
khoan dugc quy dinh tai Diéu nay.

) PIEU 4. .
CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

Bén ban cam két bio dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢6 Ciin ho
néu tai Didu 2 Hop ddng nay theo ding quy chudn, tiéu chuin xay dung hién hanh,
ding thiét ké da duogc phé duyét va st dung ding (hodc tuong duong) cac vat ligu
xdy dung cin ho ma Hai Bén di cam két trong Hop dong nay.

Tién d xay dung: Hai bén thdng nhit Bén ban ¢ trdch nhiém thyc hién viée xay
dung nha ¢ theo dung tién ddthoa thudn dudi day:

a. Giaidoanl:............

B aidoEm 2 s

Bén ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat va ha ting xa hdi
phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo diing quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién do du an da dugce phé duy¢t va bao dam chét luong theo dung
quy chuén, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau &
thiét yéu ctia Bén mua tai khu nha chung cu theo néi dung dur 4 anva tién d6 da duge
phé duyét trude ngay ban giao Can hd cho Bén mua, bao gdm: hé thong duong
giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap
nude sinh hoat, nude thai; hé théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha ting
xa hoi.

) ‘ DILU 5. o ,
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Quyén ciia Bén ban:

a.  YéucAu Bén mua thanh todn Tdong gié tri Hop déng theo dung quy dinh trong
Hop ddng va Phu luc 01 dinh kém Hop dong va duge tinh 141 sudt trong
truong hgp Bén mua chdm thanh todn so voi tlen do quy dinh tai Hop dong
nay hodc cac Phu luc dinh kém. Viée tinh 1&i sudt chdm thanh toan duoc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Didu 12 cta hop ddng nay;

b.  Yéuciu Bén mua nhan ban giao Cin hd theo ding quy dinh trong Hop dong nay;

c.  Dugc bao luu quyén sa hiru Céan ho va ¢ quyén tir chbi ban giao Cén ho
hodc ban giao ban chinh Gidy chiing nhén cho dén khi Bén mua hoan tat cac
nghia vy thanh toan tién theo quy dinh trong Hop dong nay;

d.  YéucauBén mua hoan tt cac thu tuc can thiét va ndp cac khoan thué, phi theo
quy dinh clia phép ludt dé cap Gidy chiing nhén theo quy dinh cia phép luit;

e. C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va
céc dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhén chuyén nhuong Hop
ddng mua ban Cin hd tir Bén mua) vi pham Quy ché quan ly sir dung nha

Trang 10



chung cu do Bd Xdy dung ban hanh va Ban ni quy quan ly sir dung nha
chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

Duoc quyén thay d6i trang thiét bi, vét lidu xay dung céng trinh Nha chung cu
c6 gid tri chat luong twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung,
trong trueong hop thay dbi tuong duong ndy thi khong cén su chip thuan ctia
Bén mua. Truong hgp khac khi can thay doi trang thiét bi, vt liéu hoan thién
bén trong Can hd thi phai ¢6 sy thoa thudn bang vin ban véi Bén mua;

Thuyc hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quéan trj nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 14p Ban quan trj nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy
nha chung cu; thanh 1dp Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong
voi doanh nghiép quan ly, vén hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha
chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao str dung cho dén khi Ban quan tr
nha chung cu dugc thanh lap;

Pon phuong chim dirt hop ddng mua ban Can ho theo thoa thugn tai Picu
15 cua Hop dong nay;

Yéu ciu Bén mua ndp phat vi pham Hop dong va/hogc boi thuong thiét hai
theo quy dinh tai Hop dong nay hoic theo Quyét dinh cta co quan nha nuée
c6 thdm quyén;

Co diy di quyén sd hitu, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh
doanh va céc quyén khac theo quy dinh ctia phép ludt ddi v6i phan sé hitu
riéng ctia Bén ban phi hop quy dinh phép luat va thiét ké duge phé duyét.

Pugce treo bién tén ctia nha chung cu (v6i tén thuwong mai: “Happy One
Central” hodc mot tén goi khac tiy theo quyét dinh ctia Co quan nha nude
va/hodic Chu diu tu trong trudng hop duge phép), tén ctia Bén bén tai phin
s& hitu chung nha chung cu véi diéu kién khong géy anh huong dén viée s
hitu, st dung Can hd va phé“m dién tich thudc s& hitu chung ctia Bén mua;

Puoc mién trir trach nhiém déi voi cac tranh chép, khiéu kién ctia bén thir ba
bat ky di v6i cac hanh vi ctia Bén mua c6 lién quan dén vige ky két va thuc
hién Hop ddng nay ciing nhu trong qué trinh Bén mua (hozc bén mua lai nha
& hodc bén nhan chuyén nhuong Hop d6ng mua ban Cin hd tir Bén mua hoiic
bén thira ké, nhan ting cho Can ho tir Bén mua hodc bt ky ngudi luu tra
hodc cu tri ndo khéc tai Can hd) st dung va dinh doat Céan ho, trr trudmg hop
do 16i ctia Bén ban;

Dugc quyén ban giao Gidy chimg nhan cho ngan hang trong trudng hop Bén
mua thé chap Can ho cho ngan hang va chua tat toan khoan vay tai ngan hang
(néu co).

Bén ban sé thuc hién khéu trir cac khoan thué ma Bén mua c6 trach nhiém
phai ndp doi véi cac khoan tién phat, tién boi thuong thiét hai ma Bén mua
nhén duoc tir Bén ban theo quy dinh tai Hop dong nay trude khi thanh toan
cho Bén mua theo quy dinh cua phép ludt (ncu co).

Pugc nhan tién ciia Bén Mua khi Bén Mua thanh toén sém.

Céc quyén khéc theo thoa thudn clia cdc bén: ...

Nghia vu ctia Bén ban:
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Cung cip cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cép cho Bén mua
kém theo Hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang Cén ho, 01 ban v& thiét
k& mat bing ting nha c6 Cén hd, 01 ban vé& thiét ké tong mit bang toa nha
chung cu c¢6 Cén hd ban da dugc phé duyét va cac giay to phap ly co6 lién
quan dén viéc mua ban Cén hd;

Xay dung nha & va céc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ni dung hé
so du 4n va tién do da dugc phé duyét va cac quy dinh cua phap luét vé xdy
dung, ddm bao khi ban giao Can hé thi Bén mua cé thé str dung va sinh hoat
binh thudng. Thiét ké dién tich, mit bing Cin ho sé khong bi thay dbi, trir
trwomg hop ¢6 yéu ciu cia co quan nha nudce cé thim quyén, hogc theo thoa
thuén gitta Bén ban va Bén mua va duge co quan nha nudce co thdm quyén
chép thuén;

Dam bao chét luong xay dung, kién trac k§ thuat va m¥ thuat Nha chung cu
theo ding tiéu chuin thiét ké, tiéu chuén k¥ thudt hién hanh;

Bao quan Can ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua, trir truong
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Hop dong nay; thuc hién bao hanh Céan
h¢ va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay,;

Ban giao cin ho va cac gidy to phap ly c6 li€n quan dén Can ho cho Bén mua
theo diing quy dinh trong Hop dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung
cap dién nude, vien thong, truyen hinh cap va céc dich vu khéc;

Nop tién str dung dét va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viée
ban Can hd theo quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nuée c6 thdm quyén cip Gidy ching nhan cho
Bén mua theo quy dinh cta phép ludt tai thoi diem do, trir truong hop Bén
mua ty nguyén lam thu tuc cap Giay chimg nhén.

Trong truong hop Bén béan lam thu tuc cip Gidy chirng nhén, Bén ban s& c6
van ban thong bao cho Bén mua vé vige ndp cic gidy to lién quan va thuc
hién viéc y quyén cho Bén ban thay mit Bén mua dé Bén ban lam tha tuc
d& nghi cdp Gidy chiing nhan;

(i) Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua
Bén ban ma Bén mua khéng ndp day du céc gidy to theo thong bao
va/hode khong thue hién viée iy quyen nhu quy dinh tai diéu ndy ma
khong co ly do chinh dang thi cac bén thong nhat ring truong hop nay
Bén mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy ching nhan. Bén ban s&
cung cip cho Bén mua cac ho so, gidy to theo quy dinh ctia phap luat
lién quan dén viéc xin cap Giy chimg nhin cho Bén mua tai thoi diém
Bén béan dd nhan duge dy di cac khoan thanh toén theo quy dinh tai
Hop ddng va Phu luc 01 dinh kém Hop dong nay;

(ii) Khico Gidy ching nhan, Bén ban s€ nhén ban giao tr co quan nha nudc
c6 thim quyén theo van ban uy quyén cua Bén mua dé ban giao lai cho
Bén mua Gidy chimg nhan cung céc gidy to c6 lién quan dén Can ho
hoic bén dugc ty quyén hop phap ciia Bén mua hoic theo vin ban théa
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thuén gifta cac bén trong trudng hop tai san thé chap la Can ho néu trén
tai céc t6 chirc tin dung theo quy dinh cua phép ludt (trir truong hop Bén
mua tu nguyén lam thu tue dé nghi cap Glay chimg nhan). Dé tranh hiéu
ldm, Hai Bén dong ¥ réng thoi han cép Glay chitng nhan néu tai Diéu
nay sau khi Bén ban da nop dly di bo hd so hop 1¢ s& phu thude vao
viéc quyét dinh cua co quan nha nudc ¢o thdm quyén.

T4 chirc Ho1 nghi nha chung cu 14n d4u dé thanh 1ap Ban Quan tri Nha chung
cu noi cd Can hg; thuc hién cdc nhiém vu ctia Ban Quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh ldp duge Ban Quan tri;

Hb tro Bén mua 1am céc tha tuc thé ché‘ip Cin hd di mua tai td chirc tin dung
khi c6 yéu cau ctia Bén mua tai cac 5 chitc tin dung d lién két véi Bén ban
va thue hién ding cac thoa thuan ky két gitta Bén ban, Bén mua va 1 chire
tin dung. Trong trudong hop Bén mua chua hoan thanh nghia vu véi td chirc
tin dung, viéc ban giao cac gidy to phap 1y lién quan dén Cin ho duoc thuc
hi¢n gilta Bén ban va t6 chirc tin dung. Bén ban khong chiu trich nhi¢ém trong
trudmg hop vi bat ky 1y do gi t& chire tin dung tir chéi nhén thé chap cin ho
do 18 ctia Bén mua khéng dap tmg du cac diéu kién ctia td chirc tin dung;

Nop phat vi pham Hop dong va b01 thuomg thiét hai cho Bén mua theo quy dinh
tai Hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén;

Nop kinh phi bao tri 02% (hai phén trim) theo quy dinh cta phap luat d6i voi
phan dién tich thudc s& hitu riéng cua Bén ban vao tai khoan mé tai ngan
hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luat vé nha & & Ban Quan tri nha
chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quén tri nha chung cu duge thanh
lap theo ding thoa thuan tai diém b khoan 4 Diéu 3 ciia Hop dbng nay va quy
dinh phap luat;

Khéng dugce ky bat ky Hop dong gi lién quan dén viéc mua ban Can ho nay
v6i bt ky bén thir ba nao, trir trudng hop thanh Iy Hop dong trude thoi han
theo quy dinh tai Hop dong nay hoic hai bén c6 thoa thuén hoidc trudng hop
dugc chuyén nhiong hop dong theo quy dinh ciia phap luat;

Khong duge don phuong chém dut Hop dong vi bit ky 1y do gl, trir trudng
hop viée don phuong cham dut Hop dong theo quy dinh tai Diéu 12 va Diéu
15 quy dinh tai Hop dong nay;

, ‘ B}EU 6.
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

k 2 A
Quyén ctia Bén mua:

a.

Nhan ban giao Ciin hd quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong niy ¢6 chit luong
v&i cac thit bi, vat liéu néu tai bang danh myc vt liéu xay dung ma Céc Bén
da théa thudn tai Phu luc dinh kém Hop ddng nay va hd so cin ho theo ding
thoa thuén trong Hop ddng nay;

Puoc sir dung 02 chd dé xe may/xe dap tai du an theo tiéu chun chung cin
cr vao su bo tri ciia Bén ban sau khi Bén mua nhén ban giao Can hé. Bugc
quyén mua/thué cho dé xe 6 t6 trong bdi d6 xe ciia Nha Chung cu theo cong
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k.

nang va theo thiét ké ctia Nha Chung cu dd duge phé duyét. Truong hop
khong mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan ly cta
chii dau tu va chu du tu khong dugc tinh vao gia ban Cin h¢ chi phi dau tu
xdy dung chd dé xe nay. Viéc bé tri chd dé xe ctia Nha Chung cu phdi bao
dam nguyén tic wu tién cho céc cha s& hitu Nha Chung cu trude sau dé moi
danh chd dé xe cong cong;

Yéu ciu Bén ban lam tha tuc dé nghi cAp Gidy chimg nhén theo quy dinh cua
phap ludt (trir truong hop Bén mua ty nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa
thuén tai diém h khoan 2 Diéu 5 cta Hop ddng nay);

Bén Mua cam két du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh dé duge
cap Gidy ching nhan. Bén Mua ddng ¥ chiu moi trach nhiém trong viéc cung
cép cac Gidy to dé Bén Ban thuc hién thu tuc cép Gidy chimg nhan theo quy
dinh phap ludt, trudng hop cdc glay t& ctia bén Mua khong duge co quan Nha
nude ¢b thAm quyén Vi€t Nam chép nhan dé cdp Gidy chimg nhén thi bén
mua ty chiu trach nhiém va mién trir cic nghia vu clia Bén Ban. Trong trudng
hop nay, bén Mua van phai thuc hién céc nghia vu thanh toan dén hen theo
Hop dong.

Pugc toan quyén s& hitu, st dung va thue hién céc giao dich dbi v6i can ho
dd mua theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi duge st dung cac dich vu ha
ting do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc théng qua Bén ban sau
khi nhén ban giao Cén h¢ theo quy dinh v& sir dung céac dich vu ha ting cla
doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Gidy chimg nhén sau khi d thanh to4n dit 100% Tong gia tri Hop dong,
cac khoan tién dén han va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Can hd mua
theo thoa thuédn trong Hop dong nay va theo quy dinh cta phap luét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin hd néu Bén ban khong hoan thanh viéc
xdy dyng va dua vao str dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét
yéu, binh thudng ctia Bén mua theo dung thoa thudn tai khoan 4 Piéu 4 clia
Hop ddng nay.

Yéu cdu Bén ban t6 chie Hoi nghi nha chung cu 1an gfl?iu dé thanh 14p Ban
Quan tri nha chung cu noi ¢ Can hd mua khi ¢é du diu kién thanh 1dp Ban
Quan tri nha chung cu theo quy dinh cta phéap ludt;

Yéu cau Bén béan hé trg thi tuc thé chp cin ho da mua tai to chue tin dung
trong trudng hop Bén mua ¢6 nhu céu the chép cén h tai to chie tin dung
dugc quy dinh tai diém j khoan 2 Diéu 5 Hop dong nay;

Yéu ciu Bén ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuén tai
diém b khoan 4 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia Hop dbng nay.

Nghia vu cia Bén mua:

a.

Thanh toan ddy du va dung han sb tién mua Cén ho va kinh phi bao tri phin
s& hiru chung 02% theo thoa thuan tai Pidu 3 ctia hop ddng nay va Phu luc
01 dinh kém Hop dong nay khéng phu thuc vao viée cé hay khong c6 thong
béo thanh toan tién mua cdn h cua Bén ban;

Nhan ban giao Cin hé theo thoéa thuan trong Hop dong nay;
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Ké tir ngay nhén ban giao ciin ho, Bén mua hoan toan chiu trich nhiém déi
voi cian hy dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cdc hop dong
bao hiém cén thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao
hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh ctia phap luat ma khéng phu
thudc vao viéc Bén mua cé st dung Cin hd do hay chua;

K& tlr ngay nhén ban giao Ciin hé theo thong béo ctia Bén ban, ké ca truong
hop Bén mua chua vao str dung cén hd thi cin hd s& duge quan ly va bao tri
theo ndi quy quan ly st dung nha chung cu va Bén mua phai tuéin thu cac quy
dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu (bao gbm
trach nhié¢m thanh toén céc khoan dén han theo quy dinh tai Hop ddng, trach
nhi¢ém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 cua Hop déng nay cho Bén ban hodc Ban quan tri hodc don
vi quan ly);

Thanh todn cic khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép luat ma Bén
mua phai nép nhu thoa thuén tai Pidu 7 cia Hop dong nay;

Thanh toén cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, dich vu khac va céc khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu céau st dung ctia Bén mua theo quy dinh;

Chap hanh céac quy dinh ctia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu theo quy
dinh phap lut va Ban ni quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo
Hop dong nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép qudan ly vén hanh trong viéc bdo
tri, quan ly vén hanh nha chung cu;

Str dung cén h ding muc dich dé & theo quy dinh cta Ludt Nha & va theo
théa thuén trong Hop dong nay;

NOp phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
cac thda thuan thudc dién phai nop phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong
hop dong nay hoidc theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

Thup hi¢n céc nghia vu khéc theo guyet dinh ctia co quan nha nudce ¢ thdm
quyén khi vi pham cdc quy dinh v€ quan ly, sit dung nha chung cu;

Khéng tu y stra chita, coi ndi, duc tudong, xay dung hodc lép dit cac thiét bi,
thay doi cdu tric, hinh dang, mau son, treo, dén céc thong tin quang cdo mit
trong v ngoai Can ho... gdy anh hudng dén két cdu, kién tric va/hodc m¥
quan chung cua du an, trir trudng hop duge su dfing v bing vin ban ctia Bén
ban hodc don vi quan ly duge Bén ban ly quyén. Truong hop Bén mua co
nhu cau sira chita nho, khéng anh hudng dén két cdu, thiét ké ctia Cain ho thi
chi cin théng bao cho Bén ban (neu Ban quén tri chua dugc thanh lap) va
Doanh nghiép quéan 1y van hanh 05 (nim) ngay lam viéc trude khi tién hanh
stra chita. Bén mua chiju trach nhiém thuc hién céc thu tuc cén thiét theo quy
dinh cta phép lugt, huéng din ctia Cha dau tu, Doanh nghiép quan ly van
hanh va chiu trach nhigm déi véi moi thiét hai (néu c6) lién quan dén viée
stra chita, cai tao, thay d6i ngay ca khi di dugc Bén ban va Doanh nghiép
quéan ly van hanh déng y cho thi cong;
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m.

Co mit, cung cép, ky két cac glay to, tai liéu co lién quan va tu chiu trach
nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc cta céc hd so, cac gidy tor lién quan dén
théng tin cung cip cho Bén ban dé thuc hién Hop dong nay. Cung cép cho Bén
béan théng tin chinh xac Ve dia chi thuong tra (1a dia chi s€ thé hién trén héa
don VAT ma Bén ban xuét cho Bén mua), noi ¢ (dia chi lién lac), sb chimg
minh nhan dan hodc s s6 ho chiéu, s& dién thoai lién lac.... Ddng thoi, thong
béo bing vin ban cho Bén bén ngay khi ¢6 sy thay ddi theo céc ndi dung da
néu nhim dam bao viéc lién lac, thong tin gifta hai bén duge chinh xéc va
khong bi gian doan. Bén ban s& hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c
ctia thong tin da cung cap (kiém tra lai trude khi ky Hop dong) cling nhu viée
khong théng bdo khi c6 su thay ddi khéc véi thng tin tai Hop dong nay.

Trong trudong hop Bén mua thé chap Cin ho tai td chie tin dung va chua tat
toan khoan vay tai td chirc tin dung, Bén mua déng y dé Bén bén thuc hién
viéc ban giao Gidy chimg nhan cho t6 chirc tin dung. Bén mua cam két tu
chiu trdch nhiém trong truomg hop vi bt ctt ly do gi t6 chirc tin dung tir chdi
nhén thé chdp can ho do 13i ciia Bén mua khéng dap tmg di cac diéu kién
ciia t6 chc tin dung,

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban theo quy dinh
tai Hop dong nay hoic theo Quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

Tu chiu trach nhiém va truc tlep lién hé voi cac doanh nghiép kinh doanh bao
hiém thuc hién viéc mua va duy tri bao hiém chéy nd bét budc cling nhu céc
trach nhi€ém dan sy khac twong tng voi phr:“m dién tich thudce s¢ hitu riéng cua
Bén mua theo quy dinh cua phap luét.

Thanh toan phi bao hiém chay nd dbi véi phéan dién tich thudc s& hitu chung
thong qua Ban quan tri hodc doanh nghi¢p quéan ly vén hanh dai dién thu.
Nguyén tic xéc dinh mic phi bao hiém cna tirng Can hd theo quy dinh ctia
phap luat.

Bén mua xé4c nhan va cam két dam bao da du didu kién s& hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phép ludt. Bén mua cam két thuce hién cac tha tuc cén
thiét theo yéu cau ctia Bén ban trong truong hop khong du didu kién s hitu
nha ¢ tai Vi€t Nam va chiu moi chi phi phét sinh lién quan dén viée thuc hién
cac thu tuc ndy. Bén ban sé khong chiu trach nhiém trong viéc xin cip Gidy
chtmg nhén néu Bén mua chua du didu kién hoic bi han ché quyén sd hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Khong dugc don phuong chim dit Hop dong vi bat ky 1y do gi, trir truong
hgp quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 dudi day.

Khi nhén dugc théng béo ctia Bén ban vé viéc cung cp hd so, gidy to dé lam
Gidy Chimg nhén theo quy dinh ctia Hop dong nay, Bén mua ¢6 nghia vy
cung cap cho Bén ban trong thoi gian Bén ban the hién trong thong bao.
Trudng hop Bén mua khong thue hién viée cung cép ho so, gidy to trong thoi
gian Bén ban d thong béo thi Bén mua van phai thuc hién céc nghia vu thanh
toan cho Bén ban, bao gdm thanh todn dot cudi. Trudng hop bén Mua kh(")ng
thanh toan theo Thong bdo ctia bén Béan duge xem 1a vi pham Hop dong va
bén Bén c6 quyén ap dung cac ché tai tinh 1i, phat... doi véi s6 tién cham
thanh toan hodc thanh 1y, chdm dut... theo quy dinh tai Piéu 12 cua Hop
dong nay.
Trang 16



u.  DPuogce chu dong thanh toan sém cho Bén Ban.

v.  Thuc hién cdc nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat, Hop dong nay, Noi
quy, cac Phu luc kém theo.

w.  Thuc hién cac nghia vu khac theo thoa thudn cua cac bén: ...

.y DIEU 7. .
THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trude ba va céc loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan
dén viée cap Gidy ching nhan theo quy dinh cta phép luat va quy dinh tai Hop
ddng nay ké ca cac khoan phi, 1€ phi phat sinh khéng dugc & cap trong Hop dong
nay lién quan dén viéc mua ban Cin ho ma thudc trach nhi¢m ctia Bén mua theo
quy dinh ctia phap luat khi Bén ban lam thu tuc c¢ip Gidy chimg nhén cho Bén mua
va trong qud trinh s& hitu, stt dung Cén hd ké tir thoi diém nhan ban giao cin hd.

Bén mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu co) theo quy
dinh cho Nha nudce khi thue hién ban cdn hd dd mua cho nguoi khéc.

NOp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua Bén mua lién quan dén viéc mua
ban Cén ho theo quy dinh cta phap luat.

Truomg hop phap ludt quy dinh hodc co quan nha nude ¢6 thim quyén yéu cau
Bén ban phai true tiép dong thay céc khoan thué, phi va 1§ phi thudc nghia vu cua
Bén mua, Bén mua c6 trach nhiém phai thanh todn di cac khoan tién nay cho Bén
ban trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngay nhén dugc théng bao bing vin ban clia
Bén ban kém theo ching tir hgp 1€. Truong hgp Bén mua khong thanh toan cho
Bén ban, Bén ban khong chiu trich nhiém vé su chim tré trong viéc cap Gidy
chimg nhan hoic tra két qua tir co quan nha nuéc cé thim quyén cho Bén mua.

Bén ban ¢ trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudce trach nhi€ém cta Bén ban
cho Nha nudce theo quy dinh ctia phéap luat.

PIEU 8.
GIAO NHAN CAN HQ

Diéu kién giao nhin ciin hj:
a.  Bén ban da hoan thanh xong viéc xay dung Cin hd theo thiét ké da duge phé
duyét, sir dung ding céc thiét bi, vét liéu néu tai Hop dong nay;

b.  Cin hd duge ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét,
phai st dung ding céc vat li¢u néu tai danh muc vét liéu xdy dung Cén hd
theo Phu luc 02 dinh kém va cac dac diém khac quy dinh tai Pidu 2 cua Hop
ddng; trir trudmg hop quy dinh tai diém fkhoan 1 Pidu 5 Hop ddng nay. Bén
mua dd thanh toan déy du cac khoan dén han theo quy dinh tai Phu luc Hop
ddng, bao gdm ca cac khoan phat va boi thudng thiét hai (néu c6) va Bén
mua da thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung;

c.  Bén ban da hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xdy dung va cic
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xd hdi theo tlen do ghi trong du 4n da
dugc phé duyét, bao dam két ndi voi hé thong ha ting chung cta khu vuc;
trudng hop ban giao nha, cong trinh x4y dung thé thi phai hoan thién phan
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d.

mét ngoai cua nha, cdng trinh xay dung do;

Bén mua phai dong du tién mua Can ho theo thoa thuén trong Hop dong, Bén
mua phai nop khoan kinh phi 02% tién bao tri phan s& hiru chung.

Thoi han ban giao Can hj dw kién: thang.....nam....... (Ngay ban giao Can ho
du kién):

a.

Viéc ban giao Cin ho c¢6 thé sém hon hodic mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khodn ndy, nhung khéng duoc chim qua ..... (....) ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao Can hd cho Bén mua; Bén ban phai ¢6 vin ban thong
bao cho Bén mua biét ly do cham ban giao Can ho (Trudong hop khong thé
ban giao cdn hd khong ding thoi han thi cac bén phai thoa thudn ve cac ni
dung lién quan dén viéc thay ddi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giao cin ho 1a 30 (ba muoi) ngdy, Bén ban s€ giri van ban
théng bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao C#n hd.

Can ho duge ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da dugce duyét; phai st
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li€u, thiét bi xdy dung
ma cac bén da thoa thuan theo Hop ddng, trir trudng hop théa thuan tai diém f
khoan 1 Piéu 5 ctia Hop dong nay.

Thi tuc giao nhin Cin hg:

a.

Vao ngay ban giao Cin hé theo thong bao, Bén mua hodc ngudi duge uy
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thue t& Céin ho so véi thoa thuan
trong Hop ddng nay, ciing voi dai dién ciia Bén ban do dac lai dién tich st
dung thyc té can ho va ky vao bién ban ban giao Cén h¢. Bién ban nay la co
s& dé hai bén tinh toan lai Gia ban Can hé theo dién tich sir dung thue té.

Truong hgp Bén mua hodc nguoi duge Bén mua ty quyen hop phap khéng
dén nhan ban giao Can ho theo thdng béo ctia Bén bén hodic dén kiém tra
nhung khong nhén ban giao Céan ho ma khong c6 ly do chinh dang (trir trudng
hop Cén ho ¢6 sai khac nghiém trong so vai thiét ké da duoc duyét, trir trurdong
hop thudc dién thoa thuén tai diém g khodn 1 Diéu 6 cia Hop déng nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao cin hd theo théng bao ctia Bén ban dugc xem
nhu Bén mua da déng y, chinh thitc nhan ban giao Cén hd theo thuc té va
Bén ban da thuc hién xong trach nhi€m ban giao Can ho theo Hop d(‘“)ng, Bén
mua khéng duoc quyén néu bt cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan
ban giao Can hg, déng thoi Bén mua c6 nghia vu thuc hién viéc thanh toan
cac khoan dén han theo quy dinh tai Hop dong (bao gOm ca tién 1ai phat cham
thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 ctia Hop ddng nay); viéc
tir chdi nhan ban giao cin hd nhu vay s& duge coi 1a Bén mua vi pham hop
déng va s& dugce xir 1y theo quy dinh tai Pidu 12 ctia hop d6ng nay.

Trudmg hop Cén hé chua dap ting didu kién ban giao theo quy dinh ctia  phap
luét va quy dinh tai Hop ddng thi Hai Bén s& lap bién ban thdng nhit cac
hang muc cin chinh sira va thoi gian chinh sira. Sau khi sira chita, Bén ban
s€ thong bdo cho Bén mua dén kiém tra hién trang thuc té ctia Cin ho va nhén
ban giao lai.

Néu Bén mua khong thue hién thil tuc giao nhan Cin ho theo thoi han thong
bao ctia Bén ban sau khi Bén ban di chinh sira xong thudc cac truong hop
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néu tai diém c didu nay thi Hai Bén dwong nhién hiéu Bién ban ban giao Can
h da duge xac lap. Néu Cin ho du didu kién ban giao thi Bén mua khong
duge quyén néu bit cit ly do khéng hop 1y ndo dé khéng nhan ban giao Cin
ho, viéc tir chdi nhan ban giao Cin hd nhu vay s€ dugc coi 1a Bén mua vi
pham Hop déng va s€ bi xtr ly theo quy dinh tai Piéu 12 cua Hop dong nay.

c¢. K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Cin ho, Bén mua dwoc toan
quyén sir dung Can hg va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cén hd mua,
ké ca truong hop Bén mua co sit dung hay chua stir dung Céan hd nay.

5. Tai théi diém Bién ban ban giao Cin h§: dugc xac 1ap theo quy dinh tai khoan
4 néu trén‘ nhung Bén mua van chwa thanh toan déy‘ du cho Bén bén‘theo quy dinh
tai Hop dong nay thi Bén ban cé quyén ap dung Diéu 12 cta Hop dong dé xt ly.

6. V& Dién tich sit dung Cin h§ thwe té khi ban giao:

a.  NéuDién tich st dung Can ho khi ban giao tdng 1én hodc giam di khong vuot
qua 02% (hai phén trim) so véi Dién tich st dung Cén ho (tam tinh) néu tai
Khoan 1 Diéu 2 ctia Hop dong thi Cac Bén dong y khong diéu chinh lai Gia
ban Can hd quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 ciia Hop dong.

b.  Néu Dién tich sir dung Cin hé khi ban giao tang 1én 16n hon 02% (hai phin
trdm) so véi Dién tich sit dung Cén ho (tam tinh) néu tai Khodn 1 Piéu 2 cia
Hop dong nay thi quy dinh tai diém a khoan 6 Pidu 8 khdng dugc ap dung,
khi d6 Bén mua phai thanh toan thém cho Bén ban gia tri tinh theo cong thirc
bang Pon gia 01 mét vudng quy dinh tai Khoan 1 Pidu 3 Hop ddng nay nhén
voi phan Dién tich st dung ting thém thuc t& khi ban giao so véi Dién tich
st dung Cin ho (tam tinh) néu tai Khoan 1 Diéu 2 ctia Hop Ddng nay.

c.  Nguogc lai, néu Dién tich st dung Céan hd ban giao thuc té giam di qua 02%
(hai phén trim) so véi Dién tich str dung Can hd (tam tinh) néu tai Khoan 1
Piéu 2 Hop dong nay thi quy dinh tai diém a khoan 6 Didu 8 khong duoc ap
dung, khi d6 Bén ban phai hoan lai cho Bén mua gié tri tinh theo cong thirc
bang Pon gia 01 mét vudng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Hop ddng nay nhan
v6i phan Dién tich s dung giam di thue t& khi ban giao so véi Dién tich str
dung Cédn h¢ (tam tinh) néu tai Khoan 1 Diéu 2 Hop Béng nay.

d.  Thanh toan gi4 tri phin Dién tich sir dung tang lén hodc giam di (néu co):
Néu co phat sinh dién tich ting 1én hodc giam di thudc trudng hop phai diéu
chinh lai Gia ban cén h nhu quy dinh néu trén, khoan tién chénh l&ch s&
dugc Bén ban hoan tra cho Bén mua trong trudng hop dién tich Céan hd giam
di hodc Bén mua thanh toan cho Bén ban trong trudomg hop dién tich Can ho
tang lén trong vong .... (....) ngay ké tir ngdy ky Bi€n ban ban giao va/hodc
Phu luc Hop dbng va/hodc theo thoa thun bang vin ban ciia Cac Bén.

_ DIEU9.
BAO HANH NHA O
1. Bén béan c6 trach nhiém bao hanh Cin ho di ban theo dung quy dinh tai Diéu 20

cta Luét Kinh doanh bt dong san, Piéu 85 ciia Luat Nha & va céc quy dinh sira
doi, bd sung cia Nha nudce vao tirng thoi diém.
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Khi ban giao Cin h cho Bén mua, Bén ban phai thong bdo va cung cép cho Bén
mua 01 ban sao Bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao sir dung theo
quy dinh ctia phap luat xdy dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cin hd.

NG6i dung bao hanh nha & bao gOm: stta chita, khic phuc cdc hu hong vé két chu
chinh cua nha ¢ (dam, cot, trin san, mai, twong, céc phan op, lat, trat), cac thiét bi
gan hen v6i nha & nhu hé thong cac loai ctra, hé thong cung cép chét dbt, duomg
day cép dién sinh hoat, cAp dién chiéu sang, h¢ thdng cAp nude sinh hoat, thoat
nude thai, khic phuc céc trudng hop nghiéng, lan, sut nha &. Déi véi cac thiét bi
khac gan véi nha & thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh clia nha san xuét
hodc nha phéan phéi.

Bén ban c¢6 trach nhiém thyc hién bao hanh Can ho bing cach thay thé hodc sira
chita cac diém bi khuyét tat hogic thay thé cdc trang thiét bi cling loai c6 chit luong
twong duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hosc stra chira chi do
Bén ban hodc Bén dugc Bén ban uy quyén thuc hién. Bén ban khong cé trach
nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong truong hgp Bén mua tu y hodc nhd ngudi
khac khéc phuc khiém khuyét trong moi truomg hop.

Bén mua phai kip thoi théng bdo bing viin ban cho Bén ban khi Cin h¢ c6 céc hu

hong tl}uC)c dién dugc bao hanh. Néu Bén mua khéng thye hién moi no lyc nham

he_lp ché céc thiét hai hodc khong tuan tha diéu kién bao hanh thi viéc bao hanh s€
mét hiéu lyc toan phan hodc tlmg phan tuy theo mirc d§ vi pham ctia Bén mua.

Trong thot han 10 (mudi) ngay, ké tr ngay nhdn duge thong bdo cia Bén mua,

Bén ban ¢é trach nhiém thuc hién bao hanh cdc hu’ héng t}leo diang thoa thuén va

theo quy dinh ctia phap ludt; Bén mua phai tao dicu ki¢n dé Bén ban thuc hién bao

hanh Cén h§. Trong kha ning cia minh, néu Bén ban chim tht_rc hién viéc bao
hanh ma gdy thi¢t hai cho Bén mua thi phai chiu trdch nhiém bdi thuomg cho Bén
mua theo thiét hai thuc t¢ xay ra.

Cin hd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée x@y dung va nghiém thu dua vao

str dung vd&i thoi han theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung. Thoi gian bdo hanh

nha ¢ 14 60 thang dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢
vao st dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

Bén ban khoéng thuc hién bdo hanh Can hg trong cac trudng hop sau day:

Trudng hop hao mon va khéu hao théng thuong;

b.  Trudmg hop hu hong do 13i ctia Bén mua hodc ciia bt ky ngudi st dung hoiic
cta bén thir ba nao khac gy ra; sir dung sai va‘hodc do vi€e tu y sira chita
cua Bén mua hodc ’cfla bat ky ngudi sit dung hodc cua bén thir ba nao khac
gly ra, st dung thiét bi va céng trinh xay dung sai quy trinh van hanh.
Truomg hop hu hong do su kién bit kha khang;;

d.  Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 va khoan 5
Di€u nay;

e.  Cac truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Diéu niy, bao gdm ca nhitng thiét bi, bd phan gan lién cin ho do Bén mua ty
lap ddt hodc tu stra chita ma khong duoc sy dong y cua Bén ban.
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Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chita cdc hu
hong ciia can hd thudce trach nhi¢m ctia Bén mua. Viéc bao tri Phén s¢ hitu chung
cta nha chung cu dugce thyc hién theo quy dinh cta phap luét vé nha .

__ DIEU 10. )
CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

Truong hop Bén mua c6 nhu ciu thé chdp cin ho dd mua cho cho t6 chitc tin dung
theo quy dinh tai hop dong nay trude khi Bén mua duge cip Gidy chimg nhén thi
Bén mua phai théng béo trude bing vin ban dé Bén ban ciing Bén mua lam céc
thu tuc cén thiét theo quy dinh ctia t6 chirc tin dung.

Trong trudmg hop Bén mua chua nhén ban giao céan hg tir Bén ban ma Bén mua cé
nhu cau thye hi¢n chuyén nhuong Hop ddng nay cho bén thit ba thi cac bén phai
thuc hién dung tha tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh ctia phap luat vé
kinh doanh bét dong san va theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Hop dong nay. Bén
bén khong duoe thu thém bat ky mét khoan phi chuyén nhwong hop déng nao khi
lam thu tuc xac nhén viée chuyén nhuong hop ddng cho Bén mua.

Hai bén thong nhét ring, Bén mua chi dugce chuyén nhugng hop dong mua ban
Céan ho cho bén thir ba khi cé du cac diéu kién sau day:

a.  Bén mua chua thé chip Cin hd cho bat ky t6 chtre tin dung nao (trir trudng
hop duoe td chire tin dung nhan thé chip dong v giai chip tai san la Cén ho
chuyén nhuong dé Bén mua chuyén nhuong Hop ddng cho bén thir ba) hodic
Can ho khong thude dién 12 tai san bi han ché chuyén nhuong theo Quyét
dinh ctia co quan nha nudc hodic khéng co tranh chip véi bén thi ba.

b.  Bénmua da hoan thanh viéc thanh toan céc khoan dén han (bao gdm ca khoan
phat vi pham do Bén mua chdm thanh toan & tht ca cac dot ma Bén mua phai
thanh to4n cho Bén ban, cac khoan bdi thuomg thiét hai, néu c6) theo quy
dinh trong Hop ddng nay.

c.  Bén nhén chuyén nhugng Hop dong phai du diéu kién dwge mua va s hitu
nha (’):tai Viét Nam theo quy dinh cua phédp luat Viét Nam tai thoi diém nhén
chuyén nhugng Hop dong.

d.  Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan thi cac quy dinh cla
Bén ban va Bén mua trong Hop dong nay.

e.  Viéc chuyén giao quyén va nghia vu nay phai dugc thuc hién theo quy dinh
cta phép ludt hién hanh.

f.  Bén ban chua ndp hd so dén co quan nha nude c6 thAm quyén dé nghi cap
Giay chimng nhén doi voi Cén hd cho Bén mua tai thoi diém Bén mua cé nhu
cau chuyén nhuong.

Bén ban c6 quyén ngung xac nhan viéc chuyén nhugng Hop déng theo quy dinh
cta phap lut néu Can h dang trong qua trinh dé nghi cap G1ay chitng nhén, thé
chip cho td chirc tin dung ma khéng duoge t6 chirc tin dung dong ¥ cho chuyen
nhugng, bi phong téa/ngdn chin boi Quyet dinh ctia co quan nha nude ¢6 thdm
quyen hoic ¢6 co s& dé x4c dinh c6 tranh chép lién quan dén Can ho gitta Bén mua
vOi bén thir ba.
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Trong ca hai truong hgp néu tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay, nguoi mua lai nha
¢ hodc bén nhan chuyén nhugng hop déng mua bén cin hé déu duge hudng céc
quyen va phai thue hién cac nghia vu ctia Bén mua theo thoa thuén trong Hop dong
nay va trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong
ndy va cac Phu luc, vin ban dinh kém Hop dong nay.

Bén mua cé quyén thuc hién cac giao dich vé nha & nhu chuyén nhugng, thé chép,
cho thué dé &, ting cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia Hop d6ng va phap
ludt vé nha .

Moi khoan tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén bén tinh dén thoi diém chuyén
nhugng s& khéng duge hoan lai ma s& duoc két chuyén cho bén nhan chuyén
nhugng. Theo d6 moi quyén lgi, trach nhiém va nghfa vu ctia Bén mua s& chuyén
sang cho bén nhén chuyén nhuong ké tir ngay Bén bén ky xac nhan vao vin ban
chuyén nhugng Hop déng mua ban Can hé.

Bén ban s& khéng chiu trach nhiém ddi voi bét ky khoan thué, phi, 1é phi va cac
loai chi phi khic lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop ddng gitta Bén mua va
bén nhéan chuyén nhuong.

o DPIEU11L,
_ PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG
VA VIEC SUDUNG CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

Bén mua dwoc quyén sé hiru riéng ddi vai dién tich Cin hy di mua theo thoa
thuén ctia Hop dong nay va cic trang thiét bi k§ thuét st dung riéng gén lién véi
Cin ho nhu duge néu tai danh muc vét liéu xdy dung va trang thiét bi dinh keém
Hop ddng; c6 quyén sé hitu, sir dung ddi v6i phan dién tich, thiét bi thude sé hitu
chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Didu nay. Trudng hop Bén mua la
nguoi nude ngoai thi thoi gian sd hitu Cén hd ctia Bén mua duge thue hién theo
quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan.

Bén ban c6 quyén sé hitu riéng d6i vai: (i) cic Can ho va trang thiét bi gén lién
v6i Cian ho thude nha chung cur ma Bén bén chua ban, khéng bén (ii) ting trét, ting
Iimg, pha‘“in dién tich thuong mai dich vu, khu vurc dé xe ctia khu thuong mai dich
vu va toan bo phan dién tich 03 (ba) tang him dé xe 6 t6 (ngoai trir cac phan dién
tich tﬁng ham duoc Bén ban bé tri lam chd dé xe dap, xe cho ngudi tan tét, xe dong
co hai banh), (iii) nha tré, (iv) cdc trang thiét bi dwoc ldp dit tai phéan dién tich
thude s& hitu riéng ctia Bén ban, (v) khu kinh doanh dich vu con lai va khu vuc
khac theo thiét ké duoc phé duyét.

Cic phin dién tich va thiét bi thugc s& hiru chung, sir dung chung ciia cic chi
s& hiru trong nha chung cw bao gom:

a.  Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung
ctia nha chung cu bao gom khung, cot, twong chiu luc, tudng bao nha chung
cu, twong phén chia cac Can ho, san, méi, san thuong, hanh lang, cau thang
bg, thang may, dudmg thoat hiém, 1ong xa rac, hop k§ thuét, hé thong cap
di€n, nudc, ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nudc, bé phot
161 di bo, thu 16i, ctru hoa, san phoi chung, nha sinh hoat cong dong, hd boi,
san thugng.
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Chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba bénh cho cac chii s& hitu, ngudi st dung nha chung cu theo tiéu chuan
chung do phép lugt Viét Nam quy dinh thi thuc quyén s& hitu chung, st
dung chung ctia cac chu s& hitu nha chung cu.

Hé théng ha ting k¥ thudt bén ngoai nhung dugc két ndi v6i nha chung cu
do, trir hé théng ha téng k¥ thudt str dung vao muc dich cong cdng hodc thude
dién phai ban giao cho nha nudc hogc giao cho chii dau tu quan ly theo ndi
dung du an da dugc phé duyét.

Céc cong trinh cdng cng trong khu virc nha chung cu nhung khéng thude
dién dau tu xdy dung dé kinh doanh hoic phdi ban giao cho nha nudc theo
ndi dung dy 4n di dugce duyét bao gdm sin chung, vudm hoa, cong vién va
cac cong trinh khac duge xéac dinh trong ndi dung cta dyu an déu tu xdy dung
nha & duge phé duyét.

Phén dién tich con lai ngoai dién tich thudc phan s& hitu riéng ctia Bén mua
va/hodc cac cht sé hitu nha chung cu khéc.

Cac phan dién tich, thiét b thudc s hitu chung duge 1ap thanh Phy luc kém
theo Hop dong nay.

Quy dinh quyén s& hiru:

a.

Déi voi phéan sé hitu riéng: Chu s& hitu c6 toan quyén chiém hitu, sir dung,
dinh doat theo quy dinh ctia phap ludt. Tuy nhién, van phai dam bdo cic
nguyen tac trong viée quan ly, st dung nha chung cu va khong lam anh hudéng
dén két chu, kién trac va m¥ quan chung cia toan bd du an.

Déi voi phan so hitu chung: Cac cht s& hitu chi ¢6 thé st dung chung ma
khong ai c6 thé chiém hitu hay dinh doat. Phan s hitu chung khéng dugce
chia déu hay phan bb theo sb lwong nhan khau hay sé mét vudng sé hitu cta
mdi Can hd. Viéc nhin quyén s hiru chung trong du 4n khong loai trir trach
nhiém phai thanh toan cac khoan phi trong vi¢c quan 1y, sir dung va van hanh
cua toan dy an (phi quan ly hang thang cling cac khoan phi khac duoc quy
dinh tai Hop dong).

Hai bén nhét tri thoa thufn mirc kinh phi quén Iy vin hanh nha chung cw nhw sau:

a.

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Cin ho cho Bén mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cta Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc
thanh 1ap va ky hop dong quan ly, van hanh nha & véi don vi quan ly véan
hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh la: ........... ddng/m?/thang (chua bao gdém
thué VAT). Mirc kinh phi nay c6 thé duge diéu chinh nhung phai tinh toan
hop ly cho phit hop voi thuc té timg thoi diém. Bén mua 6 trach nhiém déng
khoan kinh phi nay cho Bén ban hodc Ban quan ly theo thdng bao cia Bén
ban (déng 01 lan phi quan ly cho 12 thang (cho nim dau tién)). Sau d6, phi
quan ly s& dugc dong hang thang tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang.

Phi quén ly dugc chi tra dé thuc hién cac cOng viée sau:

(i)  Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thong thang
may, mdy bom nudc, may phat dién, he thong bdo chay tu dong, hé
théng chita chdy, dung cu chita chdy, cic thiét bi du phong va céc thiét
bi khac thugc phéan s& hitu chung, st dung chung ctia toa nha chung cu,
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cum nha chung cu;

(ii) Cung ce"ip cac dich vu bao vé, vé sinh méi truong, thu gom rac thai,
cham sdéc vuon hoa, ciy canh, diét con trung va cac dich vu khéc bao
dam cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

(iii) Céac cong vige khac c6 lién quan theo quy dinh phép luat.

Sau khi Ban quén tri nha chung cu duge thanh 14p thi danh muc céc cong

viéc, dich vy, mrc kinh phi va viéc dong phi quéan Iy van hanh nha chung cu

s€ do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu
thoa thudn vai don vi quan 1y vin hanh nha chung cur.

DPIEU 12.

TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP DPONG

Ko e A
1. Poivéi Bén mua:

a.

Néu qua ...... ngay, ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh ctia Hop
déng va tai Phu luc 01 Hop d@)ng ma Bén mua van chua thanh toan dﬁy du
thi Bén mua phai thanh toan thém cho Bén ban khoan lai suét tuong tmg
..... % (......phan trim) trén mdi ngay tré han ddi vai sb tién chdm thanh toan.
Thoi gian tinh 141 duoc tinh bt ddu tir ngay phai thanh toan theo quy dinh
ctia Hop ddng va Phu luc Hop ddng dén ngay Bén mua thuc té thanh toan
diy du, bao gdm ca khoan 14 sut chim thanh todn néu trén.

Truong hop Bén mua cham thanh toan qua ........ ngay cua 01 (mdt) dot
thanh toén hodc téng thoi gian chdm thanh toan cong don clia tat ca cac dot
thanh toan vurgt qua .......... ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong chim
dirt Hop ddng va Hop ddng s& tu dong thanh ly, chdm dit ma khong cén co
su dong ¥ ctia Bén mua sau khi Bén ban da thong bao cho Bén mua, khi dé
Bén ban ¢6 quyén ap dung céc ché tai quy dinh tai Hop dong ndy véi bén
mua.

Truong hop Bén mua don phuong cham dirt Hop ddng tréi vdi cac quy dinh
tal ng dﬁnglnay va/hodc truomg hop néu tai diém b khoan nay, khi do cac
bén thong nhat:

(i) Bén ban dugc quyén ban Cin hd cho Bén mua khic ma khéng cén su
dong y ctia Bén mua.

(ii) Bén béan s& hoan tra lai s6 tién ma Bén mua da thanh toan (khéng tinh
lai sudt va khong bao gdm lai suit chdm thanh to4n va khoan phat vi
pham, bdi thudmg thiét hai ma Bén mua dé thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 12 cta Hop dong nay).

(ii1)) Bén ban CQ quyén thu cta ]E}én mua khoan 1ai Cl:lam thanh toan theo quy
dinh tai di€m a khoan 1 Diéu 12 tinh tir thoi di€ém chdm thanh toan dén
khi Hop déng cham dut.

(iv) Bénbén co quyen thu cua Bén mua khoan phat vi pham hop dong bing
% (..... phan tram) gia ban Can ho (khong bao gém thué VAT va

kmh phi bao tri); tién thué gia tri gia tang va thué thu nhip doanh nghiép

ma Bén ban da ndp ma khdng duge Nha nude hoan lai. Khodn phat nay
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duoc bén Ban khiu trix true tiép vao sb tién Bén mua da thanh toan cho
bén Ban tai thoi diém thanh ly, cham dit Hop dong.

(v) Viéc hoan tra lai tién cho Bén mua chi duoc thuc hién sau khi Bén mua
d lién hé Bén ban dé hoan tat céc thi tuc thanh 1y, chidm dit Hop ddng,
déong thoi Bén ban dd ban duge Cén ho cho Bén mua khéc. Bén ban s&
hoan tr tién cho Bén mua trong vong ....... ngay ke tir ngay Bén ban
ky Hop dong mua ban véi Bén mua mai. Néu tong so tlen 41 suét chim
thanh toan va tién phat vi pham Hop ddng vuot qué sé tién ma Bén mua
d thanh toan cho Bén ban tinh dén thoi diém Hop dong duge chim dut
theo diéu khoan nay thi Bén mua c6 trich nhiém thanh toan thém cho
Bén ban.

2. DO6i véi Bén ban:

d.

Trudng hop Bén ban chém tr& thoi gian ban giao thuc té qua ...... ngay ké
tlr ngdy cudi cling ctia Ngay ban giao can hd du kién Cin hd cho Bén mua
khi Bén mua da thanh toan day du cac khoan dén han theo quy dinh tai Hop
ddng thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham theo
l4i suat tuong ing ....% (....... phan trim) trén mdi ngay tré han dbi vai sb
tién Bén mua di thanh toan trir truong hop do 16i ctia Bén mua. Thoi gian
tinh tién phat duoc tinh tir ngay qua thoi han ... (......... ) ngay ké tir Ngay
ban giao Cin ho thue té.

Truong hop Bén ban cham ban giao Canho ....... ngay ké tir Ngay ban giao
can ho tai khoan 2 Diéu 8 clia Hop dong nay cho dén ngay ban giao Can h
thuc t€, thi Bén mua ¢6 quyén lua chon mdt trong hai phuong én sau:

(i) Bénmua cé quyén lua chon tiép tuc thuc hién Hop dong nay véi thoa
thuén b6 sung veé thoi di€m ban giao Can hd madi. Trong trudng hop
nay, Bén mua van duge quycn yéu cau Bén ban thanh toan tién phat do
Bén ban chdm ban giao Cédn hd theo quy dinh tai diem a khoan 2 Diéu
12 néu trén.

(ii) Hodc Bén mua duoc quyén don phuong chdm dat Hop dong. Trong
truomg hop nay, Bén ban cam két:

- Hoan tra lai toan b s6 tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh
141 suat va khong bao gom ldi suat cham thanh toan (ncu co).

- Bén ban phai thanh toén cho Bén mua khoan tién phat vi pham
Hop dong tuong duong véi ... % (..... phan tram) gia ban Cén hg
(khong bao gdém thué VAT va kinh phi bao tri).

- Ngoai cac nghia vu nay, Bén ban khong con bét ki nghia vu niao
doi véi Bén mua.

3. Truong hop Bén ban don phuong cham dit Hop dong tréi voi cac quy dinh tai
Hop ddng nay thi Bén ban sé phai hoan tra lai cho Bén mua toan b voi sd tién
Bén mua di thanh todn (khong bao gdm khoan 13i sudt chdm thanh todn, phat vi
pham, boi thudong thiét hai ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban trude dé, néu
co), va:

a.

Bi phat bang .....% (.... phan trim) gia ban Can hd (khong bao gdm thué
VAT va kinh phi bao tri).
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Bi phat ...% (....phan trim) trén mdi ngdy tr& han ddi voi sd tién Bén mua
dé thanh toan trong truong hgp cham hoén tra khoan tién cho Bén mua néu
tai diém a khoan nay qua ......... ngay lam viéc ké tir ngay céc bén ky thanh
Iy Hop dong, trir truong hop Bén mua khong dén tru s& ctia Bén ban dé lam
tht tuc nhan lai tién theo thoi gian thé hién trong Bién ban thanh Iy Hop dong
duge cac bén ky két.

DPIEU 13. )
CAM KET CUA CAC BEN

Bén bin cam két:

a.

Cdn hd néu tai Diéu 2 ciia Hop ddng nay khong thude dién da ban cho ngudi
khac, khong thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cua phap luat,

Cén ho néu tai Diéu 2 ctia hop ddng nay dugc xay dung theo ding quy hoach,
ding thi€t ké va céac ban vé dugc duyff:‘t, bao dam chat lugng va ding cac vat
lidu x4y dung theo thuédn trong Hop dong nay;

Bén mua cam ket:

a.

P tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé can hd mua. Pa tim hiéu k§ vé tinh
trang phap ly dét dai, phép 1y quy hoach, thiét ké va phap ly bat dong san,
tinh trang thé chap khu dét va tai san hinh thanh trong tuong lai trén khu dat
ctia dy 4n. Bén mua ddng y mua Céan hd vai tinh trang phap 1y hién tai coa
Du 4n va cam két khong tranh chip khiéu nai vé sau;

Co d:ély d0 nang luc phép ly, c6 toan bd thim quyén va kha nang tai chinh dé
ky ket va thuc hién Hop dong theo quy dinh ctia phap ludt;

Di dugc Bén ban cung cdp ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét
lién quan dén cin ho, Bén mua da doc cin than va hidu cac quy dinh cua hop
ddng nay ciing nhu cac Phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé
ma Bén mua cho 14 cén thiét dé kiém tra mc d6 chinh x4c cta cic gidy to,
tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua theo Hop ddng nay la hop phép, khéng c6 tranh chip voi bén
thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi vige tranh chip khoan
tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo Hop dong nay. Trong
truong hop c6 tranh chép vé khoan tién mua nay thi Hop ddng nay vén c6
hiéu luc ddi voi Hai Bén;

Cung cap céc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ctia phép
ludt dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua.

Viée ky két Hop dong nay giita cac bén la hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc,
Itra doi.

Trong trudng hgp mot hodic nhidu didu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén la v6 hiéu, khong c6 gia tri phép 1y hoic khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi céc diéu, khoén, diém khéac
ctia hgp ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i hai bén. Hai bén s& thong nhét
stra d6i cac didu, khoan, diém bi tuyén vo higu hodc khéng c6 gid tri phap 1y hoc
khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va ph hgp véi ¥ chi ctia Hai Bén.,

Trang 26



n

Céc Bén dbng y va lhong nhét Iang Bén ban c¢6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay
ddi nhé trong thiét k&, ndi thit cua Cin ho voi didu kién la cac diéu chinh, thay dbi
d6 khong lam anh hudng dén cong ning st dung, két cdu clia cac hang myc chinh
va vige diéu chinh, thay dbi nay 1a nhim muc dich hoan thién Cén ho theo huéng
tbt hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh va dugc Bén mua
dong v.

Hai bén cam két thuc hién ding céc théa thuan dd quy dinh trong hop déng nay.

DIEU 14.
SU KIEN BAT KHA KHANG

Céc bén nhét tri thoa thuin mot trong cac truong hop sau diy duge coi la sy kién
bat kha khang:

a. Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay déi chinh séch phap ludt cta
Nha nudc;

b. Do phi thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nwde ¢6 tham quyén hoic cic
truong hop khéc do phap ludt quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di Cép clu tai co SOy té;

d. Do giich bénh, quyét dinh gidn cach xa hdi ctia co quan nha nude co tham
quycn;

e. Do su chim tré clia co quan, can bd nha nwde ¢6 thim quyén;

f.  Céac truong hop khéac theo quy dinh cua phap luét.

Mot truong hop kho khén vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la truomg hop
bat kha khang.

Khi xut hién mét trong céc truong hop bét kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Piéu nay thi bén bi tic dong boi trudmg hop bét kha khang phai thong béo bing
van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 10 (muoi)
ngdy, ké tir ngdy xay ra truomg hop bét kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé
1y do bt kha khang thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy & nay). Viéc bén bi
tac dong béi truomg hop bit kha khang khéng thuc hién dugc nghia vu cia minh
s€ khong bi coi la vi pham nghia vy theo hop dong va ciling khong phai la co s dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop ddng nay néu bén bi tic dong boi su kién bt
kha khang da thyc hién dung trach nhiém theo quy dinh tai diéu nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddng ctia Céc Bén s& dugc tam dimg trong thoi
gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién céc nghia vu cla
minh sau khi s kién bét kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu 15 ctia hop ddng nay.

] D;EU 15.
CHAM DUT HQP PONG

Hop ddng nay dwge chim dirt khi xay ra mdt trong cic trwomg hop sau day:
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a.  Hai bén dong y chim dat hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai
Bén lap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit Hop dong;

b. Bén mua charp thanh todn tién mua cin hd theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu
12 ctia Hop dong nay;

C: B‘én ban cham ban giao c¢in ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cua hop
dong nay;
d. Mot Bén don phuong chédm dut Hop ddng theo quy dinh tai Hop dong nay;

e.  Trong trudng hop bén bi tac dong béi sy kién bit kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 120 (mot
trim hai muoi) ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bét kha khang va hai bén ciing
khéng c6 thoa thudn khéc thi mét trong hai bén ¢é quyén don phuong chém
dirt hop dong nay va vide chdm dit Hop dong nay khong dugce coi 1a vi pham
hop dong.

Truong hgp cham dirt Hop ddng theo quy dinh tai diém a va diém e khoan 1 Diéu
15 tai Hop déng nay, Hai Bén s& thoa thuén céc didu kién va thoi han chim dut.
Truong hop cham dit Hop dong theo quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 1 Didu 15,
hiu qua cua viée chdm diat Hop ddng duoc thuc hién theo quy dinh tuong tmg tai
Piéu 12.

Truomg hop Bén mua da nhan ban giao Cin ho nhung Hop dong bi chim dirt do
18i ctia Bén mua va Bén mua phai ban giao lai Can ho cho Bén béan thi Cin ho phai
duge ban giao theo tinh trang duge mo ta trong bién ban ban giao Can hd cho Bén
bén vao ngay chdm dirt Hop dong. Néu Can h khoéng con duge nhu trong Bién
ban ban giao Cédn hd, Bén mua phai thanh toan cho Bén bdn moi chi phi ma Bén
ban phai chiu d phuc hdi Cin ho vé tinh trang nhv duge mé ta trong Bién ban ban
giao Cén hg.

PIEU 16.
THONG BAO

Dia chi dé Cac Bén nhan théng bao: Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hozc thu
tr giao dich ma mot bén guri cho bén con lai theo Hop dong nay phai dugc lap
thanh vin ban va giri d&n bén con lai nhu dia chi lién lac da néu & phin dau Hop
ddng. Mdi bén phai théng bao ngay cho bén con lai su thay ddi dia chi (néu c6) dé
dugc loai trir 18i trong trudng hop khong nhan duge théng bao. Truomg hop ¢6
thay déi dia chi ma khong thong bao bing van ban thi bén guri thong béo khong
chiu trach nhiém vé& viéc bén co6 thay déi khéng nhin duoc thong béo. Truong hop
thu bi hoan lai cho bén giri do ngudi nhan khéng nhan hodc thay ddi dia chi nhu
trong Hop ddng nay va khong thong bao cho bén kia thi xem nhu ngudi nhan da
nhan duge thu ctia bén giri va khong cé bt ky thic méc khiéu nai nao lién quan.

Hinh thirc thong bao gitta Cac Bén: gui truc tiép, gl qua thu bao dam hodc gui
bang thu dién ti.

Bét ky théng béo, yéu cdu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong
nay phai dugc lép thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac thong bao, yéu céu,
khiéu nai dugc coi 1a d nhan néu giri dén ding dia chi, dung tén ngudi nhan thong
bédo, ding hinh thirc thong béao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 Piédu nay va

Trang 28



trong thoi gian nhu sau:

a.  Vaongay gti trong trudong hop thu giao tan tay va cé chit ky ciua ngudoi nhén
thong bao;

b. Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop gui thdng
bao bang thu chuyén phét nhanh;

c.  Céhc Bén thong nhit co the trao d6i qua Email hodc dién thoai bang tin nhén
khi cac bén di cung cdp s dién thoai, dia chi Email tai Hop ddng nay.

4. Truong hop Bén mua c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én, dé thuan tién, nhimg nguoi
thuéc Bén mua tai diy dong y tiy quyén cho nguoi duoc néu tén dau tién thude
Bén mua 14 ngudi dai dién theo tty quyén dé nhan céc thong bdo, yéu cau khiéu
nai hogc thu tr giao dich véi Bén ban lién quan dén Hop dong nay.

’ PIEU 17. '
CAC THOA THUAN KHAC

Truong hgp thoi diém thuc hién cac cam két, nghia vu theo quy dinh tai Hop déng
roi vao ngay chu nhét, ngay nghi 1€ theo quy dinh ctia phap luét thi ngay thuc hign
cac cam két, nghia vu la ngay lam viéc ti€p theo theo quy dinh cua phép luit.

Tét ca cac quyén, loi ich, nhi¢m vy, trach nhiém va nghia vu cta hai bén trong Hop
dong nay s& la quyén, loi ich, nhiém vy, trdch nhiém va nghia vu rang budc db6i véi
bén ké nhiém va bén nhan chuyén nhugng dugc phép twong g ctia ho. Trong
trirong hgp Bén mua chét hodc bi tuyén bé 1a di chét, (nhimg) ngudi thira ké ciia
Bén mua dugc ké thira bat ky va toan bd quyén va nghia vu ctia Bén mua theo Hop
dong nay.

Viéc mét bén tai bt ky thoi diém nao khong yéu ciu bén con lai tudn thi hodc
thue hién bit ky quy dinh nao cua Hop ddng nay sé: (i) khong anh hudng dén viée
bén dé yéu céu bén con lai tudn thu hodc thue hién cac quy dinh d6 vao bat ky thoi
diém nao sau d6 hoidc (i) khong duoc hiéu 1a su tir bd quyén cia bén do déi voi
vide vi pham bt ky quy dinh nao ctia Hop dong nay hodc dbi véi cac vi pham tiép
theo dbi véi céc quy dinh cua Hop déng Céc quyén va bién phap khéc phuc quy
dinh trong Hop déng nay la cac quyén va bién phap khéc phuc két hop va khong
loai trir 461 v&i cac quyén va bién phéap khic phuc do phép luit quy dinh.

Trong Hop ddng nay, nhung dan chiéu dén quy dinh cta phéap luat néu cic quy
dinh nay dugc stra d6i, bd sung hodc ban hanh méi béi co quan nha nudc co tham
quyén thi nhitng dan chiéu tai Hop dong nay duogc xem la dan chiéu dén cac quy
dinh phap luat méi. Trong trudng hop, ndi dung didu khoan cua quy dinh phap luat
méi duoe dan chiéu 1am vé hiéu mot phan hodc toan b Hop dong thi Hop dong
s& duge xem xét tinh hiéu lye tai thoi diém ky két Hop ddng, trir truong hop céc
bén c6 thoa thuin khéc bang vin ban.

Nhitng thoa thudn chua dugce dé cap trong Hop déng nay, cac bén sé€ tudn thu theo
cac quy dinh cua phap ludt hién hanh.

] PIEU 18. x
GIAI QUYET TRANH CHAP
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Truong hop hai bén ¢6 tranh chip v& céc ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén cung
ban bac gidi quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay
mét trong hai bén théng bao bang vin ban cho bén con lai vé tranh chép phat sinh ma tranh
chap do6 khéng duge thuong luong giai quyét thi mét trong hai bén'cé quyén yéu cdu Toa én
giai quyét theo quy dinh ciia phép luat Viét Nam.

PILU 19,
HIEU LUC CUA HQP DPONG

1. Hop dong nay va tit ca céc Phu luc ctia no clu thanh toan b thoa thuan gitra hai
bén va thay thé moi thoa thun hoiic ghi nhd¢ trude déay, du bang 101 néi hay bang
vin ban, gitta hai bén lién quan dén noi dung cta Hop dong nay.

2.  Moi thoa thudn stra (:1‘01, bd sung Hop dong nay déu phai duoc lap thanh phu luc,
co chit ky va dong dau hgp phép cua Hai Bén.

3. Pinh kém Hop ddng nay 1a Phu luc 01 vé tién do thanh toan mua Can ho, Phu luc
02 v& Danh muc vét lidu xdy dung Can hg, Phu luc 03 vé so dd mat bang Cin ho,
01 Ban Noi quy quan ly str dung Nha chung cu. Cac Phu luc dinh kem Hop dong
ndy va céc stra doi, bd sung theo thoa thusn cia hai bén la ngi dung khéng tach roi
Hop dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh déi véi hai bén. Truong hop ¢6 sy mau thudn
\(S cung mot ndi dung quy dinh tai Hop dong va Phu luc hop dong duge phat hanh
cting “mot thoi diém thi ndi dung tai Hop dong s€ duge uu tién ap dung”, néu Phu
luc Hop ddng duge phat hanh sau thoi diém phat hanh Hop ddng, Phu luc Hop
ddng ma c6 ndi dung méau thuin nhau thi Phu luc Hop dong phat hanh sau s& dugc
uu tién ap dung.

4. Truong hop Bén mua la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai hodc la nguoi nudc
ngoai thi Hop dong s€ dugce 1dp thém 02 (hai) ban gbc bang tiéng Anh, mdi bén
gitt 01 (mot) ban néu bén mua cé nhu céu. Trong truong hop c6 su khéc biét gitra
ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, thi ban tiéng Viét s& dugc wu tién &p dung khi
giai thich noi dung Hop ddng.

Hop ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.
6. Hop ddng nay duoc lap thanh 04 (bén) ban cé gia tri nhu nhau, Bén mua giit 01

(mot) ban, Bén ban gitr 03 (ba) ban dé Iuu trit, lam thil tuc ndp thué, 1& phi va thi
tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

BEN MUA DAI DIEN BEN BAN %ﬁ/
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau)
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PHU LUC 01
TIEN PQ THANH TOAN 2

(Pinh kém Hop dong mua bén ciin ho sb:..

.......... /HPMB-VXBD ngay..../..../.....)

Dot thanh | Thoi gian thanh Ty 1€ thanh i tlen'
todn toan toan (%) thenitudn
(VND)
- ....% Gia ban cén
Pot1 | N8 lé}i‘ KYHOP | ps bao gdm| ...
one VAT)
200 S R . P
beot3 | ... | | ..
25% Gia ban can
(dot ban KhiChadduter |hé (bao gom
giao Can | thong bao nhdan ban | VAT) | ...
ho) giao Can ho (da 95% Gia ban
i can hd)
Khi Chua dau tu co o i i
(dotcubi) | thongbsomhgn | °7° G‘i‘lf’aﬂ an
Gidy Ching Nhan ¢
Téng 100% —

2 N6i dung cu thé do hai bén thoa thudn dién vao thoi diém ky két Hop dong nhung dam bao han mirc nhu sau: Lan 1:
thu khdng qué 30% gia tri Hop ddng; nhitng 14n tiép theo phai phti hop véi tién do xdy dung bét dong san, khi chua ban
giao nha cho Bén mua thi thu khéng qué 70% gid tri Hop dong; va khi chua c6 gidy ching nhan ciia Can hd thi thu khong
qué 95% gi4 tri Hop dong.
Toan b kinh phi bao tri duge thanh todn vao dgt nhan ban giao cén hd.
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PHU LUC 02
DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG?

(Pinh kém Hop Q("ing mua ban cin hd s6: ............ /HPMB-VXBD ngay..../..../ ....... )
(Néi dung chi tiét sé dwoc hoan thién tai thoi diém ky két Hop Dong theo théa thudn ciia
Cac Bén)

3 8& duge ghi cu thé khi ky két Hop ddng trén co sor dong thudn tiy theo dy 4n.
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"PHU LUC 03
SO PO MAT BANG MO PHONG VI TRi CAN HO*
(Pinh kém Hop ddng mua béan ciin hd s8: ...vvvvvvvevnnenns TV il annisf vgu o )

1. BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HOQ
2.  BAN VE THIET KE MAT BANG TANG NHA CAN HQ
3. BAN VE MAT BANG TONG MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HQ

4 Ban vé dinh kém
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PHU LUC 04
DIEN TiCH, THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG

Trang 34



NOI QUY
QUAN LY VA SUDUNG NHA CHUNG CU

(Pinh kém Hop dong mua ban cin hd s6: .oooovevunveeerenns ngay ...... e Legiwin )

Ban Noi quy nay quy dinh céc ni dung vé quan 1y, stt dung nha chung cu Dy 4n Khu
phtrc hop thuong mai va can hd cao cap Van Xuan Binh Duong (tén thuong mai “Happy One
Central”) duoc dp dung dbi véi Chu sé hiru, Nguoi sir dung can hé (bao gébm nguoi tam tra,
khéch thud), Khéch ra vao Nha chung cu, Chi diu tu, Pon vi quan Iy Nha chung cu, Ban
quan tri va cac td chirc, ¢4 nhan khac lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

DPIEU 1: )
GIAI THICH TU NGU

Trong Ban Noi quy nay, cac tir ngir dudi day s€ co nghia nhu sau:
1. “Chii ddu tw” 13 Cong ty Cb phan Pau tu Bit dong san Van Xuén Binh Duong;

2. “Chii s¢ hitu” 13 ¢4 nhan hodc t6 chirc bao gdm chi s& hitu Can Ho 13 nguoi s¢
hitu hgp phap Can Ho thudc Nha chung cu va chti sé hitu cdc phan dién tich riéng
khéc thudc Nha chung cu.

3. “Ngwoi sir dung Can hé” (hoic “Cir dan”) la nhiing ngudi dang c6 quyén st
dung hop phap Céan h thuéc Nha chung cu nhu: Chu s¢ hitu Cian hg; Nhimmg thanh
vién trong gia dinh chu s hitu Cén ho, ho hang, ngudi than hodce nguoi giup vige
(néu ¢6) cho cht s¢ hitu Cin ho ¢6 ding ky tam tra lau dai trong Cén hd; Nguoi
thué/muon Can hd ctia Chu sé hitu.. .

4.  “Nha chung cw” 13 1a toan bd nha Chung cu ¢6 Can ho tai vi tri thude Dy an Khu
phirc hop thuong mai va cin hd cao cdp Van Xuan Binh Duong toa lac tai Phuong
Pht Hoa, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Dwong do Cong ty CH phan Pau tu
Bét dong san Van Xuén Binh Duong lam chua dau tu.

5. “Doanh nghiép quén Iy vén hanh” 1a don vi di diéu kién theo quy dinh phap luat
thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay
dung xong va dua vao st dung.

6.  “Dich vy qudn Iy vin hanh” 1a cac dich vu quan ly van hanh Nha chung cu, bao gbm
viéc quan ly, vin hanh nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thuong.

7. “Phan s hitu chung ciia nha chung cu” la phén dién tich duge quy dinh cu thé
tai khodn 3 Diéu 11 ctia Hgp dong mua ban Cén hd.

8.  “Phdn sé hivu riéng ciia Bén mua 7 la phan dién tich st dung Can ho duoe quy
dinh tai khoan 1 Dicu 11 cua Hop dong.

9.  “Phén sé hivu riéng ciia Bén bdn” 12 phan dién tich trong nha chung cu nhung
Bén ban khong ban ma giit lai dé st dung hoc kinh doanh va Bén ban cling khong
phan bd gié tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia ban Cén hd va dugce
cac bén thoa thuan cu thé tai khoan 2 Piéu 11 ciia Hop dng nay.

10. “Ban qudn tri” 13 Ban quan tri nha chung cu duge Hoi nghi nha chung cu bau ra
dé bao vé quyén va lgi ich hgp phap cua cac cht s¢ hitu va nhitng nguoi str dung
trong qud trinh st dung nha chung cu.
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11.

12.

13.

14.

15.

“Ban ndi quy” 1a ndi quy quan ly, sir dung Nha chung cu va tht ca cdc sira doi, bd
sung duge Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quén ly, stt dung nha
chung cu thy timg thoi diem.

“Phi dich vu” la cac khoan phi phai tra cho Dich vu hang thiang nhu dugc quy
dinh tai Ban ndi quy.

“Quj bdo tri” 14 khoan tién duoc sir dung dé bio tri Phan s& hiru chung theo quy
dinh tai Ban ndi quy.

“Hgi nghj Nha chung cu” 1a hoi nghi c¢6 sy tham gia cta cac bén duogc tri¢u tap
va to chure theo quy dinh tai Noi quy quan ly Nha Chung cu.

“Hop dong” 1a Hop déng mua ban Cin hd duge ky két gitta Chu ddu tu va Chu s&
hitu hodc Ngudoi sir dung Can ho; hodc Hop ddng chuyén nhuong duoc ky gitta
Cht s¢ hitu va Nguoi sir dung can hd dé trao cho Chu sé hitu/Nguoi sir dung cin
ho quyén s hitu, str dung hop phép, hop 18 Can hg trong Nha chung cu;

DIEU 2:
QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG,
NGUOI TAM TRU VA KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

Chu s& hitu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, stt dung nha chung cu
do B Xay dung Ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khéch ra vao nha chung cu phai dang ky, xudt trinh gidy t& chimg minh nhan than
tai quay 12 tan (néu c6) hoic tai td bao vé va phai tuén thu sy huong dan cua 1€ tan
hodc bao vé nha chung cu. Trong truong hop cin thiét, 1& tin hodc bio vé nha
chung cu dugce gilt cac glay to chirng minh nhén thin cta khéach ra vao nha chung
cu dé phuc vu cho viée kiém soat an ninh, an toan clia nha chung cu. Déi véi khu
vuc danh cho van phong, dich vu, thuong mai thi khéng can phai ding ky, Xuét
trinh gidy t& chimg minh nhan than nay.

Nguoi dén tam tra tai cdn ho phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi qudy 1€ tin
(néu c6) hodc tai td bao vé; ding ky tam trd tai co quan cong an cép phuong so tai.

Nguoi str dung cén ho, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém trucce phap lut vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh
va Ban ndi quy nay.

Céc quy dinh ap dung dbi voi nhan vién lam viée tai khu vuc viin phong, dich vy,
thuong mai: do chu dau tw, Hi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi
trng nha chung cu.

PILU 3:

CAC HANH VI BI CAM TRONG VIEC QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

St dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phan s& hitu chung khong
ding quy dinh ctia phap luat.
Gay tham, dot; gay tiéng dn qua mirc quy dinh ctia phap luat hogc xa rac thai, nude

thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh ctia phap lut vé bao vé méi trudng
ho#c khong ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu.
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10.

11.

12.

13.

Chin, tha gia suc, gia cAm trong khu virc nha chung cu.

D6t vang ma, ddt lra trong nha chung cu, trir dia diém duoc dbt vang ma theo quy
dinh tai nha chung cu.

Ném bat clr vat gi tir ctra s0, ban ¢ong ctia can hd.

Phoi, dé quan 4o va bat clr vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir
lan can trd 1én hodc vt ngang cira s6 ctia cin ho.

Dénh bac, hoat ddng mai ddm trong nha chung cu.

Mua, bdn, tang trit, sit dung trai phép chit ma tiy tai cin ho va céc khu vue khac
trong nha chung cur.

Son, trang tri mat ngoai cin hé, nha chung cu khéng ding quy dinh vé thiét ké,
kién truc.

Tu v chuyén déi c6ng ning, muc dich sir dung phén sé& hitu chung, st dung chung
ctia nha chung cu; t y chuyén ddi cng ning, muc dich st dung phan dién tich
khong phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da dugce
phé duyét hojic da dugc co quan c6 thdm quyén chép thun.

C4m kinh doanh cdc nganh nghé, hang héa sau ddy trong phﬁn dién tich dung dé
kinh doanh ctia nha chung cu:

a. Vit liéu gdy chdy nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai
san cua ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh cta phap ludt phong chay,
chita chay;

b.  Kinh doanh vii trudng; stta chita xe c6 dong co; giét md gia stc; céc hoat
dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khic theo quy dinh ctia phéap luét vé
bao v& moi truong.

Trudng hop kinh doanh dich vy nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam

c4ch am, tudn thu yéu cdu vé phong, chéng chay nd, c6 noi thoat hiém va
chép hanh cac didu kién kinh doanh khac theo quy dinh ctia phép luat.

Thuec hién céc hanh vi nghiém cdm khéc lién quan Qén quan ly, stt dung nha chung
cu quy dinh tai Luét Nha &, cac van ban hudng dan Ludt Nha ¢ va phéap luét co
lién quan.

Céc hanh vi khac gdy anh hudng khéng tét dén cong ddng va Nguoi sir dung Nha
chung cu do Hdi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

DPIEU 4:

QUY PINH SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU’

Cht s& hitu, ngudi str dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan tht cac quy dinh sau day:

1.

Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cong ning
thiét ké sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc
vu chung phai ¢6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.

Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung
cur.
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3. Khong duoe chiém dung, st dung phan dién tich thugc so hiru chung, st dung
chung véo muc dich riéng; khong duge dé cac vat dung thude s¢ hitu riéng tai phin
s& hitu chung.

4.  Tuan tha day du cac quy dinh vé viée dimg, db xe tai noi duoc ding, dd xe theo
quy dinh.

5. St dung nha siph hoat cong dbng vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh
cua phap ludt vé nha 0.

6. Tuén tha diy du cac quy dinh v& an toan phong chay, chita chdy ctia nha chung cu.

Khong thue hién bit ¢ viéc ndo ma s& gy tic nghén hodc bing céch khéac lam hur
hé thong thoat nude hodc vit rac, chat thai hodc cac chat doc hai khéc vao toa-lét,
bon v€ sinh, bon rira hoédc ong dan nudc.

8.  Phahoai, ¢6 chi y phd hoai, hpée thure hiép hoiic c6 bt ky hg‘mh vi bit hop phéap hodc
khong duogc phép nao khac dbi véi cac phan dién tich va thiét bi thude s& hitu chung.

9.  Viéc sir dung céc cong trinh tién ich khéc khong thude cac phan dién tich va thiét
bi thudc s& hitu chung déu dugc tinh phi doc 14p va khéng tinh vao Phi quén ly.

10. Céc quy dinh khac: do Hi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phi hgp véi timg
nha chung cu.

PIEU 5:
QUY DINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC LAP PAT
THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUQC SO HOU'U RIENG

1.  Trudong hop cin hd hodc phan dién tich khac thudc sé hitu riéng ¢6 hu hong thi
chii s& hitu hodc ngudi sir dung dwoe quyén sira chita, thay thé nhung khéng duge
lam hu héng phin sd hitu chung hodc lam sai léch thiét ké ban dau, c6 tac dong
dén két cu, kién tric, hé thdng k§ thudt cua toa nha va quy hoach chung cta toan
bo khu nha, ¢ anh hudng dén céc cong trinh cong cong thude so hitu chung hoic
s& hitu riéng ctia cac Chu sé hitu khac trong Nha chung cu. Moi su sira chita, thay
d6i 1am anh hudng dén két cdu, thiét ké cua Can ho phai duoc sy dong ¥ trudce
bing vin ban cia Chi dau fur,

2. Trudng hop thay thé, stra chita hoic Iap dat thiét bj thém thi phai biao dam khéng
lam thay d6i, bién dang, 1am hu hong két cau cua nha chung cu hodc lam sai léch
thiét k& ban dau, c6 tac dong dén kién trac, hé thong k¥ thudt cua toa nha va quy
hoach chung ctia toan bé khu nha, ¢ anh huéng dén cac cong trinh cong cong thudc
s& hitu chung hodc s& hitu riéng cta cac chu s¢ hitu khac trong Nha chung cu.

3. Truong hop ¢6 hur hong cac thiét bi thudc phan s& httu chung, st dung chung gin
lién véi cin ho, phan dién tich khéc thude s& hiru riéng thi viée thay thé, sira chita
phai duoc thue hién theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do
Bo X4y dung ban hanh nhung khéng duoc lam anh huéng dén phan sé hitu riéng
cta chi s hitu khac. Chu s¢ hitu phai thong bdo cho Ban quén ly nha chung cu dé
kip thoi stra chita, thay thé khi c6 hu héng va phai tao didu kién thuan loi cho don
vi thi cdng khi sira chita cac hu hong nay.

4. Trudng hop nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma cé hu hong
cac thiét bi thudc phan st dung chung ctia nha chung cu thi cht s& hitu khu chire
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ning ndy phai thuc hién sira chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu cia By Xay dung ban hanh.

Trudng hop van chuyén céc thiét bi, dd dung trong nha chung cu hodc van chuyén
vat liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung
cu va chi dugce thuc hién trong thoi gian tr 8 gio sang to1 18 gio chiéu hang ngay
dé tranh lam anh huong dén hoat déng ctia nha chung cu.

Néu Chii s& httu c6 nhu cdu sita chita, cai tao, thay dbi Cin h¢ thi phai thong bdo
kém theo bién phap thi cong cho Chii ddu tu (néu Ban quén tri chua dugc thanh
1ap) va Doanh nghiép quan ly van hanh va phai dugc Chu dau tu (néu Ban quan tri
chua duge thanh 1ép) va Doanh nghiép quan 1y van hanh chép thuan it nhét trude
05 ngay khi tién hanh sira chita, cai tao, thay dbi. Cht s& hitu chiu trach nhiém
thue hién céc tha tuc can thiét theo quy dinh cua phap luat, Chii ddu tu, Doanh
nghi€p quan Iy van hanh va chiu trach nhiém déi v6i moi thiét hai (néu c6) lién
quan dén viéc sira chita, cai tao, thay déi ngay ca khi di duge Chii ddu tw va Doanh
nghiép quan ly van hanh dong y cho thi cong.

7. Céc quy dinh khéac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phtt hop véi ting
nha chung cu.

PIEU 6:
QUY PINH VE PHONG CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU

Chu s¢ hitu, Cu dan nha Chung cu ¢6 nghia vu thuc hién nghiém chinh ludt phong
chay chita chdy (sau diy goi tit la Luat PCCC) duoc Qubc hdi thong qua ngay
29/06/2001 duoc stra d6i bd sung ndm 2013 va cac phuong dn PCCC co s& duge
Co quan nha nude co tham quyén ban hanh va quy dinh riéng ctia Doanh nghiép
quan ly vén hanh.

Cong dén tr 18 tudi trd 1én, du ste khoe ¢6 trach nhiém tham gia vao doi dz‘”in
phong, dgi PCCC co s¢ dugc 1ap tai noi cu tri khi ¢é yéu cau (theo khoan 2, diéu
5, Lugt PCCC).

Chu s¢ hitu, Cu dédn nha chung cu 14 ngudi chiu trach nhiém t6 chirc hoat déng va
thuong xuyén kiem tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh theo luat PCCC
va cdc trach nhi€ém cu thé khéac nhu sau:

a. Khi vang nha dai ngay phai thong bdo cho ban quan ly toa nha, tat hét moi
ngudn thiét bi dién, nudce, gas, ngit cdu dao tong. Chi nha cho cac vin phong
cong ty, ngudi nudc ngoai thué can hd ¢ trach nhiém phd bién, nhic nho
nguoi thué nha nghiém chinh chip hanh ndi quy nay;

b. Khong tu tién can thiép, diu ndi, stra chira, 1ip thém thiét bi vao hé théng béo
chay nd, loa thong tin & cac can ho;

c.  Khong hut thube 14, virt du mau thude 14 & hanh lang, cac thang bd, ciu
thang may va nhitng noi cdng cOng khac ciia tdoa nha,

d.  Khéng st dung lira tran;

e.  Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun néu. Thudng xuyén kiém tra, duy
tu bao dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, mdy dun nudce,
dén sudi,...) day dan, ong dan cua hé thong gas, dién va céac trang thict bi

Trang 39



khéc néu thdy gi bét thuong can bao ngay cho Ban quan ly toa nha xem x¢t
xtr ly. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nuée dé dam bio an toan;

Chu céan hé c6 trach nhiém pho blen dén timg thanh vién sinh séng trong cin
ho nd1 quy phong chong chdy nd, ctra thoat hiém, biét cach str dung binh bot,
voi nude ciru hda dé ty xir Iy ngay tir phut dau tién tranh dé dém chdy lan rong;

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én ctia cu dan phai dam bao
cac di€u kién theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nuéc vé PCCC;

Chi s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, né bét budc
ddi voi phan s¢ hitu riéng ctia minh va cé trach nhiém déng gop chi phi mua
bao hiém chay, nd bét bude dbi voi phén s0 hitu chung. Chi phi mua béo
hiém chéy, né bit bude phin s& hitu chung dugc phan bd tuong tmg véi phan
dién tich thudc s& hitu riéng ctia tling chu so hiru.

Cac hanh vi bi nghiém cam:

a.

j.

C6 y gdy chay, nd lam tbn hai dén tinh mang, sirc khoe con ngudi, gy thiét
hai tai san cua Nha nudce, co quan to chirc va ¢d nhan;

Béo chay gia;

San xuét, tang trl, vén chuyen bao quan, str dung, mua ban trai phep chét
gay nguy hlem ve chdy no, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quan ly,

str dung ngudn ltra, ngudn nhiét, céc tiéu chuin PCCC da duge nha nude quy
dinh;

Lam hw hong, ty y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién béo,
bién chi din, bién thoét nan;

D¢ cac chat chay nd gan ngudn Ira, ngudn nhiét;

Nghiém cdm dét vang ma trong nha chung cu, phai mang d6t noi quy dinh
cua tdoa nha;

Nghiém cdm dun than t5 ong, bép du hoa, binh ga céng nghiép trong toa
nha;

Nghiém cdm virt ngudn vat liéu gay chay vao noi dé réc thai nhu: méau thude
la con dang chay, cac vat dé chay nhu x0p, cao su, bat lira gas, bao diém,...;

Nghiém cim thay ddi cac thiét bi phong chay chita chay nhu dau bao chay,
dau bao khoi, dau bao ro ri khi gas ...;

Cam mang chét dé chay, d& nd vao khu vuc cua toa nha.

Do ctra cau thang thoat hiém 1a cira tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi
c6 su ¢6 hoa hoan xay ra, nén yéu ciu céc cira ra vio cu thang thoat hiém luén
phai dong, cu dian khong dugc tu y chén vat can dé m& clra, néu ¢d tinh vi pham
s€ bi xur ly theo quy dinh.

PIEU 7:

QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU
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1. Khi gip su c¢b c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chu s& hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don
vi quan ly nha chung cu dé xu ly.

2. Trudong hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so téan ngudi ra khoi nha chung cur thi
phai thuc hién theo hudéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoc
huéng dan ctia bao vé, don vi ¢6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

DPILU 8:
QUY DPINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

1.  Ban Quan tri, don vi quan ly nha chung cu phai théng bdo cong khai céac thong tin
c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong
bdo hodc phuong tién théng tin khac cia nha chung cu.

2. Céac ndi quy vé phong chay, chita chay phai duge gén dung noi quy dinh; ndi quy
str dung thang may phai dwoc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viée sir dung
duogc an toan, thufn tién.

o DIEU 9: o
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU PAU TU

1.  Chju trdch nhiém truc tiép quan 1y van hanh Nha chung cur néu Chii déu tu c6 chire
nang, ndng luc quan ly van hanh Toa nha hodc ky hop ddng véi doanh nghiép c6
du diéu kién theo quy dinh phép luat dé 1am Doanh nghiép quan ly d& thuc hién
viéc quan 1y, van hanh toa nha (ké ca doanh nghiép truc thuge Chu dau tw) ké tir
khi dua Toa nha nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh 1ap.

2. Thu va quan Iy Kinh phi bao tri phdn s& hitu chung cu va ban giao lai kinh phi nay
cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cta phap ludt hi¢n hanh.

3. Chatritd chirc hoi nghi nha chung cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban quan trj nha
chung cu va tham gia bi€u quyét, bd phi€u tai hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
cua phap ludt néu con s hitu cén hg, phan dién tich khac trong nha chung cu.

4. Ban giao hé théng két céu ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan quan ly
chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh ctia phap luét; 1ap, ban giao hd so nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir
dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

5. Huong din viéc sir dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong toa nha
chung cu cho nhitng Chu sé hitu, Ngudi st dung cén hd

6. Quan ly, str dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chu s¢ hitu,
nguoi st dung nha chung cur do Nha nudce giao hodc duoc xay dung dé kinh doanh
theo diing muc dich néu trong ndi dung du 4n da duge phé duyét.

7. Béo tri phin so hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri
hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho cht s& hiru khéc.

8.  Phéi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khan, vuéng méc
trong viéc quan ly, st dung nha chung cu.
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9.  Mua bao hiém chay, nd bat bude theo quy dinh clia phap ludt phong chay, chita
chay va phap luét vé kinh doanh bao hiém.

10. Boi thuong thi€t hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuén hodc theo quy dinh cua
phap ludt; chap hanh quyct dinh giai quy€t, xir Iy, xir phat vi pham cta co quan
nha nudce cd tham quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh clia phép luét.

PIEU 10:
TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH

1. Thuc hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quén ly, st
dung nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh va hop dong dich vu quan ly van
hanh da ky véi Chit dau tu (trude khi Ban quan tri duge thanh 1ap) hodc Ban quan
tri; thuc hién bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu theo hop ddng bao tri
néu c6 nang luc bao tri.

2. Kykéthop dong phu vai cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan ly van hanh
nha chung cu (néu cé); giam sat viéc cung cép cac dich vu cua cac don vi nay.

3. Thong bao bang van ban ve viée thu, ndp cac khoan kinh phi c¢6 lién quan; thong
bdo cac yéu cdu, ndi dung cén cht y cho nguoi str dung nha chung cu trong truong
hop xay ra céc tinh hudng dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng din
viée ldp dat cac thiét bi trong phan sd hitu riéng ctia chu ¢ hitu.

4.  Thu kinh phi dich vu quan ly vin hanh nha chung cu theo thoa thuén voi céc chi
s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu; thu, chi tréd thu lao cho cac thanh vién Ban
quan tri nha chung cu theo quyét dinh cta hdi nghi nha chung cu.

5. Dinhky 06 thang mot 14n hodc theo yéu cau cla co quan c6 thdm quyén phai béo
cao cong khai vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu véi Ban quan tri nha
chung cu; bao cao tinh hinh quan ly van hanh tai hoi nghi nha chung cu; liy y kién
gbp y clia ngudi str dung vé viée cung cp dich vu quan 1y van hanh nha chung cur.

6.  Phdi hop véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét céc van dé khéc c6 lién quan
trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy clia co quan nha nude c6 thim quyén.

8.  Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thuén trong hop déng dich vu
quan ly van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh cua phép luét ¢o lién quan.

PIEU 11:
TRACH NHIEM, QUYEN HAN CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG
HQP PHAP CAN HQ NHA CHUNG CU

1. Cht s& hitu duge quyén sé hitu, st dung phan s& httu ri€éng; co quyen su dung
phén s& hitu chung theo quy dinh clia phap luat vé& nha & va Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu do B Xy dung ban hanh. C6 trach nhiém bao tri phin
s& hitu riéng theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B Xay dung ban hanh; ¢6 trdch nhiém bdi thuong néu viée
bao tri hodic khéng bao tri gdy ra thi¢t hai cho cht s& hitu khéc.

Trang 42



10.

11.

12.

13.

Ngudi stt dung hop phap duoc sit dung phén sé httu riéng va phan s& hitu chung
clia nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va Quy ché quan Iy, st
dung nha chung cu do B§ Xdy dung ban hanh.

Yéu cdu Ban quan tri va Ban Quén ly nha chung cu cung cAp thong tin, céc noi
dung li€n quan dén quan ly, str dung nha chung cu.

Chép hanh nghiém chinh cdc quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan
ly, stt dung Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

Chép hanh ddy du cac quyét dinh cta hoi nghl nha chung cu, ké ca truong hop
khong tham dw hoi nghi nha chung cu; chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy
clia co quan nha nude ¢ thim quyén.

béng gop day du, dang thoi han kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu, kinh
phi béo tri phan s¢ hiru chung va thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu:
dién, nude, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cdc khoan
thué, phi khac phat sinh theo nhu cAu st dung ctia Chi s& hitu nha chung cu.

Trudng hop chu sd hitu khéng déng kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh
thi bi xir ly theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung
cur ma Chu dau tu (trong thoi gian chua thanh 14p Ban quan tri) Ban quan tri nha
chung cu da ky véi don vi quan ly van hanh.

Chip hanh néi quy, quy dinh vé quan 1y, sit dung nha chung cu; phét hién 7ve‘1
thong béo kip thoi cho don vi quan 1y vén hanh hogc co quan nha nuée c6 tham
quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu.

Tao diéu kién va hd trg don vi cé chiic nang thuc hién bao tri phﬁn s¢ hitu chung
theo quy dinh.

Trong qua trinh st dung, khong dugc tu y thuc hién bit cir viec stra d6i nao dbi
voi Can hd 1am sai 1éch thiét ké ban déu, c6 tac dong dén két cau, kién tric, hé
théng k¥ thuat ctia tda nha va quy hoach chung clia toan bd khu nha, ¢ anh
huéng dén cac cong trinh cong cong thude sér hiru chung hoic s hitu riéng cua
cac Chu can hd khac trong Toa nha. Trudng hop vi pham, Chtt sé hitu nha chung
cu s& phai khic phuc su ¢d, boi thuong thiét hai, khdi phuc hién trang nhu trude
khi duoc stra d6i hodc bdi thudmg chi phi khéc phuc do Bén thir ba thuc hién
thay néu Chti du tu/Ban quan tri di yéu cduma Chi sé hitu nha chung cu khong
khiic phuc trong vong 10 ngay ké tir ngay yéu cau.

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuomg thiét hai néu giy hu hong phan dién
tich, thiét bi thude so hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru riéng
cua chu s¢ hitu khac; bi xr ly theo quy dinh cta phép luét va phai bdi thuong
thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phép cia chi sé hitu
khu van phong, dich vy, thuong mai.

Chu sé hitu can ho ¢6 trach nhiém mua béo hiém chdy nd bit budc theo quy
dinh cia phap ludt phong chéy, chita chay va phap luét vé kinh doanh bao hiém.
Trong truong hop chi s& hitu, cu dén cai tao, stra chita cdn ho phai dugc sy
dong y ctia Chii dau tw/ Ban Quan tri va phai chdp hanh nghiém chinh cac quy
dinh phép ludt trong qua trinh thyc hién. Trudng hop stra chita nhé khéng anh
hudng dén thiét ké, két cAu Can ho va cac Can ho khac nhu 14t san, son tuong. ..
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14.

15,

chu s¢ hitu, cu dén cai tao, stra chita cdn ho phai thong bao véi Chu déu tu/Ban
quan tri toi thiéu 03 (ba) ngay trude khi thye hién.

Théng bdo cho bén thug, bén sir dung hodc bén mua lai Cén ho hodc phén dién
tich thudc s& hitu riéng vé cac quy dinh cia ban Noi quy quan ly, sir dung Nha
chung cu nay.

Thuc hi¢n cac quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan.

_ DIEU12: i
HOQI NGHI NHA CHUNG CU VA BAN QUAN TRI

Hoi nghi Nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh cac ngi dung lién quan dén viéc quan
ly, str dung Nha chung cu theo quy dinh tai Bi¢u 102 cia Ludt Nha ¢ nam 2014,

Viée t6 chirc Hi nghi Nha chung cu duge thye hién theo quy dinh ctia Luat Nha
& ndm 2014 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Quyén va nghia vu; tb chitc va hoat déng ctia Ban quan trj dugc thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Nha ¢ va cac vdn ban hudng dan thi hanh.

oo opmUE:
CAC KHOAN PHI, MUC PHI PHAI NOP

Phi béo tri phan s& hitu chung.

a.  Phibéo tri phin s& hitu chung: Béng kinh phi bao tri bd sung theo ty 1¢ twong
{mg vdi dién tich s& hiru riéng trong Toa nha theo quyét dinh ctia Hoi nghi
nha chung cu trong trudng hop Phi béo tri khong du thuc hién bao tri phan
s& hitu chung cua Toa nha.

Chu s& hitu/Cu din van phai déng Phi vdn hanh ké ca trudng hop khong sur
dung Can hd; Pon vi quan ly ¢ thé ap dung céc bién phap can thiét theo quy
dinh cua phép luat va Ban ndi quy nay dé truy thu.

b.  Chi phi trong gilt xe 0 t6, xe dap, xe may va cac phuong tién van tai khdc:
Céc chi phi lién quan dén trong xe 6 10, xe dap, xe may va cac phuong tién
van tai khic theo quy dinh ctia co quan ¢6 thim quyén hoic don vi cung cip
tai thoi diém 4p dung phit hop véi quy dinh ctia Phap ludt va tinh hinh thuc
té clia toa nha.

c.  Céc khoan phi khac (néu c6): Puge Chi ddu tu hodc Pon vi quan ly thu theo
quy dinh ctia phap luét va trén co sé nhu cdu sir dung thuc té.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén ¢6 thé thay ddi tang thém, viée thay doi
murc thu nay phai duge tinh toan hgp ly va duge Hoi nghi nha chung cu théng qua.

~ DPIEU 14:
XU LY CAC HANH VI VI PHAM

Thanh vién Ban quan tri, Doanh nghi¢p quén ly van hanh nha chung cu, Chu s&

hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trd va khach ra vao nha chung cu néu cé hanh

vi vi pham céc quy dinh ciia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cia Quy
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ché quan 1y, stt dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi ty theo muc
do vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap ludt va phai boi thuong
thi¢t hai do hanh vi vi pham cia minh gdy ra.

2 Thanh vién Ban quén tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, Chu s& hitu,
ngudi sir dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xur ly vi pham ctia co
quan, t6 chirc ¢6 tham quyén.

3. Truong hop Chu s& hitu va/ hodic Ngudi st dung hodc don vi thi cong thue hién
cc cong viéc ma truc tiép hodic gian tiép gy anh hudng t6i két cau ctia Cén ho
ctia minh va/hogc Phéan sé hitu riéng ctia nguoi khéc vashodc Phan s& hitu chung
thi Pon vi quan ly van hanh s& tién hanh lap bién ban, tam ngung thi cong dong
thoi thong bao cho Co quan thanh tra xay dung va Chinh quyén dia phuong aé
xt ly theo ding quy dinh phap luét.

4. Mirc bdi thuong thiét hai va chi phi dé khic phuc (don dep, vé sinh, sta
chita,....) s€ do Don vi quéan ly dua ra va dugc Chu dau tur hodc Ban quan tri
chép thuén s& dugc dp dung trong viéc xir ly cac vi pham.

i BIf:U 15:
PIEU KHOAN THU'C HIEN

Ban Noi quy nay c6 hidu luc ké tir ngay duge Chu du tu ky ban hanh.

2. Trong qua trinh thyc hién Noi quy nay, néu ¢6 nhiing kién nghi cin stra doi, bd
sung Noi quy, cac td chirc, ca nhan ¢é lién quan g y kién dong gop bing vin
ban Ve Bén béan quéan 1y vi/hodc Ban quén tri dé dwa ra Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh.

z Bén ndi quy 1a mot phan khong thé tach roi ctia Hop dong mua ban Cén ho.
Nguoi ky Hop dong, ngudi nhan chuyén nhuong hoic ké thira Hop dong mua
ban cin ho dong y ring Ban noi quy s& giit nguyén hiéu luc va rang bude aéi
v&i minh, nguoi trong gia dinh, khach va Cu dén ké ca sau khi Chu dau tu da
ban giao cho Ban quan tri trir khi H6i nghi Nha chung cu quyét dinh khac.

XAC NHAN CHAP THUAN VA ,\ CHU DAU TU e, i
CAM KET TUAN THU NOI QUY CONG TY CO PHAN PAU TU BAT
CUA BEN MUA PONG SAN VAN XUAN BINH DUCGNG
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