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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Can cur:

- Cin cir Bo Luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can ctr Luat Nha ¢ sb 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Can ctr Luat kinh doanh bét dong san s 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Cin ctr Luat Dat Dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Can cr Luat bao vé ngudi tiéu dung sé 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 nam 2010;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; Nghi dinh 30/2021/ND-CP sira d6i Nghi dinh
99/2015/ND-CP huéng dan Luat Nha &;

- Nghi dinh s6 02/2022/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé ngudi tiéu ding;

- Ho so phap 1y cua dy an, gidy to vé quyén s hitu nha, cong trinh xay dung, quyén sir
dung dat va gidy to lién quan dén viéc dau tu xay dung nh;

- Can ct cac quy dinh phép luat khac;

- Can ci nhu cau va kha niang cac bén.

BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau ddy goi tat 1a «bén ban»):

CONG TY TNHH DICH VU BAT PQONG SAN VA XAY DUNG HOANG NAM

bia chi : S6 180 dudng Huynh Thi Twoi, phuong Tan Binh, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong.

Ma s6 thué : 3702358095

Nguoi dai dién [*] Chuc vu: [*]

Truong hop 1a ngudi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gidy ay quyén sb [*]
Sb tai khoan [*]

S6 dién thoai lien hé : [*]

BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau ddy goi tat 14 «bén mua»):

Tén t6 chuc, canhan : [*]

Thé cin cudc cong dan/ ho chiéu sé : [*]

bia chi thuong trd  : [*]

bia chi lién h¢ ]

S6 dién thoai [*]
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S6 tai khoan (néu co) : [*]

M4 s6 thué (néu c6) : [*]

Hai bén dong y ky két hop ddng mua ban cin ho chung cu ndy véi cac didu, khoan sau day:
Piéu 1: Giai thich tir ngir

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

“Cin hd” 1a cin ho c6 cong nang st dung dé &, bao gdm: “Can ho” dugc xay dung theo
cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thudc nha chung cu do bén ban
dau tu xay dung voi cac thong tin, dac diém cua can ho chung cu dugc mo ta tai biéu 2
ctia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu c) va cac trang
thiét bi ky thuat s dung riéng gan lién voi cian ho va cac phan dién tich khac ma Bén
mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuan giira cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich
khac™ 1a cac phan dién tich trong nha chung cu khdng nam trong dién tich san xay dung
cin ho nhung dugc ban cling vai can ho tai hop dong nay.

“Nha chung cw” 14 toan bo nha chung cu c¢6 can hd mua ban do bén béan l1am chu dau
tu, bao gdm cac can h, dién tich kinh doanh, thuong mai,...va cac cong trinh tién ich
chung cua toa nha, ké ca phan khuén vién duoc xay dung tai 6 quy hoach sb [*] thudc
du an [*], phuong/xa [*] , quan/huyén/thi x& [*], tinh/thanh phd [*].

“Hop ddng” 12 hop ddng mua ban cin ho va toan bo cac phu lyc dinh kém ciing nhu
moi sira d6i, b6 sung bang vian ban dbi voi hop dong nay do céc bén Iap va ky két trong
qua trinh thyc hién hop dong nay;

“Gia ban cin h§” la gia ban can ho ma bén mua phai tra cho bén ban dugc xac dinh tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

“Bao hanh” nghia la viéc Bén ban mua cdn hd chung cu thuc hién trach nhiém bao
hanh can h chung cu theo quy dinh ctia Bicu 20 Luat Kinh doanh bt dong san dé khac
phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Didu 9 caa hop dong nay
khi bi hu hong, khiém khuyét hoc khi van hanh str dung khéng binh thudng ma khong
phai do 16i ciia ngudi st dung cin ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy
dinh caa phap luat nha &, phap luat xay dyung va theo thoa thuan trong hop dong nay.
""Dién tich san xay dung cin h§" 12 dién tich san xay dyng cua cin ho bao gom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi cin ho do duoc tinh tir tim twdng bao,
tuong ngan can ho, bao gdm ca dién tich san co cot, hop ki thuat nam bén trong can ho.
“Dién tich sir dung cin h§” la dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thity ctia can ho: bao gom ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong cin ho va
dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi can ho do; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng
phan chia cac can ho va dién tich san ¢ cot, hop ky thuat nam bén trong can ho. Khi
tinh dién tich ban cbng, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia
c6 phan dién tich twdng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duogc thé hién rd
trong ban vé& thiét ké mit bang cin ho da duoc phé duyét; dién tich sir dung cin ho dugc
ghi vao Giay ching nhan cap cho ngudi mua cin ho.
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

“Phan sé hiru riéng cia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong cin ho, bén trong phan
dién tich khac trong nha chung cu va cac trang thiét bi ki thuat st dung riéng gan lién
Vv6i cin ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan 1a sé hitu riéng
cta Bén mua theo quy dinh cua Luat Nha 6.

“Phén sé hitu riéng ciia Bén Ban” 13 phan dién tich trong nha chung cu nhung Bén
Ban khong ban ma gitr lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén Ban ciing khong phan bd
gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban cin ho;

“Phan sé hiru chung trong tdoa nha chung cw” 1a phan dién tich va cac thiét bi thuoc
so hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh caa phap luat nha ¢ va duoc
céc bén thoa thuan cy thé tai khoan 11.3 Biéu 11 cua hop dong nay:;

“Kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu” |a khoan tién 2% gia ban Cin
Ho truéc thué ma Bén Mua c6 nghia vu phai dong dé phuc vu cho viéc bao tri phan so
hiru chung trong nha chung cu; bao gém bao dudng, kiém tra, stra chira chinh, tu b,
thay thé, van hanh hoac tai xay dung cé4c ha ting co s va cac khu vuc cong cong cua
Toa nha chung cu.

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cw” la cic dich vu quan ly van hanh nha chung
cu, bao gdm viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh
thuong;

“Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudong nha & theo dinh ky va sira chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao
gom viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stra chita nho, sira chira dinh ky va
sira chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri h¢ thong an toan phong
chéy, chira chay; thay thé cac linh kién hoac cac thiét bi st dung chung cua tda nha
chung cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo
hop ddng nay va tat ca cac sira doi, bd sung duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong
qua trinh quan ly, s dung nha é.

“Pon vi quan Iy van hanh nha chung cw” 12 t6 chirc hoic doanh nghiép co chiic ning,
nang lyc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay
dung xXong va dua vao su dung.

""Giay ching nhan' 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dit do co quan nha nuéc c6 tham quyén cip cho Bén Mua cin hd
theo quy dinh cua phap luat;

“Sw kién bat kha khang” 1 su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic cac
bén trong hop dong nay khong thé luong truée duoc va khdng thé khic phuc dugce dé
thuc hién cac nghia vu caa minh theo hop déng nay, mic du di ap dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a su kién bat kha khang dugc
cac bén nht tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cua hop dong nay;

Piéu 2. Pic diém ciia cin hd mua ban
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4

® a0 0 T

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua cin ho chung cu theo cac diéu khoan va
diéu kién cua Hop ddng nay vai céc chi tiét va dac diém cin ho nhu sau:

bic diém cua cian ho mua ban:

Cian ho s6: [*] tai tang (tAng c6 cin ho): [*], thudc du &n [*].

Dién tich str dung can ho 1a: [*] m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thuéc thong thiy
theo quy dinh tai khoan 1.7 Biéu 1 caa hop dong nay.

Hai bén nhét tri rang, dién tich sir dung cin ho ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé
tang 1én hoac giam di theo thyuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén Mua c0
trach nhiém thanh toan sd tién mua cin ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban
giao can ho; trong trudng hop dién tich sir dung can ho thuc té chénh léch trong pham
vi + 2,0% (cong trir hai phan tram) so vai dién tich ghi trong hop ddng nay thi hai bén
khong phai diéu chinh lai gia ban cian ho. Néu dién tich sir dung cin hé thuc té chénh
léch vuot qué + 2,0% (cong trir hai phan trim) so véi dién tich ghi trong hop déng nay
thi gia ban can ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyuc té khi ban giao cin
ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hoic trong phu luc cia hop dong, hai bén nhat tri s& ghi
rd dién tich str dung can ho thuc té khi ban giao can h, dién tich sir dung cin ho thyc té
chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban di ky (néu cd). Bién ban ban
giao can ho va phu luc cia hop dong mua ban can ho 1a mot bo phan khong thé tach roi
cuia hgp dong nay. Dién tich st dung can ho duoc ghi vao Gidy chitng nhan cap cho Bén
Mua duoc xac dinh theo dién tich sir dung cin ho thyc té khi ban giao can ho;

Dién tich san xdy dung cin ho 1a: [*] m?, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai khoan
1.6 biéu 1 cua hop dong nay;

Muc dich st dung cin ho: Dung dé 6.

Nam hoan thanh x4y dung: [*]

Phan dién tich khac dugc mua béan cling véi can ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong

mai, dich vu...): [*]
bac diém ve dat xay dung nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 2.1 Biéu nay:

Thira dat sé: [*]

To ban @6 s6: [*]

Dién tich khu dat xay dung nha chung cu : [*]
bia chi: [*]

. Muyc dich str dung dét [*]

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat: [*]

Can ho co cac dic diém ky thuat va vat lidu duoc md ta tai Phu luc 2 — Danh muc vat tue
dinh kém hop ddng nay.

Gidy to phap ly cua cin ho: Bén ban cung cap cho bén mua thdng tin cac gidy to sau:

- Quyét dinh V& viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.....

- Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu du an s6 [*]

- Giay phép xay dung s6 [*]

- Cam két Bao lanh ngan hang
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- Van ban duoc cap boi S¢ Xay dung lién quan vé cac diéu khoan ban nha & hinh thanh
trong tuong lai cua Du 4n du diéu kién dua vao kinh doanh (chi &p dung di véi ban nha
¢ hinh thanh trong tuong lai)

2.5  Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén can ho:
- Tong dién tich san xay dung: [*]
- Tong sé tang: [*]
- Tong sb cin ho: [*]
- Téng dién tich dat xay dung: [*]
- Hién trang xay dung: [*]

Diéu 3. Gia ban ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thitc va thoi han thanh toan

3.1. Tbng Gia ban cin ho:

a. Giaban can hd

. L s bVT
TT Noi dung So tien
(VND)
1 | Gia ban can ho (chua bao gom thué GTGT) dong
Trong | Gié tri can ho dong
46 | Gia tri quyan sir dung dt dong
2 | Thué GTGT dong
Phi bao tri (2% trén gia ban chwa bao gom N
3 P dong
thue GTGT)
4. | Téng gia tri Hop ddng dong

SO BN DANG CRTE: ..o

Tong gia tri hop ddng quy dinh tai khoan nay di bao gom gié tri quyén su dung dat, thué
gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hitu chung (kinh phi bdo tri phan s¢ hizu chung bang
2% gid ban can hé dd bao gom quyén sir dung ddt, chwa bao gom VAT). Gia ban can ho 1a gia
cd dinh, khong thay doi trong sudt qua trinh thuc hién hop dong.

Hai bén nhat tri rang, Bén Ban c6 trach nhiém gui khoan tién Phi bao tri ndy vao tai
khoan riéng tai ngan hang thuong mai. Bén Ban cd trach nhiém ban giao khoan kinh phi nay
cho Ban Quan tri nha chung cu quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh Iap theo
quy dinh trong thoi han tdi da 1a 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh cdng nhan Ban quan tri caa
Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 nha chung cu dé phuc vu cho viéc bao tri phan sé hitu chung
nha chung cu theo quy dinh ciia phap luat, trir trudng hop cac bén cd thoa thuan thdng nhat dé
Cha Pau Tu tam quan ly kinh phi nay. Trudng hop kinh phi bao tri phan so hiru chung khéng
du dé thyc hién viéc bao tri thi cac cha so hitu can ho c6 nghia vu dong gop thém, tuong ung
Vvé6i ty 16 phan so hitu riéng cua cac chia s hiru theo qui dinh cua Hop dong va quy dinh cua
phap luat.

b. Gia ban cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom céc khoan sau:
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3.2.

3.3.

Cac khoan Ié phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh caa phép luat lién quan dén viéc
thuc hién céc tha tuc xin cdp Giay chung nhan cho Bén Mua. Cac khoan 18 phi va chi phi
nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;
Chi phi két ndi, lap dat céc thiét bi va sir dung céc dich vu cho cin ho gom: dich vu cung
cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua sir
dung cho riéng cin ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
ung dich vy;
Phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngdy ban giao cin ho cho Bén Mua
theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop déng nay, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan phi
quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai khoan 11.4 Biéu 11 cua hop ddng nay;
Céc chi phi, khoan thué, 1& phi khac (néu c6) nhu: Chi phi trong giir xe, chi phi sir dung
dich vu tién ich khac...d6i véi viéc so hitu Can ho theo cac quy dinh ciia phap luat tai
tirng thoi diém va thuc trach nhiém cua Bén Mua theo quy dinh cua phép luat va Hop
ddng nay.
Cac chi phi khac theo quy dinh cua phép luat.
Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thdi han s hiru, sir dung
can ho da mua thi Bén Mua phai nop c&c nghia vu tai chinh va cac khoan chi phi khac
theo quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va
cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi d6t, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cap dich vu.
Phuong thiic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thdng qua hinh thuc tra bang
tién mat hoac chuyén khoan qua ngan hang theo tai khoan quy dinh tai Phu luc 3 cua
Hop ddng nay.
Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1 thoi diém Bén Ban xuat phiéu thu vé
khoan tién da nhan thanh toan cua Bén Mua hoic sé tién chuyén khoan da ghi c6 vao
tai khoan cua Bén Bén.
Thoi han thanh toan:
Thoi han thanh toén tién mua can ho (khdng bao gom kinh phi bao tri phan so hitu chung
2%) thé hién theo quy dinh tai Phu luc 3 dinh kém.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2%: Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao can ho.

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

4.1.

4.2.

a.
b.

Bén Béan cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 c¢6 can ho néu
tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét cia Co quan c6 tham
quyén va tiéu chuan xay dung do phép luat Viét Nam quy dinh. Dong thoi, cin ho s&
duoc trang bi va lap dat céc vat tu xay dung nhu mo ta va liét ké theo phu luc dinh kém
hop ddng nay.

Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
nha & theo tién do xay dung du kién trong thoi han dudi day:

Giai doan 1: [*]

Giai doan 2: [*]
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4.3.

4.4.

Giai doan 3: [*]

Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi phuc
vu nhu ciu & tai khu nha chung cu ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién do du an da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chuan
xay dung do Nha nudc quy dinh;

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu ctua Bén Mua tai khu nha chung cu theo noi dung du &n va tién do da duoc phé duyét
trude ngay Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong giao thong;
hé théng dién chiéu sang céng cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudce sinh hoat,
nudéc thai; hé théng thong tin lién lac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban

5.1.

a.

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua cin ho theo dung thoa thuan tai Didu 3 cua hop dong va
duoc tinh 140 suit trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan
tai Piéu 3 cta hop dong nay. Viéc tinh 14i suat cham thanh toan duoc quy dinh cu thé
tai khoan 12.1 Piéu 12 caa hop ddng nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao cin ho theo ding thoi han thoa thuan ghi trong hop
ddng nay;

Puoc bao luu quyén s hitu cin hd va c6 quyén tir chdi ban giao cin ho hoic ban giao
ban chinh Gidy ching nhan ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu
thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay va céc phu luc kém theo;

C6 quyén ngirng hoic yéu cau nha cung cap nging cung cap dién, nude va cac dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hoac Bén thué nha hoic bén nhan chuyén nhuong hop dong
mua ban cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia tri
chat lugng twrong duong theo quy dinh caa phép luat vé xay dung trén co sé thoa thuan
trudc voi Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chwa
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu; lwa chon va ky hop déng vai doanh nghiép quan ly, van hanh nha
chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao str dung
cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap;

Pon phuong chim dut hop déng mua ban cin ho theo thoa thuan tai Diéu 15 cua hop
ddng nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham hop dong hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic phai bdi thuong trong hop ddng nay hoic theo
quyét dinh caa co quan nha nudc c6 tham quyén.
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5.2.

Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu cé tranh chap cua bén tha ba ddi véi bén
mua 1am thiét hai d&én quyén loi hop phép caa bén ban thi bén mua va bén thir ba phai
cd trach nhiém lién d6i boi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho bén bén;

Céc diéu chinh, thay ddi hoic thay thé céc thiét ké, két cau k§ thuat, dic diém, dic trung,
mat bang san hoic vat tu cta cin ho, phan sé hiru chung nha chung cu va du an, hoic
muc dich st dung du kién cua phan sé hitu chung nha chung cu duoc thuc hién trong
trudng hop (i) €6 yéu cau cua Co quan nha nudc ¢6 tham quyén hoic (i) theo thoa thuan
V6i bén mua va duge Co quan nha nudc c6 thim quyén chip thuan. Trong trudng hop
nay, bén ban khong dwgc xem 12 vi pham Hop dong, trir khi viéc diéu chinh, thay doi
hoic thay thé theo y8u cau cua Co quan nha nudc c6 tham quyén do I5i cia bén ban.
Cac quyén khac cua bén béan do cac bén thoa thuan:

C6 day da quyén s& hitu, quan ly, giao dich va céc quyén khac theo phép luat c6 lién
quan dén phan so hitu riéng ciia bén ban theo quy dinh cua phap luat;

C6 day du quyén so hiru, quan 1y can ho trong thoi gian bén béan bao luu quyén so hitu;
Khi cham dt hop dong nay (néu c6), bén ban toan quyén dinh doat va ban can ho cho
bat ky bén thir ba nao.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cap cho Bén Mua cac thdng tin chinh xéac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo hop dong
nay 01 (mot) ban vé mat bang can ho mua béan, 01 (mot) ban vé mit bang tang nha c6
cin ho mua ban da duoc phé duyét va cac gidy to phép 1y co lién quan dén viéc mua ban
can ho;

Xay dung nha ¢ va cac cdng trinh ha tang theo dung quy hoach, néi dung ho so du én
va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé str dung va sinh
hoat binh thuong;

Thiét ké dién tich, mat bang cin ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan tha quy hoach va
cac quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang cin ho s& khdng
bi thay doi, trir truong hop ¢6 y8u cau cta co quan nha nudc c6 thim quyeén, hoic theo
thoa thuan gitra Bén Mua va Bén Ban va duoc co quan nha nudc co thim quyén chap
thuan;

DPam bao chat lugng xay dung, kién tric ki thuat va my thuat nha chung cu theo dung
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;

Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyuc hién bao hanh can
ho va nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 cua hop dong nay;

Ban giao cin ho va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho mua ban cho Bén Mua
theo dting thoi han thoa thuan trong hop ddng nay;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nudc, vién thdng, truyén hinh cép ;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 18 phi khéac lién quan dén viéc ban cin ho theo
quy dinh cta phap luat;
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Lam thu tuc dé co quan nha nudc ¢ tham quyén cap Giay chang nhan cho Bén Mua.
Trong trudng hop ndy, Bén Ban s& co vin ban thdng bao cho Bén Mua vé viéc nop cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d& nghi cap Gidy ching nhan quyén sé hiru vé
can hoé cho Bén Mua;

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duogc thong bao cua Bén Ban ma Bén Mua
khdng nop day du cac gidy to theo thdng bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu
tuc cap Gidy chung nhan. Khi Bén Mua ty nguyén 1am thu tuc d& nghi cip Gidy ching
nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé can ho mua ban cho
Bén Mua.

T chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi c6
can ho ban; thuc hién cac nhiém vu cita Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

H& tro Bén Mua lam céc tha tuc thé chip cin ho dd mua tai t6 chuc tin dung khi c6 yéu
cau cua Bén Mua;

. Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa

thuan thuoc dién phai nop phat hodc bdi thuong trong hop déng nay hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thaim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phéap luat d6i véi phan dién tich thugc so hitu
riéng cua Bén Ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri d thu cua Bén Mua vao tai khoan
tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai diém b
khoan 3.3 Biéu 3 caa hop ddng nay.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

6.1.

a.

Quyén caa Bén Mua:

Nhén ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay cé chat lwong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da thoa thuan kem theo
hop dong nay va hd so can ho theo dang thoéa thuan trong hop dong nay;

DPuoc sir dung: Chd dd xe 6 t0, chd @6 xe may, chd dd xe dap trong bai dd xe cua Toa
nha chung cu ¢6 thu phi theo nguyén tic wu tién cho cac chu so hiru da ding ky dat chd
trude va dugc Ban Quan 1y dong y bang van ban. Pon gia s& duoc chii dau tw ban hanh
cu thé khi cu dan nhan nha va c¢6 don vi quan ly van hanh, biéu phi giit xe s& duoc tinh
khong vuot qua quy dinh cua Uy Ban nhan dan tinh Binh Duong.

Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cap Gidy chang nhan theo quy dinh caa phéap luat
(trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuan tai diém i
khoan 5.2 Piéu 5 cua hop dong nay);

Puoc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich di véi cin ho da mua theo
quy dinh cua phap luat, ddng thoi duoc sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cap tryc tiép hodc thdng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao cin ho theo
quy dinh vé str dung céc dich vu ha ting caa doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Giay chiing nhan sau khi da thanh toan di 100% Gia tri can ho va céc loai thué,
phi, 1& phi, cac khoan phat, bdi thuong (néu co) lién quan dén can ho mua béan theo thoa
thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua phép luat;
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6.2.

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cdng trinh ha tang k§y thuat va ha tang
x4 hoi theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung
va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong caa
Bén Mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop ddng nay. Viéc tir chéi nhan
ban giao can hd trong trudng hop ndy khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao
can ho ciia Bén Mua dbi véi Bén Ban;

Yéu cau Bén Bén t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi ¢ cin ho mua ban khi c6 du diéu kién thanh lap Ban quan tri nha chung
cu theo quy dinh cia Bo Xay dung;

Yéu cau Bén Bén h tro thu tuc thé chip can ho ¢ mua tai t6 chic tin dung trong truong
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap cin ho tai to chic tin dung;

Yéu cau Bén Bén nop kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuan tai diém b
khoan 3 Biéu 3 cua hop dong nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan ddy du va dung han s tién mua cin ho, cac khoan phat sinh khéc tir hop
ddng (néu cd) va kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2% theo thoa thuan tai Biéu 3 cua
hop dong nay khdng phu thudc vao viéc c6 hay khdng c6 thdng bao thanh toan tién mua
can hd cua Bén Ban;

Nhan ban giao can ho theo théa thuan trong hop dong nay;

K& tir ngay ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi can ho ¢a mua
(trir cac troeong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh can ho cua
Bén Bén) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét
d6i vai moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan sy pha
hop vai quy dinh cuaa phép luat;

K& tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung can ho thi cin
ho sé duoc quan ly va bao tri theo noi quy quan ly sir dung nha chung cu va Bén Mua
phai tudn thu cac quy dinh duoc néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu;
Thanh toan céc khoan thué va Ié phi theo quy dinh ctia phéap luat ma Bén Mua phai nop
nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu cau
str dung cuia Bén Mua cho nha cung cap dich vy, bat ké bén mua cé sir dung cin ho hay
khéng;

Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuan quy
dinh tai khoan 11.4 Piéu 11 cua hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong st
dung can hd da mua,;

Chap hanh cac quy dinh cia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh va Ban noi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;
Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly

van hanh nha chung cu;
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k. St dung cin ho dung muc dich dé & theo quy dinh caa Luat Nha & va theo thoa thuan

trong hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac thoa
thuan thugc dién phai nop phat hoic boi thudng theo quy dinh trong hop ddng nay hoic
theo quyét dinh cta co quan nha nuéc ¢6 tham quyén;

Cam két dap tmg du diéu kién duoc phap luat Viét Nam cho phép dé ky hop dong nay
dap ung du diéu kién duoc o hitu can ho tai Viét Nam tai thoi diém ky két hop dong;
Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc ¢6 tham quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1& phi lién quan

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Bén Mua phai thanh toan 1& phi trude ba, cac loai thué, 1& phi va cac loai phi ¢ lién
quan dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh caa phap luat khi Bén Ban lam thu
tuc cap Gidy chang nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s hitu, sir dung can ho ké tir
thoi diém nhan ban giao cin ho;

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai I¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thuc hién ban cin ho dd mua cho ngudi khac; Khi cé yéu cau thanh toan
cac khoan thué, phi, 18 phi va tién bao hiém chay né theo quy dinh tai diéu nay, bén mua
phai nop day du ding theo thoi han 4n dinh cua thong bao. Trong trudng hop bén mua
cham nop thi phai chiu trach nhiém lién quan dén viéc cham tré nay, bang chi phi cua
minh thanh todn cac khoan phat cua co quan thué theo quy dinh phép luat.

Bé&n Ban co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thugc trach nhiém ctia Bén Ban cho
Nha nude theo quy dinh cua phéap luat.

Trudng hop bén ban dugc yéu cau thanh todn hodc di thanh toan thay cho bén mua bat
ky khoan thué, phi hoic Ié phi nio ma bén mua c6 nghia phai tra theo hop dong nay va
cho co quan nha nudc ¢ tham quyén thi bén mua cé nghia vu hoan tra cac khoan tién
d6 cho bén ban ngay khi bén ban giri van ban yéu cau hoan tra.

Piéu 8. Giao nhan ciin hd

8.1.

8.2.

Piéu kién giao nhan cin ho: Bén mua di thanh toan du 95% (chin mwoi lam phan trim)
tong gia tri can ho va tién thué GTGT ghi tai diém a khoan 1 diéu 3, dong thoi hoan
thanh nghia vu nop thué, cac khoan phi, ¢ phi theo quy dinh cia Nha nudc;

Bén Ban du kién ban giao cin ho cho Bén Mua vao [*];

Viéc ban giao cin ho ¢6 thé sém hon hodc muodn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,

8.3.

nhung khong dugc cham quéa 90 ngay ké tir thoi diém dén han ban giao can ho cho Bén
Mua; Bén Bén phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao cin
ho.

Trude ngay ban giao can hd la 07 ngay, Bén Ban phai gui van ban théng bao cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao cin ho;

Cin ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dting thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma céac bén
d3 thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 5.1 Piéu 5 cua
hop dong nay;

Ma cén: Trang 12



8.4.

8.5.

Vao ngay ban giao can ho theo thong béo, Bén Mua hoidc ngudi duoc uy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so véi thoa thuan trong hop ddng nay,
cling véi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té cian ho va ky vao
bién ban ban giao can hd.

Truong hop Bén Mua hoic ngudi dugc Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao cin ho theo théng béo ciia Bén Ban trong thoi han 03 (ba) ngay hodc dén kiém
tra nhung khong nhan ban giao can hg ma khong c6 1y do chinh dang (trtr truong hop
thugc dién thoa thuan tai diém g khoan 6.1 Diéu 6 cua hop dong nay) thi ké tir ngay dén
han ban giao cin ho theo théng béo cia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua da dong vy,
chinh thic nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém
ban giao cin ho theo hop déng, Bén Mua khong dugc quyén néu bt cir Iy do khéng hop
ly nao dé khdng nhan ban giao cin hg; viéc tir chdi nhan ban giao cin ho nhu vay s&
dugc coi 1a Bén Mua vi pham hop dong va sé dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cua
hop dong nay;

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin ho, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho mua ban trir nghia vu bao hanh
theo quy dinh hop ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua st dung
can ho nay.

Piéu 9. Bao hanh

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

Bén Ban cd trach nhiém bao hanh can ho da ban theo quy dinh tai Diéu 20 cua Luat kinh
doanh bt dong san, Piéu 85 ciia Luat nha ¢ va cac quy dinh sira doi, bo sung cua nha
nudc vao tirng thoi diém.

Khi ban giao can ho cho Bén Mua, Bén Ban phai théng béo va cung cip cho Bén Mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao su dung theo quy dinh
cuia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha o;

Noi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st dung hdn
hop) bao gom: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh caa nha ¢ (dam, cot,
tran san, mai, tudng, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gan lién voi nha & nhu hé théng
c4c loai ctra, dudng day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap nuéc sinh
hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, 1an, sut nha ¢. Bi vai cac
thiét bi khac gin vai nha & nhu thiét bi vé sinh, dén chiéu sang, cong tac dién, 6 cam
dién thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh vé thoi han va diéu kién caa nha san
xuit hodc nha phan phdi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho biang cich stra chita cac diém bj
khuyét tat hoic cac dd vat cing loai c6 chét luong twong duong. Viéc bao hanh chi do
Bén Ban hoic Bén duoc Bén Ban uy quyén thyc hién;

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi cin hd ¢6 cac hu hong
thugc dién duoc bao hanh cham nhat 1a 03 (ba) ngay ké tir ngay phat hién cin ho c6 cac
hu hong va thuc hién moi nd lec can thiét dé han ché téi da hau qua caa khiém khuyét,
hu hong d6. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo cua Bén Mua,
Bén Ban co trach nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo
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9.5.

9.6.

9.7.

quy dinh caa phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh nha
6. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai
chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra; Néu bén mua
khong tao diéu kién can thiét hoc can tré bén ban trong viéc thyc hién nghia vu bao
hanh, bén béan khong chiu trach nhiém ddi véi nhitng thiét hai phat sinh do hanh vi cua
bén mua.

Thoi gian bao hanh cho hang muc két cau bé tong la 60 thang; bao hanh cho hang muc
hoan thién 1a 24 thang, duoc tinh ké tir ngay hoan thanh viéc xay dung va Bén Ban ky
bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.
Bén Ban khdng thuc hién bao hanh can ho trong cac trueong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

Trudng hop hu hong do 15i cua Bén Mua hoic cua bat ky nguoi st dung hoic caa bén
thir ba nao khac gay ra bao gém viéc Bén Mua khdng thdng bao kip thoi khi c6 hu hong,
dan dén hu hong lay lan sang cac hang muc khac (trudng hop ndy, Bén Ban chi stra chita
bao hanh cho hang muc hu hong ban dau);

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 DBiéu nay;

Cac truong hop khdng thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay,
bao gém ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién cin ho do Bén Mua ty lap dit hoic tu sta
chita ma khong duogc sy dong y cia Bén Bén.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Biéu nay, viéc sira chita cac hu
hong cta can ho thude trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan sé hitu chung trong
nha chung cu duoc thyuc hién theo quy dinh caa phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1.

10.2.

10.3.

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chap can ho da mua cho to chuc tin dung dang
hoat d6ng tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cap Gidy ching nhan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban ciing B&n Mua lam céc thu tuc can thiét theo
quy dinh cua ngén hang;

Trong truong hgp Bén Mua chua nhén ban giao can ho tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu
cau thyc hién chuyén nhugng hop déng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién
dung thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phép luat vé nha o;

Hai bén thdng nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho
cho bén thtr ba khi c6 da cac diéu kién sau déy:

Cin ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chuc tin dung hoic khdng
thudc dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh caa co quan nha nuée hoic khong
c6 tranh chap vai bén tha ba, trir truong hop dugc ngan hang thé chap dong v dé Bén
Mua chuyén nhuong hop ddng cho bén thir ba;

Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén can ho da
mua va cac khoan phat do vi pham hop déng (néu cd) cho Bén Ban theo thoa thuan trong
hop dong nay;
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10.4.

10.5

10.6

Bén nhan chuyén nhwong hop ddng phai dua diéu kién duoc mua va sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong hop ddng;
Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan cua Bén Ban
va Bén Mua trong hop dong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 10.1 va 10.2 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hoic
bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban can ho déu duge huong cac quyén va phai
thuc hién cac nghia vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong hop ddng nay va trong Ban
ndi quy quan Iy sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay.

Bén ban khong chiu trach nhiém di vai bat ky khoan thué, phi, 1& phi va céc loai chi
phi khéc lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong giira bén mua va bén nhan chuyén
nhuong.

Bén ban dugc mién trir moi trach nhiém lién quan dén viéc khiéu kién, khiéu nai giita
bén mua vai bit ky bén thir ba nao khac lién quan dén viéc thyuc hién hop ddng nay ma
khong phai do 16i caa bén ban.

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd trong nha chung

cw

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Bén Mua dugc quyén s hitu riéng d6i véi dién tich cin ho da mua theo thoa thuan cua
hop dong nay va céc trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién véi cian ho nay; Co
quyén so hitu, str dung ddi véi phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hitu chung trong nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

Céc dién tich va trang thiét bj ky thuat thuoc quyén so hitu riéng cua Bén Béan bao
gom: Phan dién tich dé xe trong ting ham va trong khuén vién chung cu; cac phan dién
tich va thiét bi thuoc khu thwong mai, dich vy, nha tré va hd boi duoc xac dinh cu thé
theo ban vé dinh kém hop dong nay;

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, st dung chung cua céc cha so hitu
trong nha chung cu bao gdom:

Phan dién tich nha con lai ciia nha chung cu ngoai phan dién tich thuoc so hitu riéng quy
dinh tai khoan 1, phan dién tich thudc quyén s hitu riéng cia Bén ban quy dinh tai
khoan 11.2 Biéu nay;

Khong gian va hé théng két cau chiu lyc, trang thiét bi ki thuat ding chung trong nha
chung cu, gdm khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha (trir phan tuong bao cua
cac khu vuc thuong mai, phong thong tin), tuong phan chia cac can hg, san, mai, san
thuong, hanh lang, cau thang bg, thang may, duong thoét hiém, phong réac, hop gen ky
thuat, noi dé xe tai ting ham (trir phan dién tich dé xe trong ting ham quy dinh tai khoan
11.2 Biéu nay), hé thdng cap dién, cap nudc, thoat nudc, bé phdt, hé théng théng gio va
tao ap, hé théng chéng sét, hé théng phong chay chita chay va béo chay tu dong va cac
phan khac khong thudc sé hitu riéng caa cin ho nio;

Hé thong ha ting k§ thuat bén ngoai nhung duoc két néi véi nha chung cu d6 (trir phan
dién tich dé xe quy dinh tai khoan 11.2 Diéu nay).

Hai bén nhat tri thoa thuan mirc phi quan Iy van hanh nha chung cu dy kién nhu sau:
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a.

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao can hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap va ky hop dng
quan ly, van hanh nha & véi don vi quan Iy van hanh dy kién la: [*] dong/m? thong
thiry/thang(chua bao gdm VAT). Muc phi nay cé thé duge didu chinh tly vao tinh
hinh thyc té tai thoi diém ban giao cin ho va muc phi ndy s& duoc didu chinh hang nim
theo tirng thoi diém. Sau khi ban giao cin ho, bén mua c6 trach nhiém dong phi quan ly
van hanh nha chung cu cua 03 (ba) thang dau tién ké tir ngay ban giao Can ho. Thoi
diém sau, bén mua s& thuc hién thanh todn vao ngay dau tién cua mdi thang theo mic
phi quy dinh trén.

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh Iap thi danh muc cac céng viéc, dich vu,
muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quan ly van hanh nha
chung cu;

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 nha chung
cu ¢6 quy dinh vé mic phi quan Iy van hanh nha chung cu thi muac phi nay duoc dong
theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co thoa thuan khéc.

Piéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xir Iy vi pham hgp dong

12.1.

Hai bén thdng nhat hinh thace xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién mua
can ho nhu sau:

Néu qua [*] ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toéan tién mua cin ho (bao gom VAT)
theo théa thuan tai Khoan 3.3 Biéu 3 cua hop dong nay ma Bén Mua khdng thuc hién
thanh todn hoic thanh toan khong du thi s& phai thanh toan cho bén béan I3i suat cham
thanh toan dugc tinh theo muc 14i suat 1 [*] trén tong s6 tién cham thanh toan. Thoi
gian tinh I4i cham thanh toan duoc bit dau tir ngay qua han thanh toan cho dén ngay bén
mua hoan thanh nghia vu thanh toan thuc té cho bén ban.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bén mua vi pham nghia vu thanh toan, bén béan gui
thdng bao yéu cau bén mua khic phuc vi pham. Néu bén mua khong khic phuc vi pham
dung thoi han va tong thoi gian bén mua tré han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh
toan theo thoa thuan tai Khoan 3.3 Biéu 3 cia hop dong nay vuot qua [*] ngay, thi bén
ban s& ra thong bao don phuong cham dut hop dong nay. Truong hop nay, bén ban duoc
quyén thu hdi, ban, cho ngudi khac thué can ho hodc dinh doat khéc theo y chi bén ban
ma khong can su dong y cia bén mua. Hai bén thdng nhit rang, ngay thoi diém hop
ddng cham dat, bén mua phai thanh toan cac khoan lai suat cham thanh toan va phat vi
pham theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12. Ngoai ra, bén mua con phai chiu phat
vi pham hop dong véi mac phat [*] % téng gia tri hop dong chua bao gom VAT.
Trong vong [*] ngay ké tir ngay bén ban ky hop dong ban cin ho cho bén tha ba, hoic
trong vong [*] ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong nay, tly thoi diém
nao dén trude, bén ban c6 nghia vy hoan tra lai s tién ma bén mua da thanh toan (khdng
tinh 14i sudt) sau khi khau trir cac khoan bén mua phai tra cho bén mua theo quy dinh
tai hop dong nay.
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12.2.

12.3.

Cac bén théng nhat hinh thirc xt Iy khi bén ban cham tré ban giao can ho cho bén mua
nhu sau:

Néu Bén Mua d3 thanh toan tién mua cin ho theo dang tién do thoa thuan trong hop
ddng nay nhung qué [*] ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao cin ho theo thoa thuan
tai Diéu 8 cua hop ddng ndy ma Bén Bén van chua ban giao cin ho cho Bén Mua thi
Bén ban phai thanh toan cho bén mua tién 14i cham ban giao tinh theo muc 14i suét 1a
[*] trén tong sé tién ma bén mua da thanh toan cho bén ban (khéng bao gom céc khodn
phat, 18i chdm tra va boi thurong thiét hgi). Thoi gian tinh 14 cham ban giao bét dau tir
ngay qué han dau tién cia ngay ban giao can ho du kién cho dén ngay bén ban hoan
thanh nghia vu ban giao can ho thuc té cho bén mua.

Néu bén ban cham ban giao vuot qua [*] ngay ké tir ngay ban giao du kién, thi bén mua
c6 quyén tiép tuc thyuc hién hop dong vai thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao cin
ho méi hodc don phuong chdm dit hop dong. Trudng hop nay, bén ban phai hoan tra
lai toan bo sb tién ma bén mua da thanh toan va bdi thudng cho bén mua khoan tién phat
vi pham hop dong twong dwong [*] % trén tong gia tri hop dong chua bao gom VAT.
Trudng hop dén han ban giao can ho theo thong béo ciia Bén Ban va can ho da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong ndy ma Bén Mua khéng nhan ban giao
thi B&n Mua phai chiu hoan toan trach nhiém ddi véi can ho ma minh da mua ké tir ngay
phai nhan ban giao can hd theo théng bao cua Bén Ban thi sé duoc ap dung theo quy
dinh tai Diéu 8 cua hop dong nay.

Piéu 13. Cam két cia cac bén

13.1.
a.

13.2.

Bén Ban cam két:

Can ho néu tai Piéu 2 cua hop ddng nay thudc quyén so hitu caa Bén Ban va khdng
thudc dién da ban cho ngudi khac, khong thuoc dién bi cim giao dich theo quy dinh caa
phap luat;

Can ho néu tai Biéu 2 ciia hgp dong nay duoc xay dung theo diing quy hoach, dung thiét
ké va cac ban vé duogc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong va ding céc
vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay.

Bén Mua cam két:

Pi tim hiéu, xem xét ky théng tin vé can ho mua ban;

Pi dugc Bén Ban cung cap ban sao cac giy to, tai lidu va thdng tin can thiét lién quan
dén cin ho, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cia hop dong nay ciing nhu
cac phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc d6 chinh xac cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua can ho theo hop ddng nay 1a hop phép, khong c6 tranh chap vai bén th ba.
Bén Ban s& khong chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Bén theo hop dong nay. Trong trudng hop cd tranh chap vé khoan
tién mua ban cin ho nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi vai hai bén;

Cung cap céc giay to can thiét khi Bén Béan yéu cau theo quy dinh cua phép luat dé 1am
thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén Mua.
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13.3.

13.4.

Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép budc, lia
doi;

Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay. Trong
trudng hop nha nude ban hanh nhitng Quy dinh, Quyét dinh méi ¢6 lién quan dén can
ho va nha chung cu thi hai bén tién hanh thyuc hién theo nhimg Quy dinh, Quyét dinh

moi duoc dua ra.

Piéu 14. Sy kién bit kha khang

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a su kién bét
kha khang: Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay ddi chinh sach, quy dinh phép
luat cia Nha nudc; Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cdp ciu; do bao loan, dich
bénh, hoa hoan, cac tham hoa ty nhién khac; do su cham tré giai quyét, phé duyét cua
co quan nha nudc ¢6 thim quyén ddi vai thu tuc lién quan trong viéc thuc hién cac noi
dung cua Hop ddng ma khong phai do 13i cua bén ban.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat
kha khang;

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bt kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tac dong bai trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban cho
bén con lai biét trong thoi han 03 (ba) ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khéang.
Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu cua
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai cd quyén cham dut hop dong nay:;

Viéc thyc hién nghia vy theo hop dong cua cac bén s& duoc tam dirng trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu caa minh sau
khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai khoan 15.4 Biéu 15 caa
hop ddng nay.

Piéu 15. Cham dirt hep ddng

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Hop dong nay dugc cham dat khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

Hai bén dong y cham dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

Bén Mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai diém b khoan 12.1 Piéu
12 caa hop ddng nay;

Bén Ban cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai diém b khoan 12.2 Piéu 12 cia hop
dong nay;

Trong trudng hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyuc hién nghia vu caa minh trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay xay ra su
kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6
quyén don phuong chim dut hop dong nay va viéc cham dut hop dong nay khong duoc
coi la vi pham hop ddng.

Trong truong hop nay Bén Ban c¢6 nghia vu hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén Mua da
thanh toan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Bén Ban nhan duoc thong bao don phuwong
cham dut hop dong cua Bén Mua.
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Trong trudng hop bén ban don phwong chidm dit hop dong theo céac truong hop trén va
can ho da dugc ban giao cho bén mua sir dung thi bén mua phai tra lai can ho theo tinh
trang IGc ban giao cho bén béan trong vong 30 ngay ké tir ngay bén ban thdng bao. Néu
khong thuc hién, bén mua chiu trach nhiém thanh toan, hoan tra moi chi phi, thiét hai
phat sinh cho bén ban nham thu hdi lai can ho, ké ca toan bo bo chi phi phap ly cho toan
bo thu tuc t6 tung. Ngoai ra bén mua phai tra cho bén ban mot khoan phi cho viéc sir
dung cin ho cho dén khi hoan tra cin ho lai cho bén ban, theo mic [*] % cua gia ban
can ho cho mdi thang bén mua luu lai tai can ho tinh tir ngay ban giao cho dén thoi diém
cham dut hop dong.

Piéu 16. Thong béo

16.1.

16.2.

16.3.

Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia:

(a) Dia chi cua bén ban: La dia chi lién hé, thu dién tir dugc néu tai phén thong tin cua
bén ban cin ho cua hop dong nay;

(b) Pai chi cua bén mua: Theo dia chi lién hé, thu dién tar dwgc néu tai phan thong tin
ctia Bén mua cin ho cia hop dong nay;

Moi théng béo, yéu cau, dé nghi thanh toan hay thu tin... cia mot bén cho bén con lai s&
duoc 1ap thanh van ban va giri dén dia chi cac bén, trir khi cac bén c6 théng bao khéc
b?mg van ban;

Bat ky théng bao, yéu cau, thdng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop déng nay
phai duoc lap thanh van ban. Hai bén thong nhét rang, cac théng béo, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 1a da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dang hinh
thire thdng béo theo thoa thuan tai khoan 16.1, khoan 16.2 va khoan 16.3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay guri trong trueong hop thu giao tan tay va co chir ky cua nguoi nhan thong béo;
Vo ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
thong béo bang fax;

Vao ngay thir 04, ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop guri théng bao bang
thu chuyén phat nhanh.

Piéu 17. Cac théa thuan khac

17.1.
17.2.

17.3.

Céc bén s& tro gilp va hop tac vai nhau trong qua trinh thuc hién hop dong nay;

Bén mua s& chiu moi rai ro va trach nhiém quan 1y d6i vai phan sé hitu riéng caa bén
mua ké tir ngay ban giao thyc té.

Bén bén s& khdng chiu bat ky trach nhiém nao ddi véi viéc cham tré hoic khdng thuc

hién day du cac nghia vu theo hop dong nay gay ra do su kién bét kha khang.

17.4.

Bén ban dugc mién trir moi trach nhiém va thiét hai vé tai san, vat chat phat sinh boi

khiéu nai, kién tung, doi boi thuong tir bat ky bén thi ba nao lién quan dén can ho hodc du an

ma khiéu nai, kién tung, doi bdi thudong d6 xuat phét tir 15i cua bén mua.

17.5.

Bén mua duoc mién trir moi trach nhiém va thiét hai vé tai san, vat chat phét sinh boi
khiéu nai, kién tung, doi boi thuong tir bat ky bén th ba nao lién quan dén can ho hoic
dur &n ma khiéu nai, kién tung, doi boi thudng d6 xuat phat tir 15i caa bén ban.
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17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

Trong qué trinh sir dung can ho, Bén mua cam két tuan thu lién quan dén viéc sira chira,
bao hanh ddi v6i Can ho duoc quy dinh cia Hop Bong va noi quy quan Iy va sir dung
Can ho.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu caa hai bén trong Hop dong
nay sé& 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc déi véi cac bén
ké nhiém va céac bén nhan chuyén nhuong dugc phép twong tng caa ho. Trong trudng
hop bén mua chét hoic bj Toa an tuyén bd 1a di chét, ngudi thira ké cia bén mua dugc
ké thira toan bo quyén va nghia vu cua bén mua theo hop dong nay theo quy dinh cua
phap luat.

Trong moi trudng hop, Bén mua khong duoc thay doi Can Ho hoic dién tich Can Ho,
két cdu chinh ctia Cin Ho theo nhu thiét ké dwoc cap tham quyén phé duyét. Trong moi
truong hop, Bén Mua cam két khong thay ddi muyc dich sir dung caa Can Ho trir truong
hop phép luat tai thoi diém do6 cho phép thay d6i muc dich st dung, va khi ¢6 Bén Ban
hodc ban quan tri chung cu ¢6 quyén yéu cau Bén Mua phai thanh toan thém mot khoan
tién phi dich vu tinh theo thang dugc ban quan tri tinh toan va thu mét cach hop Iy va
hop phéap ngoai Phi quan Iy van hanh theo quy dinh caa Hop Bong nay.

Bén mua cam két s& tuan tha va dam bao rang nhimng ngudi thué Cian Ho dé ¢ hoic nguoi
st dung thyc té Can ho cua Bén Mua s& phai tuyét dbi tuan thu cac quy dinh vé xay
dung va sira chira d6i v6i Can Ho phil hop voi quy dinh caa Hop Bong nay, Noi Quy
Khu Can Ho va cac quy dinh c6 lién quan ctaa phap luat.

Mic di Hop dong nay c6 thé ghi nhan gém hai ngudi hoic nhiéu ngudi cing dung tén
Bén Mua nhung Bén Ban s& coi day 1 quyén va nghia vu chung hop nhét khéng phan
chia cia Bén Mua. T4t ca moi ngudi déu co nghia vu thuc hién nhitng cam két thoa
thuan trong Hop Bong nay. Khi c6 mét hodc mét so trong nhiing nguoi dimg tén trén
Hop Ddng khong hoic khong thé hién nghia vu thi nhimg ngudi khac con lai c6 trach
nhiém thuc hién toan bo nghia vu trong Hop Bong ké ca khi chi con mét nguoi duy nhét.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua hai Bén trong hop dong

nay s& la quyeén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vy rang budc déi véi cac bén ké

nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong dugc phép twong tng cua ho.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Trudng hop céc bén co tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir
ngay mat trong hai bén thdng béo bang van ban cho bén kia vé tranh chip phat sinh ma
tranh chap d6 khong duoc thuong lwong giai quyét thi mot trong hai bén cé quyén yéu
cau Toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 19. Hiéu luc cia hop dong

19.1.
19.2.

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

Hop ddng nay c6 19 Piéu, duoc lap thanh 04 (bén) ban va cé gié tri nhu nhau, Bén Mua
gitt 01 (mot) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé luu trix, 1am tha tuc nop thué, & phi va
thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén Mua;
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19.3. Kém theo hop dong nay la 01 ban vé thiét ké mat bang can ho , 01 ban vé thiét ké mit
bang tang c6 cin ho mua ban, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢ cin ho
mua ban néu tai Diéu 2 ciia Hop dong nay di dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly
sir dung nha chung cu, 01 ban danh muc vat liéu xay dung cin ho va bang tién d6 thanh
toan can ho.

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén
la noi dung khdng tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi vai hai bén;

19.4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i noi dung cua hop ddng nay thi phai lap
bang van ban cd chix Ky cua ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
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) PHULUC1 R
SO D‘O MAT BANG })IEN, HINH
(Dinh kem Hop dong Mua Ban Can ho SO .......cccoceveeeceennnnn. )

1. Banvé mat ba:ing cﬁn hé
2. Ban vé mat bang tang c6 can ho
3. Ban vé mat bang nha chung cu
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PHU LUC 2

DANH SACH VAT TU, THIET BI CUNG CAP THEO TIEU CHUAN CHO CAN HO DU
AN KHU NHA O CAO TANG HOANG NAM

(DPinh kém Hop ddng Mua Ban Can ho S6 ...../uc.cecevvereeen.. )
STT | LOAI PHONG | HANG MUC MO TA NHA CUNG CAP
_ A My, Viglacera,
. Gach ceramic _
Nén Prime, CMC hoac
(600x600)mm
tuong duong
Jotun, Nipon hoac
Son nuéc; tuong duong;
Tuong Len chan tuong gach | A MY, Viglacera,
ceramic (100x600)mm | Prime, hoac tuong
duong.
- Khung xuong Vinh
. Tuong hoac tuong
Tam thach cao khung
. . . ) duong.
Tran chim, hoan thién son ]
) - Tam Knauf, Gyproc,
nuwocC
Boral hoac tuong
duong
. Go cong nghié An Cuong hoic tuon
PHONG Cua chinh o J g/ P : &
1 i va chong chay 60p duong;
KHACH o
- Cong tac, 6 cam:
Panasonic, Schneider
Cong tac, 6 cim, day hodc trong duong
y dién, hé théng dén - Bén chiéu sang:
Thiét bi dién -
chi¢u sang: Bén led am | Duhal, MPE hoac
tran theo thiét ké tuong duong
- Day dién: Cadivi hoac
tuong duong
- Thiét bi két noi: Tivi,
internet, dién thoai:
theo thiét ké (khong _ _
. . o Panasonic, Schneider
Vien théng bao gom phi hoa
hoac twong duong
mang)
- Pau phét wifi nha
mang lap dat khi khach
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hang ky hop dong dich

vu.

- CB va cap nguon

- CB: Panasonic,

cho; Schnerder hoac tuong
Diéu hoa - Ong dong va duong | duong;
nhiét do 6ng thoat nudc ngung | - Ong dong: Hailiang,
may lanh (khéng bao Luvata hoic tuong
gom may lanh) duong.
. _ Daoo, krono, An
. Go san cong nghiép
Nén . Cuong, Gromax hoac
day 8mm
tuong duong.
- Jotun, Nipon hoac
- Son nudc;
tuong duong;
- Len chan tuong:
Tuong . oL - Daoo, krono, An
bong bo san go cong
) Cuong, Gromax hoac
nghiép (cao 80mm)
tuong duong.
- Khung xuong Vinh
, Tuong hodc tuong
Tam thach cao khung
; - N duong;
Tran chim, hoan thién son )
2 | PHONG NGU ) - Tam Knauf, Gyproc,
nuoc
Boral hoac tuong
duong
. . _ An Cuong hodc tuong
Cira phong Go cong nghiép

duong

Thiét bi dién

- Cong tac, 6 cam, day
dién: Theo thiét ké
Hé thdng dén chiéu
sang: Pén led am tran

theo thiét ké

- COng tac, 6 cam:
Panasonic, Schneider
hoac twong duong

- Day di¢n: Cadivi hodc
tuong duong

- Pén chiéu sang:
Duhal, MPE hoac

tuong duong

Ma can:
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- Thiét bi két néi: Tivi,
internet, dién thoai:
theo thiét ké (khong

bao gom phi hoa

O cim dién nhe:

Vién thong mang) Panasonic, Schneider
- Pau phéat wifi nha hoic tuong duong
mang lip dat khi khach
hang ky hop ddng dich
vu.
- CB va cip nguon - CB: Panasonic,
cho; Schnerder hoac tuong
Diéu hoa - Ong ddng va duong | dwong;
nhiét 4o ong thoat nudc ngung | - Ong dong: Hailiang,
may lanh (khéng bao Luvata hoac tuong
gom may lanh) duong.
_ A My, Prime, CMC,
. Gach ceramic ]
Nén Viglacera hoac tuong
(600x600)mm
duong
Son: Jotun, Nipon hoac
- Son nudc tuong duong;
Tudng - Len chéan tuong gach | Gach: A My, Prime,
ceramic (100x600)mm | CMC, Viglacera hoac
tuong duong
. - Khung xuong Vinh
BEP
3 . y , Tuong hoac tuwong
PHONG AN Tam thach cao, khung
. . . ) duong;
Tran chim, hoan thién son )
- Tam Knauf, Gyproc,
nudc
Boral hodc tuong
duong
Cong tic, 6 cam, ddy | - Cong tac, 6 cam:
dién: Theo thiét ké Panasonic, Schneider
Thiét bi dién | Hé thdng dén chiéu hoac twong duong
sang: Pén led am tran | - Day dién: Cadivi hoac
theo thiét ké. tuong duong
Ma cén: Trang 25




- Pén chiéu sang:
Duhal, MPE hoac

tuong duong

Ta bép

Tua bép trén, ta bép
duéi: Go cong nghiép
MDF chéng am phu

melamin

An Cuong, Asia, Casta
hoac twong duong

BoN rira chén,

VvOIi rira chén

Bon rira chén 01 ngan,
vOi rira néng lanh
(inox 304)

Sen Nam, Son Ha,
Toan My hoac tuong

duong

Mt bép

D4 granite

Pen campuchia hoac

tuong duong

Kinh 6p bép

Kinh 6p tudng gitra t

bép trén va bép dudi

Kinh don mau day

5mm

Hat moi bép

Ong cho trén tran (vi

Quy céch ong theo thiét

tri ta bép trén) ké
\e Gach chong trugt kich | A My, Prime, CMC
én
thudc (300x300)mm hodc twong duong
i A My, Prime, CMC
Tuong Op gach (300x600)mm
hodc trong duong
- Khung xuong Vinh
, Tuong hoac tuong
Tam thach cao khung
. R o duong;
Tran chim, hoan thién son ;
- Tam Knauf, Gyproc,
R nudc
4 PHONG Boral hoac tuong
VE SINH duong
L Nhua ABS: Dai Loan,
Chat li¢u: Nhya ABS . .
Cua WC o L, Han Quoc hoac tuong
van go theo thiet ke
duong
Cong tic, 6 cam, day | - Cong tac, 6 cam:
dién: Theo thiét ké Panasonic, Schneider
Thiét bi dién | Hé thdng dén chiéu hoac twong duong;
sang: Pén led am tran | - Day di¢n: Cadivi hodc
theo thiét ké tuong duong;
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- Pén chiéu sang:
Duhal MPE hoac

tuong duong

Thiét bi vé

sinh

- B6n cau 01 khoi kém
VoI Xit;

- Lavabo + voi nong
lanh;

- Sen tam nong lanh

American standard,
Caesar hoac tuong

duong

Mac treo gidy
vé sinh, thanh

Phu kién inox 304

Sen Nam, Toan My,

Son Ha hodc tuong

treo khan duong
_ o Pinh Quéc, Vietglass
Guong soi Guong trang thuy tinh
hodc twong duong
. Kinh VIFG, Binh
Kinh cuong luc day '
Véch ngan o Duong, Vietglass hoac
, 10mm + Phu kién inox
tam dung tuong duong.
304
Quat hat mui L Onkyo, Senko, Tomeco
Theo thiet ké
wcC hodc twong duong
Loai gach chong tron 3 )
. A M¥, Prime, CMC
Nén truot - kich thudc
hodc twong duong
(300x600)mm
- Son nuéc - Jotun, Nipon hoac
- Len chan tuong gach | trong duong;
Tudng ceramic dong bo nén | - A My, Viglacera,
; SAN PHOI (100x600)mm Prime, CMC hoic
(Logia) tuong duong.
- O cam: Panasonic,
O cam (khu vuc dit Schneider hoic tuong
] may giat duong;
Thiét bi dién yg’ ) . i .
H¢ thong dén chicu - Bén chiéu sang:
sang Duhal, MPE hoic
tuong duong
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i 7 thang may gom S
THANG MAY J Hitachi, Kone,
. thang ch¢ khach, thang L
6 | (S¢htuchung |31diémdung | . Mitsubishi hodc tuong
. ) dich vu va thang
toan du an) duong
PCCC
MAY PHAT ) _
. Phuc vu cho tai: Thang | Generic Power,
DIEN Dong co ) , ) )
7 ) may PCCC, Hé thong | Cummins, FG Wilson
(So hiru chung | Diesel
. ) PCCC hoac twong duong
toan du an)
. .| Hé thong bao chay,
X i Hanh lang va ' o
HE THONG bao khoi trong can hd | Hochiki, Multron hoac
8 bén trong can | o
PCCC h va ngoai hanh lang tuong duong
0 .
theo tham duyét
- Nhém hé Xingra,
Tungshing hodc tuong
. duong;
o, Ctra di, ctra
HE CUA . , .. | -Kinh day 8mm cuong
9 . ; S0, vach Quy céch theo thiet ke
NHOM KINH o luc VIFG, Binh Duong
nhém kinh
va tuong duong;
- Phu kién Draho hoac
tuong duong.
SON HOAN Son hoan o, ) _
X ) g Mau sac, quy cach Jotun, Nipon hoac
10 | THIEN thién ngoai L,
. . ) theo thiét ke tuong duong
NGOAI TROI | troi
] Khoa dién ti, tinh Imudex, Samsung,
Khoa ctra ,
i ) ] nang: Co, ma so, theé tir | Kaadas, Hafele hoac
KHOA CUA | chinh
R cam ng tuong duong
11 | VAPHU _
X Ctra phong o _
KIEN . ) . Vickini, Zani, Neo hoac
ngu va ctra Khoa tay nam tron
. ) tuong duong
nha vé sinh
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‘ PHULYC3 ,
THOI HAN VA TIEN PO THANH TOAN
(Pinh kém Hgp dong Mua Ban Can ho chung cu so ........ )

A Gia can hg:
Gi4 can ho chua bao gdM thUE GTGT:  .ooooeei i
Thué QIATH la tANG: e
Gia can ho bao gOM thUE GTGT: oo
PRI DA0 I (200):

TONG CONG.
B.  Tién dé thanh toan:

STT TﬁgﬁH TTI—‘;(AI'I_\I?—I T;I_ESIK\IL(EnIFlli:{en THOI (?QENT HANH GHI CHU
TOAN TOAN TGT gdm VAT)

1 Dot 1 30% 30% Ky Hop dong mua ban

5 Pot 2 506 3504 Trong V(‘)ng(;1 gflthéng ké tur
3 Dot 3 504 40% Trong vc‘)nggI g:l 1théng keé tur
4 Dot 4 504 45% Trong Vén% ((::3 lthéng ké tir
5 Dot 5 504 50% Trong Vén% ((T)t8 lthéng ké tir
6 Dot 6 504 E5% Trong Vén% éto lthéng ké tir
. Pot 7 506 60% Trong vén%;flthéng ké tir
8 bot 8 506 65% Trong vc‘)ng(gi ;4 lthémg ké tir
9 bot 9 506 0% Trong vc‘)ng(gi ;6 lthémg ké tir
o oo | FRCI || ey v
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Ngay khi nhan théng bao

11 | Pot11 5% 100% ban giao gidy chiing nhan
Quyén s¢ hitu nha &
2 100% + 2% phi | 100% + 2% phi
Tong S S
bao tri bao tri

Hudéng dan thanh toan:

Thanh toan bang tién mit tai:

Cong ty TNHH Dich vu Bét dong san va Xay dung Hoang Nam
Dia chi: 180 Huynh Thi Tuoi, Tan Thing, Tan Binh, Di An, Binh Duong

Thanh toan bang hinh thic chuyén khoan:
Cong ty TNHH Dich vu Bat dong san va Xay dung Hoang Nam

Tai khoan: 65610000556789

Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam Chi nhanh Di An

Ma can:
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop dong Mua ban Can hé SO ..........c.c.uee......)

Noi quy Quan ly Nha chung cu (sau day duoc goi la Noi quy Quan 1y) quy dinh céc noi
dung vé quan ly va st dung Toa nha chung cu, duoc &p dung d6i véi toan bo Cu dan (duoc
dinh nghia duéi ddy) cua Toa nha chung cu. T4t ca Cu dan va nhitng ngudi cu tra tai day déu
phai c6 trach nhi¢m tuan thu va thuc hi¢n nghiém tic Noi quy Quén Iy nay. Trudc khi thanh
lap Ban Quan tri (dugc xac dinh dudi day), Chu dau tu bao luu quyén duogc sira ddi, bd sung,
diéu chinh hoic giai thich No6i quy Quan ly khi can thiét va trong pham vi qui dinh phép luat
dap ng tinh hinh thyc té nham dam bao Toa nha chung cu dugc van hanh mét cach hiéu qua.
CAc stra ddi, bo sung, diéu chinh va giai thich s& duoc trinh bay trong cudn s6 tay huéng dan
st dung Can ho tai Toa nha chung cu.

Piéu 1: Giai thich tir ngir
Cac tu ngir va thuét ngir duogc viét in hoa trong Noi quy Quan 1y niy c6 nghia gidng nhur
trong Hop dong (néu khong dugce dinh nghia dudi day) hodc cé nghia nhu sau:
Hop déng la Hop ¢6ng Mua Ban hoic Hop dong thué

Cin ho duoc Ky giita Chu dau tu va ngudi thué hozc mua Can
ho trong Toa Can hy Chung cu.

Cin h 1a mét can ho hoac mot mat bang kinh doanh thude Toa Can ho
Chung cu

Toa Can ho Chung cw  La toa nha chung cu noi c6 Can hg trong do.

Dién tich chung 1a toan bo dién tich thugc so hitu chung trong

Toa Can ho Chung cu, bao g6m nhung khong gidi han cac Di¢n tich va cac khoang khong
gian st dung chung, 16i di b, vuon cdy, béi co, co sé ha tang (hé thong chiéu sang, hé thong
cap thoat nudce), Can ho bao vé, va cac tién ich khac trong Toa Can ho

Chung cu dugc dinh nghia trong Hop dong. Dién tich chung s& khong bao gom bat cir
dién tich hoac hang muc nao thudc quyén sé hitu cua Cha dau tu hoac cac chu sé hiru khac.

Ban giao - 1a viéc Chu déu tu ban giao Can ho cho Cu dan theo Hop dong

Chii ddu tw  : La Cong ty TNHH Dich vu bat dong san va Xay dyng Hoang Nam duoc
dinh nghia trong hgp dong.

Hoi nghi Cw dan : 12 hoi nghi cta cac Cu dan duoc triéu tap theo Diéu 6 dudi day.

Co quan chire niing |2 bt ky co quan quan Iy Nha nuéc ndo c6 tham quyeén giai quyét
va lién quan dén cac van dé duoc dé cap sau day.

Noi quy Quan ly : 1a toan b quy dinh trong Noi quy Quan ly nay.

Luét phap Viét Nam la luat phap Viét Nam, bao gom nhung khong gidi han cac dleu
luat, nghi dinh, thong tu, quyét dinh do cac Co quan chirc ning ban hanh lién quan dén céc van
dé dugc dé cap trong Noi quy Quan ly.

Phi béo tri : 12 56 tién dong gop cua mdi Cu dan khi Ban giao theo qui dinh caa Phu
dinh 1 @€ phuc vu viéc bao tri Toa Can ho Chung cu theo nhu quy dinh dudi day.

Ban Quan tri : Lamot tap thé dugc Cu dan chi dinh va bau ra dé dai dién cho ho trong
viéc gidm sat cac hoat dong van hanh cua Toa Can hd Chung cu theo quy dinh tai Diéu 3 cua
Noi quy Quan ly nay.
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Congty Quanly  :ladonviquan Iy bat dong san do Chu dau tw hodc Ban Quan trj
(khi dugc thanh lap) ky két Hop dong dich vu va giao dé quan ly va van hanh Toa Can ho
Chung cu.

Phi Quan ly : 1a phi do Cu dén thanh toan cho céc dich vu va tién ich chung
dugc qui dinh tai Phu dinh 1 va Biéu 9 cua Noi quy Quan ly nay.

Cw dan . la cha s¢ httu Can ho, ngudi thué Can ho ho;c bat ky nguoi nao dugc
chu s¢ hitu hoac Chu dau tu (trong truong hop thué Can ho tir Chu dau tu) cho phép chiém git
va cu ngu tai Can ho.

Pidu 2: Poi twrgng va pham vi 4p dung

2.1 NOoi quy Quan ly nay duoc lap ra vi lgi ich chung cua cong ddng dan cu trong Toa
Cén ho Chung cu nham:

a) bao vé quyén va loi ich hop phap va dam bao an toan cho cac Cu
dan trong
Toa Can h¢ Chung cu;
b) nang cao chat luong cudc song cua Cu dén;
C) dam bao vé sinh méi truong, canh quan va git gin an ninh trat tu
trong Toa
Cén h¢ Chung cu;
d) phét trién Toa Can ho Chung cu thanh mot khu Can ho & hién

dai, van minh, sach dep, gin giit gia tri va cac nét dep vin hoa tinh than, va duy
tri cac thdi quen tot; va

e) gia tang gia tri bat dong san ctia Toa Can ho Chung cu.

2.2 Sau khi nhan Ban giao Can ho, Cu dan phai chap hanh viéc sir dung va so hitu
Can ho theo ding Noi quy Quan ly nay.

Piéu 3: Thanh lap Ban Quan tri
3.1 Trong vong mudi hai (12) thang ké tir ngdy ban giao Toa Can h¢ Chung cu va co it
nhat 50% s6 can hd dugc ban va ban giao, Chu dau tu s triéu tap “Hoi nghi Cu dan lan 17 cung
véi Co quan chirc nang va cac Cu dan de vbéu ra Ban Quan tri. Ban Quan tri sé dai dién cho toan
bo Cu dén cua Toa Cén ho Chung cu d€ quan ly va giam sat cac hoat dong cua Toa Cén ho
Chung cu vi cac muc dich duoc quy dinh tai Biéu 2 cua Noi quy Quan ly nay.
3.2 Céc Cu dan cua Toa Can h¢ Chung cu s& biéu quyét theo nguyén tic da s6 dé bau ra
nam (5) thanh vién (bao gobm dai dién do Chu déu tu chi dinh). Ban Quan tri s& bau ra mot (1)
Trudng ban va hai (2) Pho ban (cd mot nguoi tir phia Chu dau tu). Nhiém Ky cta Ban Quan tri
la ba (3) nam (tirc 36 thang).
Trong sudt nhiém ky, néu mot thanh vién cua Ban Quan tri:
(1) khong con 1a Cu dan cua Toa Can hd Chung cu;
(i) mat nang lyc hanh vi Dan su;
(i) vi pham phap luat va bi xir tu; hoac
(iv) khong thé tham gia vao Ban Quan trj vi bt cir Iy do nao,
thi thanh vién d6 s& cham diit quyén va nghia vu la thanh vién Ban Quan trj theo quyét
d;nh da sO cua Ban Quan tri. Sau do, Ban Quan trj sé triéu tap Hc_‘>’i nghi Cu dan bat thuong hoac
lay y kien bang van ban cta Cu dan dé biéu quyét nguoi thay the.
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3.3 Ban Quan trj s€ dang ky voéi Co quan chiic ndng trong vong muoi (10)
ngay lam viéc ké tir ngay duoc bau theo Hoi nghi Cu dan.

3.4 Ban Quan tri s& t6 chirc hop it nhit sau (6) thang maot lan. Cac cudc hop
bat thuong s& duoc triéu tap khi can thiét bai Truang ban hoic trén 4 sé thanh vién Ban
Quan tri. Quyét dinh cua Ban Quan trj s& ¢6 hiéu luc néu cudc hop co trén ¥ sé thanh
vién Ban Quan tri tham gia va duoc trén %2 s6 ngudi tham gia dong y théng qua.

35 Thanh vién Ban Quan tri khong dugc méau thudn voi quyén va loi ich
trong viéc thuc thi quyén va nghia vu dugc quy dinh dudi day.

3.6 Chu dau tu co thé thay thé nguoi dai dién trong Ban Quan trj theo tirng
thoi diém va phai thong béo voi Ban Quan tri, va c6 thé thdi khéng ctr ngudi dai dién
tham gia vao Ban Quan tri khi viéc van hanh va quan 1y Toa Can Ho Chung Cu da di
vao 6n dinh va trong pham vi Luat phap Viét Nam cho phép.

3.7 Trong thoi gian Ban Quan tri chwa thanh 14p, Chu dau tu hoic bat ky don
vi nao duoc chi dinh boi Chu dau tu sé thuc hién chirc nang va quyén han caa Ban Quan
tri theo quy dinh dudi day. Vi vay, truéc khi Ban Quan tri dwoc thanh Iap, cac van dé
dugc dé cap lién quan dén Ban Quan tri dudi day ciing duoc hiéu 1a dé cap téi Chu dau
tur.

Piéu 4: Trach nhiém cia Ban Quan tri

4.1 Chu tri va béo céo trong Hoi nghi Cu déan vé tinh hinh thuc hién nhiém vy quan ly
Toa Can ho Chung cu trong ky;

4.2 Giam sat va yéu cau cac Cu dan chap hanh nghiém chinh Noi quy Quan 1y va tao diéu
kién thuan loi cho Cong ty Quan ly hoan thanh nghia vu dugc giao theo Hop dong quan ly da
ky két;

4.3 Giam sat va don dbc viéc bao tri Can ho cua Cu dan va bao tri cac Tién ich chung cua
Toa Can ho Chung cu theo lich trinh da dugc thong qua trong Hoi nghi Cu dan;

4.4 Dé xuat viéc stra doi, bd sung Noi quy Quén ly va dua van dé vao Hoi nghi Cu
dan dé théng qua, phoi hop véi Chu dau tu to chic cdc Hoi nghi Cu dan dinh ky va bat thuong;

4.5 Tiép thu y kién va yéu cau cua Cu dan vé viéc quan ly, sir dung va cung cap dich vu
cta Toa Can ho Chung cu va phoi hop véi cac don vi/cd nhén lién quan dé théng qua van d¢;

4.6 Hoa giai tranh chap giita cac Cu dan va to chic hoi nghi xem xét va thao luan céc
truong hop vi pham Noi quy Quan 1y va bao cao cho Co quan chirc nang;

4.7 Ky két Hop dong dich vu quan Iy véi Cong ty Quan Iy vé viéc cung cap dich vu quan
ly theo ké hoach duogc thﬁng qua tai Hoi nghi Cu dan; giam sat cong viéc va hoat dong cua
Cong ty Quan ly theo Hop dong da ky;

4.8 Uy quyén cho Cong ty Quan Iy hoic truc tiép thu Phi Quan ly, kiém tra ngudn
thu

- chi trong bao cao tai chinh do Cong ty Quan ly lap va bao cao tai Hoi nghi Cu dan; 4.9
Quan ly va su dung Phi Bao tri duoc chuyén giao ter Chu dau tw va Phi Quan ly thu tr Cu dan
theo No6i quy Quan ly va theo ké hoach dugc thong nhat trong Hoi nghi Cu dén;

4.10 Phéi hop véi Co quan chire ndng dia phuong thiét lap ké hOaChﬂduy tri an ninh trat
tu cua Toa Can ho Chung cu va ky Hop dong véi Cong ty dich vu bao vé dé thuc hién cong tac
bao vé va an ninh cho Toa Can ho Chung cu;

4.11 Phéi hop vai chinh quyén dia phuong xay dung nép séng van minh, giit gin trat tu
an toan x& hoi trong Toa Can ho Chung cu;

4.12 Thu thap y kién cua Cu dan dé 1am co s¢ danh gia chat lugng dich vu cia Cong ty
Quan ly 6 thang mot lan;
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4.13 Thuc hién cac cdng viéc khac duoc chi dinh trong Hoi nghi Cu dan.
Piéu 5: Quyén va nghia vu cia Ban Quan tri

5.1 Tuyén duong céc c4 nhan thyc hién tot Noi quy Quan ly va xi Iy cac vi pham trong
pham vi quyén han duoc giao trong Hoi nghi Cu dan.

5.2 D& xuat c4c van d¢ vé hinh thirc khen thuong, xir phat doi voi viée tuan thi Noi quy
Quan ly va van dé vé muc Phi Quan ly tuy theo chi phi cua Toa Can hd Chung cu dé thao luan
va théng qua trong Hoi nghi Cu dan.

5.3 Cac Thanh vién cua Ban Quan tri sé dugc phén cac khqén phu cap theo quyét dinh
cua Hoi nghi Cu dan. Theo d6, Ban Quan tri s¢ dé xuat mac phu cap dé Hoi nghi Cu dan thong
qua.

5.4 Trong qua trinh thyc hién nhiém vy, néu ¢6 cac van dé phat sinh khong duoc dé cap
trong Noi quy Quan Iy nay, Ban Quan tri c6 quyén giai quyét trén tinh than cua Nol quy Quan
ly va s& béo cdo van dé phét sinh cho Chu dau tu va trong Hoi nghi Cu dan ké tiép dé b sung.

5.5 Néu chua dugc Hoi nghi Cu dan cho phép, Ban Quan tri khong duoc ty y thanh Iap
don vi nao dudi quyéen hoic thém bét thanh vién trong Ban Quan tri.

5.6 Dé xuét cac van dé lién quan dén quan Iy Toa Can ho Chung cu dé duoc thdng
qua trong Hoi nghi.

Piéu 6: Héi nghi Cw dan

6.1 Hoi nghi Cur dan duoc xem la hop I¢ neu cd toi thieu 30% dai dién cia cic Cu dan
trong Toa Can ho Chung cu, dai dién Chu dau tu va dai di¢n chinh quyen dia phuong (néu Luat
phap Viét Nam c6 quy dinh hoac Co quan chire nang c6 yéu cau) Hoi nghi Cu dan t6 chirc mdi
nim mot lan. Trong truong hop Can thiét, Ban Quan tri c6 thé triéu tap Hoi nghi Cu dan bat

thudng theo dé xuat Chu dau tu npu Cp su tham gia cua tdi thiéu 50% dai dién cac Cu dan hoac
mot ty 1€ khac cao hon tuy vao van dé can dugc quyét dinh.

6.2 Hoi nghi Cu déan ¢ quyén:
a) Pé cir, bau, bai mién cac thanh vién trong Ban Quan tri;

b) phé duyét hoic sira doi quy ché hoat dong ctia Ban Quan tri, phé
duyét khoan phu cap trach nhiém chi tra cho cac thanh vién Ban Quan tri va cac
chi phi hop ly khac phuc vu hoat déng ctia Ban quan tri;

c) phé duyét viéc sira doi, bd sung Noi quy Quan 1y lién quan dén

viéc quan ly
Toa Can h¢ Chung cu;

d) xem xét viéc thuc hién va chap hanh Noi quy Quan ly;

e) xem xét B4o céo tai chinh hang nam cua Ban Quan tri;

f) phé duyét viéc lya chon Cong ty Quan ly;

9) Thong qua muc gia dich vu quan ly van hanh Toa Can ho Chung
cu; va

h) quyét dinh cac van dé lién quan dén quan 1y Toa Can ho Chung

cu, bao dudng va sua chira cac Tién ich chung.

6.3 Quyét dinh caa Hoi nghi Cu dan vé cac van dé néu tai Khoan 2 Biéu nay
s€ ¢0 hiéu luc néu duoc su dong y cua trén %2 s6 nguoi tham gia, trong do6 phai bao gom
ca dai dién Chu dau tu.

6.4 Nghi quyét cua Hoi nghi Cu dan vé c&c van dé duoc néu tai Khoan 2
bicu nay cé thé dugc thdng qua ma khéng can phai té chic Hoi nghi Cu dan, vai dicu
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kién trén 50% dai dién cac Cu dan dong y Chép nhan bang vin ban. Trong truong hop
nay, Ban Quan tri cé trach nhiém thu thap y kién tir phia cac Cu dan.

6.5 Cu dan c6 quyén uy quyén cho nguoi nhan Chuyen nhuong, ngudi di
thué, nguoi duoc chi dinh, ngudi s dung hodc ca nhan khac dé tham gia va biéu quyét
tai hoi nghi. Viéc uy quyén phai dugc thuc hién bang vin ban theo quy dinh cua phap
luat va gui dén Ban Quan tri truéc hogc tai hoi nghi. Nguoi dugc uy quyén sé& co céac
quyén va nghia vu ciia Cu dan uy quyén cho ho.

Piéu 7: Congty Quan ly

7.1 Sau khi ban giao, Chu dau tu sé& ty thuc hién viéc quan 1y va van hanh Toa Cin ho
Chung cu hoic chi dinh Cong ty Quan 1y dé thuc hién cho dén khi Ban Quan tri dwoc thanh
lap. Khi Ban Quan tri dugc thanh Iap, viéc chi dinh Cong ty Quan ly s& do Ban Quan tri quyét
dinh. Néu Chu dau tu cung cap dich vu quan Iy Toa Can ho Chung cu, Chu dau tu s& duoc xem
la mot Cong ty Quan ly va thyc thi cac nghia vu nhu da quy dinh.

7.2 Cong ty Quan ly co trach nhiém sau day:

a. giam sat va don dbc viéc bao tri cac Tién ich chung cho Toa Cian
ho Chung cu;
b. tiép thu y kién va yéu cau tir cac Cu dan vé viéc quan ly, sir dung

va cung cap dich vuy tai Toa Can ho Chung cu va phdi hop véi Co quan chuc
nang hodc vdi cac ca nhan lién quan dé giai quyét tranh chap phat sinh;
C. huéng dan Cu dan thuc hién Noi quy Quan 1y nhu: Ding ky cu
trd, stra chira can ho, cac hoat dong xdy dung, v.v...
d. xu ly cac vi pham Noi quy Quaén 1y theo quy dinh caa Noi quy
Quan ly va luat phap Viét Nam;
e. thuc hi¢n cong tac quan Iy va bao tri hoac ky Hop dong vaoi mot
Cong ty quan ly d€ thuc hién cac cong tac va dich vu lién quan va giam sat viéc
thuc hién cac Hop dong nay;
f.phdi hop véi cac Co quan chirc nang va Chu dau tu xay dung nép séng
van minh, gilr gin trat ty an toan xa hoi trong Toéa Can ho Chung cu; va
g. th}_rc hién cac nhiém vu khac do Chu dau tu/Ban Quan tri chi dinh
theo tung thoi diém nham dam bao lgi ich cho cac Cu dan.
7.3 Trong qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty Quan Iy ¢d quyén tir chdi cac yéu cau
va chi dao bat hop phéap cua Ban Quan tri.
Piéu 8: Ngudn tai chinh cho viéc quan Iy va van hanh Toéa Cin hd Chung cw
8.1 Ngudn tai chinh cho viéc quan Iy va van hanh Toa Cin ho Chung cu duoc lay
tor
Phi Quan 1y do cac Cu dan dong gop va cac khoan thu dugc tur viéc khai thac kinh doanh
cac Dién tich chung (néu cd).
8.2 Ban Quan tri chi duoc stir dung Phi Bao tri va Phi Quan ly vao muc dich van hanh va
quan 1y Toa Can hd Chung cu.

8.3 Céc Cu dén dy quyén cho Cong ty Quan Iy hogc Chu dau tw (néu Chu dau tu cung
cap dich vu quan 1y) dé thu cac khoan phai thu va thanh toan cac chi phi theo héa don phuc vu
cong tac quan ly.

8.4 Trong qué trinh van hanh Toa Can ho Chung cu, Ban Quan trj dugc thay di biéu phi
quan ly va cac phi khac c6 lién quan den hoat dong ctia Toa Can hd Chung cu hoac trong truong
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hop Phi Quan ly va Phi Béo tri khong du dé dap tng nhu cau quan ly va van hanh, Cu dan s&
dong gop thém tuong tng theo ty 1€ Dién tich can ho.

Piéu 9: Phi Quan ly

9.1 Nham dat duoc cac muc tiéu mo ta trong Djéu 2, mdi Cu dan phai déng goép cho Cong
ty Quan ly (hodc Chu dau tw néu Chu déu tu cung cap dich vu quan ly) mot khoan Phi Quan ly
dé su dung van hanh va quan 1y Toa Can hd Chung cu hang thang, bao gom cac chi phi nhu:

a) Phi dién, nudc st dung cho céc khu vuc cdng cong va cac Tién
ich chung;

b) Luong va chi phi dich vy, hanh chinh khac cho Cong ty Quan ly;

C) Phi dich vu bao vé (Chi bao vé cac khu vuc cong cong);

d) Phi dich vu quét don céc khu vuc cong cong;

e) Phi dich vu thu gom va xu ly rac

f) Phi dich vu kiém soat con tring cac khu vuc chung

9) Phi bao dudng vuon cay, béi c¢o va cac khu vuc chung khac;

h) Phi bao tri va van hanh cac Tién ich chung;

) Phi bao hiém Toa Can ho Chung cu;

), Cac khoan phi va chi tiéu khac ma Ban Quan tri cho la phu hop

dé phuc vy viéc bao tri Toa Can ho Chung cu hoic vi lgi ich ciia cac Cu dén.

9.2 Phi Quan 1y dugc dong gop theo ty I€ Dién tich Can ho, duge quy dinh
cu thé cho tirng loai Can ho trong phan Phu dinh 1 Phu luc 1 va cé thé duge diéu chinh
mot cach hop Iy béi Cong ty Quan ly va Chu dau tu theo ting thoi diém dé dap tng nhu
cau chi tiéu cho Toa Can ho Chung cu.

9.3 Pé Toa Cian ho Chung cu dugc van hanh mot céch trdi chay va hiéu qua,
cac Cu dan s& dong Phi Quan ly ciia nim dau tién vao thoi diém Ban giao. Sau d6, Phi
Quan ly s& duoc thanh toan tra truéc hang thang, tir ngay 25 — 30 mdi thang. Sau khi
Kiém tra tai chinh hang ndm, néu Phi Quan 1y con du thi s& dwoc két chuyén va Phi Bao
tri hoac Quy cua Phi Quan Iy trong nim tiép theo. Nguoc lai, néu Phi Quan Iy khong du
dé van hanh cho nam d6 thi Ban Quan tri s& thong bao dén cac ho dan dé thu thém phi
va bu dap vao phan thiéu hut. Cu dan phai thanh toan phan phi nay trong vong ba muoi
(30) ngay ké tir ngay nhan duogc thdng bao cua Ban Quan tri. Pé phuc vu cho viéc nay,
Ban Quan tri s& thué mot Cong ty kiém toan doc lap dé kiém toan va ban hanh bao cao
tai chinh vé Phi Quan ly va Phi Bao tri trong nam tai chinh dé bao céo trong Hoi nghi
Cu dan va cac Cu dan tai Toa Can ho Chung cu.

94 Truong hop Cu dén ban Can h¢ cho bén thir ba, Phi Qudn 1y chua su
dung trong nam theo d6 s€ dugc chuyén nhugng cho ngudi mua.

Diéu 10: PhiBao tri
10.1 Truéce khi hoic trong khi ban giao, méi Cu dan phdi dong gop mot khoan Phi Bao
tri cho Toa Can ho Chung cu theo quy dinh cu thé trong Hop dong.

10.2 Phi Bao tri dugc dung dé thanh toan cac chi phi swra chira lon, dai tu, thay thé, lap
dat hoac xay dung lai tjén ich co so ha tang hoac cac hang muc khac str dung cho lgi ich chung
va s€ khong sur dung dé thanh toan céc chi phi hoat dong hang thang cia Toa Can hg Chung cu.

10.3 Phi Bao tri dugc Chu dau tu ky quy tai mot ngan hang thuong mai. Chu dau tu s&
ghi s6 ké toan Phi Bao tri ciing véi cac ching tir lién quan va chuyén giao s6 du cho Ban Quan
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tri khi Ban Quan tri duoc thanh lap theo Diéu 3. Viéc sir dung Phi Bao tri cia Ban Quan tri phai
duogc su phé duyét va théng qua cua Hoi nghi Cu dan.

Diéu 11.

Swr dung cac Tién ich chung

11.1 Cac Cu dan déu c6 quyén va nghia vu binh ding trong viéc sir dung cac Tién ich
chung theo diing chirc ning cuia cac Tién ich va quy dinh cua Noi quy Quan ly. Nhim dam bao
duy tri chat lwong va st dung hop 1y theo dung chirc ning cta cac Tién ich chung, trong bat ky
truong hop nao hoac dudi hinh thie nao, cac Cu dan khong duoc phép:

Cu;

Ma can:

a) st dung hoac cho phép nguoi khac stir dung cac Tién ich chung
c6 kha nang gay can tré viéc sir dung hop phap cia Cu dan khac. Cac Tién ich
chung (cu thé 1a hanh lang, cau thang, 16i di, dudng chay xe) khong dugc dé bi
tat hay can tré boi cac d6 vat hay nhém nguoi tu tap. Cu dan phai chl y khdng
duogc dé cac thung, hop ... trong khu vuc Tién ich chung;

b) str dung va cho phép ngudi khac sur dung cac Tign ich chung vao
muc dich bat hop phap hoic lam méat my quan cua Toa Can HY Chung Cu hodc
gay ra sy bat tién, phién toai hoic hguy hlem dén cac Cu dan khac, bao gom
nhung khong gidi han viéc tang tr, Cat gidu cac loai hang hoa hay dong vat
nguy hiém, cac vat dung dé& gay chay no, danh nhau, giy tiéng on qua mac quy
dinh, gay 6 nhiém méi truong va lam dung cac Tién ich chung lam phuong hai
dén cac Cu dan khac;

C) su dung khu vuc giai tri ngoai muc dich cho phép theo N6i quy
Quan ly;
d) sir dung cac sanh, hanh lang, cau thang cia Toa Can ho Chung

cu lam san choi hoac cac muc dich khac ngoai chirc nang quy dinh;

e) lam tac nghén hoac ton hai dén hé thong thoat nudc, hoac xa rac
va céc chat doc hai btra bai lam anh hudng dén cac duong ong cap thoat nudc;

f) lan chiém, st dung hodc cho phép nguoi khac st dung céac Tién
ich chung ma khang tuan theo muc dich xay dung ban dau hozic ngoai muc dich
cho phép. Cu thé 1a khong duoc 1an chiém, st dung va cho phép ngudi Khac sir
dung céc Tién ich chung dé chira d6 dac, kinh doanh, buén ban, t6 chirc dau gia,
thwong mai, san xuat, hoi hop, giai tri, hay cac muc dich khac khong dugc cho
phép;

9) di vao cac khu vuc Tién ich chung ma chi danh cho nhirg nguoi
¢6 phan sy ma khéng c6 sy dong y trudc bang vin ban cia Ban Quan tri;

h) cho phép ngudi khac ra vao Can ho sau khi céc cira ngoai da
dong, tuy nhién, néu duoc cho phép ra vao thi sau khi ra hoic vao phai khoa
ngay cac cira do lai. Sau gio quy dinh, Cu dan c6 khach dén tham, Cu dan phai
dén/ tién khach tir sanh toa Can ho.

) ¢6 cac hanh dong c6 nguy co 1am ting phi bao hiém cia Toa Can
Ho6 Chung
i) thay thé hozc stra doi bat cir phan nao cua Tién ich chung ma

cbng viéc do chi dugc phép thuc hién boi nhitng nguoi ¢ phan su;

k) can thiép vao hé théng diéu hoa va céc thiét bi di kém trong khu
vuc Tién ich chung dudi bat ki hinh thirc nao;

) xay dung hoic lap dat bat ci cac cong trinh nao dudi moi hinh
thirc nao ¢ bén trén, bén dudi hoac xung quanh khu vyc Tién ich chung;
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m) gan hoic treo bat cir may radio hay tivi trén hoic vao tudng ngoai
cua Can ho;

n) treo, gan hoic diang cac bang quang céo, bang hiéu Ién trén céac
bang thong bao trong khu vuc Tién ich chung hoac cac quang cao phia ngoai
Can ho tru khi ¢6 sy dong y trudc cua Ban Quan tri. Céc bang thdng bao chi

duoc Ban Quan tri va Cong ty Quan ly st dung dé théng bao va chi dan Cu dan
nhiing véan dé lién quan dén Toa Can Ho Chung Cu;

0) van chuyén hang héa hoic thiét bi cong kénh bang thang may
trong gio cao diém, trir khi ¢6 su sdp xép trude véi Cong ty Quan |y va Ban
Quan Tri. Trudc khi van chuyén nhiéu vat dung to Ién cong kénh bing thang
may, phai trang bi cac vat li¢u bao vé thang may va cac khu vuc chung. Tru khi
duoc sy dong ¥ trude cia Cong ty Quan ly va Ban Quan tri, khong duoc sir dung
thang may dé van chuyén hang hda ngoai trir cac hang héa vat dung cd thé xach
tay va khong gay nguy hiém cho bén trong thang may. Khong duoc an udng,
hat thudc trong thang may;

p) lam thang may qué tai va phai doi xép hang truéc khi vao budng
thang may.
Phai tuyét ddi tuan theo cac hudng dan ciia nhan vién bao vé;
q) pha hoai va ¢4 ¥ 1am hu hong hoac thuc hién cac hanh vi bat hop
phap va trai phép phép doi vai cac Tién ich chung; va
r hat thube trong khu vuc Tién ich chung, ngoai trir cac khu vuc
duoc cho phép va bén ngoaiTién ich chung.

11.2 Mot sb Tién ich chung c6 thé sir dung phai tra phi (ngoai Phi Quan 1y),
thy thudc vao quyet dinh caa Ban Quan tri. Phi thu duoc sé chuyén vao quy Phi Quan
ly.

11.3 Néu cac tién ich khac trong khuon vién cua Toa Can hg Chung cu (ngoai
Tién ich chung, va thudc quyén so hitru cua Cha dau tu hodc nguoi khac) co tinh phi st
dung, thi Cu dan sé tra theo muc phi caa cha sé hitu quy dinh.

Piéu 12: Quyén lgi cia Cw dan
~12.1 Cu dan s€ duoc tan huéng mot moi trudng séng vin minh, sach dep va than thién
bang céch tuan thu Noi quy Quan ly.
_ 12.2 Cu dén dwoc cung cip céc dich vu béo hanh Can h¢ ¢ theo Hop dong da ky véi Chi
dau tu.

_ 123 Cu dan duoc quyén st dung cac Tién ich chung va cac tién ich khac (c6 phi hodc
mién phi, tly vao tung tién ich) duoc lap dat hoac xay dung bai Chu dau tu hoac cac Can hd
cung cap khac.

12.4  Cu dén s€ dugc Cong ty Quan Iy hudéng dan viéc sira chita Can ho phl hop theo
thiét ké va két cau qui dinh boi Chu dau tu va dang ky cu tra theo Luat Viét Nam.

Piéu 13: Nghia vu ciia Cu dén

Cu dan c6 cac nghia vu sau day:

13.1 Thyc hién va chap hanh nghiém chinh Noi quy Quan 1y va cac quy dinh khac do
Cong ty Quan ly hoac Co quan chirc nang ban hanh; phat hién va théng bao kip thoi cac hanh
vi vi pham trong Can ho chung cu;

13.2 Tao diéu kién thuan lgi dé ngudi cd trach nhiém thuc hién viéc van hanh, sira chira
va bao tri cac Tién ich chung;
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13.3 Thyc hién bao tri v@ stra chira Can ho ding luc va tuén thu nghiém ngat Noi quy
Quan ly nham dam bao tinh thong nhat va tham m¥ chung ctia Toa Can hé Chung cu, vai chi
phi do Cu dan chiu;

13.4 Thuc hién dung cac quy dinh vé phong chéy, chita chay, vé sinh méi truong va an
ninh trat tu cong cong;

13.5 Khoi phuc lai nguyén trang hoac bdi thuong thiét hai déi véi cac phan Tién ich chung
hoac phan so hitu riéng cua nguoi khac bi hu hong do minh gay ra.

13.6 Bong gop day du, ding han Phi quan ly, Phi Bao tri, phi dau xe, phi giir xe va cac
khoan chi phi khéc phai nop theo quy dinh Co quan chirc nang;

13.7 Thanh toan phi dich vu da sir dung (bao gom nhung khéng gidi han cac hang muc
nhu di¢n, gas, tien di¢n thoai), va phi sir dung cac tién ich co tinh phi do Chu déu tw hodc Can
ho cung cap dich vu hién dang cung cap tai Toa Can ho Chung cu nhu: ho boi, cac phong khach
nghi, phong tap thé thao, khu vuc sinh hoat cong dong v.v;

13.8 Khong dugc kinh doanh hoac cho phép nguoi khac kinh doanh tai Can ho trai voi
quy dinh trong Hop dong mua ban Can ho va Noi quy Quan ly.

13.9 Khong dugc ldp dat, treo moc cac bang hiéu, bién hi¢u ma khong duoc phé duyst.
Céc bang quang cao thuong mai sé dugc phé duyét so bd bang thiét ké va kich thuéc boi

Cong ty Quan 1y, khong duogc Viét, v&, quang c&o thuong mai 1én tudng Can ho ma khéng
tuén theo Luat Viét Nam;

~ 13.10 Khéng dugc thay thé, cai tao hogic diéu chinh bang bat cir hinh thic hay cach nao
doi véi cac khu vuc chung va Tién ich chung hoac Can ho trai vai thiét ke, quy hoach da dugc
phé duyét;

13.11 Khdng Xa rac, nudc thai, khi gas va cac chét doc hai bira bai, khong bo cac loai vat
dung bao gom nhung khong gidi han cac thung, hdp, do dung gia dinh hodc rac thai trén duong,
16i di by, hoac cac noi cong cong khac. Cac vat dung nay sé dugc xem nhu 1a cac vat dung bi
bo di va chi phi don dep cac vat dung nay s€ do Cu dan d6 chiu;

13.12 Khong gay ra tiéng on lam anh hudng dén cac Cu dan khéc; va khong st dung dién
trai voi quy dinh caa Can ho cung cap;

13.13 Khong dé céc vat dung hay hang hoa gay can tra 16i di vao cac Can ho khac, 16i di
bo, duong qhay xe hay céac khu vuc cﬁng cong khac. Khi chay xe vao Toa Can ho Chung cu,
phai giam toc d6 va tudn theo bang chi dan. Pau xe ding noi quy dinh.

13.14 Khéng dugc nubi tha nudi trong Can hg ma khong duoc sy dong y trudc bang vin
ban cia Céng ty Quan ly hoac d@é thi nubi quay phéa hoac tha réng thu nudi tai cac khu vuc cong
cong ma khdng cé bién phap an toan nao;

13.15 Tuan tha cac quy dinh dbi vai Tién ich chung va cac hang muc khac;

13.16 Thyc hién day du viéc dang ky cu tri v6i co quan cong an theo quy dinh;

13.17 Mua bao hiém (it nhat 1a bao hiém chay no, bao hiém trach nhiém cong cong) doi
vai Can ho.

Piéu 14: Sira chira va diéu chinh Cin hd

141 Néu cn sua chita hay cai tao Can ho, Cu dan phai thdng béo cho Cong ty Quan
1y muoi (10) ngay trude khi thuc hién. Neu viéc nay co6 theé gay anh huong den nhing hé lan
can, Cu dan phai thdng bdo ke hoach thuc hién véi cac ho do dé sap xép thoi gian stra chira hop
ly.

14.2  Cung cap danh sach nha thau va cong nhan do Cu déan thué dé thi cong sira chira
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~ Canh¢. Cong nhan khong dugc ¢ lai qua dém tai cong trinh. Cu dan phai chiu trach nhiém
doi vai cac vi pham Noi quy Quan 1y do cac ca nhan hay don vi thi cong gay ra.

14.3 Trudc khi sua chira hoac cai tao, Cu dan phai nop mét khoan tién ky quy dam bao
dé dé phong céc thiét hai xay ra cho cac Tién ich chung véi gia tri quy dinh cu thé tai Phy dinh
1 dinh kém. Khi xay ra thiét hai hodc 6 nhiém cho khu vuc Tién ich chung, tai san cua Chi dau
tu hodc cua bit ky bén thir ba nao trong qua trinh thi cdng, khoan tién ky quy dam bao do6 s&
duogc dung dé thanh toan cho nhitng thiét hai hoic 6 nhiém do.

14.4 Viéc cai tao hoac sira chita Can ho phai tuan theo nguyén tic: mit chinh, tuong, hang
rao cua Can ho khong duoc khéc biét so vai thiét ké ban dau, va khong duoc can thiép vao két
cAu cuia Toa Cin ho Chung cu. Mau son ctiia mit chinh khong duoc khac véi mau son ma Cong
ty Quan ly cho phép.

14.5 Truong hop cong trinh ¢6 nguy co gay can trg hoac gay thiét hai cho Khu vuc
Tién ich chung, Cu dan phai nop don xin chap thuan trudc cho Céng ty Quan ly.

14.6 Cu déan khong duoc 1an chiém bat ky phan nao cua khu vuc chung vi bat ky 1y do
hay muc dich nao, bao gom viéc dé hang hda, may méc, vat lidu, rac thai, v.v ma khong duoc
su chap thuan trudc bang van ban cua cac chi s hitu cin ho bi anh huéng. Cu dan phai rao
Can ho trong suét qua trinh thi cong theo quy dinh ciia Céng ty Quan 1y va khong duoc xa cac
chat thai ran vao hé théng xtr Iy nugc thai.

14.7 Viégc thi cong phai dugc thyc hién trong khoang thoi gian cho phép (tur 8 gio sang
dén 5 gio chiéu); khong duoc thi cdng vao céc ngay 18 hoac ngay nghi cudi tuan.

14.8 Néu cu dan khong sura chtra hoac khéi phuc lai toan po thiét hai gay ra cho Tién ich
chung nhu hién trang ban dau trong vong ba muoi (30) ngay ké tur khi cé théng bao bang van
ban cua Cong ty Quan ly, Cong ty Quan ly s¢ sua chira hoac khéi phuc

cac hang Muc d6 va Cu dan phai chiu moi phi ton cho viéc nay. Nhiing chi phi nay dugc
trich ra tr khoan tién ky quy thi cong, va truong hop chi phi nay vuot qua khoan tien ky quy
thi cong, Cu dan c6 trach nhiém thanh toan s6 du ng con lai doi vai khoan thiét hai do.
14.9 Sau khi hoan thanh céng trinh, Céng ty Quan ly s& hoan tra lai tién ky quy thi
cong
(khong tinh 13i) cho Cu déan trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay hoan thanh néu
khong cd thiét hai nao xay ra doi vai Tién ich chung.
Piéu 15. Giri xe va Phi giri xe
15.1  Khu vuc dé xe co cia Cu dan (“Bii dé xe”) dugc bé tri trong va xung quanh
Toa
Cén Ho Chung Cu dugc sir dung trén co s khong doc quyén, tra phi va tly theo kha niang
cung ung thuc te va quyet dinh cua Ban Quan tri. Cu dén phai nghiém tdc tuan thu va thyc hién
dung cac quy dinh ve Bai dé xe nhu sau:
i) Chinhiing xe c6 phiéu dé xe ca nhan do Cong ty Quan Iy cap
(“Phiéu dé xe”) mai co thé ra vao Bai dé xe.
i) Khi ra vao Bii dé xe, cac phuong tién phai giam téc do (téc do
toi da la Skm/ gio) va nghiém tdc tuén theo bang chi dan; va
i) Néu dugc phan bo vi tri dé xe, thi xe d6 phai dau ding noi da
duoc chi dinh. Nghiém cam dé cac vat dung khac tai Bai dé xe hoac dau xe bura
bai, mat trat tu hoac dau xe tgi/ xung quanh cac khu vuc Tién ich chung ma
khong dugc quy dinh la cho dé xe.

15.2  Cu dan thanh toan Phi giri xe (“Phi giri xe”) theo phuong thirc thanh
toan trudc va muc phi do Ban Quan tri quy dinh.
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153 Phigiri xe khach ciia Cu dan trong Bai dé xe do Ban Quan trj quyét dinh
doi vai tirng loai xe 6 t6/ xe may/ xe dap.

15.4  Viéc dau xe s& phai phu thuoc vao viéc Bai d¢ xe con tréng chd hay
khong. Cong ty Quan ly khong chiu trach nhiém doi vei nhiing thiét hai hodc mat tai
san trong xe tai Bai dé xe. Nguoi dé xe tu chiu rai ro khi dé xe;

15,5  Cac phuong tién khong duoc chi dinh chd dau xe tai mot chd ¢6 dinh (c6
nghia la khong dugc s& hiru doc quyen)

15,6 Congty Quan Iy c6 quyén han ché bét ky phuong tién nao vao Bai dé xe
neu Phiéu dé xe khong hop I¢ hoac lghéng duoc xuat trinh rd rang, hoac cac phuong tién
xa khoi gay kho chiu hoac bi ro ri dau nhat, nhién liéu;

15.7  Cu dan khong dugc dé khach caa minh, nha cung cip dich vu hoic nhiing

nguoi khac dau phuong tién giao hang dé bbc hang hoic thao dd hang hoa lam can try
161 ra vao va duong di cua Bai dé xe;

15.8  Ban Quan tri va Cong ty Quan ly bao luu quyen cai dat, bao tri, sir dung,
sira chira, thay d6i hoac thay thé bat ky duong dng, day dan, ng dan, cbng dan hoic
day cap dudi, xuyén qua hodc trén cac Bai dé xe; va cho nudc, khi, dién, nuéc thai, thoat
nudc, khi @bt hodc bat ky chat nao khéc di qua cac duong dng, day dan, dng dan, cong
dan hoic day cap do;

15.9  Trukhi dugc Cong ty Quan 1y cho phép, Bai dé xe chi danh cho xe may
va xe hoi (trong tai khong vuot qua 2,5 tan, va tur 8 cho ngoi tré xuong);

15.10 Cu dan ¢6 trach nhiém:
khong str dung Bii dé xe dé chira do;

(i) khong lau chui, bom dau ma, stra chita hoic rira xe trong Bai dé
X€;

(i) tuan thu theo sy huéng dan cua Cong ty Quan ly vé viéc sir dung
Bai dé xe;

(iv)  tuanthu luat ¢ va tin hiéu giao thong vé phan ludng xe va huéng
di chuyén giao thdng tai Toa Can ho Chung cu;

(v) khong d xe, xudng xe trén doc hozc 16i vao hozc 16i thoat hiem
cua Toa Can hg Chung cu;

(vi)  giir vé sinh chung tai Bai dé xe;

(vii)  trong trudng hop chuyen quyén sé hitu, hodic cho thué can ho,
nguoi chuyén nhuong hoac cho thué phai tra lai Phiéu dé xe;

(viii)  bao dam Cong ty Quan ly khdng bi anh huéng va bdi thuong thiét
hai cho Cong ty Quan ly khi Cong ty Quan ly di doi va cit di khoi Bai dé xe bat
ky xe co hay tai san dat/dé sai chd; hay dbi vai bat ky khiéu nai ndo anh huong
dén Cong ty Quan ly tir mot bén khac dbi véi viée dé xe, vat tai san cia Cu dén;

(ix) thanh toan cho Cong ty Quan Iy chi phi phat sinh khi Cong ty
Quan ly thuc hién quyén cta minh dé di doi bat ky xe hoic tai san nao tir Bai
dé xe bao gdbm ca chi phi phu troi ngoai sb tién nhan dugc trong viéc xu ly xe
hoac tai san.

(x) khéng dugc chuyén nhuong hoac cho thué lai quyén loi caa minh
trong Bai dé xe;
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(xi)  tuan thi nghiém tac cac chi dan hop Iy vé viée dd xe trong Bii
dé xe hoac viéc di doi Bai dé xe cua Cong ty Quan ly hodc bat ky nguoi ndo do
Cong ty Quan ly chi dinh va uy quyén kiém soat Bai dé xe hoic cac khu vuc
thuoc Bii dé xe;

(xii) ~ Cong ty Quan ly c6 quyén sira doi, bd sung cac quy dinh do Xe
theo tung thoi diém, khi d6 Cong ty Quan ly s& thong bao cho Cu dan vé viéc
thay d6i bang van ban;

(xiii)  Trur khi dwgc COng ty Quan ly cho phép, Cu dan khong dugc
phép thuc hién nhirng hanh vi ma gay ra nhitng hau qua sau day:
() Lam tang phi bao hiém hoac lam vo hiéu bao hiém cua
Bai dé xe hoac cac tai san trong bai;
(i) Cu dan sé phai tra cho Cong ty tat ca cac chi phi phu troi
cua bao hiém Bai dé xe va cac tai san trong bai phat sinh tir cac rui ro do
Cu dan gay ra khi cu tr va st dung Bai d¢ xe
Piéu 16: Xir ly vi pham
Trong truong hop Cu dan vi pham Noi quy Quan ly, Cong ty Quan ly c6 thé &p dung mot

hoic nhiéu bién phap sau day sau khi da thong bao yéu cau Cu dan dung ngay va khic phuc
cac vi pham:

a) Dinh chi viéc str dung cac dich vu va tién ich chung tai Toa Can
ho Chung cu, bao gom nhung khong gidi han cac dich vu don dep, an ninh, dién,
nudc va cac dich vu cong cong khéc;

b) Yéu cau Cu dan khac phuc vi pham va boi thuong thigt hai cho
cac bén lién quan trong mot khoang thoi gian hop ly (toi da 30 ngay). Neu khong,
Cong ty Quan ly s& khac phuc cac vi pham d6 va Cu dén phéi chiu moi phi ton
khac phuc;

c) D& nghi va phdi hop véi nha cung cap dién, nude, dién thoai dé
tam ngung cung cap dich vuy;

_d) Yéu cau nop phat [*] VND, bang chit: ([*] Viét Nam dong) cho
mc}i lan vi pham (so tien gé thé duoc Hoi nghi Cu dan diéu phinh theo tirng thoi
diém), co thé bi trir vao so tien ky quy thi cong trude do (néu co);

e) B4o c4o vi pham cho Co quan chirc ning dé giai quyét; va

f) Cac bién phép khic phuc vi pham khac theo Phap lut Viét Nam.

Piéu 17: Piéu khoan khac

17.1 Nham dam bao lgi ich caa Cu dan va cac bén lién quan, Cu din ¢ nghia vu tuan tha
va bugc nhitng ngudi str dung, nguoi di thué, khach cta bén thué va bat ky nguoi nao lién quan
dén Cu dan d6 khi dén Toa Can ho Chung cu phai tuan theo Noi quy Quan ly va phép luat Viét
Nam.

17.2 Trong trudng hop chuyén nhuong Hop dong hoic ban Can ho cho bén thir ba, Cu
dan ¢ trach nhiém théng bao cho Ban quan 1y, nguoi nhan chuyén nhuong va ngudi mua tat
ca cac quy dinh caa Noi quy Quan 1y. Ngudi nhan chuyén nhuong va ngudi mua phai cam két
thuc hién va chap hanh Noi quy Quan 1y theo nhu Hop dong di ky voi Cu dan.

17.3 Cu dan va ngudi sir dung Can ho s& phai chiu toan bo trach nhiém lién quan dén cac
thiét hai phat sinh tur viéc vi pham Noi quy Quan ly.
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17.4 Noi quy Quan ly c6 thé dugc stra doi theo ting thoi diém cho phu hop vai tinh hinh
thue té va theo luat phap Viét Nam thdng qua Hoi nghi Cu dan hay theo hinh thirc lay y kién
bang van ban cua Cu dan. Viéc sira d6i s& ¢6 hiéu luc néu Hoi nghi Cu dan hay trén 50% Cu
dan trong Toa Cin ho Chung cu déng y (néu bang hinh thic 1y vin ban).

KHACH HANG KY XAC NHAN
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