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CONG HOA XA HQI CHU NGHITA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

TP. H6 Chi Minh, ngay ... thdng ... néim 202..

HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S0: .../....HDMBCH-TECCOMN

Cdn cir Bo ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cir Ludt Thirong mai s6 36/2005/QH11 ngay 14 thdang 06 nam 2005,

Céin cit Ludit Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg so 59/2010/QH12 ngay 17 thang
11 nam 2010,

Céin cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 25 thdang 11 nim 2014;

Cdan cur Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 02/2022/NP-CP ngay 006 thang 01 ndm 2022 cua Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mgt 56 diéu cita Ludt Kinh doanh bt déng san;
Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh Phit quy dinh
chi tiét va hiwdng thi hanh Ludt nha 6;

Can cit Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Bao vé quyén
loi ngieoi tiéu ditng

Céin cir Thong tir 6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 02 ném 2016 ciia B¢ Xdy
Dung quy dinh cu thé va hudng dan vé viéc Ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung
nha chung cir,

Céin cir Thong tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 06 niim 2016 ciia Bé Xay
dung hwong dén thire hién mét sé néi dung cua Ludt nha ¢ va Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP;

Céin cit Thong tir sé 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bé Xdy dung stra
déi, bé sung mét s6 quy dinh ciia Théng twe s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thdng
12 néim 2015 vé viée dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé

quan ly van hanh nha chung cuy;

Can cit quyét dinh s6 .../QP-UBND ngay...thdng... nim... ciia UBND Thanh
pPhé ... vé viéc phé duyét dé an quy hoach tong mdt bang ty Ié 1/500 di dn...;



Céin citr Viin ban s6 ... ngay ... thang ... ndm ... ciia UBND Tinh Binh Dwong

vé viéc chdp thudn chi trwong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw die

Céin cit Gidy phép xdy dung so ... ngay ... thang ... ndam ... S0 Xdy dung cap;
Céin cit gidy chitng nhdn quyén sit dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan
lién véi dét s6: ..., vao sé cap Gidy chitng nhdn s6... do S¢ Tai nguyén va Moi

triuong Binh Duong ccfp ngay...;

Cdn cir Céng van s8 ../SXD-QLN ngay ... thang ... ndm ... cua S¢ Xdy Dung

tinh .... vé viéc vé viéc huy dong vén theo hinh thitc bdan nha & hinh thanh trong

tieong lai tai di én dn..., Phuong..., Thanh pho..., Tinh ...;

Cdin cir cdc quy dinh phdp ludt khac;

Theo nhu cdu va kha ndng hai bén,

Cdc Bén dwdi dday gom:
I. BEN BAN (Sau day goi tit 1a Bén A): CONG TY CO PHAN TONG CONG TY
TECCO MIEN NAM

Dia chi

: 65 Pudng Linh Pong, Phudng Linh Bong, Thanh phd Thu P, Thanh
phé H6 Chi Minh

Mi séthué @ 0305482943

SH tai khoan :[...]

Pai dién :Ong[...]

Chirc vu  oisl

II. BEN MUA (Sau déy goi tit 1a Bén B):

Ong/Ba 3 [ossl

Sinh ndm

CCCD
HKTT

Sé dién thoai

bia chi lién

lac

Cép ngay: [...] Tai: [:-:]

s0

[...]
L]
L]
[...]
L

Hai bén déng y ky két ban hop dong mua ban cdn hg chung cu ndy véi cde diéu, khoan

sau day:

PIEU

1. GIAI THICH TU NGU

Z AN

Fiat st



Trong hop dong nay cac tir va cum tir duéi ddy dugc hiéu nhu sau:

1.

“Cain h™ 1a ciin hd ¢6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning
st dung khéc (néu co) trong nha chung cu dugce ban kém theo cin hf tai hop déng
ndy, bao gbm: “Can hd” duge xdy dung theo chu trac kidu khép kin theo thiét ké da
duge phé duyét thude nha chung cu..... do Cong ty C6 phan Téng Cong ty Tecco
Mién Nam dau tu xdy dung véi cac thong tin, dic diém cua cin hd chung cu duge
md ta tai Diu 2 cta hop ddng nay va “Phén dién tich khac” trong nha chung cu
(néu c6) va céc trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng géin lidn véi cin ho va cac phan
dién tich khdc ma Bén mua tir Bén ban theo thda thudn gitta cac bén tai hop déng
nay; “phin dién tich khac” 1a céc phan dién tich trong nha chung cu khong nim
trong dién tich san x4y dung cin hy nhung dugc ban ciing véi cén ho tai hop dong
nay.

“Nha chung cu” la toan by nha chung cu ¢6 cdn hd mua ban do Cong ty Cd phén
Tdng Cong ty Tecco Mién Nam lam chi déu tu, bao gbm cac can hg, dién tich kinh
doanh, thuong mai dich vu va céc cdng trinh ti€n ich chung cia toa nha, ké ca phﬁn
khudn vién (néu c6) duge xay dung tai & quy hoach sd [...] thudc dy an Chung cu
[...]

“Hop ddng” 14 hgp dong mua ban cin hd chung cu nay va toan bo cic phy lyc, tai
liéu dinh kém cling nhu moi sira ddi, bd sung bing van ban dbi véi hgp ddng nay
do cac bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién hop ddng nay.

“Gi4 ban cin ho” 1a tong sb tién ban ciin hd duge xé4c dinh tai Diéu 3 cla hop dong
nay.

“Bao hanh nha ¢” la viéc Bén ban cdn ho chung cu thuc hién trach nhi¢ém bao hanh
cdn ho chung cu theo quy dinh ciia Piéu 20 Luét Kinh doanh bét dong san dé khic
phuc, stra chita, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cia hop dong
nay khi bi hu hong, khiém khuyét hozic khi van hanh st dung khéng binh thudng
ma khong phai do 18i ciia ngudi sit dung cin hd gdy ra trong khodng thoi gian bdo
hanh theo quy dinh cua phap ludt nha &, phap luadt xay dung va theo théa thuén
trong hop dong nay.

“Dién tich san xdy dung cin h{” 1a dién tich san xdy dung ctia cdn hd bao gbdm ca
phdn dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi cin ho d6 duge tinh wr tim tudng
bao, twong ngin cin h, bao gém ca dién tich san cé cot, hop k¥ thuat ndm bén
trong can ho.

“Dién tich st dung cdn hd” 1a dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thudc
théng thuy ctia cin hd: bao gbm ca phan dién tich tuong ngin cic phong bén trong
cin ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin hy do; khong tinh tuong bao
ngobi nha, twdong phan chia cac cian hd va dién tich san cé ¢ft, hop k¥ thuét nim bén

trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san,
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trudng hgp ban cong, 16 gia c6 phin dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
cia tudong chung dugc thé hién ro trong ban vé& thiét ké mat bang cin ho da dugc
phé duyét; dién tich sir dung can hg duge ghi vao Gidy chimg nhan cdp cho nguoi
mua cin ho.

8. “Phin s& hitu riéng cia Bén mua” la phin dién tich bén trong cdn ho, bén trong
phin dién tich khéc trong nha chung cu (néu co) va cic trang thiét bi k§ thudt su
dung riéng gén lién véi cin ho, phé‘m dién tich khac; cac ph?m dién tich nay dugc
cong nhén 13 s& hitu riéng cua Bén mua theo quy dinh cua Lugt Nha 6.

9. “Phan s& hitu riéng cua Bén ban” 1a cac phin dién tich bén trong va bén ngoai nha
chung cu va h¢ théng trang thiét bi k§ thuat ghn lién vai cac phén dién tich d6
nhung Bén bén khong ban ma gitt lai dé st dung hogic kinh doanh va Bén bén
khong phéan b gia tri vbn dAu tu cta phin dién tich thudc sd hitu riéng nay vao gia
ban cin ho; cdc phan dién tich nay dugce cong nhén 13 sé hitu riéng cua Bén ban
theo quy dinh cua Ludt Nha 6.

10. “Phén sé hitu chung ctia nha chung cu” la phédn dién tich con lai cua nha chung cu
ngoai phin dién tich thudc s& hitu riéng ctia céc chi s¢ hitu cdc cén ho trong nha
chung cu va cac thiét bi st dung chung cho nha chung cu dé theo quy dinh cua
Luat Nha &; bao gdm cac phén dién tich, cac hé théng thiét bi, h¢ thdng ha ting k§
thuét, cong trinh cdng cdng duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 ctia Lust Nha & va
cac phé“m dién tich khac dugc cac bén thda thuédn cu thé tai Diéu 11 cua hop ddng
nay.

11. “Kinh phi bao tri phén s& hitu chung nha chung cu” la khoan tién 2% gia tri cin ho,
phén dién tich khac ban; khoan tidn nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh trude
thué dé nop nhim phuc vu cho viée bao tri phin s& hitu chung cua nha chung cu.

12.“Dich vy quan ly vin hanh nha chung cu” la cic dich vu quan ly, vén hanh nha
chung cu nhim dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng,.

13.“Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sira chita
khi ¢6 hu hong nhim duy tri chit lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung
cu bao gém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, sira chita nho, stra chita
dinh ky va sua chira 16n phén xdy dung nha chung cu; kidm tra, duy tri hé théng an
toan phong chay, chira chdy; thay thé céc linh kién hodc cac thiét bi str dung chung
ctia toa nha, cum nha chung cu.

14.“Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu kém
theo hgp dbng nay va tht ca céc sira doi, bd sung duoc Hoi nghi nha chung cu thong
qua trong qud trinh quan ly, st dyng nha 6.

15.“Pon vi quan ly vin hanh nha chung cu” la td chic hoic doanh nghiép cd chie
ning, nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu
dugc xdy dung xong va dua vao su dung,.
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16. “Gidy ching nhén” la Gidy chirg nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gén lién vai dit do co quan nha nudc ¢ tham quyén cép cho Bén mua
cin ho theo quy dinh ctia phap luét dét dai.

17.“Sy kién bét kha khang” la sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoc
céc bén trong hop ddng nay khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc
duge dé thye hién cac nghia vy clia minh theo hop ddng nay, mic du di 4p dung
moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Céc trudng hop duoc coi la sy kién
bat kha khéng duoc céc bén nhét tri thoa thudn cy thé tai Didu 14 cua hop ddng
nay.

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua cdn hd chung cu véi dic dieém nhu

sau.

1. Pic di€ém cua can ho mua ban:

a) Can hd Y H tai tAng (tAng c6 can ho): oevvvrevvrevnen, , thudc nha chung cur .......
duong/phd (néu c6), thude phudng/xa ......ocvvevernnne, , quan/huyén/thi Xa .......c..cevvee. ,
tinh/thanh phd .......ccccoovevvivennne,

b) Dién tich st dung ciin ho la: ................. m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thude

thong thity (goi chung la dién tich thong thity) theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia
hop ddng nay va la cin ct dé tinh tién mua/thué mua cin hd quy dinh tai Diéu 3
ctia hop ddng nay;

c¢) Hai bén nhét tri rang, dién tich stt dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé thé
tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cdn ho. Bén
mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua/thué mua cin ho cho Bén
béan/bén cho thué mua theo dién tich thuc té khi ban giao cin ho; trong truong hop
dién tich st dung thurc té chénh léch cao hon hoic thé‘ip b wssmes 0% {eosananns phén
trdm) so v6i dién tich ghi trong hop ddng nay thi hai bén khong phai didu chinh lai
gia ban/gia cho thué mua cén ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qua
........ % (...........phén trim) so v&i dién tich ghi trong hop ddng nay thi gid ban/gia
cho thué mua cin h¢ s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc t& khi ban
giao cén hg.

d) Trong bién ban ban giao cin hd hoidc trong phy lyc cua hgp ddng, hai bén nhét tri
s& ghi ro6 di€n tich st dung thyc té khi ban giao cin ho, dién tich sit dung chénh
1€ch so véi dién tich ghi trong hgp ddng mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao
cdn hd va phu luc cua hop d@)ng mua béan cdn hd 1a mot b phan khong thé tach roi
clia hop ddng nay. Dién tich can hd duge ghi vao Gidy chimg nhén cip cho Bén
mua dugc xac dinh theo dién tich st dung thuc té khi ban giao cédn ho;
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e¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay duogc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 1 ctia hop ddng nay;

f) Muc dich st dung cin ho: dé o.

g) Nim hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viée xdy dung toa nha chung
BN e

h) Cac dac didm khac néu tai phin mé ta cin hd dinh kém theo hop ddng nay. Phén

md ta cin ho 1 mot phan khong tach roi ctia hgp dong nay.
2. Dic diém vé dat xdy dung nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 1 Pi€u nay:

a) Thua AAL SO oo hotic 6 887 vovvveererenns hodc 16 Y TP,
b) T ban dd 86: vovvvvvrevieerririeireeieninns do e QUBN wsressivs | R— 1ap;

¢) Dién tich dat st dung chung: ............ m?

d) Céc ndi dung thoa thuan khac (NEU CO): o

3. Gidy to phap ly cta can hg:Bén Bén s& cung cip cho Bén Mua céc thong tin, ban
sao céc gidy to phap ly

- Hb so, gidy to vé dét dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dat hoic Gidy ching nhén

quyén st dung dht ctia dur 4n DAt AONE SAN, .evvevveieriiivirice e

- Hb so, gidy to VE XAY QUNE: 1ovovrreicrerciiieiissss e

- Hb so, gidy to VO T A ALLE ... osvsivisssismismmvssssimnsssswsvsemsessns rnsavssssspeas s

- Céc thong tin, GIAY 10 KDAC! ..vviiiieiicrie ittt s

4. Thuyc trang cic cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén can ho:

- Ha ting k¥ thuat:

+ Hé thdng dén dién chiéu sang & nhitng noi cdng cong;

+ Hé thdng cAp, thoat nude, xir Iy nude thai tdp trung cho toan b6 cbng trinh;

+ Heé thdng thong tin lién lac mang internet dén céc ciin ho.

- Ha tAng x& hoi:

+ Céc cong trinh cdy xanh & nhitng noi cong cong.
+ Cébng trinh nha tré, trung tdm thuong mai, phong sinh hoat cong dong.

PIEU 3. GIA BAN CAN HO, KINH PHi BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI
HAN THANH TOAN

1. Gia ban:

17 N 7



a) Gia ban cdn hd dugc tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m? dién tich sir dung cén

hd (x) voi tdng dién tich sit dung cin ho mua ban; cu thé 1a: oo m? st dung (x)
..... ddng/1 m? st dung = ...... dong.
(e Tl .oy b

Gi4 ban can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén str dung dat, tién sur
dung dat, thué gi tri gia ting va kinh phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung
cu, trong do:

- Gi4 béan (da bao gém gia trj quyén st dung dAt, tién str dyng dat) 1a: ..oeveeverinrrnnn.
ddng (BANg chit .....oeveeereecernnnne, )

- Thué gid tri gia tAng: ..ccoevevrvveninnns ddng; khoan thué nay khéng tinh trén tidn sir
dung dit ndp cho Nha nudce theo quy dinh ctia phép ludt. (BAng Chit ..cvvercrerrien, )

- Kinh phi bao tri phin sé hitu chung cia nha chung cu bing 2% gi4 ban cin hd
(kinh phi nay dugec tinh trudc thué) 12: ovvreereeeeeins dong.

(BANE CHIT 1vvovceieceiectesis ettt s es e )

b) Gia ban cdn hé quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Céc khoan 1& phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén
viéc thuc hién céac thu tuc xin cép Gidy ching nhan cho Bén mua. Céc khoéan 1§ phi
trude ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va stir dung cac dich vu cho cén h gbdm: dich
vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khdc ma
Bén mua st dyung cho riéng cdn hd. Céac chi phi nay Bén mua thanh toan tryc tiép
cho don vi cung tmg dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao ciin h
cho Bén mua theo thoéa thuén tai Didu 8 ciia hop dbng nay, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuén tai hop dong
nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thda thuén.

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao céin hd va trong sudt thoi han so hitu, st
dung cin hé dd mua thi Bén mua phai ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan kinh phi quén ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khéc do viéc sir dyng céc tién ich nhu: khi dét, dién, nuée, dién

thoai, truyén hinh cép,....cho nha cung cap dich vy.

2. Phwong thire thanh toan



Toan bd céc khoan tién phai thanh toan theo Hop DPdng nay cho Bén Ban, khong
bao gdm Phi Bao Tri, s& dugc thanh todn bang VND duéi hinh thirc tién mat hodc
chuyén khoan ngin hang vao tai khoan ngén hang dudi day hodc tai khoan do Bén

Ban thong bao tai tiing thoi diém:

Chu tai khoan . Cong Ty Cb phin Téng Cong ty Tecco Mién Nam
Ngéan hang A I

Dia chi ngdn hang : [ ]

S6 tai khoan [ 1(VND)

M4 tham chiéu . CinHo S&:  Hop dong sb: ngay:

3. Thoi han thanh toan
a) Thoi han thanh toan tién mua cin hd (khdng bao gém kinh phi bao tri phin sé hitu

chung) theo Phu luc 01 dinh kém:

Trude cac dot thanh todn theo thoa thudn tai Piéu nay, Bén Bén s& thong béo
bing vin ban (thong qua hinh thirc nhu chuyén truc tiép, fax, chuyén buu dién
hoiic thu dién tir (néu c6) cho Bén Mua néu 13 sb tién ma Bén Mua phai thanh
toan va thoi han phai thanh toan.

Trong bét ctr trudng hop nao néu bén mua khéng nhan dugc cac thong bdo tir
bén ban thi trach nhiém thanh todn cua bén mua van theo tién d6 néu tai Phu
Luc 01, néu bén mua chim thanh toén s& ap dung theo quy dinh & Diéu 12 cta
hop ddng nay.

Trong truong hop ngay dén han thanh todn tring vao ngay nghi lam viéc theo
quy dinh thi ngay thanh todn la ngay lam vi¢c ké tiép ngay nghi d6. Trudng
hgp Bén Mua yéu cu, Bén Ban c6 nghia vu cung cép thong bao ndp tién cho

Bén Mua;

b) Theoi han thanh todn kinh phi bao tri phén s& hitu chung:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn kinh phi bdo tri chung trong vong [....]
ngay lam viéc ké tir ngay bén Ban ghi Thong béo ban giao cin hd (trude thoi
diém ky Bién ban ban giao cin hj).

Bén ban va Bén mua co trach nhiém ndp kinh phi bao tri vao tai khoan mo tai
ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ theo thong tin sau:
Tén tai khoan: Tién giri phi bao tri nha chung cu duéi hinh thic ¢6 ky han?

Chu tai khoan : Cong Ty Cb phan Tbng Cong ty Tecco Mién Nam

1 Do Bén A va Bén B thoa thuén )
2 Pidn tén tai khoan md tai ngén hang trén co s& dam bao phai ghi v 14 tien giri kinh phi bao trl nha chung cie

nhur quy dinh phap luét.
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Ngén hang : T |

Pia chi ngin : -~
S tai khoan : [ s
M3 tham chiéu : Can Ho Sb: Hop ddng s6: ngay:

Viée ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu dugc cac
bén thwe hién theo quy dinh tai tai Pidu 36 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP duogc stra dbi tai khoan 6 Pidu 1 cua Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phu sta dbi, bd sung mdt sb didu ctia Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP .

¢) Viéc thanh toan phan chénh léch (néu co) trong trwdng hop dién tich théng thiy
thyc té chénh 1éch so vdi dién tich ghi trong Hop dong nay bén Mua thanh toan
cho bén Ban trong vong [.....J> ngay ké tir ngay ban giao Can ho.

d) T4t ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va phi twong tu khic phai tra lién
quan dén bét ky khoan thanh to4n nao du dugc thuc hién bing tién mit hodc
chuyén khoan ngén hang s& do Bén Mua chiu. Bén Mua bao dam rﬁng, tai moi thoi
diém, Bén Ban s& nhan dugc ddy du cac khoan tién phai tra tir Bén Mua theo Hop
Pdng nay.

Diéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chét lwong cong trinh nha chung cu, trong dé ¢ ciin hd

néu tai Piu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va st dung ding

(hodc trong duong) cac vat liéu xdy dung cidn ho ma hai bén da thoa thugn,

2. Tién d6 xdy dung: Hai bén théng nhit Bén ban c6 trach nhi¢m thyc hién viée xay

dung nha chung cu theo ding tién do xay dung nhu sau:

a) Giai doan 1: Hoan thanh phin méng: Quy [...] Nam [...]
b) Giai doan 2: Hoan thanh phin thé dy kién: Quy [...] Nam [...]
¢) Giai doan 3: Hoan thién va ban giao nha dy kién: Quy [...|Ndm [...]

3. Bén ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thut va ha ting xa hoi
phuc vy nhu cu & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo ding quy hoach, thiét ké,
ndi dung, tién d6 du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy
chuén, tiéu chuén xdy dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xdy dyng cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cdu &
thiét yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va tién do da duoc

phé duyét trudc ngdy ban giao can hd cho Bén mua, bao gom: h¢ thong dudng giao

3 Do Bén A va Bén B thoa thuén



thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cip nuée
sinh hoat, nudc thai; hé thdng cung cAp chat dbt....; hé théng cong trinh ha tAng x4 hoi

nhu: : khu vui choi tré em, sdn vuon, hd boi

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.
a)

b)

d)

g)

h)

)]

Quyén ciia Bén ban

Yéu cAu Bén mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuén tai Piéu 3 ctia hop df‘)ng
va dugce tinh 1ai suét trong trudng hop Bén mua chim thanh todn theo tién do thoa
thuan tai Pidu 3 va Phy luc 01 cta hgp dong nay. Viéc tinh l4i suét chadm thanh
toan duge quy dinh cuy thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop dbng nay;

Yéu cAu Bén mua nhan ban giao cin ho theo dung thoi han théa thuén ghi trong
hop dong nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimng nhén ctia
Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo théa thuan trong hop déng nay;
C6 quyén ngimng hogc yéu céu nha cung cdp ngimng cung cip dién, nude va céc dich
vu tién ich khéc néu Bén mua (hogic bén nhén chuyén nhugng hgp doéng mua bén
can hd tir Bén mua) vi pham Quy ché quén ly st dung nha chung cu do B§ Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quén ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay;

Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dyng cong trinh nha chung cu ¢
gia trj chat lugng tuong duong theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung; truong
hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho thi phai c6 sy théa
thudn bing van ban véi Bén mua;

Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan trf nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban néi quy nha chung cu;
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép
quan ly, van hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu ké tir khi dua
nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan trj nha chung cu dugc thanh lap;
DPon phuong chdm dut hgp dong mua ban cin ho theo thoa thudn tai Pidu 15 cla
hop ddng nay;

Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc théa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop dbng
nay hodic theo quyét dinh ctia co' quan nha nudc c6 thdm quyén;

Tir chdi yéu cdu ciia Bén Mua khong ding vé6i cic théa thudn cta ndi dung Hop
Pdng nay va céc yéu céu khong phu hop véi quy dinh phap luét;

Bén Béan dugc quyén ban giao Gidy chirng nhan cho Ngan hang trong truong hop
Bén Mua thé chdp quyén mua Cin hd cho Ngén hang va chua hoan tat viéc thanh

toan cho Ngan hang (néu co);
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k) Céc quyén khéac duge quy dinh tai hop ddng nay va theo quy dinh cua phép luat;

1) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuén.

2. Nghia vu ciia Bén ban

a) Cung cdp cho Bén mua céc thong tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké cian ho da dugc phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém theo
hop ddng nay 01 ban vé thiét k& mt bing cin ho béan, 01 ban vé& thiét k& mat bang
tAng nha co cin hd ban, 01 ban v& thiét k& mat bang toa nha chung cu 6 cin hd ban
da dugc phé duyét va cac gidy t& phap ly ¢6 lién quan dén viéc mua ban ciin ho;

b) X4y dung nha & va céc cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung ho so du
4n va tién dd da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén mua c6 thé
stir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Bao quan cin hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thie hién bao hanh
cin ho va nha chung cu theo quy dinh tai Didu 9 cta hop dbng nay;

d) Ban giao cdn hd va cic gifly to phap ly c6 lién quan dén cin ho ban cho Bén mua
theo ding thoi han thoa thuén trong hop ddng nay;

e) Huéng din va hd trg Bén mua ky két hop ddng str dung dich vu v&i nha cung clp
dién nuéce, vién thong, truyén hinh cép ....;

f) Nop tién str dung dAt va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban cin
ho theo quy dinh cua phap ludt;

g) Lam thua tuc dé co quan nha nudc co thdm quyén cép Gidy ching nhan cho Bén
mua. Trong trudng hgp nay, Bén ban s& c6 vin ban thdng béo cho Bén mua vé viée
ndp céc gidy to lién quan 8 Bén ban lam thu tuc d& nghi cAp Gidy chiig nhén;
Trong thdi han [....] ‘ngay, ké tir ngdy nhan duogc thong bdo ciia Bén bdn ma Bén
mua khong ndp ddy dui céc gidy to theo thong bao ma khong co ly do chinh dang
thi coi nhu Bén mua ty nguyén di lam thu tuc clp Gidy ching nhan. Khi Bén mua
tu nguyén lam thu tuc dé nghij cdp Gidy chimg nhén thi Bén ban phai hd trg va cung
chp dly du hd so phap ly vé& cin hd ban cho Bén mua;

h) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi
¢6 cin ho ban; thuc hién cdc nhiém vy cua Ban Quan trj nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh lép duge Ban Quan tri;

i) HO trg Bén mua lam céc thu tuc thé chép ciin ho da mua tai td chire tin dung khi c6
yéu cdu ctia Bén mua,

i) Nop kinh phi bao tri theo quy dinh ctia phdp luat déi véi phén dién tich thudc sé
hitu riéng ctia Bén ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh
ctia phép luat vé nha & dé Ban Quan trj nha chung cu tiép nhan, quan ly sau khi

‘Do Bén A va Bén B thoa thuén
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k)

D

Ban Quan trj nha chung cu dugc thanh 1ap theo dung thoa thuén tai diém b khoan 3
Pidu 3 cia hop ddng nay va quy dinh phép ludt;

Pam bao chét luong xdy dung, kién trac k¥ thuat va my thudt nha chung cu theo
dung tiéu chuén thiét ké, tidu chudn k¥ thuat hién hanh;

Thuyc hién cac nghia vu quy dinh tai cac dilu khoan khéc ctia hop ddng nay;

m) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thudn.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1,
a)

b)

g)

h)

Quyén cita Bén mua

Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Pidu 2 cua hop dong nay c6 chét luong véi cac
thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vt li¢u xdy dung ma cac bén da thoa thuén
kém theo hgp ddng nay va hd so cin h theo dung théa thuan trong hep ddng nay;
Puoc sit dung [...J° chd dé xe mdy trong bii d3 xe ctia nha chung cu tai vi trf s6

[eose]® 5
C6 thé dugce thué/mua [...]7 chd dé xe 6 t6 trong bai xe cia Nha Chung Cu tuy theo
s6 lugng chd tréng con lai trong bai gift xe 6 t6 tai thoi diém ding ky thué/mua;

Yéu ciu Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chtng nhan theo quy dinh ctia phép
luat (trlr trwdng hop Bén mua ty nguyén thwe hién thu tuc nay theo théa thudn tai
diém g khoan 2 Didu 5 cua hop dong nay);

Dugc toan quyén s& hitu, st dung va thye hién céc giao dich ddi voi cin ho dd mua
theo quy dinh cua phéap luat, ddng thoi duge st dung cac dich vu ha tang do doanh
nghiép dich vy cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhdn ban giao
ciin hd theo quy dinh vé st dung cac dich vy ha ting ctia doanh nghiép cung cp
dich vu;

Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua cin hd va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén cin ho mua theo thoa thuén trong hop ddng nay va
theo quy dinh cua phép luat;

Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
tAng x4 hoi theo dung ndi dung, tién do dy 4n da dugc phé duyét;

Cé quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khéng hoan thanh viéc xdy
dung va dua vao str dung céc cong trinh ha tang phyuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh
thudng cua Bén mua theo ding thda thuén tai khoan 4 Diéu 4 cia hgp dong nay
hoiic trong trudmg hop dién tich st dung cin hd thue té nho hon/1én hon [ ....]1¢ %
s0 v6i dién tich sir dung cén ho ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhén ban giao

5 Ghi theo hd so dy 4n duge duyét.

6 Ghi thong tin vi trf chd dé xe theo thong tin phé duyét ctia timg thong tin dy an.
7 Do Bén A va Bén B thoa thudn.

8 Do Bén A va Bén B thoa thuén
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1))

k)

D)

b)

c)

d)

g)

h)

),

ciin ho trong truong hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao cin hd
clia Bén mua ddi véi Bén ban;
Yéu ciu Bén ban td chirc Hoi nghi nha chung cu lAn déu dé thanh 1ap Ban Quan tri
nha chung cu noi ¢6 can hd mua khi cé du diéu kién thanh lap Ban Quan trj nha
chung cu theo quy dinh cia phép luét;
Yéu ciu Bén ban hd tro thu tuc thé chdp cin ho di mua tai td chirc tin dung trong
trudng hop Bén mua cé nhu clu thé chép cin ho tai to chitre tin dung;
Yéu ciu Bén ban nop kinh phi béo tri nha chung cu theo ding thda thuén tai diém b
khoan 3 DPiéu 3 ctia hop déng nay;
Céc quyén khac do hai bén théa thuén.
Nghia vy ciia Bén mua
Thanh toan ddy du va dung han sé tién mua cin hd va kinh phi bao tri phan sé hitu
chung theo thoa thuén tai Diéu 3 va Phu luc 01 ctia Hop dong nay khéng phy thudc
vao viéc ¢6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua cdn ho cia Bén bén;
Nhén ban giao cin hd theo thoéa thudn trong hop dbng nay;
K& tir ngdy nhan ban giao cin hd, Bén mua hoan toan chiu trdch nhi¢m dbi véi cin
ho dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy fri cac hop dong béo hiém cin
thiét dbi véi moi roi ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém trach nhiém dan
su phit hgp vdi quy dinh ctia phap luét;
K& tir ngay nhan ban giao cén hd, ké ca trudong hop Bén mua chua vao sir dyng cin
hd thi cin ho s& duge quan ly va bao tri theo ndi quy quén ly sit dung nha chung cu
va Bén mua phai tudn thi cac quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly s
dung nha chung cu;
Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap ludt ma Bén mua
phai np nhu thoa thuén tai Diéu 7 cta hop dong nay;
Thanh toan cac khodan chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh
vé tinh, thong tin lién lac ... va cdc khoan thué, phi khac phét sinh do nhu clu sir
dung ciia Bén mua theo quy dinh;
Thanh toén kinh phi quéan ly van hanh nha chung cu va céac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 pidu 11 cta hop dong nay, ké ca truong hop Bén mua
khong str dung cidn hg da mua;
Chép hanh cic quy dinh cta Quy ché quan ly st dung nha chung cu theo quy dinh
phép ludt va Ban ndi quy quéan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng
nay;
Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong vi€c bao tri, quan
1y van hanh nha chung cu;
Str dung cin hd dung muc dich dé & theo quy dinh cha Luat Nha ¢ va theo thoa
thuén trong hop dong nay;
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k)

D

Nop phat vi pham hgp dbng va bdi thuong thigt hai cho Bén ban khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

Thyc hién cdc nghia vu khéc theo quyet dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyen

khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

m) Nop cdc chi phi phét sinh thyc té lién quan dén viéc Bén Ban da chi dé thuc hién

n)

0)

P)

q)

thi tuc cAp Gidy chirg nhan quyén s& hitu Can ho theo quy dinh ctia phap ludt (chi
ph1 do v& dé thyc hién tha tuc cép gidy chimg nhén...) hodc thuc hién cdc cong viéc
can thiét theo luat dinh dé duy tri thyc hién Hop dong nay bao gbm cac khoan thué,
phi, 1¢ phi, ....(néu c6) do Bén Mua khdng cung cAp céc tai liu theo quy dinh diing
thoi han nhu quy dinh tai khoén 2 Piéu 5 Hop dong nay dé Bén Ban thyc hién tha
tuc xin cip Giéy chirng nhén quyén s& hitu Ciin h$ cho Bén Mua;

Cam két dép tng du diéu kién dugc phép luat Viét Nam cho phép dé ky két Hop
ddng nay;

Cung cép cho Bén Bén céc gidy to, tai liéu lién quan dén viéc xin cip Gidy ching
nhén cho Bén Mua pht hgp véi quy dinh cua phap luat;

Tuén thu cdc quy dinh cua Hop dbng nay va cic nghia vu khac theo quy dinh cua
phép luat ¢6 hiéu lyc tai timg thoi diém.

Céac nghia vu khac theo thoa thuén cua céc bén.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

1.

4.

Bén mua phai thanh toan 1¢ phi truéc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c¢6 lién quan
dén viéc cAp Gidy chiing nhén theo quy dinh cia phap luét khi Bén ban lam thu tuc
cp Gidy chimg nhan cho Bén mua va trong qua trinh s& hitu, st dung cin h§ ké tir
thoi diém nhén ban giao cin hd.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu cb) theo quy
dinh cho Nha nudéc khi thyc hién ban cdn h) da mua cho nguoi khac.

Bén ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trach nhiém ctia Bén ban
cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phép luat.

C4c thda thuan khac cua hai bén.

PILU 8. GIAO NHAN CAN HQ

1.
a)

b)

Diéu kién giao nhin ciin h

Bén Mua da thanh todn ddy di theo Pidu 3 va Phy luc 01 cta Hop dbng nay va
khoan thué gié tri gia ting tuong tng; Nop ddy di 100% phi bao tri phan sé hitu
chung ctia nha chung cu theo quy dinh hi¢n hanh va tidn cham ndp (néu co).

Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung nha va cac cong trinh ha ting k¥ thuét, ha
tang x4 hoi theo tién do ghi trong dy an da dugc phé duyét, bao dam két ndi voi he
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théng ha tdng chung cta khu vye; trudng hop ban giao nha, cong trinh xay dyng
tho thi phai hoan thi¢n toan bg phén mét ngoai cia nha, cong trinh xay dung do.

¢) Tai thoi diém ban giao, ciin ho s& duge ban giao cho Bén Mua phu hgp véi thda
thun cua cac bén trong Hop Pdng. Tuy nhién, céc bén thdng nhét ring:

- Tai thoi diém ban giao cin hd, néu Bén Mua phat hién ciin ho ¢6 khiém khuyét,
sai s6t so véi md ta tai Hop Pong, Phy luc ctia Hop ddng, Bén Mua cé quyén
ghi 8 cic yéu cdu sira chita, khic phuc nhitng diém khong pht hop vao Bién
ban ban giao Cin hd hodc bang dé nghi stra chita. Bén Ban c6 trach nhiém khéc
phuc cac khiém khuyét, sai s6t nay trong thoi han nhu duge céc bén théng nhét
tai Bién ban ban giao hodc Bang dé nghi stra chira. Pi voi trudng hop Bén
Mua ky bang d& nghj stra chita va chua nhén ban giao cin ho, sau khi Bén Bén
da hoan thanh viéc khéc phyc nhitng diém khong phu hop ctia Cén hd so véi
Hop ddng nhu da dugc liét ké trong bang dé nghi sta chita, Bén Ban s& thong
béo cho Bén Mua dén nhén ban giao Can hd va Bén Mua c6 nghia vy nhén ban
giao can ho phi hop véi quy dinh tai khoan 4 Pidu 8 dudi day. Déi véi truong
hop Bén Mua ky Bién ban ban giao, dé tranh nhdm 13n hodic phat sinh tranh
chép, cdc bén théng nhit ring moi khiém khuyét, sai s6t, hu héng (néu c6) déi
véi Cian ho duoc ghi trong bién ban ban giao s& dugc ap dung theo quy dinh v&
béo hanh ddi véi Cin hd.

- Trudng hop céc yéu cdu sira chita, khic phuc ctia Bén Mua khéng phit hop véi
thong sé k§ thuét ctia Can H6 nhu md ta tai Diéu 2 ctia Hop ddng, Bén Bén cé
quyén tir chdi thuc hién stra chiva, khic phyc. Trong thoi han tdi da la [...] ngay
ké tir ngdy nhan duoc y kién khéng ddng y bing vin ban cia Bén Ban (néu 16 ly
do), Bén Mua c6 thé giri théng béo khiéu nai téi Bén Ban (néu 18 ly do) va Cac
bén s& cuing xem xét, khic phuc, trong trudng hgp phét sinh tranh cllép thi viéc
giai quyét s& duoc thuc hién theo quy dinh tai Hop dong.

2. Bén bén ban giao cin ho cho Bén mua vao [.......]° (sau ddy goi 1a “Ngay ban giao
dur kién™).

Viée ban giao cin hd ¢6 thé sém hon hodic muén hon so véi thoi gian quy dinh tai

khoan nay, nhung khong dugc sém hodc chdm qua [...]'° ngay, ké tir thoi diém dén

han ban giao cdn hg cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thdng bao cho Bén mua

biét ly do chdm ban giao céan ho.

Trudc ngdy ban giao cian ho toi thiéu 1a [....]'"" ngay, Bén ban phai gii vdn bén
théng bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao cén ho.

?Do Bén A va Bén B thoa thudn
1o Bén A va Bén B thoa thuén.
1o Bén A va Bén B thoa thuén,
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6.

Cin ho dugc ban giao cho Bén mua phdi theo ding thiét ké da dugc duyét; phai sir
dung dang cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bj xay dung
ma cic bén da thoa thuin theo hop ddng, trir trudong hop thoéa thuan tai diém e
khoan 1 Diéu 5 cua hgp dong nay.

Vao ngay ban giao cin hd theo thong bao, Bén mua hodc nguoi duge uy quyén hop
phéap phai dén kiém tra tinh trang thyc té can ho so vé6i thoa thudn trong hop dbng
ndy, cung v6i dai dién cia Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc té can hd va
ky vao bién ban ban giao cin ho.

Trudng hop Bén mua hodc nguoi dwge Bén mua uy quyén hop phdp khong dén
nhén ban giao cin hd theo thong bo cta Bén bén trong thoi han [...]'? ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao ciin hd ma khong c6 ly do chinh dang (trir
truong hop thude dién théa thuén tai diém h khoan 1 Diéu 6 ctia hgp ddng nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao can hj theo thong bdo cua Bén b4n duge xem nhu Bén
mua di ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao cin h theo thue té va Bén ban da thyc
hién xong trach nhiém ban giao cin ho theo hgp dong, Bén mua khong dugc quyén
néu bt cir ly do khong hgp ly nao dé khong nhén ban giao can hg; vige tir chéi
nhén ban giao cin hd nhu vdy s&€ dugc coi la Bén mua vi pham hop dong va s&
duge xur ly theo quy dinh tai Diéu 12 cua hop dong nay.

K& tir thoi didm hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén mua dugc toan quyén st
dung cidn ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin hd mua, ké ca truong
hgp Bén mua c6 sir dyng hay chua sir dung can hd nay.

Céc thoa thuin khac.

PIEU 9. BAO HANH NHA O

1.

Bén ban c6 trach nhiém bao hanh cin hd da ban theo ding quy dinh tai Piéu 20 cia
Luit Kinh doanh bét dong san, Diéu 85 cua Luat Nha & va cic quy dinh stra dbi, bd
sung ctia Nha nude vao ting thoi diém.

Khi ban giao cin hy cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cap cho Bén
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo
quy dinh cta phép luat xay dung d8 cac bén xdc dinh thoi diém bao hanh can ho.
No6i dung bao hanh nha & (k& ¢4 can hd trong nha chung cu c6 myc dich sir dung
hén hop) bao gém: stra chira, khiic phuc cdc hu hong vé két chu chinh cta nha &
(dﬁm, cOt, trAn san, mai, tuong, cac phén 6p, 1at, trat), cac thiét bi gén lién v6inha &
nhu hé théng cic loai cira, hé thdng cung cép chét dét, duong day cép dién sinh
hoat, cép dién chiéu sang, h¢ thdng cép nudc sinh hoat, thoat nude thai, khéc phuc

12 Do Bén A va Bén B thoa thufn.
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b)

8.

cac truong hop nghiéng, lun, sut nha ¢. Déi vé6i cac thiét bi khéc gin v6i nha & thi
Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phén phbi.
Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cin hd bing cach thay thé hodc stra
chita cac diém bi khuyét tat hogc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢6 chét luong
tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bing céach thay thé hoic sira chira chi do
Bén ban hoidc Bén dugc Bén ban uy quyén thuc hién.

Bén mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho Bén ban khi ciin h§ c6 cac hu
héng thude dién duge bao hanh. Trong thoi han [. ....]"* ngay, ké tir ngdy nhén dugc
thong bdo clia Bén mua, Bén ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong
theo dung thoa thuan va theo quy dinh cla phdp ludt; Bén mua phai tao didu kién
dé Bén ban thuc hién bao hanh cin hd. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh
ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuomg cho Bén mua
theo thiét hai thyc té xay ra.

Cin hd duge bao hanh k& tir khi hoan thanh viéc xay dyng va nghiém thu dua vao
str dung v&i thoi han theo quy dinh cta phép ludt v& xdy dung. Thoi gian bao hanh
nha & duoc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao str dung
theo quy dinh cua phap luat vé& xy dyung. Cu thé nhu sau:

Péi v6i phéan két cdu cong trinh duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung
va nghiém thu dua vao str dung véi thoi han 1a 60 (sau muoi) thang;

Déi v6i phin kién tric ndi that bén trong Cin hd: 12 (muoi hai) thang, cac thiét bj
khéc gén lién v6i nha thi Bén Ban thyc hién béo hanh theo quy dinh cta nha san
xuét;

Bén ban khong thuc hién bao hanh cin ho trong céc trudng hop sau day:

Trudng hgp hao mon va khéu hao thong thudng;

Trudng hop hu héng do 18i cua Bén mua hofc cla bat ky ngudi st dyng hodc cia
bén thir ba nao khdc gdy ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bét kha khéng;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thugn tai khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khong thude ndi dung bdo hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu
ndy, bao gdm cd nhitng thiét bi, bd phén gin lién ciin ho do Bén mua ty Lip dat
hoiic tu stra chita ma khong dugc sy déng y cua Bén ban;

Céc truong hop khic do cac bén thoa thudn.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thugn tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cac hu
hong cia cin hd thude trach nhiém cua Bén mua. Viéc béo tri Phén s& hitu chung
ctia nha chung cu dugc thye hién theo quy dinh cta phap luat vé nha .

Céc trudong hop khéac do céc bén thoa thugn.

13 Do Bén A va Bén B thoa thudn
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PIRU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

b)

d)

5.

Trudng hop Bén mua ¢6 nhu cau thé chép can hd da mua cho td chtre tin dyng dang
hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cAp Gidy chimg nhan thi Bén mua
phai thdng béo trudc bing vin ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc thi tyc cén
thiét theo quy dinh cuia td chire tin dung.

Trong trudng hop Bén mua chua nhan ban giao can h tir Bén ban ma Bén mua co
nhu cdu thue hién chuyén nhugng hop ddng nay cho bén tht ba thi cic bén phai
thue hién ding thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cta phap luét vé
kinh doanh bat ddng san.

Hai bén thdng nhét ring, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop dbéng mua ban cin
ho cho bén thir ba khi c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap ludt sau day:

Cin ho mua ban khéng dang trong tinh trang thé chép tai td chirc tin dung hodc
khong thudc di¢n bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce
hodc khéng c6 tranh chdp vai bén thit ba, trir truong hgp duge ngén hang thé chip
ddng y dé Bén Mua chuyén nhugng hop ddng cho bén thi ba;

Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghia vu dén han lién quan dén cin hod
da mua cho Bén Ban theo théa thuan trong hop dong nay, ké ca thué, phi chuyén
nhuong (néu co);

Bén nhan chuyén nhuong hop dbng phai du diéu kién duge mua va s& hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cua phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuwong
hop dong;

Bén nhén chuyén nhwong hop ddng phai cam két tuan thi cac thoa thuén cua Bén
Bén va Bén Mua trong hop dong nay.

Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai cin
ho hodic bén nhan chuyén nhugng hop ddng mua ban cin hd déu dugc hudng céc
quyén va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén mua theo thoa thuan trong hop dong
ndy, va trong ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong
ndy va theo quy dinh cuia phap ludt.

Céc trudng hop khac do céc bén thoa thugn.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU
DUNG CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

1.

Bén mua dugc quyén so hitu riéng dbi v6i dién tich ciin ho da mua theo théa thuén
ctia hop dbng nay va céc trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gin lién véi cin hd
nay; co quyén s hitu, st dung dbéi v6i phan dién tich, thiét bj thudc s& hitu chung
trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay theo quy dinh phap ludt hién

hanh.
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2.

b)

d)

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuét thudc quyén sé hitu riéng ciia Bén ban bao
gbm:

Phén dién tich Chu dau tu giit lai chua ban, khong ban va ciing khong phan bé gia
tri phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia tri hop dong.

Phén s& hitu riéng ctia chu du tu bao gbém: Céc cin ho giit lai khong ban, khéng
gian thuwong mai gitr lai, dich vy, vin phong, tang ham dé xe (Ngoai trir dién tich
tdng duoc Chu déu tu bd tri 1am chd dé xe dap, xe cho ngudi tan tit, xe dong co 2
banh (Néu ¢d) va toan bd phan con lai khong thudc sé hitu chung va sé hitu riéng
ctia Bén Mua theo quy dinh cua Hop ddng nay va céc trang thiét bj k§ thuét gén
lién. Bén Béan duoc quyén kinh doanh va khai thac céc bién quang céo lip dit bén
trong khu thwong mai dich vu, toan by mat ngoai toa nha cua khu thuong mai
nhung phai pht hop véi quy dinh cta phdp luét vé lip dat bién quang céo.

Cac ph?m dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung chung cuia céc chu s¢
hitu trong nha chung cu bao gdm:

Phén dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phéan dién tich thudc sé hitu riéng
quy dinh tai khoan | va khoédn 2 cua Diéu nay; nha sinh hoat cong ddng clia nha
chung cu;

Khong gian va hé thong két cdu chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong
nha chung cu bao gdm khung, cot, tuong chiu lue, trdng bao ngdi nha, tudng phan
chia cic cian hd, san, mai, hanh lang, ciu thang b0, thang may, dudng thoat hiém,
léng xa rac, hop k§ thuat, hé théng cép dién, cép nudée, hé théng théng tin lién lac,
truyén hinh, thoat nuéce, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phén khac khong thude
phén sé hitu riéng ciia cht s hitu nha chung cu;

Heé thdng ha tdng k§ thudt bén ngoai nhung duge két ndi v6i nha chung cu do, trir
hé thdng ha tdng k¥ thuét st dung vao muyc dich cdng cdng hodc giao cho Nha nudc
hogic cht déu tu quéan Iy theo ndi dung dy an dé dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cdng trong khu vye nha chung cu nhung khong thuge dién dau
tu xdy dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung dy én
da dugc duyét bao gdm sin chung, vudn hoa, cdng vién va céc cong trinh khéc
duoc xac dinh trong ndi dung cua dy én déu tu xdy dung nha & dugc phé duyét,

Céc phén dién tich thudc s& hitu riéng cla cac chu s& hitu khéc (néu co).

Hai bén nhét tri thoa thuén mre kinh phi quan ly van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai bidu
8 ctia hgp dbng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky
hop dbng quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan ly vén hanh, thi kinh phi quan Iy
van hanh 1a; [.......]"" ddng/m¥thang. Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh

4 Do Bén A va Bén B thoa thudn va theo quy dinh cia phap luat
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nhung phai tinh toén hep ly cho phlt hgp véi thue té ting thoi diém. Bén mua c6
trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban chdm nhét vao ngay [...... 1
hang thang.

b) Sau khi Ban quan trj nha chung cu dugc thanh Iap thi danh muc cac cong viéc,
dich vy, murc kinh phi va viéc déng phi quan ly van hanh nha chung cu s& do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan trj nha chung cu théa thuén véi don

vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thude trung wong noi cé nha
chung cu c6 quy dinh v& gi4 quan Iy van hanh nha chung cu thi mérc kinh phi nay
dugc déng theo quy dinh ctia Nha nude, trir trudng hop cde bén co thoa thudn khéc.

6. Trong trudng hop Phi bao tri thu duge khdng du dé thuc hién viéc bao tri thi Cac
Bén ¢6 trach nhiém dong gop thém vao Quy bao tri theo ty & tuong ng voi phan
s& hitu riéng cia Moi Bén, Trong truong hop néi trén vige thu phi bao tri phai duogc
thong qua Hoi nghi nha chung cu.

7. Cac thda thudn khac do céc bén thda thuén.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP

PONG

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén mua chdm tré thanh
toan tién mua cin ho nhu sau:

a) Néu qué [...] "ngay lam viéc, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin hod
theo théa thuén tai Piéu 3 va Phu lyc 01 cta hgp ddéng nay ma Bén Mua khong
thyc hién thanh toan hogc thanh toan khéng du thi ngoai viéc Bén Mua phai thanh
toan du sb tidn cho Bén Ban con phai chiu khoan tién 141 suét phat qua han trén
téng sb tién cham thanh toan 1a: [...]'"% (...)/ ngdy va dugc tinh bt diu tr ngay
phai thanh todn dén ngay thyc tra; hodc trir vao sb tién cin ho khach hang da nop
trude do.

b) Trong qua trinh thyc hién hop ddng nay, néu tbng thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cha tAt ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu 3 va Phu
lyc 01 cta hop ddng nay vuot qué [...]"* ngay thi Bén Bén c6 quyén don phuong
chdm dut hop dong theo thda thuén tai Pidu 15 cia hop dong nay.

Trong trudng hop nay Bén Bén dugc quyén ban cin hd cho khach hang khic ma
khong cin cé su ddng y ciia Bén Mua nhung phai thong béo béng vin ban cho Bén
mua biét truée it nhat 30 ngay. Bén Ban s& chi hoan trd lai s6 tién ma Bén Mua da

15 Do Bén A va Bén B thoa thudn
16 Do Bén A va Bén B thda thudn
17 Do Bén A va Bén B théa thudn
18 Do Bén A va Bén B thoa thudn
20



2.

a)

b)

thanh toan khéng tinh 1ai sudt sau khi da khéu trir tién bdi thuong vé viée Bén Mua
vi pham hop ddng nay 1a [...]" tdng gia tri hgp ddng nay (chua tinh thué GTGT va
Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu), sau khi Bén Bén ban lai cin h
ndy cho khach hang khic va hoan tit thu tuc thanh todn ky Hop dbng mua ban véi
khéch hang.

Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thire xit ly vi pham khi Bén ban chim tré ban
giao cin hg cho Bén mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh todn tién mua cin hd theo tién d6 thoéa thudn trong hop
ddng nay hodc da khic phuc vi pham vé nghia vu thanh toén, nhung qué thoi han
ké tir ngay Bén Bén phai ban giao can ho theo thoa thuén tai Pidu 8 ctia hop dong
nay ma Bén Bé4n vin chwa ban giao cin hd cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh
toan cho Bén Mua khoan tidn phat vi pham vé6i 1ai sudt 1a [...]*%ngay trén tdng sb
tién ma Bén Mua dé thanh todn cho Bén Ban va duoc tinh tir ngay phai ban giao
theo théa thuan dén ngay Bén Ban ra thong béo ban giao cin hd thyc t& cho Bén
Mua.

Néu Bén Ban cham ban giao cin hd qué [...]*' ngay, ké tir ngay phai ban giao cin
ho theo thoa thuén tai Didu 8 clia hop dong nay ma khong do 16i ciia Bén Mua va
hoic truong hop bét kha khang thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thyc hién hop dong
nay véi thoa thuin b sung vé thoi diém ban giao cin ho mdi hodc don phuong
chdm dut hop ddng theo thoéa thuan tai Pidu 15 cua hop dong nay. Trong truomg
hop nay, néu Bén mua don phuong chdm dut hgp dong thi Bén Béan phai hoan tra
lai toan bd s6 tién ma Bén Mua da thanh toan va tién 1&i phat sinh do chdm ban giao
can ho,

Bén Bén chi xem la vi pham theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay khi Bén
Mua thanh todn dung, du theo cac ky han quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 va Phu luc
01 cta Hop dong nay.

Trudng hop qua [...] 2ngay ké tir ngay dén han nhan ban giao ciin hd theo quy dinh
tai Didu 8 va cin ho da du diéu kién ban giao theo théa thuin trong hop dong nay
ma Bén Mua khong nhdn ban giao thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dut hop
ddng nay.

Trong trudong hgp nay Bén Ban duge quyén ban cin hd cho khich hang khac ma
khéng cén ¢o sy dong y ctia Bén Mua. Bén Bén sé& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua
da thanh toan (khéng tinh 1ai suét) sau khi da khAu trir tién bdi thudng vé viéc Bén

19 Do Bén A va Bén B thoa thuén
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3,

Mua vi pham hop ddng nay la [...]* tong gid tri hop dong nay (chua tinh thué
GTGT va Kinh phi bao tri phén s& hitu chung nha chung cu), tién gbc va ldi trén
téng sb tién bén Mua vay ngan hang (néu c¢6) sau khi da thu tién ctia Bén thir ba va
ky hop ddng ban cin h§ cho Bén thi ba hodc trong vong [...]** ngay ké tir ngay
chdm dut hop ddng, tiy thoi diém nao dén truée

Trudng hgp Bén Bén da hoan tat thu tuc cAp Gidy chimg nhan cho Bén Mua va da
gtri thong béo yéu cAu Bén Mua hoan tit viéc thanh toan céc khoan phat sinh (néu
c6) ma Bén Mua khong thue hién hodc c6 nhung khong diy du thi Bén Béan dugc
quyén yéu cdu Bén Mua thanh toan tién phat do tri hodn viéc thyc hign cac nghia
vu véi mirc 1ai sudt [...]2%%/ngay/sd tién phai thanh toan/thoi gian tri hodn. S tién
ndy Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban trude khi yéu cdu Bén Ban ban giao
Gidy chirg nhén quyén so hitu cin ho.

Cac thoa thuén khéc do cac bén thoa thudn,

PILU 13. CAM KET CUA CAC BEN

L.
a)

b)

d)

Bén ban cam két

Cin ho néu tai Pidu 2 ctia hgp dong nay khong thudce dién da ban cho nguoi khac,
khong thudc di¢n bi cdm giao dich theo quy dinh cua phap luat;

Cin hd néu tai Bidu 2 cua hop ddng nay duge xay dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cic ban v& dugce duyét da cung cép cho Bén mua, bédo dam chét lwong va
dung céc vat liéu xdy dyng theo thuén trong hgp ddng nay;

Cac cam két khéac do hai bén thoa thuan.

Bén mua cam két

Pi tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cin ho mua;

Pi duge Bén ban cung cip ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin cén thiét lién
quan dén can ho, Bén mua da doc cAn than va hiéu cac quy dinh cta hop dbng nay
cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi vén dé ma Bén mua cho
13 cin thiét dé kiém tra mirc dd chinh xdc clia cac gifly to, tai liéu va thong tin do;
$é tidn mua cin ho theo hop ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép véi bén
thir ba. Bén ban sé& khong phai chiu trach nhiém dbi véi vice tranh chip khoan tién
ma Bén mua da thanh toan cho Bén béan theo hop déng nay. Trong trudng hgp 6
tranh chip vé khoan tién mua cin hd nay thi hop ddng nay van co hiéu lyc dbi voi
hai bén;

Cung clp cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ctia phdp luat dé

lam thu tuc cap Giay ching nhén cho Bén mua;

2 No Bén A va Bén B thoa thudn
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e) Céc cam két khic do hai bén thoa thuan,

3. Viée ky két hop dong nay gifta cac bén [a hoan toan minh man, di ning lyc hanh vi
dén su, tu nguyén, khong bi ép bugc, lira dbi.

4. Trong trudng hop mot hogic nhidu Didu, khoan, diém trong hop dong nay bj co
quan nha nudc co thAm quyén tuyén la v6 hiéu, khong cé gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phép luat thi cac Diéu, khoan, diém
khéc cua hop ddng nay vén c6 hiéu luc thi hanh dbi voi hai bén. Hai bén s& théng
nhét stra dbi cac Diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap Iy
hogic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va pht hop véi y chi cua hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac théa thuéin da quy dinh trong hgp déng nay.

6. Cac thoa thuan khac.

PILU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Céc bén nhét tri théa thudn mdt trong cac trudng hgp sau diy dugc coi la sy kién
bét kha khéang:

a) Do chién tranh, dich bénh hogc do thién tai hoiic do thay doi chinh sach phap luat
ctia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nuéc cé thim quyén hoic cdc truomg
hgp khac do phép luét quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thuodce dién phai di cép ctru tai co o' y té;

d) Céc thoa thuén khac.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuin s& khong duoc coi 1a trudng hop
bét kha khang,

3. Khi xuit hién mot trong céc trudng hop bét kha khang theo théa thuan tai khoan 1
Piéu nay thi hai bén phai ap dung cdc bién phap khén cdp tam thoi theo ding quy
dinh cia phap luat va khong duge gdy anh hudng dén quyén va loi ich ctia Bén con
lai ¢é han ché thiét hai xay ra cho bt ky Bén nao ddng thoi bén bj tic déng béi
tredng hop bit kha khéng phai thong béo bing vin ban hoic thdng béo truc tip
cho bén con lai biét trong thoi han ... (...) ngay?S, k& tir ngay xay ra trudng hop bét
kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bj tdc dong
phdi xudt trinh gidy 10 nay). Viéc bén bi tac dong bdi trudong hop bét kha khang
khong thuc hién dugce nghia vy ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo
hop dbng va ciing khong phai 1a co sé @& bén con lai c6 quyén chdm dit hop dong
nay.

4. Viéc thyc hién nghfa vu theo hgp ddng cia cic bén s& dugc tam ding trong thdi
gian xay ra sy kién bét kha khang. Cac bén s& tiép tuc thyc hién céc nghia vu cia
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3.

minh sau khi su kién bat kha khéng chdm dut, trir tredng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 15 ctia hgp dbng nay.
Céc thoa thudn khéc.

PIEU 15. CHAM DUT HQP DONG

1.
a)

b)

c)

d)

3,

Hop dong nay dugc chidm dut khi xay ra mot trong céc trudng hop sau day:

Hai bén ddng y chdm dut hop dbng bang vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén
l4p vin ban théa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

Bén mua chim thanh toén tién mua cin ho theo thoa thuén tai khoéan 1 Piéu 12 clia
hop dbng nay;

Bén ban chdm ban giao ciin hd theo thda thudn tai khoan 2 Diéu 12 cta hop déng
nay;

Trong trudng hgp bén bi téc dong boi sy ki¢n bét kha khang khong thé khéc phuc
duoc dé tiép tyc thuc hién nghia vy caa minh trong thoi han ... (....) ngay?’, ké tir
ngay xay ra sy kién bét kha khang va hai bén cling khdng c6 thoa thudn khéc thi
mot trong hai bén ¢o quyén don phuong chdm dirt hgp déng nay va viée chdm duat
hop déng nay khong dugce coi la vi pham hop ddng.

Hop dong duong nhién chdm durt khi hai bén da hoan thanh xong céc nghia vy quy
dinh tai hgp dbng nay.

Viéc xtt Iy hiu qua do chém dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu
sau:

Trudong hop chdm dit hop dong theo didm a Khoan 1 Piéu nay, hai bén thoa thuan
v6i nhau v& cc véAn dé trén tinh than hop téc ldn nhau

Trudng hop chim dat hop ddng theo diém b, diém ¢ Khoan 1 Piéu nay thi ap dung
theo diéu 12 ctia hop ddng nay.

Khi chdm dat hop dong trudce thoi han quy dinh tai didm d Khoan 1 Diéu nay, hai
bén khong phai dén bu thiét hai cho nhau ddng thoi hai bén phai c6 trach nhiém két
toan, xac dinh mic do hoan thanh cta hop dong dé giai quyét vin d@ ton dong lam
can ctr va tién hanh thanh 1y hop dong.

Céc thoa thuin khac.

PIEU 16. THONG BAO

L.
a)

Dia chi dé cac bén nhan thong bio cua céc bén:

Péi véi Bén Bén

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TECCO MIEN NAM
Dija chi tru sé: [...]

Fax:[...]
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b)

Dién thoai: [...]

Déi voi Bén Mua
Ong/Ba: [...]

Dia chi lién lac: [...]

Dién thoai: [...]

2. Hinh thirc thong béo gitta cac bén: Thu gui buu dién, fax, mail, hodc giao thong bao

trye tiép.

Bén nhén thong bao la: Nhu ndi dung néu tai Khoan 1 Didu 16 ctia Hop ddng nay.
Bét ky thong bao, yéu cAu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop dong
ndy phai duge 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhat ring, cac théng bao, yéu cu,
khiéu nai dugce coi 1a da nhan néu gt dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong
béo, dung hinh thirc théng bdo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tén tay va co chit ky cua nguoi nhén thong
bao;

Vao ngay bén gui nhin dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong trudng hop
gui thong bao bing fax;

Viao ngay tht ... (...)%, ké tr ngdy dong déu buu dién trong truong hop gui thong
béo bang thu chuyén phat nhanh;

Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi v& dia
chi, hinh thtrc va tén ngudi nhén thong béo; néu khi da c6 thay dbi vé& (dia chi, hinh
thirc, tén ngudi nhén thong béo do céc bén thoa thuén...) ma bén co thay d6i khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khdng chiu trach nhiém vé viée

bén c6 thay doi khong nhan dugce cic vin ban thong bio.

PIRU 17. CAC THOA THUAN KHAC

Céc bén sé& trg gitip va hop téc voi nhau trong qua trinh thye hién hop dbng nay.
Moi sira ddi, bd sung dbi véi hop ddng nay déu phai dugc Bén Ban va Bén Mua
théa thuan bing van ban.

Bén Mua s& chiu moi rui ro va trach nhi¢ém quén ly dbi voi Phan S¢ Hitu Riéng cla
Bén Mua ké tir ngay ban giao thyc té.

Bén Bén sé& khong chiu bat ky trdch nhiém nao dbi v6i viée cham tré hodic khong
thuc hién ddy db cac nghia vy theo Hop Ddng nay gdy ra do Sy kién bét kha khang,
Trong qué trinh sir dung Ciin H, Bén Mua cam két tuan thu quy dinh lién quan dén
viéc stra chita, bao hanh dbi véi Can hd duoge quy dinh cua Hop ddng va Nai Quy

quén ly va str dung Cén ho.
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6. Trong moi trudng hgp, Bén Mua khong dugc thay ddi Can Ho hoic dién tich Cin
HJ, két cAu chinh cta Cin Ho theo nhu thiét ké duogc cz”ip thAm quyén phé duyét.
Trong moi truong hop, Bén Mua cam két khong thay dbi muc dich st dung (dé o,
bao g@)ln ca viéc cho thué, cho mugn dé &) cua Cin HO trir truding hgp phép ludt tai
thoi diém do cho phép thay ddi muc dich st dung, va khi d6 Bén Béan hodc ban
quén trj chung cur ¢6 quyén yéu cdu Bén Mua phai thanh toan thém mdt khoan tién
phi dich vu tinh theo thang duge ban quan tri tinh todn va thu mot cach hop ly va
hop phép ngoai Phi quan ly van hanh theo quy dinh cia Hop Ddng nay.

7. Bén Mua cam két s& tuan thi va dam bao ring nhitg nguoi thué Cin Ho dé & hoic
ngudi stt dung thuc t& Cin Ho ctia Bén Mua s& phai tuyét déi tudn thi céc quy dinh
vé x4y dung va stra chita d6i v6i Can Ho phu hop v6i quy dinh ctia Hop Pdng nay,
No6i Quy Khu Can H va céc quy dinh c6 lién quan ctia phap luét.

8. Mic du Hop ddng nay c6 thé ghi nhén obm hai ngudi hodic nhidu ngudi cing dimg
tén Bén Mua nhung Bén Ban s& coi day la quyén va nghia vu chung hop nhét
khoéng phan chia ciia Bén Mua. Tét ca moi nguoi déu co nghia vu thyc hién nhiing
cam két, thoa thuan trong Hop dong nay. Khi ¢ mot hodc mot s6 trong nhiing
nguoi ding tén trén Hop ddng khong hodc khong thé thuc hién nghia vy thi nhitng
ngudi khac con lai ¢6 trach nhiém thue hién toan b nghia vu trong Hop ddng ké ca
khi chi con mét ngudi duy nhét.

9. Tét ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua hai Bén trong Hop
déng nay s& 1a quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang bude dbi véi
céc bén k& nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong duge phép tuong tng cia ho.
Trong truong hgp Bén Mua chét hogic bi Toa an tuyén bd la da chét, (nhitng) ngudi
thira ké ctia Bén Mua duoc ké thira toan bd quyén va nghia vu cua Bén Mua theo
Hop ddng nay theo quy dinh ctia phap ludt.

10. Cac thoa thuin khac do céc bén thoa thuén.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Hop ddng nay dugc giai thich va diéu chinh béi phap luat Viét Nam. Moi tranh chép
lién quan hodc phat sinh tir hop ddng nay s& dugc ban bac giai quyét trén tinh thén
thuong luong, hoa gidi, hop tac cic Bén ciing cd loi. Trong thoi han ...(...) ngay®
ké tir ngay mat trong hai bén thong bao biing vin ban cho bén kia v& tranh chép phit
sinh ma tranh chip d6 khong dugc thuong lugng giai quyét hodic chua dua ra duge
huéng giai quyét phit hop, cdc bén 6 thé dua tranh chép ra Toa an nhin dan c6 thdm
quyén dé giai quyét theo quy dinh ciia phap luét Viét Nam., An phi va céc chi phi lién

quan s€ do bén vi pham chi tra.

PILU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG
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1. Hop dbng nay c6 hiéu lyc tir ngdy hai bén ky két.

2. Hop ddng nay co 19 Didu, voi ... trang, dugc 1ap thanh 04 (bbn) ban va cé gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua giir 01 (mdt) ban, Bén ban gitr 03 (ba) ban dé luu trit,
lam thu tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tyc cép Gidy chiing nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop dbng nay 1a 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang can ho mua bén, 01
(mdt) ban v& thiét k& mat bang ting c6 cn hd mua bén, 01 (mdt) ban ndi quy quan
Iy st dung nha chung cu, 01 (mdt) ban danh muc vat liGu xdy dung cén hd.

4. Céc phu lyc dinh kem hop ddng nay va cac stra déi, bd sung theo théa thuén cua hai
bén 1a ndi dung khong tach roi hop ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi hai
bén.

5. Trong trudng hop cac bén thoa thudn thay dbi ndi dung ctia hop ddng nay thi phai

lap bang vin ban co chit ky cua cé hai bén.
BEN MUA BN BAN

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi 16 ho tén, chitc vu va déng ddu

cua doanh nghiép)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

(Kém theo hgp ddng mua ban cin h nha chung cu
1 N /HDMBCH-TECCOMN ngay ......thang .....nam .......)

b

Pham vi va d6i twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cac ngi dung vé quan 1y st dyng Chung cu ... duge ap

dung ddi véi cac chu s hiru, ngudi st dung cén h, chi dau tu hodic ca nhén, to chirc lién

quan dén quan ly st dung chung cu nay.

IA . Xl r.. “> b ~ . . i d h- LA * r b
Pidu 1. Quy dinh doi véi chit 86 hitu, ngwoi sir dung, nguwoi tam tri va khach ra vao

nha chung cuw.
Khéch ra vao nha chung cu phdi ding ky, xuat trinh gidy to ching minh nhén thén tai
quiy 12 tan (néu c6) hodc tai to bao vé va phai tudn thi sy hudng dan cua 1€ tan hojc
bao vé nha chung cu. Trong trudong hop cén thict, 1& tan ho#ic bao vé nha chung cu

e . A 2 ’ . A A b ’ by b A

dugce gitr cac gidy to chimg minh nhén than cia khach ra vao nha chung cu dé phuc vy
cho viéc kiém sodt an ninh, an toan ctia nha chung cur. Po6i v6i khu vye danh cho vin
phong, dich vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuat trinh giay to chirng minh
nhén than nay.
Ngudi dén tam trd tai cin hd phai déng ky danh sach ngudi tam tra véi quay I tan
(néu c6) hoic tai to bao vé; dang ky tam tra tai co quan cdng an cap phuong sé tai.
Nguoi st dung can hd, ngudi tam tra phai chiu trach nhi¢m truée phap ludt vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dyng nha chung cu va Ban ndi quy nay.
Céc quy dinh ap dung doi véi nhén vién lam viée tai khu vye vén phong, dich vy,
thwong mai: do chit dau tir, H3i nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop voi nha

chung cu.

A 5 & i 5w Y ity B .
Quyén va nghia vu ciia chi s¢ hitu, ngwoi sw dung nha chung cw

1. Quyén va nghia vu ctia chit s6 hitu cdn ho:

Chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, n6 theo quy dinh cua phap

luat.

a. Quyén s& hitu doi voi phan dién tich san cén ho da mua theo Hop dong mua ban.



b. Pugc quyén st dyng dién tich thude ph?m so hitu chung ctia chung cu nay va cac
tién {ch cong cong (co thu phi dich vu).

¢. Yéu cAu ngudi co trach nhigm cung cap théng tin, cong khai céc ndi dung lién
quan dén quan ly sir dung Khu chung cu.

d. Chip hanh day du nhiing quyét dinh cia Hoi nghi cu dan. Chép hanh nghiém
chinh c4c quy dinh cua Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st dung nha chung cur do
B6 Xay dung ban hanh.

e. C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri ddi voi ph?m s¢ hitu riéng kip thoi va phu
hop theo quy dinh trong quy ché nay nhim muc dich dam bao su théng nhét, ddng bd va
vé m§ quan chung cho chung cu. Phai thong biao cho doanh nghi¢p quan ly van hanh
chung cw hodic Ban quan tri ké hoach xay dung, sira chita bén trong cdn hd c6 dinh kem
ban vé&. D6i véi cac hoat dong co thé gy anh hudng dén két cdu chiu luc, stc bén, tudi
tho cua cong trinh, kién trac chung, ngudi yéu ciu phai nhin dugc su chép thuén béng
vin ban ctia Chu dau tu.

f. Péng gop day du, ding thoi han kinh phi quan ly, van hanh, bao tri phan s& hitu
chung va cic khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh cua chung cu; thanh toan cac
chi phi cho céc dich vy hodc cac chi phi cho ¢cong tac duy tu, bdo dudng, stra chita cho
cac hang myc thugc ph@"m s& hitu riéng cua cu dan hodc phuc vy cho lgi ich riéng cia cu
dan khong thudc pham vi bao tri ctia doanh nghiép quan ly van hanh chung cu va cac chi

phi khac theo quy dinh cta phap lut va theo théa thudn véi cac nha cung cap dich vu.

g. Tao diéu kién thuan loi d€ ngudi ¢é trach nhi¢m thye hién viéc van hanh va bao tri
phén s& hitu chung trong chung cu.

h. Chip hanh ndi quy, quy dinh v& quan ly viéc sir dung chung cu, thue hién ding
c4c quy dinh vé phong chong chay, nd, vé sinh cong cdng, an ninh trat tw, phét hi¢n va
théng bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong chung cu.

i. Thyc hién viéc ding ky tam vang, tam tri theo dung quy dinh ctia phap ludt.

j- Théng bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi duge ly quyén hop
phép str dung can ho va cde to chire, c4 nhan khéc c6 lién quan dén sir dung cén hd cua
minh.

k. Khdi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai doi voi phan s¢ hitu chung
hodic phan s¢ hitu riéng cla nguoi stt dung can hd khéc bi hu hong do 16i ctia minh gdy

ra.



. Tham gia Hoi nghi dan cuw, phat biéu va biéu quyét nhitng van dé thudc thaim
quyén cua Hoi nghi dan cu. Quyén bi€u quyét duge tinh theo don vi can hd (01 can hd
duge 01 phiéu biéu quyet). Riéng doi véi phan dién tich céng cdng, dich vy thuong
mai...ma cha dau t ban giao va iy quyen cho don vi quan ly khai thic s& dugc xac dinh
s0 phicu bieu quyéet cin clr trén ty 1€ gitta phan dién tich nay va dién tich trung binh cia
mot cin ho.

m. Pong gop y kién cho Chu dau tu hodc don vi quan ly hodc Ban quan trj trong viéc
quan ly sir dung cin ho.

n. Pe cir hoéc ting ctr vao cac vi tri Ban quan tri.

0. Chju trdch nhi¢m hoan todn ddi véi nhitng thiét hai hay cham tré trong viéc quén
ly van hanh st dung cdng trinh ti€n ich, céng trinh céng cdng cua toan chung cu phat
sinh do hanh vi ctia minh.

2. Quyén va nghia vu cuia nguoi st dung hop phdp khu cdn hd

a. Dugc st dung hgp phap phan s& hitu riéng cdn hd khi duge sy dong y cua chu sé
hitu cin ho va dugc st dyng cac phan di¢n tich thudc s¢ hiru chung cua chung cu quy

' voge A 5 g0 A by
dinh tai dicm b khoan 1 di€u nay.

b. Y¢€u cau chu s& hitu cung cap Ban ndi quy quan ly st dung chung cu va céc thong
tin lién quan dén viéc quan ly str dung chung cu.

. A CogA . oA ) ' A A ’ ’

c. Tham gia hdi nghi dan cu quy dinh tai diém m, n, o khoan 1 Diéu nay, déng gdp
chi phi quy dinh tai di€m e khoan 1 Piéu nay trong trwdong hgp c6 thoa thuin véi chu s¢
hitu.

d. Chap hanh day da nhitng quy¢t dinh cua Hoi nghi dan cu, Ban quan tri.

Thyc hién day da cac nghia vy quy dinh tai cac diém g, h, k, I, p cua khoan 1 Diéu nay.

A - + . . oA A A - \

Diéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong viéc sir dung nha chung cw

1. Gday mat an ninh, trdt ty, néi tyc, churi bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hodc cac
thiét bi phat ra 4m thanh gy 6n ao lam anh hudng dén sinh hoat ciia cac chu s hitu,
nguoi st dung nha chung cu.

2. Phéng ué, xa rac hodc cac loai chat thai, chat dgc hai khong diung noi quy dinh, giy 6
nhiém mai trudng nha chung cu.

3. Ném bat cir vt gi tir cira s0, ban c6ng cua can hd.



4. D6t vang ma, dot lira trong nha chung cu, trir dja diém duge dot vang ma theo quy
dinh tai nha chung cu.

5. Phoi, dé quan 4o va bit ctr vat dung ndo trén lan can hodc tai phan khéng gian tir lan
can tré 1én hodc vat ngang cira sO ctia cin hd.

6. Danh bac, hoat ddng mai ddm trong nha chung cu.

7. Mua, bén, tang trit, sir dung trai phép chat ma tiy tai can hé va cac khu vye khéc trong

nha chung cu.

8. Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua phdp luét.

Nhim dam bao quyén lgi ctia moi cu dén va tang cuong hiéu qua cong tdc quan ly trong

khu pho, cu dan khéng duge:

1. Xéam pham quyén s& hitu nha & ciia Nha nude, t6 chire, hd gia dinh, ca nhan.

2. Can trd viée thye hién trach nhiém quan ly nha nwée vé nha &, vi¢e thyc hign céc
quyén va nghia vy vé so hitu, st dyng va giao dich vé nha & cta t6 chirc, h§ gia dinh, ca
nhan.

3. Chiém dyng dién tich nha & trai phép luét; lan chiém khéng gian va cac phan
thude s¢ hitu chung hodic cua cac chu sé hitu khac dudi moi hinh thire; ty y thay doi ket
cAu chiu luc hoic thay doi thiét ké phan s& hitu riéng trong nha chung cu.

4. St dung phan dién tich va cdc trang thiét bj thudc quyen s& hitu, st dung chung
vao st dung riéng; str dung sai muc dich phén dién tich thudc s hitu chung hogc phan dién
tich 1am dich vu trong nha chung cu hdn hgp so véi quyét dinh chi troong dau tw dy an
x4y dyng nha & va ndi dung dy 4n dd dugc phé duyét, trlr truong hop duge co quan nha
nuée cd tham quyén cho phép chuyén doi muc dich sir dung.

5. Chu dau tu du an xdy dung nha & Gy quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac
dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gdp von hogc to chirc, cd nhan khac thuc
hién ky hgp dong cho thué, thué mua, mua ban nha &, hgp dong dit coc cac giao dich vé
nha & hoic kinh doanh quyén sir dung dat trong du an.

6. Thyc hién cac giao dich mua ban, chuyén nhuwong hop dong mua ban, cho thué,
cho thué mua, ting cho, doi, thira ke, thé chap, gbp von, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén
quan ly nha & khéng dung quy dinh cua Ludt nay.

7. Cai tao, coi ndi, pha do nha ¢ dang thué, thué mua, mwon, ¢ nho, duge iy quyén

quéan ly ma khéng duge chu s¢ hitu dong y.
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8. St dung cin hd chung cu vao myc dich khong phai dé ¢; sir dung phan di¢n tich
duge kinh doanh trong nha chung cu theo dy 4n duge phé duyét vao muc dich kinh doanh
vt liéu gy chay, nd, kinh doanh dich vu gy 6 nhiém moi trudng, tiéng on hodic céc hoat
dong khac lam anh hudng dén cudc song ctia cac hd gia dinh, ¢4 nhan trong nha chung cu
theo quy dinh cuia Chinh phu.

9. Béo céo, cung cp théng tin vé nha & khong chinh xac, khéng trung thye, khéng
ding quy dinh hodc khong ding yéu céu ctia co quan nha nude cé tham quyen; pha hoai,
lam sai léch thong tin trong co s& dit lidu v& nha & do co quan nha nuée cé thim quyén
quan ly.

10. St dung kinh phi quan Iy van hanh, kinh phi bao tri phan sé hitu chung khéng
ding quy dinh cua Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va Quy ché quan ly, st dung nha chung cu
do B§ X4y dung ban hanh.

11. Gay thim, dét; giy tiéng on qua mtc quy dinh ctia phép luat hofic xa rac thai,
nudce thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cia phap luat vé bao vé moi trudong
hodc khéng ding ndi quy quan ly, str dung nha chung cu.

12. Chin, tha, nudi gia stc, gia cam trong khu vue nha chung cu.

13. Son, trang tri mdt ngoai cin ho, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké,
kién truc.

14. Tu y chuyén doi cdng ning, myc dich st dung phan s& hitu chung, stir dung chung
ctia nha chung cu; ty y chuyén doi cong nang, muc dich st dung phan di¢n tich khong phai
dé & trong nha chung cu c6 myc dich hén hop so véi thiét ké da duge phé duyét hojc da
dugce co quan ¢d tham quyén chap thuén.

15. CAm kinh doanh cic nganh nghé, hang héa sau diy trong phan dién tich dung dé
kinh doanh cua nha chung cu:

- Vit liéu gdy chay no va cac nganh nghé gdy nguy hiém den tinh mang, tai san cua

ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt phong chéy, chita chdy;

- Kinh doanh vii trudng; stra chita xe ¢6 dong co; giét mo gia sic; cac hoat dong

kinh doanh dich vu gdy 6 nhidm khac theo quy dinh ctia phdp luat vé bao vé moi

trrong;



Trudng hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quéan bar thi phdi bao dam céch am,
tudn thi yéu cdu v& phong, chéng chdy nd, ¢6 noi thoat hiém va chap hanh céc diéu

kién kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phap luat.

16. Céac hanh vi khic gdy anh huéng khong tét dén cong ddng va ngudi st dung nha

chung cu do hdi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

A . A _n 9 A 2 ~ > +
Piéu 3. Quy dinh vé vi¢c sit dung phan sé hitu chung ciia nha chung cuw.

Chu s& hitu, ngudi str dung va khéch ra, vao nha chung cu phai tuén thu cdc quy dinh sau

day:

1.

Str dung thang mdy va cdc thi€t bi stir dung chung theo ding muc dich, cong nang thict
ké st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai ¢6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.
Khéng duge lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cua nha chung
cu.
Khéng duge chiém dyng, sir dung phin dién tich thudc s¢ hitu chung, sir dung chung
vao muc dich riéng; khong duge dé cac vat dung thudc s¢ hitu riéng tai phin s¢ hitu
chung.

A 9 A 2 - . A ea N A . . 5 A
Tuén thu ddy du cac quy dinh vé viée dimng, do xe tai noi duge dung, do xe theo quy
dinh.
St dung nha sinh hoat cdng ddng vao ding myc dich, cong nang theo quy dinh cua
phép luat vé nha &.
Tuén thua day du cac quy dinh vé& an toan phong chay, chita chay cua nha chung cu.
Céc quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phit hop voi tirng

nha chung cur.
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Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw héng, thay doi hodc lap dit thém trong can

~ A A r r Pl ? e -
h, phan di¢n tich khac thugc sé hiru rieng.

1.

2.

Truong hgp cén ho hodc phan dién tich khéc thugc s¢ hitu riéng c6 hur hong thi cha so
hitu hodc ngudi st dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khéng duge lam hu

hong phan so hitu chung va anh huéng dén céc chu s¢ hitu khac.

Trudng hop thay thé, sta chita hojc 14p dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam

thay ddi, bién dang hodc lam hu héng két cau cua nha chung cu.



Truong hgp cd hu hong cac thiét bi thudc phan s& hitu chung, sir dung chung gén lién
vaGi can ho, pllﬁll dién tich khic thudc s& hivu riéng thi viée thay thé, sta chita phai
dugc thyce hién theo quy dinh clia Quy ché quan 1y, st dyng nha chung cu do B§ Xay
dung ban hanh nhung khong dugc lam anh hudng dén phan s& hitu riéng cia chu s
hitu khac. Chu s& hitu phai thong bdo cho Ban quédn ly nha chung cu dé kip thoi stra
chita, thay thé khi c6 hu héng va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi

stra chita cic hu hong nay.

Trudng hgp nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vy, thwong mai ma c6 hu hong cac
thiét bi thudc phén stt dung chung ctia nha chung cu thi chi sé hitu khu chire nang nay
phai thyc hién stra chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dyng nha
chung cu do B X4y dung ban hanh.

Trudng hop van chuyén cac thiét bi, dé dung trong nha chung cu hodc vén chuyén vit
liéu khi sira chita cac hu hong thi phai théng bdo cho Ban Quan Iy nha chung cu va chi
duoe thue hién trong thoi gian tir 8 gio sang tdi 18 gid chidu hang ngay dé tranh lam
anh hudng dén hoat dong ctia nha chung cu.

Céc quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chung cir quy dinh thém cho phit hop voi tirng

nha chung cir.
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Piéu 5. Quy dinh vé viéce xit Iy khi ¢ sw ¢o ciia nha chung cw

i

Khi gip sy c0 co the giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung

cur thi chu so hitu, ngudi st dung phai théng bao ngay cho Ban Quan ly nha chung cu
A2 s

de xu ly.

Truong hop gip su ¢ khén cép, can thiét phai so tin nguoi ra khoi nha chung cu thi

phai thyc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hoac bién chi din thoat hiém hodc

huéng dén cia bao vé, don vi ¢6 tham quyen de di chuyén ngudi dén noi an toan,

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cita nha chung cw

1.

Ban Quan ly nha chung cu phéi thong béo cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén
viée quan ly, str dyng nha chung cu trén ban tin hodic bang thong bao hodc phuong tign
thong tin khac cta nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chdy phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy st
dyng thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc str dung dugc an

toan, thudn tién.



Diéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép
1. Kinh phi bao tri phdn sé hitu chung: duge thye hién theo quy dinh tai Hop ddng mua
bén nha & va chi thu thém khoan kinh phi dé bao tri phan sé hitu chung khong du (tir 2%
tri gid cin hd ma khach hang ndp khi nhdn ban giao cén hd). Mic thu thém cy thé s&
dugc thong qua Hoi nghi cwr ddn va dam bao nguyén tic mirc déng gbép ndy twong Gng
v6i phan dién tich s& hitu riéng cla ting chu s¢ hitu trong chung cu.

2. Kinh pht quan Iy vdn hanh khu cdn hg: dy kién 5.000 d¢/m?/dién tich st dung cén ho.
Mirc phi ndy c6 thé thay dbi khi ban giao can ho dé phu hop diéu kién thyc té nhung
khong dugce vuot qua mirc tbi da (gié trdn) kinh phi quan ly van hanh chung cu do UBND
Tinh Binh Dwong ban hanh.

Mirc thu nay bao gdm phan hd trg tir viéc kinh doanh céc dién tich thude s& hitu chung
gom: bii ddu xe taxi, dit quang cdo tai thang may.

Phi dich vu quan ly van hanh chung cu thyc t& dya trén phwong én do doanh nghiép
quan ly van hanh chung cu de xudt va thoa thudn cing cu din trén co s cong khai, minh
bach va can déi cdc khoan thu - chi (Idy thu bu chi) nhung phai dam bao ¢6 20% phi dwogc
trich dé 1ap qu¥ du trit bit budc phuc vu cdng tac bao tri cho chung cu khi hét thoi han
bao hanh.

a. Phi giif xe c6 thé dwoc can doi véi phi quan ly va 4p dung riéng cho timg cén h
cén cir nhu cau gt giir xe.

b. Chi phi st dung cac dich vu ca nhan khac (hd boi, cafe sin vudn...) cén cit tinh
hinh thuc té khi st dung, doanh nghiép quan ly van hanh chung cu tinh todn muc phi
chinh thtrc.

¢. Ty tinh hinh thye té, cic mire thu trén c6 thé thay doi ting hofic giam. Viéc thay

dbi cac mire thu nay phai duge tinh toan hgp ly va thong qua Hoi nghi dén cu.
Piéu 8. Xit Iy cac hanh vi vi pham.

1. Chu s& hitu, ngudi stir dung, ngudi tam tra va khach ra vao nha chung cu néu c6 hanh
vi vi pham cac quy dinh cua Ban ndi quy nay hogc vi pham quy dinh cua Quy ché
quéan 1y, sir dung nha chung cu do By Xdy dung ban hanh thi tiy theo mirc d9 vi
pham sé& bj xem xét, xu ly theo quy dinh cia phdp ludt va phai bdi thuong thiét hai do
hanh vi vi pham cta minh gy ra. Néu cu dan vi pham mot trong céc quy dinh cua

Ban ndi quy nay thi doanh nghiép quan Iy trong thoi han 03 (ba) ngay sau khi co vin



ban yéu cau cu dan cham dut cac hanh vi vi pham, cé quyén thue hién mdt hay nhicu
cac bi€n phap sau;
a) Ngirng cung cip cic dich vu tién ich doi véi cu dan d6 bao gom khong gidi han
cac dich vu vé sinh, bao vé va cac dich vy cong cong khac.
b) Yéu cau cu din dé khic phuc cac hdu qua, boi thuong thiét hai phét sinh cho bén
khac. Néu khéng Doanh nghiép quan ly hodc cac don vi cung cap dich vu khdac s€

tu khéc phuc hdu qua cac vi pham va chi phi do cu dan vi pham chiju.
¢) Béo cdo vi pham dén co quan thim quyén dé giai quyet va thuc hién cac bién phap
khéc phtt hgp v6i quy dinh cua phép lugt.
2. Chu sé hitu, ngudi st dung phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xir 1y vi pham

cua co quan, to chirc c6 tham quyén.
A - A 2 2 A
Pieu 9: Trach nhiém cia cha dau tw

1. Thye hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, str dung
nha chung cu do B Xay dyng ban hanh. Truong hgp chi dau tu khéng cé chirc ning,
ning lyc quan ly van hanh hodc cé chic nang, ning luc quan ly van hanh nhung khong
tham gia quan Iy van hanh nha chung cu thi ¢ thé giéi thidu don vi c6 du Diéu kién vé
chirc niang, ning lyc quan ly van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 cua Luét Nha
& dé hoi nghi nha chung cu tham khao, lira chon tham gia quan ly vAn hanh nha chung cu.

2. Thu kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 108,
Diéu 109 ctia Luat Nha &

3. Chu tri t& chirc hoi nghi nha chung cu 1an ddu, ctr ngudi tham gia Ban qudn trj nha
chung cur va tham gia biéu quyét, bd phiéu tai hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia
Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B X4y dyng ban hanh néu con sd hitu cin ho,
phin dién tich khac trong nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két céu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quén ly chuyén
nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luét; 14p, ban giao hd so nha chung cu cho
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do
B§ Xay dung ban hanh.

5. Quan ly, sir dyng céc cong trinh phuc vy cho sinh hoat chung cua céac chu s¢ hitu,
ngudi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc dwge xdy dung dé kinh doanh theo

diing muc dich néu trong ndi dung du an da dugce phé duyét.
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6. Yéu céu co quan c6 thim quyén xit Iy cdc hanh vi xdm pham tai san thuge s¢ hitu hop
phép cta minh hodc cac hanh vi can tr¢ viée kinh doanh hgp phap theo ngi dung du 4n da
duge duyét. Co quan cé thim quyén c¢6 trach nhiém xir ly cac hanh vi vi pham cua t6
chirc, ca nhan d6i vé&i cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hgp phap cua chu dau tu.
7. Phoi hgp véi Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khin, vudng méc trong
viéc quan ly, st dung nha chung cu.
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8. Céc quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat.

Ik - A 4 r A b

Piéu 10: Doanh nghi¢p quan ly van hanh chung cw

Doanh nghiép quan ly van hanh chung cw c6 thé 1a chu dau tu hodc don vi khac c6 du

Piéu kién vé chirc ning, ning luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 ctia Luét Nha o.

Doanh nghiép quan 1y van hanh chung cu ¢6 thé truc tiép thyc hién mot, mdt so hodc toan
bd cac phan viéc quan ly van hanh khu cdn hd va cac coéng viéc duge chi diau tu uy
quyén, nhitng ndi dung cong viéc khdng thudc chirc ning cong ty vugt qua pham vi duge
iy quyén thi doanh nghiép quéan ly van hanh chung cw ¢ trach nhi¢m bao cdo Chu dau tu
va dé xuat phuong 4n xir 1y, Lién hé don vi ¢6 chirc ning thuc hién sau khi da dugc chu
dau tu thong qua.

Trach nhiém ctia doanh nghiép quan ly vén hanh chung cu:

a. Thue hién quan 1y vén hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu do Bo xdy dung ban hanh va hgp dong dich vu quan Iy van hanh da ky véi
Ban quan tri nha chung cu hodic nguoi dai dién quan 1y nha chung cw (doi véi nha chung
cu khong phai thanh 14p Ban quan tri); thyc hién bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung
cu theo hop dong bao tri néu ¢ néng luc bao tri.

b. Ky két hop dong phu véi céac don vi cung cap dich vy trong viéc quan ly van hanh nha
chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cdp cac dich vy cua cdc don vi nay.

¢. Thong bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢ lién quan; thong bao
cdc yéu cau, ndi dung cin chi y cho nguoi str dung nha chung cu trong trudng hop xay ra
cac tinh hudng dot xuéat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dan viéc ldp dit cac
thict bi trong phéan s& hitu riéng cua chu s hitu.

d. Thu kinh phi dich vu quan ly vén hanh nha chung cu theo thdéa thuin véi cac chu s¢
httu, ngudi stir dung nha chung cu; thu, chi tra thu lao cho céc thanh vién Ban quén tri nha

chung cu theo quyét dinh ctia hoi nghi nha chung cu.
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e. Dinh ky 06 thdng mdt lan hogc theo yéu cau cia co quan ¢6 tham quyén phai bao cao
cong khai vé cong tac quan ly vén hanh nha chung cu véi Ban quan tri nha chung cu; bao
céo tinh hinh quan 1y van hanh tai hoi nghi nha chung cu; lay vy kién gop y ctia ngudi st
dung v& viéc cung cap dich vy quan ly van hanh nha chung cu.

K e ’ . \ A 1o A ’ A A r R b
f. Phéi hop voi Ban quan tri nha chung cu dé giai quy¢t cac van dée khac co6 lién quan
trong qué trinh quan ly van hanh nha chung cu.
g. Chip hanh quyét dinh giai quy€t, xir Iy cia co quan nha nude c6 tham quyen.
h. Thye hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thudn trong hop dong dich vu quéan
Iy van hanh nha chung cu hodc theo quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan.
Doanh nghiép quan 1y vén hanh chung cu duge huong cac ché d6 nhu doi véi dich vu

cong ich trong hoat dong cung clp cac dich vu cho chung cu theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 11: Ban quén trj chung cw

Ban quan tri chung cu do hi nghi cur dén bau ra, thanh 1ap va hoat dong theo ding
thong tu 02/2016/TT-BXD ban hanh ngay 15 thang 02 ndm 2016 va didu 1§ duge Dai hoi
nha chung cu théng qua.

Khi Chu dau tu sat nhap hodc chuyén quyén lgi va nghia vu sang doanh nghi¢p
khac thi doanh nghiép nay c6 trach nhiém cir ngudi tham gia vao Ban quan tri.
Trach nhiém va quyén han ctia Ban quan trj chung cu sau khi dugc thanh 1ap
Nhén ban giao, luu trit, quin ly hd so nha chung cu; cung cip mot bd hd so dd nhén ban
giao tlr chu dAu tu cho don vi quan ly van hanh trong truong hop nha chung cu phai co
don vi quéan ly van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 5 ctia Quy ché quan ly, str dyng
nha chung cu do B Xdy dung ban hanh, trtr trudng hop don vi quan ly vin hanh la chu
dau tu;

Chuén bi céc ndi dung va td chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché quan ly, st dyng nha chung cu do B xdy dyng ban hanh; théng bao cong khai
nodi dung hop ddng quan ly van hanh va hop ddng bao tri da ky két tai hoi nghi nha chung
cu;

B#o céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri, két qua cong viée
bao tri va viée thu, chi kinh phi bao tri phén sé hitu chung ctia nha chung cu dé hoi nghi
nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung

nha chung cu do Bd xy dung ban hanh;
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Thay mit chi s& hitu dé thyc hién cac quyén d6i v6i phan sé hitu chung cia nha
chung cu theo quy dinh cta phap luat; khong dugc kich dong ngudi khac gly mat trat tu,
an ninh tai khu vuc nha chung cu;

Chiju trach nhiém trudc cac chu s¢ hitu nha chung cu vé nhiém vy duge giao; chap

3 ’ A A A o , b » .
hanh ding quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

P& nghi co quan cé tham quyén t6 chirc hop hdi nghi nha chung cu, cong nhén
Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cw do
B6 xay dung ban hanh; & chirc hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh thay thé don vi
quan Iy van hanh trong trudong hgp don vi dang quan ly van hanh khéng con du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché quan 1y, sir dyng nha chung cu
do B xdy dung ban hanh; '
Ban giao lai hd so, sé sach, gidy to dang quan Iy cho Ban quén trj méi sau khi dugce cong
nhén;

Thanh vién Ban quan tri néu c¢6 hanh vi vi pham Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu do B§ xay dung ban hanh va quy dinh cua phap luét c6 lién quan thi thy theo
muc do vi pham ma bi xtr ly theo quy dinh cua Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do
B6 xdy dung ban hanh, x{ phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ciru trach nhi¢m hinh sy;
néu gy thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bi thiét hai;

Chap hanh quyét dinh giai quyét, xur Iy cua co quan nha nude ¢ tham quyén va
thye hién cac quyén, trach nhiém khac theo quy dinh cua phap ludt;

Thuc hién cdc quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat ddng, quy ché thu,
chi tai chinh cta Ban quan trj di duoc hdi nghi nha chung cu thong qua va quy dinh tai
Quy che nay.

Poén dbc, nhic nhd cac chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu trong vige thuc
hién ndi quy, quy ché quan ly, stt dung nha chung cu;

Quan ly, sir dung kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cia
Luét nay va quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; bio cdo Hoi nghi nha chung cu vige
thu, chi khoan kinh phi nay;

Dé nghi Hoi nghi nha chung cu thong qua mirc gia dich vy quan ly van hanh nha

chung cu;
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Ky hgp dong cung cép dich vu quan Iy van hanh nha chung cw véi chu dau tu hogic
don vi c6 chitc ning, ning lyc quan ly van hanh nha chung cu sau khi dd dwge Hoi nghi
nha chung cu lya chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Dicu 102 ctia Ludt nay;

Ky két hop dong véi don vi c6 ning lyc bdo tri nha & theo quy dinh ctia phdp lut
vé& x4y dung dé bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu va giam sat hoat dong béo tri.
Viée bao tri phan sé& hitu chung ¢é thé do don vi dang quan ly van hanh nha chung cu
hodc don vi khac ¢6 ning luc bao tri theo quy dinh cuia phap ludt vé xay dung thyc hién;

Thu thép, tdng hop ¥ kién, kién nghi ctia ngudi st dyng nha chung cu vé viée quan
ly, stt dyng va cung cap céac dich vu nha chung cu dé phéi hgp véi co quan chirc ning, t0
chire, ¢4 nhén c¢6 lién quan xem xét, gidi quyet;

A s ’ A s A A A ‘A ~ A A

Phoi hop véi chinh quyén dia phuong, t0 din pho trong viéc xdy dung ncp song
vin minh, gitt gin trat ty, an toan xa hdi trong nha chung cu;

Thue hién ding quy ché hoat dong ctia Ban quan trj nha chung cu da duge Hoi
nghi nha chung cu théng qua, khong dugc ty bii mién hodc bd sung thanh vién Ban quan
tri nha chung cu;

Puogc huong thu lao trach nhiém va cac chi phi hgp ly khéc theo quyét dinh cua
Hoi nghi nha chung cu;

Chju trach nhiém trudc phdp luét, trude chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu
khi thyc hién quyén va trach nhiém khong ding véi quy dinh tai khoan nay;

Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong trdi véi
quy dinh phap ludt

Ban quan trj chung cu hoat déng theo nguyén tac tap the, quyet dinh theo da so dua
trén sb thanh vién tham du cude hop hoiic ¢6 y kién bang van ban (khong théng qua cudc
hop). Ban quan tri hop dinh ky 03 (ba) thang mgt lan hodc khi c6 sy dé nghi cua Truwéng

ol Fa R J"\ b A kd LS A k 7 . ’ A . A Pl
ban hoic trén 50% tong so thanh vién Ban quan trj yéu cau, Ban quan tri c6 the triu tap
cudc hop bat thuong. Cudc hop Ban quan tri chi dugce tién hanh khi ¢6 trén 2/3 (hai phan
ba) tdng s6 thanh vién tham dw. Moi quy¢t dinh cua Ban quan tri chi ¢é hiéu lyc khi ¢6

trén 2/3 (hai phan ba) tong s6 thanh vién dy cudc hop ddng y thong qua.

oA . A oA o As A > A > - o +
Pieu 12: Quy dinh vé viéc sira doi, bo sung ban ndi quy quén ly sir dung chung cw va

mét s6 quy dinh khac
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1. Ngudi chu s& hitu va chu s& hitu can hd phai chiu trach nhi¢m lién déi cho tat ca
- on * , . N oA . A \ » A 5 + . 2 AT
céc thiét hai phat sinh tir viéc vi pham bat ky diéu khoan nao quy dinh trong Ban ndi quy
nay.
2. Cu dan cam két khi chuyén viéc mua cin hd hodc cho thué, cho sir dung cho mot

bén thir ba khac, cu din cé nghia vu thdng bao cho bén nhdn mua, bén thué, bén dugc sir
dung cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay.

3. Cu dan hiéu va dong y véi toan b ndi dung Ban ndi quy nay ciing nhur céc van de
phat sinh do y€u cau tuan thu ndi quy nay.

4. Ban ndi quy ndy c6 thé dugc sira doi, bo sung cho pht hop vao ting thoi diCm,

5. Ban noi quy nay gom 12 dicu 16 trang, c6 tinh bat budc thyc hig¢n doi véi cac bén
lién quan. Ban ndi quy nay 1a mot phan khong tach roi Hop dong mua béan cén hg.

PAI DIEN BEN BAN
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BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ CHUNG CU DU AN...
Sé: ....../20./TCH/BBBGCH-TECCOMN
- Cdn cir Hop dé}?g mua ban cdn hé sé... di dn ... toa lac tai...., Phuong..., Thanh
Phé..., Tinh ....ky ngay ... thang ... ndm... gifta Céng ty Cé phan Téng céng ty Tecco
Mién Nam va Ong/Ba ...,
- Céin i Théng bdo s6 ... vé viéc nhdn ban giao cdn hg.
H6m nay, ngay .... thang .... nam 20..., chiing t6i gbm:
BEN A - BEN BAN GIAO CAN HQ
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TECCO MIEN NAM

Bai dien b T s ammessmesrare e o SCRhIC VI oo

Dia chi: 6 65 duong Linh Déng, Phuong Linh Péng, Quan Thu Birc, TP. H6 Chi Minh

PHENTHORL: & cansensns mrovnenassmsmmmmess =0 covsreamunsis & i 6 OO sEsUTTs e sy sEosmy e sme

T B8 THEIEE . conommmerc s o s st s e i i AT 1 3 S S A T 0 75 S5 o Y SRS
BEN B - BEN NHAN BAN GIAO CAN HO

Ho va tén: Ong (Ba) cevevvuneerernnerersnreennnns ceeneraean -Nam sinh: ..o

SECMNDICOCDIHG ShIBN: 1w os cnmvmvss s 65 snmmonsios i ~CAP NEAY: e

O CAP? wvvve et e ettt ettt e e e e e e

I i THESTE THTE 0o e om enmmmommsns r s wmnmpmtmns wsmmm it &5 6 5 454558 FEHT RIS 55 FRETRAARAASS

Pria ol 1180 18T couivs s o imomimovmums i i ussansn of esuass ies i i o ooyse i sus Saem o s sy

1T 1 1 101 L UG SR
Hai bén clng x4c nhan ring Bén A dd ban giao va Bén B dd nhén ban giao cin hd

v6i cac chi tiét nhu sau:

I. SO PO MAT BANG (Chi tiét dinh kém bén v&)

IL MO TA CAN HO (Chi tiét dinh kém ban v&)

1. Ky hiéu ¢fn h§: ceeveeescnssrenenrsscasnssivacnrnsassaes R R AR e

2. Dién tich cén ho:

- Dién tich xdy dung: ...... m?

- Dién tich sir dung: .voeeueunen. m?

IIL. DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI SU DUNG TRONG CAN HQ
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HANG MUC | KHU VUC HOAN| VATLIEU CHI CHU
THIEN THIET BI

- Bén A ban giao cho Bén B ciin ho cling céc chi tiét néu trén theo dung thoa thuan trong
Hop ddng mua ban va khéng cé bét ky khiém khuyét va hw hong nao.
- K& tir ngay nhan ban giao, Bén B ¢6 trach nhiém quan 1y, st dung cin ho theo quy dinh

tai diéu 6 Hop ddng mua ban va cac quy dinh lién quan khéc.

- Bi€n ban nay dugc 1ap thanh 04 ban, bén A giit 03 ban, bén B giit 01 ban cé ndi dung va
o

/
/

phap ly nhu nhau.
PAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
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