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Cdn cr Bo Luat Dan su s6 91/2015/QI13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Cén ¢t Luat Nha ¢ 50 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;
: Can ctr Luét kinh doanh bt dong san s6 66/2014/Q1113 ngay 25 thang 11 nam 2014;
- Cén ¢t Luat bao vé ngudi tiéu dung s6 59/2010/Q1112 ngay 17 thang 11 nam 2010;
- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét

va hudng dan thi hanh Luét Nha o;

Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 cia Chinh pht qui dinh chi tiét thi

hanh mot s6 diéu cta Luét Kinh doanh bét dong san;

. Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét sb diéu coa Luat Bao vé nguoi ticu dung;

- Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 kém theo Théng tu s 02/2016/TT-BXD
ngay 15/02/2016 ctia B6 Xay Dung ban hanh Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu;

Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua B6 Xay Dung hudng dan thue hién mot

s6 n6i dung ctia Luét Nha ¢;

XET VI:

CONG TY TNHH DAU TU PHAT TRIEN MINH QUOC la chit dau tu thuc hién du 4n
Chung cu MINH QUOC PLAZA tai phuong Pht Mg§, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong,
duoc thé hién qua cac vin ban phép 1y sau:

- Viin ban s6 350/UBND-KTN ngay 22/01/2019 ctia UBND tinh Binh Duong vé& viéc chép
thuén cho Cong ty TNHH Déu tu Phat trién Minh Quéc lam chu diu tu du 4n Chung cu Minh
Quoc Plaza tai phudng Phit My, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong:

- Quyét dinh sb 2268/QD-UBND ngay 08/08/2019 ctia UBND thanh phé Tha Dau Mot vé
viée phé duyét dd an Quy hoach téng mit bang ty 1¢ 1/500 Chung cur Minh Quéc Plaza tai phuong
Phu M, thanh phd Thu Dau Mat, tinh Binh Duong;

- Vén ban s6 5102/UBND-KTN ngay 08/10/2019 ctia UBND tinh Binh Duong vé chép
thuan chu treong déu tu dw an Chung cw Minh Qudc Plaza tai phuong Phu My, thanh pho Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh s6 324/QD-UBND ngay 24/02/2020 ctia UBND thanh phé Thi Dau Mt vé
viée phé duyét diéu chinh cuc bo dd 4an quy hoach 16ng miit b?mg ty 1¢ 1/500 Chung cu Minh Quéc
Plaza tai phuomg Phit M, thanh phd Thi Dau Mo, tinh Binh Duong;

CONG TY TNHH DAU TU PHAT TRIEN MINH QUOC Trang
Dia chi: Thira dat s6 604, to ban d6 141, KP 1, P.Phi My, TP. Thi Dau Mot, T. Binh Duong 1/30
MST : 3702668178
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Gidy phép xay dung s6 1305/GPXD ngay 10/04/2020 do S& Xéay Dung tinh Binh Duong
cfip phép cho Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Minh Qude xay dung Chung cu Minh Qudc Plaza
tai phuong Phi My, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong

- Can ¢l vao Vin ban s6 5112/SXD-QLN do S¢ Xay Dung cép ngay 29/12/2020 cho phép
huy dong von theo hinh thire ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an Chung cu Minh Qubc
Plaza, phuomg Phu My, thanh phéd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

[H6m nay, ngay ........ théng ... nam 2020, tai Cong ty TNIITT Déu tu Phat trién Minh Quée.

hai bén gom:

Bén A: BEN BAN CAN HO (sau day goi tat 1a “Bén Ban”):

Tén cong ty .+ CONG TY TNHH DAU TU PHAT TRIEN MINH QUOC

Tru so . Thira dat s6 604, 1 ban dd 141, Khu phé 1, phuong Phu M§, TP
Tha Dau Mo, tinh Binh Duong.

Dién thoai o 0274.246.6768

Ma sd doanh nghiép - 3702668178 do S& Ké Hoach va Dau Tu tinh Binh Duong cap 14n
dau ngay 24/05/2018

Tai khoan s6 : 1800.148.5133.6699 tai Ngan hang Eximbank — Chi nhanh Di An

Dai dién . Ong NGUYEN BA KY

Chirc vu . Cha tich HDTV kiém Giam dbc

Bén B: BEN MUA CAN HOQ (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):
Ong/ Ba

Ngay sinh

S6 CMND/ Passport : cAp ngay tai
[0 khiu thuong trd

Dia chi lién hé

Dién thoai : Email (néu co) :

Va

Ong/ Ba

Ngay sinh

S6 chimg minh nhén déin _ -chpngdy  tai__ }
116 khéu thuong tra

Dia chi lién h¢

Di¢n thoai : imail (néu ¢6) :



[Tai bén dong vy ky két hgp dong mua ban can ho chung cu voi cac dicu, khoan sau day:

Dicu 1: Giai thich tir ngir
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Trong hop déng nay cdc tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

“Can hd” la mdt can ho duge xay dung theo cdu trac kidu khép kin theo thiét ké da dugc phé
duyét thude nha chung cu do Cong ty TNHI Dau tr Phat trién Minh Qudc dau tr xdy dung
véi céae dae diém duoce mo ta tai Diéu 2 cia hop dong nay;

“Nha chung cu” la toan bd tda nha chung cur ¢6 cin hd mua ban do Cong ty TNIIH Déu tu
Phat trién Minh Qu("’)c lam chu dau tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong
mai, va cdc cong trinh ti¢n ich chung cta toa nha. ké ca phan khuén vién thuge Dy an Chung
cur Minh Quéc Plaza;

“Hop dong” 1a hop dong mua ban can hd Dy an c¢an ho chung e Minh Quéce Plaza va toan
bo cac phu luc dinh kém ciing nhu moi stra dbi, bd sung bang van ban dbi véi hop déng nay
do cac bén lap va ky két trong qué trinh thue hién hop dong nay;

“(Gia ban can ho™ la léng s6 ién ban cin hd duoce x4c dinh tai Pidu 3 cta hop ddng nay;
“Bao hanh nha & 1a viée khéc phue, stra chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké cu thé tai
Diéu 9 cta hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong
binh thuomg ma khong phai do 16i ctia ngudi st dung can hd gay ra trong khoang thoi gian
theo quy dinh ctia phép luat nha & va theo thoa thuan trong hop dong nay;

“Dién tich sir dung cén hd” hay “ Di¢n tich thong thuy” la dién tich su dung riéng cta cdn ho
mua ban duoc tinh theo kich thudce théng thuy va duge ghi vao Gidy ching nhan cip cho
ngudi mua, bao gém ca phan dién tich tudmg ngén cac phong bén trong can ho va dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién vai can ho do; khong tinh tuong bao ngdi nha, tuomg phan
chia cac cin ho va dién tich san c¢6 ¢dt, hop k¥ thudt nam bén trong can hd. Khi tinh dién tich
ban cong thi tinh toan bo dién tich san, truomg hop ban ¢ong ¢6 phén dién tich tuong chung
thi tinh tr mép trong cta tudmg chung dugc thé hién 1 trong ban vé thiét ké mit bing cin
h¢ da duoc phé duyét;

"Dién tich san xay dung can hd" hay “Di¢n tich tim tuong” 1a dién tich dugc tinh phu bi dbi
voi tuong riéng va tim tuong ddi véi tuomg chung bao gdm ca dién tich san ¢6 cdt, hop k¥
thuat nam bén trong can ho;

“Phin s& hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phin dién tich st dung cin ho duge quy dinh tai khoan
1.6 Diéu nay va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gén lién vai cin ho nay;

“Phén s& hitu riéng cia Bén Ban” 1a phén dién tich trong nha chung cu nhung Bén Ban
khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Bén ciing khong phén bé gi tri
phén dién tich thude sé hiru riéng nay vao gid ban can ho;

“Phan s¢ hitu chung trong tda nha chung cu” la phﬁn dién tich va céc thiét b thudc so hiru,
str dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phap luit nha & va duge cac bén thoa
thudn cu thé tai khoan 11.3 Diéu 11 ctia hop dong nay;

“Ban ndi quy nha chung cu™ la ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu dugce dinh kém
theo hop déng nay va tat ca cac stra doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu thong qua

trong qua trinh quan 1y, stir dung nha o,
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1.16.

1.16.

“Kinh phi bao tri phan s¢ htra chung nha chung cu™ 1a khoan tién 2% gia ban Can Hg trudce

thué ma Bén Mua co nghia vu phai dong dé phuc vu cho vi¢e bao tri phan so hiru chung
trong nha chung cu:

“Dich vu quan ly vin hanh nha chung cu™ la cac dich vu quan Iy van hanh nha chung cu, bao
edm viée quan 1y, van hanh nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudmg:

“Bao tri nha chung cu™ la vi¢e duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chita dinh ky, sua chia
dot xudt nha ¢ va thiét bi xay dung coéng nghé gan véi nha chung cu do nham duy tri chét
luong nha chung cu;

“Doanh nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu™ 1a don vi thuc hién vi¢e quan ly. van hanh
nha chung cu sau khi nha chung cu duge xdy dung xong va dua vao su dung;

“Ban Quan tri nha chung cu” la mdt ban do hoi nghi nha chung cu cua téa nha bau ra, bao
gém céac chu s& hitu va’hodc dai dién cua cac chu so hitu cac can hg va cac phén dién tich
khac trong toa nha, dai di¢n don vi quan 1y toa nha va dai di¢n cua Chu Dau Tu, nham quan
Iy van hang toa nha va thuc hién cong vi¢e khac theo qui dinh ctua phap luét va theo su 1h6ng
nhat ctia cong dong dén cu trong toa nha;

“Sur kién bat kha khang” 1a su kién xay ra mot cdch khach quan ma mdi bén hodc cac bén
trong hop dong nay khéng thé ludong trude duoge va khong thé khic phuc duge dé thuc hién
c4c nghia vu ciia minh theo hop dong nay, mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha
ning cho phép. Cac truomg hop duoc coi la su kién bat kha khang duge cdc bén nhét tri thoa
thuén cu thé tai Diéu 14 ctia hop déng nay;

"Gidy chimg nhan" 1a Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién v6i dét do co quan nha nude ¢ thim quyén cip cho Bén Mua cin ho theo quy

dinh cta phép luat;

Dicu 2. Pac diem cia can h§¢ mua bin

2.1

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua cin ho chung cu theo céc diéu khoan va diéu
kién ctia Hop ddng nay voi céc chi tiét va dic diém cin hd nhu sau:

Dic diém cta can ho mua ban:

Cin ho sb: .......... tai tAng (tdng ¢6 can hd): ............ thuéc Du an cdn hd Chung cu Minh
Quéc Plaza tai duong M§ Phuée Tan Van, Khu phd 1, phuomg Phi M¥, Thanh Phd Tha Déu
Mét, tinh Binh Duong;

Dién tich xay dung can ho 1a: ................ m?’. Dién tich nay duoc tinh theo kich thude tim
tuwomg (goi chung la dién tich tim tuong) theo quy dinh tai khoan 1.7 Diéu 1 cta hop dong
nay va 1a can cur dé tinh tién mua ban cin ho quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong nay;

Hai bén nhét tri ring, di¢n tich tim tuong ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va ¢6 thé tang lén
hodc giam di theo thure € do dac tai thoi diém ban giao cdn hd. Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan s6 tién mua can hd cho Bén Ban theo dién tich thuc 1¢ khi ban giao can hé; trong
trudmg hop dién tich tim twong thue té chénh léch trong pham vi +- 2,0% (cong trir hai phén
rim) so vé6i dicn tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai dicu chinh lai gia ban

can hd. Néu dién tich tim twomg thuc t¢ chénh 1¢ch vuot qua +- 2.0% (cong trir hai phan



tram) so vai dién tich ghi trong hop dong nay thi gid ban can ho s¢ duoe dicu chinh lai theo
dién tich do dac thue té khi ban giao can ho.
Trong bién ban ban giao can hd hodc trong phu luc cua hop dong, hai bén nhat tri s¢ ghi 1o
di¢n tich tim tuong thuc té khi ban giao can hg, dién tich tim twong chénh léch so vai dién
tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao can hd va phu luc cua
hop d@)ﬂg mua ban can h¢ la mot bg phan khong thé tach roi clia hop déng nay. Dién tich can
ho dugce ghi vao (}iéy chirng nhan cép cho Bén Mua duoce xdc dinh theo dién tich tim tudmg
thue 1é khi ban giao can ho;
e Dign Hch s& dung ¢lin hd 18 ..cocviois svnn m’, dién tich nay duge tinh theo quy dinh tai
khoan 1.6 Diéu 1 cua hop dong nay;
d.  Muc dich str dung can ho: dimg dé o.
2.2, Dic diém vé dét xay dung nha chung cu ¢6 can hd néu tai khoan 2.1 Diéu nay:
Thira dét s6: 604;

d.

b. To ban dd sb: 141;

c¢. Dién tich khu dét xay dung nha chung cu : 2.183,3 m2

d. Dia chi: Duong M§ Phude Tan Van, KP 1, phuong Phtt M§, thanh phd Thu Ddu Mot tinh

Binh Duong.
e. Muc dich sir dung dat : Dat o tai do thi.
2.3.  Can ho ¢6 cac dac diém k¥ thuat va vat liéu duoc mé ta tai Phu luc 2 — Danh muc vt tu dinh
keém hop dong nay.
Piéu 3. Gid ban ciin hj, kinh phi bao tri, phwong thire va thiri han thanh toin
3.1.  Tbng Gia ban can ho:
a. Tdng gia ban can ho tai Didu 2 ciia Hop ddng nay duoce tinh theo dién tich tim twomg, chi tiét /f

2

theo bang sau: 3
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TT Noi dung So tien
(VND) ,
A
Gi4 ban can hd theo dién tich tim tuong 2
1 X T e dong R\
(chua bao gébm thué GTGT va phi bao tri)
Trong | Gid tri can ho dong
4o | Gia tri quyén sir dung dét ddng
2 | Thué GTGT dong
| Phi bao tri (2% trén gia ban chua bao 9
3 1 £ i dong
gom thue¢ GTGT)
4. | Tong gia tri Hop dong dong
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Tong Gia tri Hop dong qui dinh tai khoan nay da bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué gia
tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu, trong do bao gom:

Gig ban cin ho (bao gdm gid tri quyén st dung dat, khong bao gom thué gid tri gia tang va
kinh phi bao tri phan s hiru chung nha chung cur). Gid ban cin ho nay la gia c¢d dinh, khong
déi trong sudt thoi gian thue hién hop dong.

Gia tri quyén su dung dét khong chiu thué GTGT theo quy dinh cua ludt thué hién hanh, va
s¢ do 2 bén thdng nhét vao thoi diém ky Hop dong mua ban. Trong truong hop cé diéu
chinh, 2 bén s& théng nhat bang Phu luc hop dong.

Thué gia tri gia tang: khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat ndp cho Nha nudce
thco quy dinh cua phap luat. (Thué gia tri gia ting co th¢ thay doi theo quyét dinh cta co
quan Nha nude ¢ thim quyén):

Kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu bang 02% (ha phén tram) gia ban can
ho da bao gdm quyén sir dung dat (so tién nay dugce tinh trén gid ban can hd chua bao oom
thué GTGT). Trong trudmg hop nha nude yéu cau ndp thué GTGT thi bén mua chiu trich
nhiém ndp phin thué nay. Hai bén nhét tri rang. Bén Ban ¢ trach nhiém gui khoan tién nay
vao tai khoan riéng tai ngan hang thuong mai. Bén Ban c6 trach nhi¢ém ban giao khoan kinh
phi nay cho Ban Quan tri nha chung cu quan 1y sau khi Ban Quan tri nha chung cu duoc
thanh 14p theo quy dinh trong thoi han t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhéan
Ban quan trj cia Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha chung cu dé phuc vu cho viée bao
tri phan s& hitu chung nha chung cu theo quy dinh cia phap ludt, trir trudmg hop céc bén co
thoa thuan théng nhat dé Chi Pau Tu tam quéan 1y kinh phi nay. Truomg hop kinh phi bao tri
phan s¢ hiru chung khéng du dé thue hién viée bao tri thi cac chi sé hitu ¢6 nghia vu dong
gop thém, tuong ung voi ty 1€ phin s& hitu riéng cta cac chii s&r hiru theo qui dinh cta Hop

dong va qui dinh cuia phap luét.

Gi4 ban can hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

Céc khoan 1¢ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viée thuc
hién cac thu tuc xin cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1¢ phi va chi phi nay do
Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho can hd gdm: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua sur dung cho
riéng can ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao can hd cho Bén Mua
theo thoa thuan tai Diéu 8 cia hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén phi quan 1y
van hanh nha chung cu theo thoa thudn tai khoan 11.5 Diéu 11 cua hop ddng nay;

Thué sir dung dat phi néng nghiép hang nim theo thong béo cua Co quan Thué dia phuong ké
tr ngay Bén Mua nhan ban giao Can ho;

Céc chi phi, khoan thué, 1¢ phi khac (néu co) ddi vai vice so hiru Can ho theo céc qui dinh
cta phap lut tai timg thoi diém va thuge trach nhiém cia Bén Mua theo qui dinh cia phap

luat va Hop dong nay.
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Cac chi phi khéace theo qui dinh cua phap luat.

Iai bén thong nhat k& tir ngay ban giao can ho va trong sudt thdi han so hiru, st dung can ho
da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh va cac khoan chi phi khac theo quy dinh
hi¢n hanh, thanh todn phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu
khac do viée sir dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap... cho
nha cung cap dich vu.

Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra bang ti¢n
mat hoac chuyén khoan qua ngan hang theo tai khoan qui dinh tai Phu luc 3 cua Hop déng
nay.

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban xudt phiéu thu vé
khoan tién da nhan thanh toan cua Bén Mua hodc sb tién chuyén khoan da ghi c¢6 vao tai
khoan cua Bén Ban.

Thot han thanh toén:

Thoi han thanh to4n tién mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung

2%) duoc chia lam 09 dot. thoi han thanh toan cta mdi dot cu thé theo Phu luc 3 dinh kem.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s hitu chung 2%: Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh

toan cho Bén Ban trude thoi diém ky bién ban ban giao cin ho.

Di¢u 4. Chit lwong cong trinh nha &

4.1.

4.2.

4.3

4.4,

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu, trong do ¢6 can hd néu tai
Piéu 2 hop déng nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hoac twong
dwong) céc vat lidu xay dung cdn hd ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

Tién do xéy dung: Hai bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thue hién viéc xay dung nha
& theo tién do xdy dung du kién trong thoi han duoi day:

Giai doan 1: Thi cong xong phdn méng: thang 12 nam 2020;

Giai doan 2: Thi cong xong phén tho: du kién Quy 3/2021;

Giai doan 3: Hoan thién va ban giao cin ho: du kién Quy 1/2022;

Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va ha tﬁng x4 hoi phuc vu
nhu cdu & tai khu nha chung cu ctia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
do du an da duge phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chudn, tiéu chuin Xay
dung do Nha nudce quy dinh;

Bén Ban phai hoan thanh vi¢e xay dung cic cong trinh ha tdng phuc vu nhu cau & thiét yéu
clia Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da duoc phé duyét trude
ngdy Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua, bao gom: hé théng duong giao thong; hé théng
dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudce sinh hoat, nude thai; hé

thdng théng tin lién lac.

Dicu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Ban

8.1

Quyén cua Bén Ban:
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Yéu cau Bén Mua tra tién mua can ho theo ding thoa thudn tai Didu 3 cla hop dong va duge
tinh 1ai suat trong truong hgp Bén Mua cham thanh toén theo tién do thoa thun tai Didu 3
ctia hop dong nay. Viée tinh 1ai suat cham thanh toan duge quy dinh cu thé tai khoan 12.1
Diéu 12 cua hop dong nay;

Yéu cdu Bén Mua nhéan ban giao c¢an hd theo ding thoi han thoa thudn ghi trong hop dong
nay:

Duoce bao luu quyén so hitu cin hd va cé quyén tir chdi ban giao can ho hodc ban giao ban
chinh Gidy ching nhan cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cdc nghia vy thanh toan
tién theo thoa thudn trong hop dong nay va cac phu lue kém theo;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cép nglmg cung cap dién, nude va cae dich vu tién
ich khéc néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc bén nhén chuvén nhuong hop dong
mua ban cin ho tr Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sit dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;
Duge quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia i chat
luong tuwong duong theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung trén co s& thoa thudn trude voi
Bén Mua;

Thue hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong thai gian chua
thanh ldp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 14p Ban
quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop ddng v6i doanh nghiép quan 1y, van hanh nha
chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén
khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap;

Pon phuong chim dit hop dong mua ban cin ho theo thoa thuén tai Diéu 15 cua hop déng
nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hoic bdi thudmg thiét hai khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuomg trong hop déng nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nude cé tham quyén.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung c¢Ap cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu
va thiét ké cin ho da dwoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo hop dong nay 01
(mot) ban vé mat bang cin hd mua ban, 01 (mdt) ban v& miit bang ting nha ¢ can ho mua
ban da duoc phé duyét va cac giy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

X4y dung nha & va céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hé so du an va tién
do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua co thé st dung va sinh hoat binh
thuonmg;

Thiét ké dién tich, mat bang can ho va thiét ké cong trinh ha tdng tuan thu quy hoach va cac
quy dinh cua phép luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat bang can ho s¢ khong bi thay
doi, trir truomg hop ¢o yéu ciu cua co quan nha nude ¢ tham quyén, hodc theo thoa thuan
gitra Bén Mua va Bén Ban va dugce co quan nha nude ¢o thdm quyén chap thuan;

Pam bao chit lugng xay dung, kién trac k¥ thudt va my thuat nha chung cu theo dung ticu

chuan thict ke, tiéu chuan ky thuat hi¢n hanh;



n.

Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha o cho Bén Mua: thue hi¢n bao hanh ¢in ho
va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hgp dong nay:

Ban giao cin ho va cac gidy 1o phap 1Y ¢6 lién quan dén can ho mua ban cho Bén Mua theo
dung thoi han thoa thuan trong hop déng nay:

IHuwoéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu vai nha cung eép dicén nudc,
vién thong, truyén hinh cap ;

Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1& phi khéc lién quan dén viéc ban can ho theo quy
dinh cua phap luat;

Lam thi tuc dé co quan nha nude ¢o tham quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Trong
trudmg hop nay, Bén Ban sé& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy tor lién
quan dé Bén Bén lam thu tuc dé nghj cap Gidy chiing nhén quyén so hiru vé can hd cho Bén
Mua;

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhéan duoc thong bdo cua Bén Ban ma Bén Mua khong
ndp day du cac gidy o theo théng béo thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam tha tuc cap
Gidy chimg nhéan. Khi Bén Mua tu nguyén 1am tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhén thi Bén
Bén phai hd tro va cung cap day da hd so phéap 1y vé can hd mua ban cho Bén Mua.

TH chie 1oi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 cin
h¢ ban; thuc hién cdc nhi¢m vu cua Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh
lap duge Ban quan tri;

Ho trg Bén Mua lam cac thii tuc thé chép can ho da mua tai td chie tin dung khi ¢6 yéu ciu
cua Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuomg thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa thuan
thude dién phai ndp phat hoac bdi thudng trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cta co
quan nha nudce co thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap ludt dbi v6i phan dién tich thude s hitu
riéng clia Bén Bén va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu ctia Bén Mua vao tai khoan tai
ngén hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai diém b khoan 3.3

Diéu 3 ctia hop dong nay.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

6.1.

d.

Quyén ctia Bén Mua:

Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Dicu 2 cta hop dong nay cé chit luong véi cac thiét bi,
vt li¢u néu tai bang danh muc vt li¢u xdy duyng ma cac bén da thoa thuén kém theo hop
dong nay va hd so can ho theo ding thoa thuan trong hop dong nay;

Duoc sir dung 02 chd dé xe may trong bai db xe cua Toa nha chung cu;

Yéu ciu Bén Bén lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phéap ludt (tru
truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thudn tai diém i khoan 5.2
Diéu 5 ctia hop dong nay):;

Duge toan quyén so hitu, stir dung va thue hién céc giao dich déi véi can hd da mua theo quy

dinh cta phdp ludt, dong thai duoe sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu

9

2
o
B,
1A
NI

i



h.

6.2.

cung cap true tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhin ban giao can ho theo quy dinh vé st
dung cac dich vu ha lfmg cua doanh nghi¢p cung cép dich vu:

Nhéan Giéy chirng nhan sau khi da thanh toan du 100% Gia tri cdn ho va cac loai thué, phi. I¢
phi. céc khoan phat, boi thuong (néu c6) lién quan dén can ho mua ban theo thoa thuén trong
hop déng nay va theo quy dinh cua phap ludt;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viée xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thudt va ha tang xa hoi
theo ding no1 dung, tién dd du an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée x4y dung va dua
vao st dung céac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh thuomg cia Bén Mua
theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cta hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban giao cin
ho trong trudong hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao can ho ciia Bén Mua
ddi voi Bén Ban;

Yéu cdu Bén Ban 0 chte 1101 nghi nha chung cu ldn dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 can ho mua ban khi co du diéu kién thanh lap Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh ctua Bo Xay dung:

Yéu cau Bén Ban hd tro tha tue thé chép can ho dd mua tai t chue tin dung trong trudng
hop Bén Mua c¢6 nhu céu thé chip can ho tai to chirc tin dung;

Yéu ciu Bén Béan nop kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuén tai diém b khoan 3
Diéu 3 ciia hop dong nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan diy du va dung han sb ién mua can hd, cac khoan phét sinh khéc tir hgp dong
(néu ¢6) va kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2% theo théa thuén tai Diéu 3 cta hop dong
nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh todn tién mua can ho cua
Bén Ban;

Nhin ban giao can hd theo thoa thuédn trong hop dong nay:;

K& tir ngay ban giao cin hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i voi cian ho dd mua (trix
cdc truomg hop thudce trach nhiém bao dam tinh phap ly va vi¢c bao hanh can hd caa Bén
Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng bao hiém cén thiét di véi
moi rii ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dén sy phu hop véi quy
dinh cua phédp luat;

K& tir ngay ban giao can ho, ké ca truomg hop Bén Mua chua vao str dung cén hd thi can ho
s& duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha chung cu va Bén Mua phai tuén
thu céc quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu;

Thanh toan cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai nop nhu
thoa thuén tai Diéu 7 ctia hop ddng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudce, lruyén hinh cap, Iruyén hinh v¢ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do nhu cdu st dung

cua Bén Mua;



e

m.

T'hanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuén quy dinh
tai khoan 11.5 Diéu 11 cta hop ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua khong s dung can ho
dd mua;

Chép hanh cac quy dinh cia Quy ché quan ly str dung nha chung cu do Bd Xay dung ban
hanh va Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay:

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghi¢p quan ly vin hanh trong viéc bao tri, quan 1y vén
hanh nha chung cu:

Str dung cin hd ding muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Ludt Nha & va theo thoa thuan trong
hop dong nay:

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hodic boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nude co tham quyén;

Thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ tham quyén khi vi

pham cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu.

Dic¢u 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

7.1

i

o3

7.4.

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trude ba, cac loai thué, 1¢ phi va cdac loal phi co lién quan
dén viée cép Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phéap luat khi Bén Ban lam thu tuc cép
Gidy chimg nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, st dung can hd ké tir thoi diém
nhéan ban giao can hg;

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu ¢6) theo quy dinh cho Nha
nude khi thue hién ban can hg da mua cho nguoi khéc;

Bén Bén ¢6 trach nhiém nop cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cta Bén Ban cho Nha
nude theo quy dinh ctaa phap luét.

S tién thué bén B phai ndp ngay khi bén B nhan duge thong béo tir bén A va bén A sé xuét
héa don cho bén B theo quy dinh cua Phap luat.

Dicu 8. Giao nhén cin ho

8.1.

8

8.3.

Diéu kién giao nhén can ho: Diéu kién ban giao va nhan cidn ho: Bén B da thanh toan du
95% (chin muoi ldm phan tram) tong gid tri cin ho va tién thué GTGT ghi tai diém a khoan
I diéu 3, dong thoi hoan thanh nghia vu nop thué, cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh ctia
Nha nudc;

Bén Ban du kién ban g1ao cin hd cho Bén Mua vao Quy 1 nam 2022;

Viée ban giao can ho ¢ thé sém hon hoiic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
niy, nhung khong duge cham qua 06 thang ké tir thoi diém dén han ban giao cin hd cho Bén
Mua; Bén Bén phai c¢6 vin ban thong béo cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao cén ho.
Trude ngay ban giao can hd la 07 ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bdo cho Bén Mua
vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cdn ho;

Can hd duge ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duge duyét; phai su dung

dung cac thict b, vat licu néu tai bang danh muc vét li¢u, thiét bi xdy dung ma cac bén da
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8.4.

8.5.

thoa thuan theo hop d(‘A)ng. trir truomg hop thoa thudn tai diém ¢ khoan 5.1 Didu 5 cha hop
ddng nay;

Vao ngay ban giao can hd theo théng bao, Bén Mua hodc nguoi dugce uy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc 1& can hd so vai thoa thuan trong hop dong nay, cling véi
dai dién ctia Bén Ban do dac lai di¢n tich s dung thuce té can ho va ky vao bién ban ban giao
can ho.

Truomg hop Bén Mua hodce nguoi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhén ban
giao can hd theo thong béo cua Bén Ban trong thoi han 03 ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao can hd ma khong c¢o ly do chinh dang (trir truomg hop thude dién thoa
thuan tai diém g khoan 6.1 Di¢u 6 cia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao can ho
theo thdong bdo cua Bén Ban duge xem nhu Bén Mua da dong V. chinh thirc nhan ban giao
can ho theo thue ¢ va Bén Ban da thue hién xong trach nhiém ban giao cén hd theo hop
dong. Bén Mua khong dugc quyén néu bét ctr 1y do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban
giao can ho; vice tu chdi nhan ban giao can ho nhu vay sé dugce coi la Bén Mua vi pham hop
dong va s¢ duge xir 1y theo quy dinh tai Diéu 12 cta hop dong nay;

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén Mua duoc toan quyén sir dung cin
hé va chiu moi trach nhiém co lién quan dén cin hd mua ban trir nghia vu bao hanh theo quy

dinh hop ddng nay, ké ca truomg hgp Bén Mua c6 su dung hay chua st dung céin hd nay.

Pitu 9. Bio hanh nha &

g.1.

9.2,

9.3

94.

Bén Ban ¢o6 trdch nhiém bao hanh can ho da ban theo quy dinh cia Ludt Nha ¢, Luat Xay
dung va cac quy dinh phap ludt cé lién quan.

Khi ban giao can hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bdo va cung cap cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua
phép luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha &;

N6i dung béo hanh nha & (ké ca cin hd trong nha chung cu ¢6 muc dich s dung hén hop)
bao gbm: stra chira, khac phuc cdc hu hong vé két c4u chinh cta nha & (dam, c6t, tran san,
mai, twdng, cac phén 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién v6i nha & nhu hé théng cac loai cira,
dudmg day cdp dién sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé théng cap nude sinh hoat, thoat nudc
thai, khiic phuc céc truomg hop nghiéng, lun, sut nha &. Ddi vai cac thiét bi khac gan véi nha
& nhu thiét bi vé sinh, dén chiéu sang, cong téc dién, 6 cim dién thi Bén Ban thuc hién bao
hanh theo quy dinh vé thoi han va diéu kién ctia nha san xudt hodc nha phan phoi.

Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh can hd bing cach sira chita cac diém bi khuyét
tit hodc cac do vat ciing loai ¢ chit lugng twong duong hodc {6t hon. Viée bao hanh chi do
Bén Ban hodc Bén duoe Bén Béan ty quyén thuc hién;

Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Bén khi can hd ¢6 cdc hu hong
thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 ngay, ké i ngay nhan dugc thong bao cua Bén
Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cdac hu hong theo dung thoa thuan va theo

quy dinh cta phép luat; Bén Mua phai tao diéu ki¢n dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha é.



9.8,

d.

9.7

Néu Bén Ban cham thue hién viée bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu
trach nhi¢m boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thue té Xay ra;

Thoi gian bao hanh can h duge tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha o
vao st dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung; cu thé

- DGi vai cde hang muce thude két cdu cong trinh (bao g6m khung, dam, cot, san) : bao hanh
theo quy dinh;

- D061 voi cae thiét bi khac gén lién véi cin ho : theo thoi gian bao hanh cua nha san
xuat/phan phdi;

Bén Ban khong thuc hién bao hanh can hd trong céac truomg hop sau diy:

Truomg hop hao mon va khau hao thong thuong;

Trudomg hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc cta bat ky nguoi st dung hodc cua bén thi ba
nao khéc gy ra bao gdbm viéc Bén Mua khéng thong bao kip thoi khi ¢o hu hong. dan dén
hu hong lay lan sang cac hang muc khac (truong hop nay, Bén Béan chi sira chita bao hanh
cho hang muc hu hong ban dau);

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

Truong hogp da hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 9.5 Diéu nay;

Céc truomg hop khong thude ni dung bao hanh theo théa thudn tai khoan 3 Diéu nay, bao
gdm ca nhing thiét bi, bo phén gan lién cin ho do Bén Mua tu lap dat hodc tu sira chita ma
khong duoc sur dong y ctia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo théa thudn tai khoan 9.5 Diéu nay, viéc sira chita cac hu hong
clia céin ho thudce trach nhiém ctia Bén Mua. Viée bao tri phan so hitu chung trong nha chung

cu duge thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé nha .

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

Lkl

182,

183,

Trudng hop Bén Mua ¢6 nhu ciu thé chip cin hé da mua cho 6 chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cdp Gidy ching nhan thi Bén Mua phai thong
bao trudc bang van ban dé Bén Bén cing Bén Mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh
cua ngéan hang;

Trong trudng hop Bén Mua chua nhin ban giao cin ho tr Bén Ban ma Bén Mua ¢6 nhu cau
thye hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén tht ba thi cdc bén phai thuc hién ding thu
tuc chuyén nhwong hop dbng theo quy dinh ciia phap lut vé nha &;

Hai bén théng nhat ring, Bén Mua chi dugce chuyén nhwong hop dong mua béan can ho cho
bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

Céan ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai t6 chirc tin dung hoic khong thude
dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cia co quan nha nude hoac khong cé tranh
chap véi bén thit ba, trir truong hop duoc ngén hang thé chip dong y dé Bén Mua chuyén
nhuong hop déng cho bén thir ba;

Bén Mua da hoan thanh vi¢ce thanh todn céc nghia vu dén han lién quan dén can ho da mua
va céc khoan phat do vi pham hgp dong (néu c¢6) cho Bén Bén theo thoa thudn trong hop

dong nay;

Jooi:
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10.4.

Bén nhan chuyén nhugng hop dong phai du di¢u kién duoc mua va so hitu nha o tai Vit
Nam theo quy dinh cta phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng hop dong;
Bén nhan chuyén nhwong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan cia Bén Ban va
Bén Mua trong hop dong nay.

Trong ca hai truomg hop néu tai khoan 10.1 va 10.2 Diéu nay. ngudi mua lai nha & hodc bén
nhan chuyén nhuong hop déng mua ban can ho déu duge hudng cac quyén va phai thuc hién
cac nghia vu cua Bén Mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan ly

su dung nha chung cu dinh kém theo hgp dong nay.

Dicu 11. Phan sé hiru riéng, phan so hiru chung va vicée sir dung ¢in ho trong nha chung cuw

i b

11.2.

LL3,

11.4.

Bén Mua duge quyén sO htra riéng dbi voi dién tich can hd da mua theo thoa thuan cua hop
ddng nay va céc trang thiét bi k¥ thuét sir dung riéng gin lién véi can hd nay; Co quyén s@
hiru, s dung ddi voi phf?m dién tich, thiét bi thudce s hiu chung trong nha chung cu quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay;

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hir riéng chia Bén Ban bao
gém: phéan dién tich dé xe trong tang ham va trong khuén vién chung cu; cac phan dién tich
va thiét bi thude khu thuong mai, dich vy, nha tré duge xac dinh cu thé theo ban vé& dinh kem
hop dong nay;

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, sir dung chung ctia cac chi sé hiru trong
nha chung cu bao gom:

Phén dién tich nha con lai ciia nha chung cu ngoai phin dién tich thugc s& hiru riéng quy
dinh tai khoan 1, phan dién tich thudc quyén so hitu riéng ctia Bén bén quy dinh tai khoan
11.2 Diéu nay;

Khong gian va hé thdng két cdu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong nha chung
cu, gdbm khung, ct, tudong chiu lue, tudng bao ngdi nha (trir phan tuong bao ctia cac khu vue
thwong mai, phong théng tin), twong phéan chia cac can hg, san, mai, sin thugng, hanh lang,
cAu thang bd, thang may, duomg thoat hiém, phong rac, hop gen k¥ thuét, noi dé xe tai ting
him (trir phin dién tich dé xe trong tdng hdm quy dinh tai khoan 11.2 Diéu nay), h¢ thong
cép dién, cép nudce, thoat nudc, bé phét, hé théng thong gi6 va tao ap, hé lhéng chéng sét, hé
théng phong chay chita chay va béo chay tu dong va cac phan khéc khong thudc so hiru
riéng cua can hd nao;

He¢ théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duge két ndi véi nha chung cu doé (trir phan dién
tich dé xc quy dinh tai khoan 11.2 Diéu nay).

Hai bén nhét tri thoa thuan mue phi quan 1y van hanh nha chung cu du kién nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia hop
dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dwoc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y,
vén hanh nha & véi don vi quan 1y van hanh du kién 1a: 9.000 dong/m’/thang. Mitc phi nay
6 thé duoc di¢u chinh tuy vao tinh hinh thuc 1¢ tai thoi diém ban giao can hg. Bén Mua c6
trach nhi¢ém dong khoan phi nay cho Bén Ban vao thoi diém hai bén ky bién ban ban giao

¢in ho;



Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugce thanh lap thh danh muc cac cong viée. dich vu. mic
phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s¢ do 1131 nghi nha chung cu quyét dinh
va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan vdi don vi quan ly van hanh nha chung cu;

Truomg hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 nha chung cu ¢o
quy dinh vé mie phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mie phi nay duge dong theo quy

dinh cua Nha nude, trir truong hgp céc bén ¢ thoa thudn khac.

Dic¢u 12. Trach nhiém cua hai bén va viée xw ly vi pham hop dong

121

122,

I1ai bén théng nhét hinh thire xtr 1y vi pham khi Bén Mua chdm ré thanh toan tién mua can

ho nhu sau:

Néu qua 15 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua can ho (bao gdm VAT) theo

thoa thuan tai Khoan 3.3 Dicu 3 ctia hop dong nay (theo thong bao cia Bén Ban) ma Bén

Mua khong thue hién thanh toan hodc thanh toan khong du thi s& bi tinh 1ai suét phat qué han

trén tong sb tién cham thanh toan bang vai 1ai suat tién goi ky han 6 (sau) thang do Ngén

hang Vietcombank cong b6 tai thoi di¢m thanh todn; thoi gian tinh 1ai 1a ngay tiép theo cia
ngay dén han trong dot thanh toan dén ngay thuec tra;

Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cta

tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Khoan 3.3 Piéu 3 cua hop déng nay vuot

qua 90 ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dit hop dong theo thoa thuan tai Piéu

15 cta hop dong nay.

Trong truomg hop nay Bén Ban duge quyén ban can ho cho khach hang khac ma khong can

¢ su dong y cia Bén Mua. Khi Bén Ban ban duoc can ho cho Khéach hang khéc va thu duoc

tién thi Bén Ban s& hoan tra 50% sb tién ma Bén B da thanh toan cho Bén A (khong tinh 14

sudt) sau khi da khéu trir tién phat vi pham hop dong.

Hai bén théng nhét hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao cin hd cho Bén

Mua.

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua can ho theo dung tién dé thoa thudn trong hop dong

nay nhung qua thoi han 06 thang, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao cin ho theo thoa thuén

tai Didu 8 ctia hop dong nay ma Bén Ban vin chua ban giao can hd cho Bén Mua thi Bén

Mua duoc quyén:

- Tiép tuc thuc hién hop déng nay véi thoa thuin bé sung vé thoi diém ban giao can hd
m&i. Trong trudng hop nay Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham véi 131 sudt bang 141 sudt tién goi ky han 6 (sau) thang do Ngéan hang Vietcombank
cong bb tai thoi diém thanh toan trén tong sd tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Béan va duoc tinh tir ngay phai ban giao can hd theo thoa thudn dén ngay Bén Ban ban

giao cin ho thue 1é cho Bén Mua; hoic:

- Don phuong chdm dut hop ddng theo thoa thuén tai Didu 15 caa hop dong nay. Trong

truong hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sd tién ma Bén Mua da thanh toén va

boi thuomg cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong 1ai sudt tién



gdi ky han 6 (sau) thang do Ngan hang Vietcombank cong b tai thoi diém thanh toan

trén s6 tién ma Bén 13 da thanh toan cho 13én A tinh dén thoi diém thanh 1y hop dong.
Truomg hop dén han ban giao can ho theo thong bao ctia Bén Ban va can ho da du diéu kién
ban giao theo thoa thudn trong hop dong nay ma Bén Mua khong nhén ban giao thi Bén Mua
phai chiu hoan toan trach nhiém dbi véi can ho ma minh da mua ké tir ngay phai nhan ban

giao can ho theo thong bédo cua Bén Ban.

Dicu 13. Cam két cua cac bén

ey

d.

13.2,

13.3,
13.4.

Bén Ban cam két:

Can ho néu tai Diéu 2 ctia hop dong nay thude quyén so hitu cia Bén Ban va khong thude
dién da ban cho nguoi khac, khong thudce dién bi cam giao dich theo quy dinh cua phap luat:
Can ho néu tai Diéu 2 cla hop d@mg nay duge xdy dung theo dung quy hoach, dung thiét ké
va cée ban ve duge duyét da cung cdp cho Bén Mua, bao dam chat lugng va dung cac vat
liéu xdy dung theo thuan trong hop dong nay.

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem x¢ét k¥ thong tin vé can ho mua ban;

D duge Bén Ban cung cép ban sao cac gidy o, tai liéu va théng tin can thiét lién quan dén
can hd, Bén Mua da doc cin than va hiéu cac quy dinh cta hop ddng nay ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vén dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra
mirc d§ chinh xdc cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong cé tranh chép véi bén thir ba. Bén
Bén s& khong chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chip khoan tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Bén theo hop dong nay. Trong trudong hop ¢6 tranh chdp vé khoan tién mua
ban can ho nay thi hop dong ndy van c¢6 hiéu lue dbi vai hai bén;

Cung cp cac gidy (& can thiét khi Bén Ban yéu cdu theo quy dinh cia phép luat dé lam thu
tuc cAp Gidy chung nhén cho Bén Mua.

Viée ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khdng bi ép bude, lira dbi;
Hai bén cam két thuc hién dung céc thoéa thuin da quy dinh trong hop déng nay. Trong
truomg hop nha nude ban hanh nhimg Quy dinh, Quyét dinh méi 6 lién quan dén cin ho va
nha chung cu thi hai bén tién hanh thue hién theo nhitng Quy dinh, Quyét dinh méi duoc

dua ra.

Diéu 14. Sy kién bat kha khéng

14.1.

14,2,

Céc bén nhét tri thoa thuén mot trong céc truong hop sau day duge coi la su kién bat kha
khang:

Do chién tranh hogic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach, quy dinh phap luét ctiia Nha
nuoc;

Do tai nan, ém dau thude dién phai di cép clru;

Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi la truong hop bét kha

khang:

16



14.4.

Khi xuat hién mdt rong céc truomg hop bat kha khang theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban cho bén con
lai biét trong thoi han 03 (ba) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang, Viée bén bj
tac dong boi truomg hop bat kha khang khéng thue hién duoc nghia vu ciia minh sé khong bi
coi la vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s dé bén con lai co quyén
chédm dut hop ddng nay;

Viéce thue hién nghia vu theo hop dong cua céc bén s¢ duge tam dimg trong thoi gian xay ra
su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi su kién

bat kha khang chdm dut, trir truomg hop quy dinh tai khoan 15.4 Diéu 15 cua hop dong nay.

Pi¢u 15. Cham dirt hop dong

I'&1.

15.2;

133

15.4.

Hop dong nay duge chdm dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Iai bén dong ¥ cham dirt hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin
ban thoa thuan cu thé céc diéu kién va thoi han chim dut hop ddng;

Bén Mua chdm thanh toan tién mua can hd theo thoa thudn tai diém b khoan 12.1 Diéu 12
ctia hop dong nay;

Bén Bén chém ban giao can hé theo thoa thuan tai diém b khoan 12.2 Diéu 12 ctia hop déng
nay;

Trong trudmg hop bén bi tac dong bai sur kién bét kha khang khong thé khic phuc dugce dé
tiép tuc thue hi¢én nghia vu ctia minh trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay xay ra su kién bét
kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thusn khac thi mot trong hai bén ¢6 quyén don
phuong chim dt hop ddng nay va viée chdm dit hop dong nay khéng duoc coi 1a vi pham
hop déng.

Trong truomg hop nay Bén Ban ¢ nghia vu hoan tra lai toan bd sé tién ma Bén Mua da
thanh toan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Bén Ban nhén duge thong bao don phuong
cham dut hop dong ctia Bén Mua.

Diéu 16. Théng bao

1.1

16.2.

1.6.3.

Trir khi ¢6 quy dinh 18 rang khac trong Hop dong nay, tit ca cic thong bao va thong tin khéc
duge dua ra theo Hop dong nay phai lap thanh van ban va duge gl bing duong buu dién,
hodc giao tan tay dén cac dia chi quy dinh trong phan gigi thiéu cac bén trong Hop dong nay
hodc dén dia chi khac do céac bén lya chon sau khi gui van ban thong bao cho nhau;

Moi bén s& thong bao cho bén kia bt ky thay dbi nao vé dia chi, dién thoai, email va sb fax
tai timg thoi diém thay doi;

Bét ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
dugc lap thanh vin ban. Iai bén thong nhét rang, cac thong bao, yéu ciu, khiéu nai duoc coi
la da nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong béo, ding hinh thire théng
bdo theo thoa thudn tai khoan 16.1, khoan 16.2 va khoan 16.3 Diéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky cua ngudai nhén thong béo:



b.

Vao ngay bén giri nhan duge thong bao chuyén fax thanh cong trong trudmg hop gai thong
bao bang fax;
Vao ngay thir 03, ké tir ngay dong dau buu dién trong truomg hop gui thong bao bang thu

chuyén phat nhanh.

Dicu 17. Giai quyet tranh chap

Trudomg hop cde bén ¢d tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong nay thi hai bén cling ban
bac giai quyét thong qua thuong lwong. Trong thoi han 07 (bay) ngay. ké tir ngay mdt trong
hai bén théng bdo bang van ban cho bén kia vé tranh chéap phat sinh ma tranh chép do khong
duoc thuong lugng giai quyét thi mot trong hai bén ¢o quyén yéu cau Toa dn giai quyét theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam. Vice tranh chép trong hop dong nay sé duoce giai quyét tai
Toa an ¢6 tham quyén & tinh Binh Duong, phén quyét cudi cung cta Toa an 1a can ¢t dé thi

hanh, cua cac bén trong viée thuc hién hop dong nay.

Ditu 18. Hi¢u lye cia hop dong

18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

Hop déng nay co hiéu luc ké tir ngay ky:

Hop dong nay c¢o 18 Diéu, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban va ¢d gia tri nhu nhau, Bén Mua giit
01 (mdt) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu trit, lam thi tuc nop thué, 1¢ phi va tha tuc cap
Gidy ching nhan cho Bén Mua;

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra dbi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén la
ndi dung khong tach roi hop ddng nay va 6 hiéu luc thi hanh déi voi hai bén;

Trong truomg hop cac bén thoa thudn thay ddi ndi dung cua hop dong nay thi phai lap bing

van ban ¢ chit ky cua ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chitc mua nha

thi dong ddu ctia 16 chikc)
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’ s , PHU LYGY mE
DANIH SACH VAT TU, THIET Bl CUNG CAP THEO TIEU CHUAN CHO CAN 1O DU AN
CHUNG CU MINH QUOC PLAZA

(Dinh kém Hop dong Mua Ban Can hd sé MQP-......./HDMB-MQ)
|
STT | LOAIPHONG HANG MUC MO TA NHA CUNG CAP
|
o " Gach béng kinh ' A M¥. Prime hodc |
Nén ! :
600 x 600 ' twong duong
Sonnude S
_ - ICIL, Nipon hoac tuong
['wong Len chan tuong gach |
duong
bong kinh
" o ' Krliung xuong Toan
Tam thach cao khung )
| . Chau, tam Knauf,
| Tran - chim,

' hoan thién son nudce

Gyproce hoac tuong

~duong

G MDF phu

An Cuong hodc tuong

Cira chinh Melamine
. duong
. Va chong chay 60p
PHONG e e
1 . - Cong tic, 06 cam:
KHACH
Panasonic hoac tuong
Cong tic, & cdm, diy | duong
, dién, hé théng dén - Day dién: Cadivi
Thiét bi dién y
chiéu sang: Dén led hodc tuong duong
4m trdn theo thiét ké - Dén chiéu sang:
Duhal hoac tuwong
duong
Cung cip daura 6
cam, cap internet, cap | O cidm dién nhe:
Vién thong truyén hinh (khéng Panasonic hoac tuong
bao gdbm phi hoa duong
mang)
- Go san cong nghiép DAOQO - Hoac tuong
¢n
5 5 | ' day 12 mm duong
2 | PHONG NGU . J ]
; ' Son nude, chi chan ICI, Nipon hoac tuong
| Tuong w

trong len nhya gia gd

duong
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| ‘I'ran

Cura phong

Thiét bi dién

Tam thach cao, khung

chim. hoan thi¢n son

| nuoc

Khung xuong Toan
Chau. tam Knaul,
Gyproce hodc tuong

~duong

' Chét ligu: GO MDI
- phu Melamine
Cong tac, b cam, day
di¢n
11¢ théng deén chiéu

' sang: Dén led dm tran

theo thiét ké

An Cuodng hoaé m(mg ‘

duong

. Cong tac, 6 cam:
Panasonic hoac twong
duong
Day di¢n: Cadivi hodc
twong duong

" Den chiéu sang: Duhal

hodc twong duong

Vién thong

; Cung cép daura 6

cam, cap internet, cap

truyén hinh (khong
bao gdm phi hoa

mang)

' O cam dién nhe:
' Panasonic hodc tuong

duong

Diéu hoa nhiét do

Lip dat CB va h¢

théng day dién cho
Lap dat hoan chinh
ong dong va duong
6ng thoat nude chdy

may lanh

| CB cho: Panasonic
hoac tuong duong
Day dién: Cadivi hodc
tuwong duong

Ong ddng: Hailiang

Ong thoat nude ngung:

Binh Minh

BEP
PHONG AN

. Gach bong kinh A M¥, Prime hoac
Ncn
600x600 - trong duong
Son nude, chi chan ICI, Nipon hodc tuong
Tuong
tuwong gach bong kinh | duong
7 . Khung xuong Toan
' Tam thach cao, khung | . |
\ | Chéu, tam Knauf,
Tran chim,

|

1

‘ .

i hoan thién son nude

- Gyproe hoac tuong

‘ duong



' Thiét bj dién

- Cong tac, 6 cam, day
dién

- Hé thong deén chiéu
sang: Dén led am tran

" theo thiét ké.

i Cong tac, 6 cam:

Panasonic hoac tuong

duong

Day dién: Cadivi hodc

trong duong

' Dén chiéu sang: Duhal

- Bon rua chén, voi
| rtra chat liéu Inox
- - T bép dudi: san

; pham bang gd cong
|
|

- T bep dudi: MIFC
chong am day 9mm '
pht melamin An

Cuong hoac twong

| Bép | nghi¢p (khong bao
‘ . . duong
| gom k¢ bép trén) ,
; o -Mat bep: da granite
| - Mat bép bang da _
! _ den Campuchia hoac
r Granite mau den
trong duong
khong ghép canh
Gach chéng truot kich | |
. A MY, Prime hodc
Nén thude 300x300 hodc
tuong duong
300x600
7 ) A M§¥, Prime hoic
Tuomg Op gach 300x600
tuong duong
Khung xwong Toan
. Thach cao chong am, | Chau, tim Knauf,
ran
khung chim Gyproc hoac tuong
PHONG duong
VE SINH . | Dai Loan hoic tuong
Cia WC Chat li¢u: Nhua gia go
duong
Cong téc, b cam:
' . o Panasonic hodc trong
Cong tac, 6 cam, day
duong
oh s di¢n . .
Thict bi dién ) . Day dién: Cadivi hoac
H¢ thong dén chicu

sang: Den op tran

twong duong

Deén chiéu sang: Duhal

hodc tuong duong
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Thiét bi vé sinh

| Sen, voi

136n cau. lLavabor

American standard

hoac twong duong

American standard

' hodc trong duong

QQuat thong gio

|

|

'SAN PHOI
(Logia)

- S0pa

Quat 200x200. 250 Is, |

- Loai gach chong tron

truot - kich thudce

300x300

Tuomg

Thiét bi dién

| Son nudc, chi chan

Onkyo hoac twong

- duong

A My§, Prime hoac

twong duong

tuong gach lat

[CI. Nipon hodc twong

duong

Cong tac, 6 cam:

dién

H¢ thong deén chiéu

R | Panasonic hodc tuong
Cong tac, 0 cam, day |

duong

Day di¢n: Cadivi hodc

twong duong
sang : ,
| Dén chicu sang: Duhal
‘ hoéc tuong duwong
| ) Ong nhua Binh Minh,
| , Ong nhwa PVC, PPR, | |
Duong dng nudce ] Tién Phong hodc tuong |
phu kién

duong

[Lan can cao 1.4m

Lan can bémg thép hop

SOM mau Xxam

Hoa Phat hodc tuong

duong

THANG MAY
6 | (SO hitu chung

toan du an)

24 diém dimg

4 thang may gém
thang chd khach va
thang ctru hd két hop
PR

Misubishi, Hitachi,
Toshiba hoac tuong

duong

MAY PHAT DIEN
7 | (So hiru chung

toan du an)

bong co Diesel,

Cap nguon thang may,

PCCC, chiéu sang ‘

hanh lang khi mét dién

Cummins hodc tuong

duong

DUONG ONG

' CAN HO

I

8 Trong can ho

Dudmg ong cap nudc

PVC. PPR chét licu:

- nhua

Ong nhya Binh Minh, |

Tién Phong hodc twong |

duong

Duong ong thoat nude

Ong nhua Binh Minh,

[\
(]



'HE CUA NHOM

PVC, chét licu: nhua

Ngoai can ho

PVC, PPR chat licu:

Duong ong cap nudc

nhua

Tién Phong hodc tuong

duong

" Ong nhua Binh Minh,
Tién Phong hoac tuong |

duong

" Ong nhua Binh Minh,

Puong 6ng thoat nudce

PO

duong

ctra s kinh 8 ly cuomg |

1¢ Xingfa, Tungshing

- Tién Phong hoac tuong |

9 . . luc vacuadi 10 1y
NGOAI NHA hoac twong duong
cuong luc
i . - He théllg bao chay, 3 :
HE THONG Hanh lang va bén _ - Hochiki hoéc tuong '
10 bao khoi trong can ho
PCCC trong cdn ho ) duong
va ngoai hanh lang
| SON HOAN ) . - ICI, Nipon hoac twong
. . Son hoan thién ngoai = Son chong am,
11 | THIEN NGOAI . , , d
N troi chong réu moc
TROI uong
) ) ‘ Khoa cira chinh Tay ndm gat Khoa tir
5 KHOA CUA VA
PHU KIEN Tay nidm ctra phong Vickini, Zani hoac

ngu, ctra nha vé sinh

Tay nam tron

tuong duong
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‘ PHYLUC3
THOL HAN VA TIEN DO THANH TOAN
(Pinh kem Hop dong Mua Ban Can ho so MQP-......./HDMB-MQ)
A. Gia can hg:
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Hudng dan thanh toan:

Thanh toan béng tién mat tai:

Cong ty TNHH DAU TU PHAT TRIEN MINH QUOC

Dia chi: Dudng My Phude Tan Van, phuong Pha M$. TP Thu Dau Mot. Binh Duong

Thanh toan qua chuyén khoan:

Cong ty INHH DAU TU PHAT TRIEN MINH QUOC

Tai khoan: 1800.148.5133.6699

Ngan hang Ngan hang Eximbank — Chi nhanh D1 An

NOi dung: [Ho tén KH]| thanh toan dot ..... - Can hd ... - Dy an Chung cu Minh Quéc Plaza
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY SUDUNG NHA CHUNG CU
(Dinh kém Hop dong Mua ban Can ho s6 MQP-...... /IIDMB-MQ)

Dicu 1. Quy dinh doi véi chi s¢ hiru, nguoi sw dung, ngwoi tam tri va khach ra vao Nha
Chung cw

1.

!~J

Chu s& hitu Nha Chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, s dung Nha Chung

Cu do Bd Xay Dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khéch ra vao Nha Chung cu phai dang ky, xut trinh gidy t& chiig minh nhéan than tai qudy 18

tan (néu c6) hodc tai to bao v¢ va phai tuan thu sur hudng dan cia 1€ 1an hodc bao vé Nha Chung
r. Trong truomg hop can thiét, 1& tan hodc bao vé Nha Chung cu dugce gilr cac gidy 1o chimg

mmh nhan than cta khéch ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée kiém sodt an ninh, an toan

cuia Nha Chung Cu. D&i voi khu vue danh cho vin phong, dich vy, thwong mai thi khong can

phai dang ky. xudt trinh gidy to ching minh nhan than nay.

Nguoi dcn tam tra tai Can ho phai déng ky danh sach nguoi tam tra vdi quay 1& tan (néu co)

hoic tai t6 bao v¢; dang ky tam trd tai co quan cong an cip phudng so tai.

Nguoi st dung Can hg, nguoi tam tri phai chiu trach nhi¢ém trude phap luat vé cac hanh vi vi

pham Quy ché quan 1y, st dung Nha Chung cu va Ban ndi quy nay.

Céc quy dinh 4p dung déi véi nhéan vién lam viéc tai khu vuc van phong, dich vu, thuong mai:

do Chu déu tu, I18i Nghi Nha Chung cu quy dinh thém cho phti hop véi timg Nha chung cu.

Piéu 2. Cic hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sit dung Nha chung cu.

1

(8]

Gay tham, dot; gay tiéng on qua murc quy dinh cta phap luat hodc xa rac thai, nudce thai, khi

thai, chat doc hai khéng ding quy dinh cta phap luat vé bao vé moi truong hodc khong ding noi

quy quan ly, st dung Nha Chung cur.

Chan, tha gia stc, gia cam trong khu vuc Nha chung cur.

Son, trang tri mat ngoai Cén ho, Nha chung cu khong ding qui dinh vé thiét ké, kién trac,

Tu ¥ chuyén ddi cong nang, muc dich s dung phin s¢ hitu chung, sir dung chung ctia Nha

chung cu, tr ¥ chuyén dbi cOng nang, muc dich s& dung phan dién tich khéng phai dé ¢ trong

nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duge phé duyét hodc da duogce co quan co

thdm quyén chép thuén.

Kinh doanh cic nganh nghé, hang hoa sau ddy trong phan dién tich dung dé kinh doanh ctia Nha

chung cu:

a. Vit liéu gy chay nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta nguol su
dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay, chita chay;

b. Kinh doanh vii trudong; stra chita xe c6 ddng co; giét md gia stc; cac hoat ddng kinh doanh
gdy 6 nhiém khac theo quy dinh cta phap luat vé bao vé méi truong.

Kinh doanh nha hang, karaoke, quan bar khong dam bao cach d4m, khong tuan thu cac yéu céu

vé phong, chéng chay nd, khéng dam bao ¢6 noi thoat hiém va khéng du cac diéu kién kinh

doanh khac theo quy dinh cua phép luat.

Thue hién cac hanh vi nghiém cdm khéc lién quan dén quan 1y, sit dung nha chung cu qui dinh

tai Diéu 6 - Ludt Nha o.

Diéu 3. Quy dinh veé viée sir dung phﬁn s hitu ctiia Nha Chung cw

Chu s¢ hitu, nguoi st dung va khach ra, vao Nha Chung cuw phai tuan thu cac quy dinh sau day:

I

Sir dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo ding muc dich, céng nang thiét ké su
dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang méy hodc cong trinh phuc vu chung phai ¢6 cha,
me¢ hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khong duoce lam hu hong hoidc ¢6 hanh vi xAm pham dén tai san chung cua Nha chung cu.
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Khéng dugc chiém dung. su dung phﬁn dién tich thudc sd hiru chung, st dung chung vao muc
dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc so hiru riéng tai phén s hiru chung.

Tuan tha day du cée quy dinh vé viée dirng. dd xe tai noi duoc dimg. dd xe theo quy dinh.

St dung nha sinh hoat cong dong vao diing muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phap ludt vé
nha o.

Tuan thu dﬁy dua céc quy dinh v¢ an toan phong chay. chita chdy cia Nha Chung cu.

Céac quy dinh khac: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hgp vai timg Nha
chung cu.

Dicu 4. Quy dinh vé vice stra chira ciac hw hong, thay doi hodc lap dat thém trong Cin h,
phan di¢n tich khac thugc s& hiru chung.

L.

Truong hop Can ho hodc phﬁn di¢n tich khac thugc s hiru riéng ¢6 hu hong thi chu s¢ hitu hoac
nguoi st dung duoc quyén sira chira, thay thé nhung khong dwoc 1am hu hong phén s hiu
chung va anh huong dén cac chi so hitu khac.

Truong hop thay thé. sira chita hodc lap dat thém thiét bi thi phai dam bao khong 1am thay doi,
bién dang hodc lam hu hong két cau cia Nha Chung Cur.

Truomg hop ¢o hu hong céce thiét bi thude phan so hiru chung, sir dung chung gan lién véi Can
ho, phin dién tich khac thugc so hiru riéng thi vice thay thé, stra chita phai duoc thuc hién theo
quy dinh cta Quy ché quan ly, st dung Nha Chung cu do Bo Xay Dung ban hanh nhung khong
duge lam anh huong dén phan sd hitu riéng cla cdac chu so hiru khde. Chu so hitu phai thong
bao cho Ban Quan ly Nha Chung cu dé kip thoi sta chita, thay thé khi cé hu hong va phai tao
diéu kién thuén loi cho don vi thi cong khi sira chira cac hu hong nay.

Truomg hop Nha Chung cu ¢ khu van phong, dich vu, thuong mai ma ¢6 hu hong cac thiét bi
thude phan sir dung chung cia Nha Chung Cu thi chu s& hitu khu chire néng nay phai thuc hién
stra chita, thay thé theo quy dinh cia Quy ché quan 1y, str dung Nha Chung Cu do Bd Xay Dung
ban hanh.

Truomg hop véan chuyén céac thiét bi, dd dang trong Nha Chung cu hodc vén chuyén vt liéu khi
stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu va chi duge thuc
hién trong thoi gian tir 8 gior dén 18 gidr hang ngay dé tranh lam anh hudng dén hoat dong cua
Nha Chung Cu.

Céc quy dinh khac: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi timg Nha
Chung Cu.

Diéu 5. Quy dinh v& xit Iy khi ¢6 sw ¢ ciia Nha Chung cw

1

2.

Khi gap su ¢6 c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu thi
chi s& hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu dé xr 1y.
Trudmg hop gip su ¢d khan cdp, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi phai thue
hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc hudéng din cia bao
v¢, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin cia Nha Chung Cuw

i

Ban Quan 1y Nha Chung cu phai théng bdo cong khai cac thong tin ¢6 lién quan dén viée quan
ly, st dung Nha Chung Cu trén ban tin hoac bang théng bao hodc phuong ti¢n thong tin khac
ciia Nha Chung cu.

Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phd] duoc gcm ding noi quy dinh; ndi quy sir dung thang
may phai duoc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viée sir dung duge an toan, thudn tién.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu cia chii sé hiru, ngudi sir dung Nha Chung Cw

I,

Yéu cau Ban Quan Tri va Ban Quan 1.y Nha Chung Cu cung cép thong tin, cic ndi dung lién
quan dén quan 1y, sir dung Nha Chung Cur.

Chu so hiru Nha Chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chéy. nd theo quy dinh cua phap luat.
Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh cta Ban Noi Quy na va Quy ché quan ly, st dung Nha
Chung cu do Bd Xay Dung ban hanh.



4. Dong day du., dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu va cac chi phi khac theo
quy dinh cua phap luat va theo thoa thuan vaéi cac nha cung cap dich vu.

Dicu 8. Xar Iy cac hanh vi vi pham

I. Chu so hitu, nguoi sir dung, nguoi tam tri va khach ra vao Nha Chung cu néu cé hanh vi vi
pham cac quy dinh cua Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung
Nha Chung Cu do B Xdy Dung ban hanh thi tuy theo mie do vi pham s€ bi xem xét, xir 1y theo
quy dinh ctia phap ludt va phai boi thuomg thiét hai do hanh vi vi ~pham cua minh géy ra.

2. Chu so htru, nguot sir dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xtr phat vi pham cua co
quan, tH chirc ¢o thAm quyén.

Di¢u 9. Quy dinh vé phong chiy chira chiay (PCCC)

I. Cu dan Nha Chung Cu ¢6 nghia vu thuc hién nghiém chinh quy dinh ctia phép luat vé phong
chay, chita chay va ciac phuong an PCCC co s¢ duge So Canh Sat PCCC tinh Binh Duong ban
hanh.

2. Cu dan Nha Chung cu la nguoi chiu trach nhiém t6 chire hoat dong va thudng xuyén kiém tra
PCCC trong pham vi trach nhiém cua minh va céc trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a. Khi vang nha dai ngay phai thong béo cho Ban Quan 1¥ tda nha, tat hét moi ngudn thiét bi
dién, nudc, gas, ngat cau dao téng. Chi nha cho ngudi nude ngoai thué Can hd ¢o tréch
nhi¢m phd bién, nhic nho ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh ndi quy nay.

b. Khong tu tién can thiép, ddu ndi, sira chita, 1ap thém thiét bi vao hé thdng bao chay né, loan
thong tin & cac Can ho.

¢. Khéng hat thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, cac thang b6, ciu thang may va
nhimg noi cong cong khac cua toa nha.

d. Ludn canh giac, than trong trong viéc dun ndu. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao dudng
céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ta lanh, may dun nude, dén sudi...) diy dan, dng dén
ctia h¢ thdng gas, dién va céc trang thiét bi khéc néu thdy c6 gi bit thuong cin bao ngay cho
Ban Quan 1y toa nha xem xét xtr 1y. Khi ra khoi nha phai tit dién, gas, nude dé dam bao an
toan.

e. Chu Can ho co trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh séng trong Can hd noi quy
phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cac sir dung binh bot, voi nude ciru hoa dé tu xu
Iy ngay tlr phiit du tién tranh dé dam chay lan rong.

f. Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tror 1én cta cur dan phai dam bao céc diéu kién
theo quy dinh ctia co quan quan Iy Nha nude vé PCCC.

g. Chu so hitu Nha Chung cw ¢ trach nhi¢m mua bao hiém chdy, nd bét budc dbi véi phan so
hiru riéng ctia minh va cac trach nhi¢m déng gop chi phi mua bao hiém chay, nd bét bude
ddi voi phan s¢ hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay chay, nd bit buje phan so hitu
chung duge phan bd twong timg véi phan dién tich thude so hitu riéng clia timg chu s hiru.

3. Cac hanh vi bi nghiém cim:

a. Cb y gay chay, nb lam 16n hai dén tinh mang, sirc khoe con nguoi, gay thiét hai tai san cta
Nha nude, t6 chirc va ¢4 nhan;

. Bao chay gia;

c. San XUdl tang trit, van chuyén, bao quan, str dung, mua ban trai phép chat nguy h1em dé gay
chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, su dung nguodn lira, nguon nhiét,

+ cac tiéu chudn PCCC da duoce nha nude quy dinh.

d. Lam hu hong, tu ¥ thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi dan,
bién thodt nan;

c. Dé cac Chdl chay nd gan ngudn lra, ngudn nhiét;

{.  Nghiém Llel dbt vang ma trong Nha Chung cu, phai mang déi noi quy dinh cua toa nha;

g. Nghiém cam dun than lo ong, bép diu hoi, binh gas céng nghiép trong toa nha;

h. Nghiém cim vint nguon nguyén licu gy chdy vao noi dé¢ réc thai nhu: méau thude 14 con

dang chay, cac vat dé chay nhu x6p. cao su, bat ltra gas, bao diém..
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i. Nghiém cam thay doi cdc thiét bi phong chay chira chay nhu diu bao chay. diu bao khoi.
Ifm‘béu ro ri gd;%wm(

j. Cém mang chat d¢ chay. d& nd vao khu vue cia toa nha.

Do cura cau thang thoat hiém la cua tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi ¢ su ¢d hoa

hoan xay ra, yéu ciu céc urd ra \ao cau thang thoat hiém luén phai dong cu dan khong duoc tu

y chen vt can dé ma ctra, néu ¢ tinh vi pham s¢ b1 xu 1y theo quy dinh.

Dicu 10. Quy dinh vé sira doi, bo sung ban ngi quy quan Iy sit dung Nha Chung cw va mgt so
quy dinh khac

L.

No6i quy nay ¢6 thé duoe 116i nghi Nha Chung cu stra doi, bd sung khu Ban Quan Tri Nha Chung
Cu dugce thanh lap cho phu hgp vai tinh hinh thyce té.

Ban néi quy quan 1y str dung Nha Chung Cu chi duoc sira doi. bd sung khi duoc 1161 nghi Nha
Chung cu théng qua.

Trong thoi han 10 ngay lam vice ké tir ngay Ban ndi quy quan 1y st dung Nha Chung cu duge
stra doi, b sung. Ban Quan Tri Nha Chung cu ¢6 trach nhiém hoan chinh Ban Néi quy quan 1y
str dung Nha Chung cu va cong bd trén ban tin Nha Chung cu dé cée chu so hiru va nguoi sur
dung Can hd biét dé thue hién.

Pitu 11. Quy dinh chuyén tiép

Cac bén lién quan dong ¥ va cam két tudn thu nhimg quy dinh trong Ban ndi quy quan 1y sir
dung Nha Chung Cu nay cho dén khi Ban ndi quy chinh thire duge 101 nghi Nha Chung cu lan
thtr nhat thong qua.

Piéu 12. Hiéu lwe thi hanh

1.

Nbi quy quan 1y sir dung Nha Chung cu 1a mét phan khong thé tach roi cia Hop Dong Mua Bén
Can HO Nha Chung Cu. Ban ndi quy quan 1y str dung Nha chung cu ¢6 hi¢u luce khi ban giao nha
dua vao su dung cho dén khi duoc thay thé bai mét ban Noi quy khac phi hop voi diéu kién thue
té do Hai nghi Nha Chung cu thong qua.

NGi quy quan ly sir dung Nha Chung Cu dp dung cho moi cha s¢ hitu va ngudi sit dung Nha
Chung Cu. Chu s¢ hitu phai dam bao:

Ngudi dugce chuyén nhuong, duoc uy quyén thue hién Hop déng mua ban, nguoi thué phan su
hitu riéng, ngudi st dung, khiach va cac cd nhan khac ¢o lién quan phai to6n trong, tuan thu
nghiém chinh va cam két thuc hién ban Noi quy quan 1y sit dung Nha Chung Cu nay.



