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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

v vee e, REay . thdng ... ndm ...
HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6: ../HDMB-PDC2

Cin cir:

Bo ludt Dan sir 56 91/201 5/QH13 dirge Qué'c hoi nwoe Cong hoa xd hoi chit nghia Viét
Nam thong qua ngay 24/11/2015 ngay 24 thang 11 nam 2015,

Ludit Kinh doanh bt dong san s6 66/20 14/QH 13 diroc Qu(fc hoi neée Cong hoa xd hoi
chi nghia Viét Nam thong qua ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Ludit Nhé 6 s6 65/2014/QH1 3 diroe Quéce hdi meée Cong hoa xd héi chit nghia Viét Nam
thong qua ngay 25/11/2014;

Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 néim 2022 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét thi himh mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat déng sdn;

Nghij dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 néim 2015 ciia Chinh phit quy dinh chi
1iét va hudng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6&;

Ludit Bdo vé quyén loi ngueoi tiéu ding $6 59/2010/QH 12 dwge Qube héi mrée Cong hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/11/2010;

Théng tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B Xay ding vé viéc ban hanh Quy ché
quan Iy, sir dung nha chung cu, dirge sira doi bé sung béi Théng tir 06/2019/TT-BXD
ngay 31/10/2019 ciia Bo Xdy dung vé sira doi, bo sung mot $6 diéu cia cic thong tie lién
quan dén quan Iy, str dung nha chung cur;

Thong tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ciia By Xday Dung hirong dan thire hién
mot 56 noi dung cua Ludt Nha o;

Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dimg va

cdc van ban phdp ludt co lién quan;

Vin ban so ... ... ....... ngay ............ciia UBND tinh Binh Duong vé viéc ......... ... ...
Quyét dinh 50 ... ...........ngay ............cua UBND huyén/thj xd/thanh pho ... ...... ...
ve viéc phé duyét do an quy hoach tong mat bang ty [é 1/500 cuia ... ... ..........c........)
Gldy oty oy ding 80 e o o o3 sy il BBV s sxsnovesvmos sasmmsewsmsmris OUG

So xdy dirng tinh Binh Dirong;
Var ede vim ban lIEn QUAN ... ......... ... oo e oo i es ee ot it et e e e et e e e e e e e e )

Cdc Bén duoi day gom:



BEN BAN CAN HQ CHUNG CU  (sau day goi tit 12 Bén Ban):

Tén cong ty : CONG TY TNHH PHUC PAT CONNECT 2

Tryu s& : 122 dudng L, TTHC, khu phd Nhi Pdng 2, phuong DT An, thanh
phé Di An, Binh Duong

Dién thoai . 02743.733.888

Mi s6 doanh nghigp : 3702768020 do S& K& Hoach va Diu Tu tinh Binh Duong cép lan
dau ngay 08/05/2019 thay ddi lin thir 2 ngay 29/01/2021

Dai dién : BANGUYEN THI HANH

Chire vu . Cha tich HDTV

BEN MUA MUA CAN HQ CHUNG CU (sau dAy goi tit 1a Bén Mua):

Ong/ba

Nam sinh G s

Sé CMND/CCCD : ... ngay cip: ... noi cdp: Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé& trét

tu xa hoi

Mi sb thué CN

Dién thoai

Dia chi mail

Ho khau thuong tra

Dia chi lién lac:

Hai bén dong y ky két ban hgp ddng mua ban cin ho chung cu nay véi céc diéu khoan va

diéu kién sau day:

(Ghi chii: Tat ca cdc théng tin dé tréng trong hop déng sé dwoe dién cu thé theo théa thudn

ctia hai bén khi ky hop dong va phit hop quy dinh phdp ludt)

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hgp dong nay cdc tir va cum tir dudi déy dugc hiéu nhu sau:

1.1 “Ciin h§” la ciin ho c6 cong ning st dung dé & va cac phan dién tich ¢6 cong ning
st dung khac (néu co) trong nha chung cu duge ban kém theo cin ho tai hop dong
ndy, bao gdm: “Cin hd” duge xdy dung theo ciu tric kidu khép kin theo thiét ké da
duge phé duyét thude nha chung cu do Cong ty TNHH Phiic Pat Connect 2 dau tu
xdy dung v&i cdc thong tin, dic diém cia cin hd chung cu duge mé ta tai Pidu 2 cla
hop dong nay va “Phin dién tich khac” trong nha chung cu (néu c6) va céc trang
thit b k¥ thuat str dung riéng gin lién voi cian hd va cac phan dién tich khac ma Bén
Mua s& mua tir Bén Ban theo théa thuén giita cac bén tai hop dong nay; “phén dién
tich khac” 1 cac phéan dién tich trong nha chung cu khoéng nam trong dién tich san
xdy dyng c@n ho nhung dugc ban ciing véi cin ho tai hgp dong nay.

1.2 “Nha chung cu” la toan bd nha chung cu ¢6 cin hd mua ban do Coéng ty TNHH

Phac Dat Connect 2 lam cha dau tu, bao gom cédc cin hd, dién tich kinh doanh,



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

thuong mai, va cac cong trinh ti¢n ich chung cta toa nha, ké ca phan khudn vién
thuéc Dy an Chung cu [.].

“Hop ddng” la hop ddng mua ban cin hd chung cu ndy va toan b cac phy lye, tai
licu dinh kém ciing nhu moi sira doi, bé sung bing vin ban ddi voi hop dong nay do
cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thye hién hop dong nay.

“Gi4 ban ciin h§” 1a tong s6 tién ban cin hd duge xéc dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong
nay.

“Bio hanh nha 6" 1a viéc Bén Ban cin hd chung cu thye hién trach nhiém bao hanh
Cian hd chung cu theo quy dinh cua Diéu 20 Luét Kinh doanh bat dong san dé khic
phuc, stra chita, thay thé cac hang muyc dugc liét ké cy thé tai Diéu 9 ctia Hop déng
nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodic khi van hanh sit dung khong binh thudng ma
khong phai do 16i ctia ngudi sir dung Cin hd gy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cta phép ludt nha &, phap ludt xay dung va theo thoa thugn trong Hop
dong nay.

“Dién tich san xiy dwng ciin h§” la di¢n tich san xdy dung cia Cin hd bao gdm ca
phén dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi Cin h d6 duge tinh tir tim tudng bao,
twong ngin cin ho, bao gbm ca dién tich san ¢6 ct, hop ky thuat nam bén trong Cin
ho.

“Dién tich siv dung ciin hg” la dién tich san xdy dyng dugc tinh theo kich thudc
thoéng thuy cua Cén ho: bao gdm ca phan dién tich tudng ngiin cic phong bén trong
Cin hd va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi can ho do; khong tinh twdng bao
ngdi nha, twdng phan chia cac can hd va dién tich san c6 ¢dt, hop ky thudt nam bén
trong Cin hd. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truong
hop ban cong, 16 gia ¢o phan dién tich twdong chung thi tinh tr mép trong clia twong
chung dugc thé hién ro trong ban vé thiét ké mat bﬁng can ho da dugc phé duyét
(Chui thich: kich thide théng thuy la kich thirée dirge do dén mép trong ctia [6p hoan

thién tiwong/vach/do kinh/lan can sdat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiet trang tri

chirng nhén cip cho nguoi mua cin hd.

“Phan s¢ hiru riéng ciia Bén Mua” la phan dién tich bén trong Cin ho, bén trong
phan dién tich khéc trong nha chung cu (néu ¢6) va cac trang thiét bi k§ thuat st
dung riéng gan lién v6i Cin hy, phan dién tich khac; cdc phan dién tich nay duge
cong nhén 1a s& hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh cua Ludt Nha ¢.

“Phan sé hitu riéng ciia Bén Ban” 12 cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé théng trang thiét bi ky thuat gén lién véi cac phin dién tich dé nhung
Bén Bén khong ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé s dyng hoiic kinh doanh va

Bén Ban khong phan bd gia trj von déu tu cia phan dién tich thude s¢ hivu riéng nay
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1.10

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

vao gia ban cian hg; cac phﬁn di¢n tich nay dugc cong nhén la s hitu riéng ctia Bén
Ban theo quy dinh cta Lugt Nha &.

“Phén s hitu chung ciia nha chung cw” [a phin dién tich con lai cua nha chung cu
ngoai phén dién tich thugc s& hitu riéng ctia céc chu so hitu cac cin ho trong Nha
chung cur va cac thiét bi st dung chung cho nha chung cu do theo quy dinh caa Luét
Nha &; bao gém cac phin dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuat,
cong trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 cua Ludt Nha & va cic
phan dién tich khac duge cac bén thoéa thuin cu thé tai Pidu 11 cua Hop dong nay.
“Kinh phi bdo tri phin sé hitu chung nha chung cu” [a khoan tidn 2% gia trj cin
ho, phan dién tich khdc mua ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién béan va duge tinh
trude thué dé ndp nhiam phuc vu cho viéc bao tri ph?m sG hitu chung cua nha chung
cu.

“Dich vu quéan Iy van hanh nha chung cu” la cac dich vy quan ly, vin hanh nha
chung cu nhiim dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Béao tri nha chung cu” la vi¢c duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sta chita
khi c6 hu héng nhiam duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung
cur bao gém viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chit lugng, stra chira nhd, stra chira
dinh ky va stra chita I6n phin xiy dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an
toan phong chay, chita chay; thay thé céc linh kién hodic cac thiét bi st dung chung
ctia toa nha, cum nha chung cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, sit dung nha chung cu kém
theo Hop dong nay va tét ca céc sira dbi, bd sung dugce Hoi nghi nha chung cu thong
qua trong qud trinh quan ly, st dung nha @.

“Don vi quan Iy vin hanh nha chung cu” 13 t& chic hodc doanh nghiép cé chiic
nang, ndng lyc thyc hién viée quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu
dugc xdy dung xong va dua vao st dung.

“Gidy chitng nhin” 1a Gidy chirmg nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dit do co quan nha nude c6 thim quyén cdp cho Bén Mua

cin hd theo quy dinh cua phéap luat dat dai.

Diéu 2. Diic diém ciia ¢iin hg mua ban

2.1

a)
b)

Bén Bén ddng y ban va Bén Mua ddng y mua can ho chung cu véi dic diém nhu sau:
Piic diém ciia ciin h¢ mua ban

Can ho sb: [.] tai tf“mg (t?mg c6 cin hg): [.], thudc Dy an Chung cu [.]

Dién tich st dung can hg 1a: [.Jm? Dién tich nay dugc tinh theo kich thude thong
thiy (goi chung la di¢n tich théng thiy) theo quy dinh tai Pidu 1.7 cia Hop dong
nay.

Hai bén nhét tri rang, Dién tich st dung cin ho ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé

thé tang 1én hodc giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao Cin hd. Bén Mua

4
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2.5

¢6 trach nhiém thanh toan sb tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién tich thye té khi
ban giao Cin hd. Trong truong hop dién tich sir dung thue & chénh léch cao hon
hoiic thiap hon nhung khong qué [...]% (... phin tram) so vé&i Dién tich sir dung cén
hg ghi trong Hop ddng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia ban ciin h. Néu
dién tich st dung thyc té chénh léch vuot qua [...]% (... phﬁn trim) so vai Dién tich
str dung can hd ghi trong Hop ddng nay thi Gia ban can hd s& dugc diéu chinh lai
theo dién tich do dac thyuc té khi ban giao Can ho, trir truong hop cac bén ¢o thoa
thuén khac.

Trong bién ban ban giao Can hd hodc trong phu lyc cua Hop dong, hai bén nhat tri
s& ghi rd dién tich stir dung thyc té khi ban giao Cin ho, dién tich str dung chénh I¢ch
so voi Dién tich sir dung can ho ghi trong Hop dong da ky (néu c6). Bién ban ban
giao Can ho va phu luc cua Hop df)llg 1a mot bd phén khong thé tach roi cua Hop
df‘mg nay. Dién tich cin hd dugce ghi vao Giﬁy chirng nhén cép cho Bén Mua dugc
x4c dinh theo dién tich str dung thue té khi ban giao Cén ho.

Dién tich san xdy dung ciin hd la: [.Jm?. Dién tich nay dugc xdc dinh theo quy dinh
tai Didu 1.6 ciia Hop dong ndy va la cin e dé tinh tién mua cin ho quy dinh tai Didu
3 cua Hop dong nay.

Muc dich str dung céin h: dé o.

Nim hoan thanh xdy dung dy kién: [.]

Phan dién tich khac duge mua ciing véi can hd (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, ....... ): Khong.

Dic diém vé dét xiy dyng nha chung cw ¢6 Cin hd

Thira dit sb: [.]

T ban dd s6: [.] Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién voi dt 6 [.] vao sb cip GCN sb [] do [.] cdp ngay [ ]

Dién tich dit sir dung chung: [.] m?

Gidy t& phéap Iy cta cin hd: Bén Bén s& cung cip cho Bén Mua céc thong tin, ban
sao c4c gidy to sau day: Ho so, gidly 10 vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit
hoiic Gidy chiing nhan quyén str dung dit ctia du én bit dong san; HO so, gidy (o vé
xdy dung; Hb so gidy td vé dau tu dy 4n; Céc thong tin, gidy to khéc....

Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cin ho: hoan thién theo tién
do duogc phé duyét.

Di v6i hop dong mua ban cian ho hinh thanh trong tuong lai thi Bén Bén s& cung
cip cho Bén Mua ban sao cic van ban sau va duge xem nhu [a mot phén cta hop
ddng nay: (i) hop dong bao lanh v& nha &; (i) viin ban cha co quan quan ly nha & cip
tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwa

vao kinh doanh.

Diéu 3. Gia ban ciin hg, kinh phi bio tri, phwong thire va thoi han thanh toan



3.1
a)

b)

Gia ban can h{

Gid ban can ho la: ............... AONg. (BANG CHTT: ..o, ).

Gid ban can ho quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, tién st

dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi béo tri phén s& hiru chung cta nha chung

cu. Trong do:

- Gia ban (da bao gbm gia trj quyén st dung dét, tién st dung dét) 1a: ccoeeeenn...
AONg. (BANE AT ovoovvoeeee e )-

- Thué gia tri gia g e dong. (Bing chii:
........................................................ ); khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung
dit nop cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luét.

- Kinh phi bao tri phin s hitu chung ctia nha chung cu biang 2% Gia ban cin ho
(kinh phi nay dugc tinh trude thué) la: ... dong. (Bing chir:
....................... eprs s orca o sonl

Gid ban can ho khong bao gdbm cic khoan sau:

- Céac khoan 1¢ phi trudce ba, phi va [€ phi theo quy dinh ctia phap ludt lién quan dén
vi¢c thuc hién cac thu tuc xin cz’ip Gidy ching nhan cho Bén Mua. Cac khoan I¢
phi trudc ba, phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két néi, lé]) diit céc thiét bi va str dung céac dich vu cho Cin hd gom: dich
vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac
ma Bén Mua str dung cho riéng Céan hg. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén truc
liép cho don vi cung ng dich vy;

- Kinh phi quéan Iy van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngdy ban giao Cin
hd cho Bén Mua theo thda thuan tai Diéu 8 ciia Hop dong nay, Bén Mua c¢6 trach
nhi¢m thanh toan kinh phi quan Iy vén hanh nha chung cu theo thoa thuén tai
Hop dong nay;

- Thué sir dung dét phi nong nghiép hang nidm theo théng bao ctia Co quan Thué
dia phuong ké tir ngdy Bén Mua nhén ban giao Ciin h;

- Céc chi phi, khoan thué, 1¢ phi khac (néu c6) dbi vai viée s¢ hitu Can ho theo cac
qui dinh cia phap ludt tai ting thoi diém va thudc trach nhiém ciua Bén Mua theo
qui dinh caa phap luit va Hop ddng nay.

- Cac chi phi khéc theo qui dinh cua phéap luét.

Hai bén théng nhit k& ngdy ban giao Can hd va trong sudt thoi han s& hivu, st

dung Cin h thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh toan kinh phi quan ly, vén hanh nha chung cu hang thang va céc loai phi dich
vu khéc do viée st dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, iruyén hinh

BAD; s urvimanivsn cho nha cung cép dich vu.

Phwong thire thanh todn tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam, bing tién mit hogic

thong qua ngén hang theo quy dinh phép luat.



Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gdbm kinh phi bao tri phan s& hiru
chung 2%): Theo phu luc 3 dinh kem

Thoi han thanh todn kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%: Bén Mua ¢6 trach nhiém
thanh toan cho Bén Ban trudc thai diém ky bién ban ban giao Cin hd.

Viée ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu dugc céc bén
thyre hién theo quy dinh tai tai Diéu 36 cta Nghi dinh s6 99/2015/NDP-CP dugc sira
ddi tai khoan 6 Diéu 1 ctiia Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh
phu stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Pieu 4. Chat lwgng cong trinh nha ¢

4.1

4.2

4.3

4.4

Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong dé ¢6 Cin hd
néu tai Pidu 2 Hop dong nay theo ding thiét ké da duge phé duyét va sir dung ding
(hodc twong duong) céac vit li¢u xay dung Can hd ma hai bén da cam két trong Hop
dong nay.

Tién db xay dung: Hai bén théng nhit Bén Béan c6 trach nhiém thyc hién viée xdy
dung nha & theo ding tién do thoa thudn dudi déy:

- Giai doan 1: Thi céng xong phin méng: [...];

- Giai doan 2: Thi céng xong phén thé: [...];

- Giai doan 3: Hoan thi€n va ban giao cin ho dy kién: [...1;

Bén Ban phai thye hién xay dung cac cong trinh ha tf‘mg k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi
phuc vu nhu cdu & tai khu Nha chung cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién do dy an da duge phé duyét va bao dam chét lugng theo diing quy
chudn, tiéu chuin xiy dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Bén phai hoan thanh viéc xdy dung cdc cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu &
thiét yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do da duoc
phé duyét trude ngay ban giao cin hy cho Bén Mua, bao gdm: h¢ thng dudng giao
théng; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nuwée

sinh hoat, nudc thai; hé thong thong tin lién lac.

Piéu 5. Quyen va nghia vy ciia Bén Ban

5.1
a)

b)

Quyén ciia Bén Ban

Yéu cdu Bén Mua (ra tién mua Can ho va duoc tinh 1ai sudt trong truong hop Bén
Mua chim thanh toan theo tién dd thoéa thuan tai Piéu 3.3 ciua Hop déng nay. Viéc
tinh 1ai suét cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai Diéu 12.1a ctia Hop df’)ng nay;
Yéu cau Bén Mua nhdn ban giao Can ho theo dang thoi han thoéa thudn ghi trong
Hop dong nay;

Puoc bao luu quyén sé hitu Cin hd va ¢ quyén tir ¢hdi ban giao Can hd hodic ban
giao ban chinh Gidy ching nhén ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién

theo thoa thuan trong Hop dong nay;
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d)

£)

Cé quyén ngimg hodc yéu cdu nha cung cdp ngimg cung cdp dién, nude va cac dich
vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhén chuyén nhuong hop dong mua ban cin
ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan Iy st dung nha chung cu do Bo Xéy dung
ban hanh va Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong
nay;

Puge quyén thay ddi trang thiét b, vat li¢u xdy dung cong trinh nha chung cu co gia
tri chdt lugng twong dwong theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung; truong hop
thay doi trang thiét bi, vat liu hoan thién bén trong can hg thi phai c6 su thda thuén
bing vin ban v&i Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh
lap Ban quan tri nha chung cu; lva chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan ly,
vén hanh nha chung cu dé quan Iy van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung
cur vao str dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugce thanh lap;

Don phuong chim dit hop ddng mua ban ciin ho theo thoa thudn tai Pidu 15.3 cua
Hop ddng nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hoiic bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thugc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong hop déng nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

Co déy da quyén s& hitu, quan ly, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va
céc quyén khac theo quy dinh caa phéap ludt dbi voi dién tich thude Phin s& hitu riéng
cua Bén Ban;

Cac quyén khac theo quy dinh tai IHop dé)llg va theo quy dinh phap luat.

Nghia vu ciia Bén Ban

Cung cip cho Bén Mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thiét ké Cin ho da duge phé duyét. Cung céip cho Bén Mua kém theo
Hop dong nay 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang Cin ho mua bén, 01(mgt) ban vé
thiét ké mat bﬁng tﬁi]g nha c6 Cin ho, 01(mdt) ban v& thiét ké mat bing toa Nha
chung cu c6 Cin ho da dugc phé duyét va cac gidy to phap Iy c6 lién quan dén vide
mua ban Can ho;

Xay dung nha & va cdc cong trinh ha te‘“mg theo dang quy hoach, ndi dung hd so du
4an va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can ho thi Bén Mua c6 thé
str dung va sinh hoat binh thuong;

Dam bao chit lugng xay dung, kién tric k§ thuat va m§ thuat Nha chung cu theo
ding tiéu chuén thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

Bao quan cin ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thue hién bao hanh

- A \ \ . . . A 5 A s
Céan ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia Hop dong nay;



h)

1)

k)

Ban giao Can ho va cac gidy to phap Iy ¢ lién quan dén Cin ho cho Bén Mua theo
ding thoi han thoa thuén trong Hop dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung, cip
dién nude, vién thong, truyén hinh cap ...;

Nop tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 1 phi khéc lién quan dén viéc ban Cin
hd theo quy dinh ctia phap luat;

Lam tha tuc dé co quan nha nuée ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhin cho Bén Mua
sau khi Bén Mua da thanh toan du tién mua. Trong trudng hop nay, Bén Bén s€ cé
viin ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam
thu tyc dé nghi cﬁp Giﬁy chirng nhén;

T6 chirc Hoi nghi nha chung cuw [an dau dé thanh ldp Ban Quan tri nha chung cu noi
c6 Cin ho; thue hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 1dp duge Ban Quan tri;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuin thude dién phai nop phat hoic boi thuwong theo Hop (1611g nay hodc theo
quyét dinh cta co quan nha nuéc cé thim quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phép lufit ddi v6i phan dién tich thudc sé
hiru riéng cua Bén Béan vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh
ctia phap luat vé nha & dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quéan ly sau khi Ban
Quan tri nha chung cu duge thanh Idp theo dung thoa thudn tai Pidu 3.3 cia Hop

dong nay va quy dinh phép luat;

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Mua

6.1
a)

b)

f)

Quyén ciia Bén Mua

Nhan ban giao Can hd quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay c6 chit lwong véi cac
thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vat lidu xdy dung ma cdc bén da thoa thudin
va hd so phéap ly Can ho theo dung thoa thuan trong Hop dong nay;

Yéu cdu Bén Béan lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap
luat (trer trudng hop Bén Mua ty nguyén thye hién tha tue nay theo thoéa thudn tai
Diéu 16.1 Hop dong nay);

DPugc toan quyén s& hitu, stir dung va thye hién cdc giao dich dbi voi Can ho sau khi
da thanh toan di 100% tién mua cho Bén Bén;

Nhién Gidy ching nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua cin ho va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén Can ho mua ban theo thoa thudn trong Hop dong nay
va theo quy dinh cua phap luit;

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viée xdy dung cdc cdng trinh ha ting k§ thudt va ha
tAng xa hoi theo ding ndi dung, tién do du 4n da duge phé duyét;

C6 quyén tir chbi nhdn ban giao Cin hd néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay

dung va dua vao stir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thi€t y€u, binh
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£2)

h)

d)

B

g)

thuong ciia Bén Mua theo dung thoa thuén tai Piéu 4.4 ciia Hop dong nay hoic
trudng hop dién tich st dung cin ho thuc té chénh I¢ch vuot qua [...]% (... phan
triim) so v&i Dién tich s dung can hd ghi trong Hop dong nay. Viée tir chdi nhan
ban giao Cin h¢ trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham Hop dong;

Yéu cau Bén Ban tb chire Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh lap Ban Quan tri
nha chung cu noi ¢é cian ho mua ban khi co du diéu kién thanh lap Ban Quan tri nha
chung cu theo quy dinh caa phap luit;

Yéu cau Bén Béan ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding théa thudn tai Diéu
3.3 ctia Hop dong nay;

Dugc sir dung cac dich vu ha tang do doanh nghi¢p dich vu cung cép truc tiép hoic
thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Cin ho theo quy dinh vé& st dung céc dich
vu ha ting ctia doanh nghi¢p cung cép dich vu;

Nghia vy ctia Bén Mua

Thanh toan day du va ding han sé tién mua Can ho va kinh phi bao tri phin s& hitu
chung 2% theo thoa thuén tai Diéu 3.3 cta Hop dong nay khong phu thude vao vi¢e
c¢6 hay khong c6 thong bao thanh todn tién mua Can hd cia Bén Ban;

Nhan ban giao Cin ho theo thoa thuén trong Hop ddng nay;

Ké tir ngdy nhén ban giao Cin hd, Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém déi véi Can
ho va tur chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp ddng bao hiém cén thiét dbi
vGi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu
hgp véi quy dinh cua phap luét;

K& tir ngdy nhan ban giao Can ho, ké ca truong hgp Bén Mua chua vao st dung Cin
h¢ thi Cén hg s€ duge quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu
va Bén Mua phdi tuin thu cic quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly st dung
nha chung cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va I& phi theo quy dinh cta phap lugt ma Bén Mua
phai ndp nhu thoéa thuan tai Pidu 7 cia Hop déng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong tin lién lac... va cic khoan thué, phi khic phét sinh do nhu ciu str dung
ctiia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toén kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cdc chi phi khac theo théa
thudn quy dinh tai Pidu 11.4 cta Hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khéng
st dung Can ho;

Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu theo quy dinh
phéap ludt va Ban ndi quy quan Iy str dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong
nay;

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan

ly van hanh nha chung cu;



m)

0)
p)

Str dung can hd ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luéit Nha ¢ va theo thoa thuén
trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc
thoa thudn thude dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop df“mg
nay hogc theo quyét dinh cta co quan nha nuée ¢6 thdm quyén;

Khong thuce hién bét ky viéc stra ddi nao dbi voi Can ho lam sai léch thiét k& ban
dAu, hoiic ¢6 tac dong dén két cAu Cin ho, anh hudng dén cac cin hd khac, cic tién
ich cong cong hodc khu vuce khac trong Nha chung cur. Néu muén céi tao, nang cép,
stra chita ho#c thay dbi bat ky mat chi tiét nao cua Can hd lién quan dén kién trac,
két céu phai duge chip thuin bang vin ban cta Bén Ban trong thai han bao hanh
hoiic ctia Ban quan tri nha chung cu hay Pon vi quan ly vén hanh nha chung cu sau
thoi gian bao hanh. Trudong hep vi pham, Bén Mua phai sira chita, khoi phuc lai hign
trang ban déau hoiic bdi hoan céc chi phi khic phuc thue té ma Bén Ban hoic Ban
quan tri nha chung cw hay Pon vi quan ly van hanh nha chung cu da thanh todn dé
khéc phuc hién trang thay cho Bén Mua (do Bén Mua khong tién hanh cac bién phap
khic phuc trong vong 15 (mudi [am) ngay ké tir ngay Bén Ban hoic Ban quan tri nha
chung cu hay Don vi quan Iy van hanh nha chung cu yéu ciu);

Cung cép ddy di hd so ca nhan theo quy dinh cta phéap ludt dé Bén Ban thyc hién
thu tuc dé nghi cz”ip Giﬁy chirng nhén;

Ty chiju trach nhiém déi véi cac tranh chdp, khiéu kién ctia bén thi ba bt ky déi véi
céc hanh vi ctia Bén Mua ¢6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop dong nay
ciing nhu trong qua trinh Bén Mua str dung va dinh doat Cin h, trir truong hop do
16i ctia Bén Ban;

Céc nghia vy khac theo quy dinh tai Hop dong va theo quy dinh phap luat;

Thue hién cdc nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée co thim quyén

khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, stir dung nha chung cu;

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 1& phi lién quan

il

*3

Bén Mua phai thanh toan I¢ phi trude ba va céc loai thué, phi, 1¢ phi ¢6 lién quan dén
viée cép Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap ludt khi Bén Ban lam thu tuc cap
Gidy chirng nhin cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, st dung cin ho ké tir thoi
diém nhan ban giao Cin hd.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nude khi thyre hién ban can hd da mua cho nguoi khac.

Bén Ban ¢6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trach nhiém cia Bén Ban

cho Nha nudce theo quy dinh cia phép luat.

Diéu 8. Giao nhin cin ho

8.1

Piéu kién giao nhin ciin hj: Dicu ki¢n ban giao va nhin Cin ho
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a)

b)

8.2

8.4

8.5

8.6

8.7

Bén Mua dé thanh todn Gia ban cin ho va tién thué gia tri gia ting theo dang quy
dinh tai Diéu 3.1 cua Hop (16:1g nay, d(‘")ng thdi hoan thanh nghia vu ndp thué, cac
khoan I¢ phi, phi theo quy dinh ciia Nha nudc (néu co);

Cén ho dugce ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai si
dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu, thiét bi xdy dung ma
cac bén da thoa thugn theo Top dong, trir trudng hop quy dinh tai Piéu 5.1e ctia Hop
dong nay.

Bén Ban ban giao Ciin hd cho Bén Mua vao ngay [...] thang [...] ndam [...] (“Ngay
Dy Kién Ban Giao”). Viéc ban giao cian ho ¢o thé sém hon hodic mudn hon so véi
thoi gian ban giao dy kién quy dinh tai khoan nay, nhung khong duge cham qua [.]
(...) thang ké tir Ngay Dy Kién Ban Giao. Bén Ban phai ¢6 vidn ban théng bao cho
Bén Mua biét ly do cham ban giao Cin ho.

Bén Ban s& gai mot thong bdo cho Bén Mua trude khi tién hanh ban giao Ciin ho it
nhit 07 (bay) ngay, trong d6 néu 16 vé& thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin
h¢ (“Thong Bao Ban Giao”).

Vao ngay ban giao theo nhu Thong Béo Ban Giao ctia Bén Ban, Bén Mua hoiic nguoi
duoc iy quyén hop phép ctia Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thuc & Cin ho
va nhan ban giao néu Cin hd da dap tng du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai
Hop dong nay. Vé nguyén tic, Nha chung cu da duoc co quan chirc nang nghiém thu
dé dua vao su dung va Cin ho da déap tmg du cac didu kién ban giao theo quy dinh
tai Hop dong nay thi Bén Mua khéng dugc vién céc Iy do bét hop ly dé tir chéi viée
giao nhan Cén ho.

Trudng hop Bén Mua hogic ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Cén ho theo thong bao ctia Bén Ban hodc dén kiém tra nhung khong nhan
ban giao Can h, mic du Cin h¢ da dap Gng du céc diéu kién ban giao theo quy dinh
tai Hop déng, Bén Mua duge xem nhu da chép nhin ban giao Can hd va viéc ban
giao dugc xem la hoan thanh vao ngay néu trong Thong Bao Ban Giao va Bén Ban
da thue hién xong trach nhiém ban giao theo Hop déng. Viéc tir chdi nhan ban giao
Cén hd nhu vdy s€ dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop dong va s& duge xir ly theo
quy dinh tai Piéu 15.3b cia Hop dong nay.

K& tir thoi didm hai bén ky bién ban ban giao cin hg, Bén Mua dugc toan quyén sir
dung Can hd va chiu moi trach nhi¢m cé lién quan dén Cin h, ké ca trudng hgp Bén
Mua c6 str dung hay chua sir dung Cén ho nay.

Sau khi nhan ban giao, Bén Mua cam két khong tién hanh stra chira, coi ngi Cin ho
[am &nh huong t6i két ciu va quy hoach chung cta toan by Nha chung cu, trir truong
hgp duge chip thuin bang vin ban ctia Bén Béan trong thoi han bao hanh hodc cta
Ban quan tri nha chung cu hay Pon vi quan ly vén hanh nha chung cu sau thoi gian

bao hanh.
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8.8

Quyén s& hiru doi véi Cin ho s€ van thude vé Bén Béan cho dén khi Bén Mua thanh
toan toan bd tién mua va cac khoan phai thanh todn khac theo quy dinh tai Hop dong

cho Bén Bén, va viéc ban giao da hoan thanh nhu quy dinh trén day.

Piéu 9. Biao hanh nha &

9.1

9.2

9.3

9.4

9.6

Bén Ban ¢o6 trach nhiém bao hanh Céan ho theo ding quy dinh tai Diéu 20 cta Luat
Kinh doanh bét dong san, Diéu 85 cta Ludt Nha & va cic quy dinh sira ddi, bd sung
ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Céan hd cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bdo va cung c¢ip cho Bén
Mua 01 (mdt) ban sao bién ban nghiém thu dwa cdng trinh Nha chung cu vao sir dyng
theo quy dinh cua phap luat xay dung dé cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh Can
ho.

Noi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén
hop) bao gdm: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két ciu chinh ciia nha & (khung,
dam, cOt, tran san, mai, twong, cac phz‘"m ép, lat, trat), hé théng cép di¢én sinh hoat,
cﬁp dién chiéu sang, hé théng cfup nude sinh hoat, thoat nude thai, khéc phuc céc
truong hgp nghiéng, lan, sut nha ¢. Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hi€n bao hanh Cén
hd bang cach thay thé hoidc sira chita cac diém bi khuyét (at hogic thay thé cac trang
thiét bi cung loai ¢6 chét lugng twong durong hoiic 16t hon. Viée bao hanh bang cach
thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hogic bén dugc Bén Bén uy quyén thye hién.
Bén Mua phai kip thoi théng bdo bang vin ban cho Bén Ban khi Cin ho ¢6 ciac hu
hong thudce dién dugce béo hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoe
thong bao cia Bén Mua, Bén Ban co6 trach nhiém thyc hién bdao hanh céc hu hong
theo dang thoa thuén va theo quy dinh cta phap ludt; Bén Mua phai tao didu kién dé
Bén Ban thuc hién bao hanh Cin hd. Néu Bén Ban chiam thye hién viée bao hanh ma
giy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhi¢ém bdi thudng cho Bén Mua theo
thiét hai thue té xay ra.

Thoi han bao hanh déi véi cac ndi dung quy dinh tai Diéu 9.3 nay 1 60 (sdu muoi)
thang dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dwa nha & vao sir dung
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dyng, D&i véi cac thiét bi khac gin véi nha &
nhu thiét bi vé sinh, dén chiéu séng, cong tic dién, 6 cAm dién... thi Bén Ban thuc
hién bao hanh theo quy dinh v thoi han va diu kién ctia nha san xuit hodc nha phan
phdi.

Bén Bé4n khong thue hién bao hanh can hd trong cic truong hop sau ddy:

Trudng hop hao mon va khiu hao thng thuong;

Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hodc cla bét ky nguoi sir dung hodic cua
bén thir ba nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do su kién bt kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai Diéu 9.5;



9.7

Céc truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Piéu 9.3, bao
g61n ca nhiing thiét bi, bo phén gfm lidn cin ho do Bén Mua tu lz"ip dat hodc tu stra
chita ma khéng dugce sy dong y ctia Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Piu 9.5, viée stra chira cac hu hong cia
cian ho thude trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phan s¢ hitu chung cua nha

chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cia phap ludt vé nha ¢.

Dicu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

10.2

10.3

b)

d)

10.4

Trude khi ho so dé nghi cip Gidy ching nhén cta Can ho dudi tén Bén Mua dugc
nop cho co quan cé tham quyén, néu Bén Mua c¢6 nhu cau chuyén nhwong Hop dong
nay cho bén thir ba thi céc bén phai thyuc hién ding thi tuc chuyén nhugng Hop ddng
ndy theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bit dong san. Bén Ban ¢6 trach nhiém
tao didu kién dé Bén Mua thyc hién viée chuyén nhuong Hop ddng va khéng duge
thu bt ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong;

Truong hop Bén mua c6 nhu cu thé chip cin ho da mua cho td chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cip Gidy chimg nhan thi Bén Mua
phai théng bao trude bing van ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cdc tha tuc cén
thiét theo quy dinh ctia td chue tin dung.

Hai bén thng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop ddng nay cho bén
thtr ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bit dong
san, cy thé nhu sau:

Cin hd khong dang trong tinh trang thé chép tai to chire tin dung hodc khong thuge
dién bj han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ctia co quan nha nudce hodc khong
c6 tranh chép vai bén thir ba, trir truong hop duge ngan hang thé chdp ddng y dé Bén
Mua chuyén nhuong Hop (1611g cho bén thir ba;

Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho
cho Bén Ban theo thda thuan trong Hop ddng nay;

Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai di diéu kién dugc mua va s hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhuong
Hop dong;

Bén nhén chuyén nhugng Hop dong phai cam két tudn thu cac thoa thudn cia Bén
Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong trudng hop néu tai Piéu 10.1 nay, ngudi mua lai nha & hodc bén nhan chuyén
nhugng Hop dong déu duge huong cac quyén va phai thue hién cac nghia vu cia
Bén Mua theo théa thuan trong Hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan ly sir dung

nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.

s A A > P oA A 2 o~ ‘ A - - A \
Dicu 11. Phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viée st dung c¢in hj trong nha

chung cwr
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1

11.1

a)

b)

11.2

b)

Phén s& hitu riéng cia Bén Mua: Bén Mua dugc quyén s hivu riéng doi véi dién tich
C#n hd da mua theo thoa thuin cua Hop dé[]g nay va cdc trang thiét b ky thudt sur
dung riéng gin lién véi Can ho nay bao gom:

Phin dién tich bén trong Can hd bao gom cé cic dién tich ban cong, 10 gia gan lién
vai Cén ho;

Phén dién tich khac trong Nha chung cu duge cong nhén la s hitu riéng theo quy
dinh cua phap luat hay céc théa thuén pht hgp véi quy dinh ctia phdp ludt gitra Bén
Ban va Bén Mua;

Heé théng trang thiét bj k§ thudt str dung riéng gén lién v6i Can ho hay phan dién tich
khéac thudc so hivu riéng ctia Bén Mua.

Phédn s& hitu riéng cua Bén Ban: 1a phin dién tich trong Nha chung cu nhung Bén
Ban chua ban hodc khong ban ma gitt lai dé sir dung hodc kinh doanh, vén hanh, khai
thac phu hop véi quy dinh phap ludt (Bén Ban khong phén bé gid tri phan dién tich
thudc s hitu riéng nay vao Gia ban cin hd) va hé théng trang thiét bi sir dung riéng
trong phan dién tich nay, bao gom:

Khu vue thuong mai, dich vu theo thiét ké da duoc phé duyét ma Bén Ban chua ban
hoiic khong ban; khu vuc k¥ thuéit cua khu thuong mai, dich vu va toan by bai dau
xe cua khu thuwong mai, dich vy theo thiét ké da duge phé duy¢t;

Phén dién tich dé xe 6 to cia Nha chung cu theo thiét ké da duge phé duyét (trir phén
dién tich da ban hodc chuyén nhugng);

Phin dién tich con lai cta cic ting k§ thuat sau khi trir di phén dién tich bb tri hé
thdng k¥ thudt theo thiét ké da duogc phé duyét;

Céac can hd chua ban hodc khong ban; va

Céc phan dién tich khac duge cong nhén 1a phén s& hitu riéng ctia Bén Ban.

Céc phin dién tich va thiét bi thude s& hiru chung, str dung chung ctia cdc chu sé hitu
trong nha chung cu bao gom:

Phan dién tich nha con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng
ctia Bén Mua quy dinh tai Pidu 11.1, phan dién tich thude quyén s& hitu riéng cua
Bén Ban quy dinh tai Piéu 11.2;

Khong gian va h¢ thong két cAu chiju lue, trang thiét bi k¥ thuit ding chung trong
nha chung cu, odm khung, cot, twong chiu luc, twdng bao ngdi nha (trir phan tudng
bao ctia cac khu vire thuong mai), tudong phan chia cac can ho, san, mai, sn thuong,
hanh lang, ciu thang bd, thang may, duong thoat hiém, phong rac, hop gen k¥ thudt,
noi dé xe tai ting ham (trir phin dién tich dé xe 6 t6 trong tdng ham quy dinh tai Diéu
11.2 nay), hé thong cap dién, cip nuée, thoat nuée, bé phdt, hé théng thong gi6 va
tao ap, hé théng chéng sét, hé thong phong chdy chira chay va bao chay ty dong va

cac phan khac khong thude so hitu riéng clia cdn hd nao;
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11.4

b)

Hé thdng ha ting k§ thuét bén ngoai nhung duge két ndi véi nha chung cu do (trur
phén di¢n tich dé xe 6 to quy dinh tai Diéu 11.2 nay).

Phong sinh hoat cong déng.

Céc cong trinh cong cong trong Nha chung cu nhung khong thude dién déu tu xdy
dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da dugc
duyét bao g51n cong vién ndi khu, vuon hoa, va cac cong trinh khac duge xac dinh
trong ndi dung ctia dy an dau tu xdy dung nha & duge phé duyét.

Hai bén nhat tri théa thudn muec kinh phi quan ly van hanh nha chung cu nhu sau:
Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin hg cho Bén Mua theo quy dinh tai Pidu 8
ctia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan trj nha chung cu duge thanh lap va ky
hop déng quan ly, van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan Iy
van hanh tam tinh 1a: [.] déng/m*thang. Mirc kinh phi nay co thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop ly cho phit hop véi thuc t& ting thoi diém. Bén Mua ¢6
trach nhi¢m déng khoan phi nay cho Bén Ban bét diu tir thoi diém hai bén ky bién
ban ban giao Can hg.

Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugce thanh 14p thi danh muc céc cong viée, dich
vy, murc kinh phi va vi¢c déng phi quan ly van hanh nha chung cu s& do Hdi nghi
nha chung cu quyét dinh va do Ban quan frj nha chung cu thoa thuén véi don vi quan
ly van hanh nha chung cu.

Trudong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude trung wong noi c6 nha chung
cu ¢6 quy dinh vé& gia quan Iy vin hanh nha chung cu thi mtc kinh phi nay duogc

dong theo quy dinh cia Nha nudc, trir truong hop céc bén cd thoa thuin khac.

Pidu 12. Xiv Iy vi pham hop dong

12.1

a)

b)

122

Hai bén théng nhét hinh thire, cach thic xt ly vi pham khi Bén Mua chém tré thanh
toan ién mua cin ho:

Néu qué [...] (...) ngdy, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can hé theo
théa thuan tai Pic¢u 3.3 cia Hop ddng ndy ma Bén Mua khong thyc hién thanh toan
hodc thanh toin khong du thi s& bi tinh ai suit phat cham thanh todn trén tng sé
tién chim thanh toan 1a [ .. DIMEAY (v vvv v s e oo phdn tréim mét ngay) (“Lii
Cham Thanh Toan ”). Thoi diém bét dau tinh 14 1 tir ngay dén han thanh toan cho
dén ngay thuc tra.

Trong qua trinh thye hi¢n Hop dong nay, néu téng sé ngay Bén Mua tr& han thanh
toan ctia tit ca cac dot phai thanh toan vugt qua [...] (........) ngay thi Bén Ban co
quyén don phuong chim dut hop dong theo quy dinh tai Piéu 15.3a cia Hop ddng
nay.

Hai bén théng nhit hinh thie, cach thirc xt ly vi pham khi Bén Ban cham tré ban

giao Can ho cho Bén Mua:
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Néu Bén Mua da thanh todn tién mua Cin ho theo dang tién dé théa thudn trong Hop
dong nay nhung qua thai han [...] (....... ) thang ké tir Ngay Du Kién Ban Giao ma
Bén Ban van chua ban giao Cin hd cho Bén Mua thi Bén Mua dugc quyén: (i) Tiép
tuc thue hién Hop déng nay va thoa thuén lai thoi han ban giao Cén hd. Trong truong
hop nay, Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham chdm ban
giao dugc tinh bang [..%]/MEAy (... .ccooee e e, phan trdm mét ngay) (“Tién
Lii Chim Ban Giao”) tinh (rén s tién mua Cin hd ma Bén Ban di nhan cta Bén
Mua, thoi han tinh tir ngay tiép theo sau ngay két thac thoi han [.] (....... ) théang ké
tr Ngay Du Kién Ban Giao cho dén ngay Cin hd duge ban giao thue té cho Bén

Mua; hoic (ii) PDon phuong chim dut hop dong

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

13.1
a)

b)

13.2

b)

133

134

Bén Béan cam két

Can ho néu tai Didu 2 cia Hop ddng nay khong thudc dién da ban hojc cho thué mua
cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm ban hodc cho thué mua theo quy dinh cia
phap luat;

Cin ho néu tai Pidu 2 ciia Hop ddng nay duge xay dyng theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé& dugc duyét di cung cip cho Bén Mua, bio ddm chét luong va
dang céac vit liéu xay dyng theo thudn trong Hop dong nay;

Bén Mua cam két

D3 tim hidu, xem xét k§ théng tin vé Can hd mua ban;

Da duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gifly to, (ai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin hd, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cia Hop ddng nay
cting nhur cac phuy luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vén d& ma Bén Mua cho
Ia cAn thiét dé kiém tra mire dd chinh xdc cha cac gidy to, tai ligu va théng tin do;
Sé tién mua Can hd theo Hop ddng nay 1a hop phdp, khong cé tranh chép voi bén
thir ba. Bén Bén s& khong phai chiu trach nhi¢m dbi véi viée tranh chz"ip khoan tién
ma Bén Mua di thanh toén cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong trudng hgp co
tranh chép vé khoan tién mua Cin hd nay thi Hop dong nay van c6 hi¢u lye dbi vaéi
hai bén;

Cung cép céc gidy to cin thiét khi Bén Ban yéu céu theo quy dinh cia phap luat dé
lam th tuc cdp Gidy chirng nhan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
Lira ddi.

Trong trueong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan
nha nude co thdm quyén tuyén 1a vo hidu, khong ¢6 gia tri phdp ly hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luét thi cic diéu, khoan, diém khéc ctia

Hop dong nay van c¢6 hi¢u lyc thi hanh doi véi hai bén. Hai bén s€ thong nhat sira
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13.5

ddi cac dicu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hodc khéng cé gia tri phap 1y hodc khong
the thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hgp véi y chi ctia hai bén.,

Hai bén cam két thuce hién dung céac thoa thuéin da quy dinh trong Hop dong nay.

Ditu 14. Sy kién bt kha khang

14.1

a)
b)

©)
14.2

14.3

14.4

Cac bén nhét tri thoa thuin mot trong céc truong hop sau day duge coi la su kién bat
kha khang:

Do chién tranh hogc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ciia Nha nudc;
Do phai thue hign quyét dinh ctia co quan nha nude ¢o thim quyén hoic cac truong
hop khéc do phap luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cliiu tai co sd y té;

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuén sé khéng dugc coi la truong hop
bat kha khang.

Khi xuét hién mot trong cdac trudong hop bat kha khéang theo thoa thuén tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tac dong bai trudong hop bt kha khang phai thong béo bang vin
ban hogc théng bao tryuc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tur
ngdy xdy ra truong hop bét kha khang. Viée bén bi tac dong boi trudng hop bét kha
khang khong thuc hién duge nghia vu ctia minh s& khéng bi coi la vi pham nghia vu
theo Hop dong va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai c6 quyén cham duat Hop
dong nay.

Viéc thue hién nghia vy theo Hop ddng ciia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi
gian xay ra su kién bt kha khang. Céc bén sé tiép tuc thue hién cc nghia vu cia

minh sau khi sy ki¢n béat kha khang cham dut.

Diéu 15. Cham duat hop dong

15.1

15.2

15:3

Hop dong nay dugc chdm dut khi xay ra mot trong cdac truong hop sau day:

Hai bén dong y chdm dirt hop ddng bing viin ban. Trong truong hop nay, hai bén lap

viin ban thoa thuan cu thé céac diéu kién va thoi han chdm duat hop déng;

Hop dé“mg tur dong chdm dat khi mdi bén da thuc hién ding va dﬁy du cac quyén va

nghia vy ctia minh theo Hop ddng nay dbi vai bén kia.

Bén Ban c6 quyén don phuong chim dit hop ddng trong céc traong hop sau:

Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan nhu quy dinh tai Piéu 12.1a. Trong trudng

hop nay, Bén Ban c6 quyén thu hdi Can ho va ban Ciin ho cho nguoi khdc ma khong

cln ¢co su ohép thudn cia Bén Mua. Sau khi Bén Ban ban dugc Can hd cho khach

hang khac va thu dugc tién thi Bén Ban s& hoan lai cho Bén Mua sd tién Bén Mua

da thanh todn cho Bén Ban ma khong tinh lai sut, sau khi da trix di cac khoan:

(i) Lai Chdm Thanh Toan, nhu quy dinh tai Pi€u 12.1a, ma chua thanh todn cho
Bén Bén;

(i) khoan tién phat vi pham hop dong, tuong duong 20% (hai muoi phan tram)

gid ban Céan ho.



b)

15.4

15.5

Bén Mua khéng nhan ban giao Céan ho theo quy dinh tai Piéu 8.5. Trong trudong hop

ndy, Bén Ban ¢6 quyén thu hdi Cin hd va ban Can ho cho nguoi khiac ma khéng can

coO su chﬁp thuéin ciia Bén Mua. Sau khi Bén Ban ban dugc Céin hd cho khach hang

khéc va thu duoc tién thi Bén Bén s& hoan lai cho Bén Mua sb tién Bén Mua da thanh

toan cho Bén Ban ma khong tinh 1ai sudt, sau khi da trir di cac khoan:

(i) [ai Cham Thanh Toan, nhu quy dinh tai Piéu 12.1a, ma chwa thanh toan cho
Bén Bén;

(i) khoan tién phat vi pham hop ddng, twong duong 20% (hai muoi phan tram)
gia ban Can ho;

Bén Mua ¢6 quyén don phwong chim dit hop ddng trong truong hop:

Bén Ban vi pham thoi han ban giao Can ho nhu quy dinh tai Piéu 12.2. Trong trudng

hop nay, Bén Mua dugc yéu ciu Bén Ban thanh toan céc khoan sau:

(i) téng s6 tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban ma khong tinh 1ai Sudt;

(i) khoan tién phat vi pham hop dong, tuong duong 20% (hai muoi phin tram)
gia ban Can ho;

Trong trudng hop bén bi tac dong boi sw kién bét kha khang khong thé khic phyc

duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké

tir ngay xay ra su kién bit kha khang va hai bén ciing khong c¢6 théa thuin khéc thi

mot trong hai bén c¢6 quyén don phuong chdm dut Hop ddng nay va viée chim dirt

Hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop ddng.

Dieu 16. Giay chirng nhin

16.1

16.2

Trong thot han [.] (....... ) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo cia Bén Ban ma
Bén Mua khéng ndp diy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty
nguyén ty lam thu tuc xin cép Gidy ching nhén. Khi Bén Mua ty nguyén ty lam thu
tuc dé nghi cép Gidy chimg nhén thi Bén Ban phai ho trg va cung cip day du hd so
phép 1y vé& Cin hé mua ban cho Bén Mua (rong mdt thoi gian hop ly theo dé nghi
ctia Bén Mua. Trong trudong hop nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan khoén tién
con lai theo quy dinh tai Hop ddng trong vong [.] (....... ) ngay ké tir ngay Bén Béin
cung cép diy du hd so phap Iy vé Cain ho cho Bén Mua. Truong hop Bén Mua thanh
toan cham hodc khong ddy du theo quy dinh tai thong bao thi ngoai khoan tién phai
thanh toan theo thu thdng bdo, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban tién i cho s6
tién cham thanh toan theo quy dinh.

Bén Mua phai hgp tdc véi Bén Ban khi duge yéu cau bﬁng cach dich thian c6 mit tai
cac co quan Nha nude co thdm quyén (néu cin thiét) va cung cﬁp kip thoi cac gidy
chtng nhan, tai lidu, gidy to can thiét theo quy dinh phap ludt va yéu cau ctia co quan
nha nudce ¢ tham quyén, ky céc viin ban gidy (& theo quy dinh phép lut dé xin cép

Giay ching nhén.
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16.3

16.4

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trude ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi co lién
quan dén viéc cip Gidy chiang nhén theo quy dinh cua phap ludt khi Bén Ban lam
th tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Bén Mua bing Hop ddng nay ty quyén
cho Bén Ban ndp cic khoan thué, 1& phi thay mat cho Bén Mua va Bén Ban khéng
chiu trach nhiém néu thoi han cfip va ban giao Gidy chirg nhén cho Bén Mua bi kéo
dai vi Iy do Bén Mua cham tr& ndp cac khoan 1& phi, thué néu tai Piéu nay.

Bén Mua cong nhén 1'5|1g vi viéce cﬁp Giéy chirtng nhdn cho Bén Mua thudc tham
quyén cua riéng Co quan Nha nude ¢o lién quan, nén thoi gian xem xét va phé duyét
sau khi hd so xin cAp Gidy ching nhén da dugc nop day da va hop 18 1a tay thude
vao Co quan Nha nuée. Tuy nhién, Bén Ban s& no luc ti da dé thic ddy viéc cip
Gidy chimg nhén dang tén Bén Mua trong thoi gian sém nhét ¢ thé. Moi su chdm
tré trong viéc cp Gidy ching nhén cho Bén Mua do tha tuc cia Co quan Nha nudce

s€ khong dugce xem la vi pham nghia vy ctia Bén Ban theo Hop dong nay.

Diéu 17. Thong bao

17.1

17.2
17.3
17.4

175

Dia chi dé cac bén nhén thong bao cua bén kia

BEN Ban «duivoniovendisssiovs o 5o shisan e s T .

Hinh thire thong béo gitta cac bén: Zalo/Email/chuyén phat nhanh

Bén nhan thong bao 1a: Ong/ba ..., v

Bét ky théng béo, yéu céu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay phai duge 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhit ring, cac théng béo, yéu ciu,
khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu gtri dén dang dia chi, ding tén ngudi nhan thong
bao, ding hinh thirc thdng bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu
nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong trirong hop thu giao tin tay va cé chir ky cta ngudi nhan thong
bdo;

Vao ngdy bén gri nhan duoc théng bao chuyén tin thanh céng trong truong hop gui
thong béo bang zalo hodc Email;

Vao ngay 07 (bay), ké tir ngay dong déu buu dién trong trudong hgp ghi thong bao
bing thu chuyén phat nhanh;

Céc bén phai théng bdo bing vin ban cho nhau biét néu ¢6 dé nghi thay doi vé dia
chi, hinh thire va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da co thay ddi vé (dia chi, hinh
thite, tén nguroi nhdn théng bdo do cdac bén thoa thudn .................. ) ma bén c6 thay
ddi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach

nhiém ve vice bén co thay doi khong nhin duge cac vin ban thong béo.

Diéu 18. Cac thoa thuan khac
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Ngoai cic thoa thuin da néu tai cdc diéu, khodn, diém trong Hop dong nay thi hai
bén ¢6 thé thoa thudn thém cac noi dung khéac, nhung cac ndi dung do hai bén ty
théa thuan thém tai didu nay ciing nhu tai cic didu, khoan, diém khac trong toan bd
Hop ddng nay phai khong trai véi cac ndi dung da duge quy dinh tai Hop dong nay

va phai ph hgp véi quy dinh cta phap ludt va khong duoc (rdi dao dire xa hoi.

Pidu 19. Gidi quyét tranh chip

Céac bén co trach nhiém thoa thudn cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh chap
vé cdc ndi dung ciia Hop dong khi ¢o tranh chap phét sinh va lua chon toa dn tinh
Binh Duong d€ giai quyct theo quy dinh phap ludt khi hai bén khong ty théa thufin

giai quyét duge.

Pidu 20. Hiéu lye ciia hop ddng

20.1
20.2

20.3

204

20.5

(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua thi

Hop ddng nay ¢6 hiéu hre tir ngay ky;
Hop ddng nay dugce 1ap thanh 04 (bon) ban va ¢6 gia i phap Iy nhu nhau, Bén Mua
gitr 01 (mot) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé hru trit, lam thi tue ndp (hué, phi, 1&
phi va thu tuc cép Gidy chirmg nhan cho Bén Mua.
Kém theo Hop dong nay 1a 01(mdt) ban vé thiét k& mat bang Can ho mua ban, 01
(mot) ban vE thiét ké mat bang ting c¢6 Can hd mua ban, 01 (mot) ban vé thiét ké
mit bing tda nha chung cur ¢6 Can hd mua ban néu tai Diéu 2 ctia Hop dong nay da
duoc phé duyét, 01(mdt) ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu, 01(mdt) ban
danh muc vt li¢u xay dung cin ho;
Cac phu lyc dinh kém hop ddng nay va céc stra dbi, bd sung theo théa thudn cia hai
bén 1a ndi dung khong tach roi Hop dong nay va 6 hiéu lyc thi hanh dbi vai hai
bén.
Trong trudng hop cac bén thoa thuin thay déi ndi dung ctia hop dong nay thi phai
lap bing vin ban c¢o chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
n, chite vu va dong déiu

dong ddu ciia 16 chire)
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PHU LUC 1
SO PO MAT BANG BIEN HINH VA VI TRi CAN HQ
(Dinh kém Hop dong Mua bén Cin ho sb ../HDMB-PDC2)
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PHU LUC 2

DANH SACH VAT TU, THIET Bl CUNG CAP THEO TIEU CHUAN CHO CAN
HO DU AN CHUNG CU PHUC DAT CONNECT 2

(Dinh kém Hop ddng Mua ban Cin h s6 .../HDMB-PDC2)
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PHU LUC 3
THOI HAN VA TIEN PO THANH TOAN
(Dinh kém Hop dong Mua ban Cén ho sé ../HPMB-PDC2)
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU’
(Pinh kém Hop ddng Mua bén Cin hd sé ../HDMB-PDPC?2)
Piéu 1. Quy dinh ddi véi chii s hivu, ngwdi siv dung, ngwoi tam tri va khich ra vio
Nha Chung cu
1. Chu sé hiru Nha Chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, str dung Nha
Chung Cu do B Xay Dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao Nha Chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy (& chimg minh nhéan thén tai
quay I¢ tan (néu cd) hodgc tai td bdo v¢ va phai tudn thu sy hudng dan cia I€ tin hodc bao
v¢ Nha Chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1€ tan hodc bao v¢é Nha Chung cu dugce giir
cac gidy to chirng minh nhan than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phyc vu cho viée
ki€ém soat an ninh, an toan cia Nha Chung Cu. Do6i véi khu vue danh cho vin phong, dich
vy, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuat trinh gidy to chirng minh nhén than nay.
3. Nguoi dén tam tra tai Can ho phai dang ky danh séach ngudi tam tri véi quay 1€ tan (néu
¢6) hodc tai to bao v¢; ding ky tam trt tai co quan cdng an cap phudng sé tai.

4. Nguoi str dung Can hg, ngudi tam trd phai chiu trach nhiém trude phap luiit vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, st dung Nha Chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Céc quy dinh ap dung d6i voi nhén vién lam viée tai khu vue vin phong, dich vy, thuong
mai: do Chu dau tu, Hoi Nghi Nha Chung cu quy dinh thém cho phit hgp véi tirng Nha
chung cur.

Picu 2. Cac hanh vi bi nghiém cam trong vice siv dung nha chung cw

1. Gay mat an ninh, trat ty, noi tuc, chiri bay, str dung truyén thanh, truyén hinh hogc céac
thiét bi phat ra am thanh gay 0n ao lam anh hudng dén sinh hoat cta cac chu sé hiru, nguoi
str dung nha chung cu.

2. Phong ué, xa rac hodgc cac loai chat thai, chat doc hai khong ding noi quy dinh, giy 6
nhiém moi trudng nha chung cu.

3. Ném bat ctr vit gi tir cira s0, ban cdng cua cén ho.
4. Chin, tha, nudi gia sic, gia cam (rong nha chung cu.

5. P6t vang ma, dét Itra trong nha chung cu, trir dja diém dugce dot vang mi theo quy dinh
tai nha chung cu.

6. Phoi, dé quan do va bat cir vat dung nao (rén lan can hodc tai phian khong gian (ir lan can
trd 1én hodc vit ngang cira s6 cua can ho.

7. Danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

8. Kinh doanh cac nganh nghé ¢é lién quan dén vit liéu no, dé chay, gy nguy hiém cho
tinh mang, tai san cta nguoi str dung nha chung cu.

9. Mua, ban, tang trit, str dung trai phép chat ma tiy tai cin hd va cac khu vure khac trong
nha chung cu.

10. Tu ¥ chuyén doi cong ndng, muc dich str dung phan dién tich, cdc thiét bi thude sd hitu
chung, str dung chung ctia nha chung cu.

I 1. Céac hanh vi khic theo quy dinh cta phap ludt ¢o lién quan dén nha chung cu: do Hoi
nghi nha chung cir quy dinh thém cho phit hop voi tirng nha chung cu.
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12. Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia phap luat.
A g A_ A o A - ~ - \
Diéu 3. Quy dinh vé viéc stv dung phan sé hitu ciia Nha Chung cw

Cht s& hitu, nguoi st dung va khach ra, vao Nha Chung cu phai tudn thu cac quy dinh sau
day:

1. St dyng thang may va céc thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cdong niang thiét
ké st dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc céng trinh phuc vu chung
phai c6 cha, m¢ hodc ngudi trong coi di kém va giam sat.

2. Khong dugce lam hu hdng hodc ¢ hanh vi xam pham dén tai san chung cia Nha chung
cur.

3. Khéng duge chiém dung, st dung phan dién tich thude s& hitu chung, str dung chung
vdo myc dich riéng; khong dugce dé cac vat dung thude s¢ hivu riéng tai phan s hiru chung.

4. Tuan thu day dia cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi dugc dirng, d6 xe theo quy
dinh.

5. St dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh cta
phap-lugt vé nha o.

6. 'Tuan thu day da cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chay ciia Nha Chung cu.

7. Céc quy dinh khac: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi tiing
Nha chung cu.

Dicu 4. Quy dinh ve viéc stra chira cac hw hong, thay do6i hodc lip dit thém trong Cin
A A v A r r A > ~
ho, phan di¢n tich khac thugc sé' hitu chung.

I Truong hop Can h¢ hogc phan di¢n tich khae thude s& hitu riéng ¢6 hu hong thi chu s¢
hiru ho@c ngudi str dung dugce quyen stra chira, thay thé nhung khong duge lam hu hong
phén sir hitu chung va anh huong dén céc chu s hitu khéc.

2. Truong hop thay thé, sira chita hogic ldp dat thém thiét b thi phai dam bao khong lam
thay doi, bién dang hoac lam hu hong két cau cia Nha Chung Cu.

3. Trudng hop ¢é hu hong cac thiét bi thude phan s hitu chung, str dung chung gén lién
véi Can ho, phan dién tich khac thude s hitu riéng thi viée thay thé, sua chita phai dugc
thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, st dung Nha Chung cu do B Xédy Dung ban
hanh nhung khéng dugc lam anh huéng dén phin sé hitu riéng cia cac chi so hitu khic.
Chui s& hitu phai théng bao cho Ban Quan Iy Nha Chung cu dé kip thoi sira chira, thay thé
khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong
nay.

4. Trudong hop Nha Chung cu ¢6 khu van phong, dich vu, thuong mai ma cé hu héng cac
thiét bj thudc phén sir dung chung ciia Nha Chung Cur thi chd s¢ hitu khu chte ning nay
phai thue hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung Nha Chung
Cu do By Xdy Dung ban hanh.

5. Trudng hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha Chung cu hodic vén chuyén vt
li¢u khi stra chira cdc hu hong thi phai thong béo cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu va chi
dugce thuce hi¢n trong thoi gian tir 8 gio dén 18 gio hang ngay d¢ tranh lam anh hudng dén
hoat dong ctia Nha Chung Cu.
6. Cac quy dinh khéc: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi timg
Nha Chung Cu.
Diéu 5. Quy dinh v& xi Iy khi ¢6 sy ¢6 cita Nha Chung cu
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I. Khi gap su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi chu s¢ hivu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan Ly Nha Chung Cur
dé xur ly.

2. Trudng hop gip su cd khin c¢ip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cur thi
phéi thye hi¢n theo hudng din trén loa phat thanh hoiic bién chi din thoat hiém hodic hudéng
dan cta bao vé, don vi ¢ thim quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Dicu 6. Quy dinh vé viée cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

1. Ban Quan ly Nha Chung cu phai théng bdo cong khai cac thong tin ¢ lién quan dén
viée quan ly, str dung Nha Chung Cu trén ban tin hogc bang thong bdo hodc phuong tién
thong tin khac ctia Nha Chung cu.

2. Cac noi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gan dang noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai dugc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viée str dung duge an toan,
thudn tién.

Diéu 7. Quyen va nghia vu ciia chi sé hivu, ngwoi sir dung Nha Chung Cw

1. Yéucau Ban Quan Tri va Ban Quan Ly Nha Chung Cu cung cip théng tin, cdc ndi dung
lién quan dén quan ly, st dung Nha Chung Cu.

2. Cht s¢ htru Nha Chung cu ¢6 trach nhi¢ém dong bao hiém chdy, no theo quy dinh cia
phap luat.

3. Chip hanh nghiém chinh cdc quy dinh cia Ban N§i Quy na va Quy ché quan ly, str
dung Nha Chung cu do Bo Xay Dung ban hanh.

4. Doéng day du, dong thoi han kinh phi quan Iy vin hanh Nha Chung Cu va céc chi phi
khéc theo quy dinh ctia phdp ludt va theo théa thudn vai cac nha cung cap dich vy.

Dicu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Chu s hitu, ngudi sir dung, ngudi tam (r va khach ra vao Nha Chung cu néu ¢6 hanh
vi vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay hoiic vi pham quy dinh ciia Quy ché quan 1y,
sir dung Nha Chung Cu do B¢ Xay Dyung ban hanh thi tiy theo mare dg vi pham s€ bj xem
xét, xtr Iy theo quy dinh cia phap ludt va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia
minh gay ra.

2. Chu s¢ htru, nguoi st dung phai nghiém chinh chéip hanh quyét dinh xtr phat vi pham
ctia co quan, td chirc ¢6 tham quyén,

Piéu 9. Quy dinh vé phong chdy chira chiy (PCCC)

I. Cu dan Nha Chung Cu c¢6 nghia vy thye hién nghiém chinh quy dinh cua phap ludt vé
phong chay, chita chay va cac phuong an PCCC co s duge S& Canh Sat PCCC tinh Binh
Duong ban hanh.

2. Cu dan Nha Chung cu la nguoi chiu trach nhiém t0 chirc hoat dong va thudong xuyén
kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va céac trach nhi¢m cuy thé khac nhu
sau:

a. Khi ving nha dai ngdy phai thong bdo cho Ban Quan Iy toa nha, tat hét moi ngudn thict
bi dién, nude, gas, I]g‘lt céu dao tdng. Chi nha cho ngudi nude ngoai thué Cin ho co trach
nhiém phd bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh ndi quy nay.

b. Khong tu ti¢n can thiép, ddu ndi, stra chira, lip thém thiét bi vao hé thong bdo chay nd,
loan thong tin & cdc Céan hd.
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¢. Khong hiat thude 14, vt dau mau thude la & hanh lang, cac thang bd, cau thang may va
nhiing noi cong cdng khac cua toa nha.

d. Ludn canh giac, than trong trong viéc dun nau. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng cic trang thict bi (di¢u hoa khong khi, ti lanh, mdy dun nude, dén sudi...) day dan,
dng dan cua hé thong gas, dién va céc trang thiét bj khac néu thiy co gi bat thudong can bao
ngay cho Ban Quan Iy toa nha xem xét xt Iy. Khi ra khoi nha phai tit dién, gas, nude dé
dam bdo an toan.

e. Chu Can h c6 trach nhiém pho bién dén timg thanh vién sinh song trong Can ho ndi
quy phong chong chdy no, ctra thoat hiém, biét cac st dung binh bdt, voi nudce ctru hoa dé
tu xur Iy ngay tir phut dau tién trdnh dé dam chay lan rdng.

. Phuong ti¢n giao thdng co gidi (r 4 chd ngoi trg 1€n cha cu dan phai dam bao céac diéu
kién theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nuge vé PCCC. ‘

g. Chu sg hitu Nha Chung cu ¢6 trach nhi¢ém mua bdo hiém chdy, n6 bat bude doi vai phén
sO hiru neng cua minh va céc trach nhiém déng gop chi phi mua bao thll] chay, nd bit
bude ddi v6i phan s¢ hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay chay, nd bat bude phan s

hitu chung dugc phan bd twong (mg véi phan dién tich thude s¢ hitu riéng caa ting chi so
hiru.

3. Cac hanh vi bi nghiém cam:

a. CoOy gay chay, no lam ton hai dén tinh mang, strc khoe con ngudi, gay thic¢t hai tai san
cua Nha nudce, t0 chirc va ¢ nhén;

b. Bdo chay gia;

c. San xuit, tang trlr, vén chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép clnt nguy lmm
dé gay chay nd, vi pham nghiém trong cdc quy dinh v& quan Iy, st dung ngudn lira, ngudn
nhiét, cac tiéu chuan PCCC da duge nha nude quy dinh.

d. Lam hu héng, ty y thay doi, di chuyén phuong tién, thi¢t bi PCCC, bién béo, bién chi
e . R -
dan, bi¢n thoat nan;

¢. D¢ cac chat chay no gan nguon ltra, nguon nhiét;
f. Nghiém cam dot vang ma trong Nha Chung cu, phai mang doi noi quy dinh cia toa nha;
g. Nghiém cam dun than t6 ong, bép dau hai, binh gas cong nghiép trong téa nha;

h. Nghiém cam vt nguon nguyén li¢u gdy chay vao noi dé€ rac thai nhu: mau thuoc la con
dang chdy, cac vat d€ chay nhu xdp, cao su, bt Itra gas, bao diém....

i. Nghiém cam thay déi cdc thiét bi phong chéay chira chay nhu déu bao chay, dau bao
khéi, dau bao ro ri gas...
j. Cam mang chat dé chay, dé nd vao khu vue ctia toa nha.

4. Do cira ciu thang thoat hiém la ctra ting ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6 su

c¢b hoa hoan xay ra, yéu ciu céc cira ra vao céu thang thodt hiém ludn phai déng, cu dan

khong duoc tu ¥ chén vat can dé ma ctra, néu ¢d tinh vi pham sé& bj x Iy theo quy dinh.

Diéu 10. Quy dinh veé siva doi, bo sung ban ndi quy quan 1y sit dung Nha Chung cu va
A A . -

mot so quy dinh khac

1. No§i quy nay ¢ the duge Hoi nghi Nha Chung cu stra doi, bo sung khu Ban Quan Tri

Nha Chung Cu dugc thanh [dp cho pht hop véi tinh hinh thye té.
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2. Ban ndi quy quan ly str dung Nha Chung Cur chi duge stra doi, bd sung khi duoce Hoi
nghi Nha Chung cur théng qua.

3. Trong thoi han 10 ngay lam viée ké tir ngay Ban ndi quy quan ly str dung Nha Chung
cu duge stra déi, bd sung, Ban Quan Tri Nha Chung cu ¢6 trdch nhi¢m hoan chinh Ban Noi
quy quan ly str dung Nha Chung cu va cong bé trén ban tin Nha Chung cu dé cac chu s
hitu va ngudi sir dung Can ho biét dé thuce hién.

Diéu 11. Quy dinh chuyén tiép

Céc bén lién quan dong y va cam két tudn thu nlnmg quy dinh trong Ban ndi quy quan ly
st dung Nha Chung Cu nay cho dén khi Ban ndi quy chinh thirc duge i nghi Nha Chung
cu lan thir nhit thong qua.

Didu 12. Hiéu lire thi hanh

1. Noi quy quan ly st dung Nha Chung cu 1a mot phan khong thé tach roi ciia Hop Déng
Mua Bén Can H§ Nha Chung Cu. Ban ndi quy quan ly st dung Nha chung cu ¢6 hi¢u lyc
khi ban giao nha dua vao st dyng cho dén khi duoe thay thé boi mot ban Noi quy khac phu
hop véi didu kién thye & do Hoi nghi Nha Chung cu thong qua.

2. Noi quy quén Iy sir dung Nha Chung Cu ap dung cho moi chi s& hivu va nguoi sir dung
Nha Chung Cu. Chu s hitu phai dam bao:

Nguoi duge chuyén nhugng, duge iy quyen thyre hién Hop dong mua ban, ngudi thué phan
su hiru riéng, nguoi st dung, khich va cdc cd nhan khéc ¢6 lién quan phai ton trong, tuéin
thti nghiém chinh va cam két thyc hién ban Noi quy quan ly str dung Nha Chung Cu nay.
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