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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
T TP

Can cul:

B6 Ludt Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015,

Lugt Nha ¢ sé 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndam 2014;
Lugt Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding sé 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 ndm
2010;

Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet va huwong dan thi hanh mét so dieu cua Ludt Bdo vé nguroi tiéu dung;
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu huéng
dan thi hanh m¢t so diéu cua Lugt Nha o;

Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 25/3/2021 cua Chinh phu vé viéc sia doi bo
sung mot so dieu cua Ngh; dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi
tiet va huwong thi hanh Lugt Nha g,

Nghi dinh ) 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu hwong
dan thi hanh mét so diéu cua Lugt Kinh doanh bar dong san;

Thong tu Sé 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va huwong dan vé viéc Ban hanh Quy che quan ly, sir dung nha chung
cu;

Thong tu’Nso”’ 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2016 cua Bg Xay Dung
huwong dan thuc hiégn mot so ngi dung cua Lugt Nha ¢ va Nghi dinh so
99/2015/NP-CP;

Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bg Xay dung sira doi, bé sung
Mot so quy dinh cua Thong tw so 10/2015/TT-BXD ngdy 30 thang 12 nam 2015
Vé Viéc dao tao, boi duwong kién thizc chuyén mdn, nghiép vu vé qudn ly van hanh
nha chung cu;

Can cir Thong nur s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bg Xay
dung sira doi, bo sung, bai bo mgt so diéu cua Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30 thang 6 nam 2016 va Thong tw so 02/2016/TT-BXD ngay 15 thdang 02 nam
2016 cua B¢ truong Bo Xay dung;

Can ci Gidy chung nhdn déng ky doanh nghiép so 3702704796 cap cho Cong ty
co phan C-Holdings, dang ky lan dau ngay 25/9/2018, dang ky thay doi lan [...]
hgay /...J;

Quyét dinh sé /...] cua UBND tinh /...] vé viéc chap thudgn cha tricong dau tw Dir
an [...]ngay [...J;

! Tét ca van ban phap luat néu tai muc nay dugc bao gém van ban huéng dan thi hanh va van
ban stra doi, bo sung hoac thay thé (néu co), tai tung thoi diem.
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- Gidy phép xay dung sé /...] do S¢ Xay dung tinh /...Jcdp ngay /...J;

- Can cir thdng bao s /.. J ngay [...] thang [...] nam [...] cua So Cong thuong tinh
Binh Duwong vé viéc chap nhdn ddng ky hop dong theo mdu, diéu kién giao dich
chung;

- Nhu cau, khd ndng va ning luc cia cac bén,

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit “Hop ddng”) dugc
lap vao ngay ... thang ... nam ... ... bdi cac Bén dudi day:
I. BENBANNHA O

CONG TY CO PHAN C-HOLDINGS
Mas6 thué  : 3702704796

bia chi o
bién thoai o
Dai dién boi :Ong/Bé ......................................................................
CIC VU
(Theo Gidy Uy quyen S6 . e e e et e 2 2)

SOTAIKNOAN & i,
(Sau day goi tdt la “Bén Bdn”)

II. BEN MUA NHA O
«* Bén Mua la ca nhan:

Ong/Ba o Nam sinh: [...]
S6 CMND/CCCD? :[...] Ngay cap:  [...] Noi cap: [...]
bia chi thuong tra : [...]
Dia chi lién lac o
Dién thoai o Email: [...]
< Bén Mua la té chirc:
“TEN TO CHU'C”
M3 s thué 1]
bia chi tru so L]
bién thoai ...
Nguoi dai dign .. Chac vu: [...]
S6 tai khoan ...

(Sau day goi tdt la “Bén Mua”’)

2 Trong trudng hop nguoi ky hop ddng mua ban 13 ngudi duoc Gy quyén boi nguoi dai dién
theo phép luat.

3 Chtrng minh nhan dan hoic Cin cudc cong dan hodc cac loai gidy to tuy than khac phu hop
quy dinh cua phap luat.
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Bén Ban va Bén Mua sau giéy duoc goi chung la “Hai B&n” hoac “Cac Bén” va duoc
goi riéng la “Bén”, cung dong y ky két Hop dong mua ban can ho chung cu nay véi cac
diéu khoan, dicu kién sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau, trir khi ngix canh cu
thé yéu cau mét cach hiéu khac di:

11

1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

1.7

“Hop ddng” c6 nghia 1a hgp dong mua ban cin hd chung cu nay va cac phu luc
dinh kém ciing nhu moi stra doi, b6 sung bang van ban ddi véi Hop dng nay (néu
cd) do cac bén lap, ky két trong qua trinh thuc hién hop ddng tai Dy &n [...] (sau
day goi tat 1a “Duy an”);

“Cin hd” 13 can ho c6 cong ning st dung dé ¢ va cac phan dién tich c¢6 cong ning
su dung khac (néu c6) trong nha chung cu dugc ban kém theo cin ho tai Hop dong
nay, bao gém: “Cin ho” duoc xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké
da duoc phé duyét thuoc nha chung cu do Cong ty cd phan C-Holdings dau tu xay
dung véi cac thong tin, dic diém cia can ho chung cu duoc mé ta tai Diéu 2 cua
Hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu c0), cac trang
thiét bi k§ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho va cac phan dién tich khac ma
Bén Mua mua tir Bén Ban theo thoa thuan giira cac bén tai Hop dong nay. Phan
dién tich khéc la cac phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich
san xay dyng can ho nhung duoc béan cling véi can ho tai Hop dong nay.

“Nha Chung cw” 12 toan bd nha chung cu ¢ cin ho mua ban do Cong ty c6 phan
C-Holdings 1am chu dau tu, bao gdm céc cin ho, dién tich kinh doanh, thuong mai
va céc cong trinh tién ich chung caa toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) duoc
xay dung thuoc du an[...].

“Bén Ban” 1a Cong ty c6 phan C-Holdings, cha dau tu dy an [....].

“Bén Mua” 1a to chtic hodc ¢4 nhan mua cin hd. Trong truong hop Bén Mua co
tir 02 (hai) ngudi tro 18n thi moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop dong cé nghia
la tat ca cac bén tham gia trong Bén Mua, moi nghia vu va trach nhiém cua Bén
Mua theo Hop dong nay déu la nghia vu lién d6i. Bén Ban khong c6 nghia vu phai
Xdc dinh nghia vu ca nhan cua ting ngudi thudc Bén Mua, Bén Ban co quyén yéu
cau timg ngudi thudc Bén Mua thuc hién toan bo nghia vu tai Hop dong nay. Bé
thuén tién, nhimg nguoi thuoc Bén Mua s€ uy quyén cho 01 (mot) nguoi lam dai
dién dé giao dich vai Bén Ban vé viéc mua ban Can ho (“Ngudi dugc uy quyén”)
khi cac bén ky Hop dong nay va moi hanh vi ciia Nguoi dugc uy quyén nay sé rang
budc tat ca nhitng nguoi thuoc Bén Mua, Bén Ban khong can phai 6 su chap thuan
riéng cua ting ngudi thuoc Bén Mua. Tuy nhién, bat ké viéc ty quyén trén day,
nhitng van ban, gidy to Bén Ban doi hoi phai cé day du chir ky cia Bén Mua thi
phai duoc timg nguoi thuoc Bén Mua Ky, Xac nhan day du, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

“Gia ban ciin hd” 13 tong s6 tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban, duoc
quy dinh chi tiét tai Biéu 3 Hop dong nay.

“Dién tich san xay dwng ciin h$” 1a dién tich san xay dung cta cin ho, bao gom
ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi can ho d6 duoc tinh tir tim tuong
bao, twong ngin cin ho, bao gom ca dién tich san cd cot, hop ky thuat nam bén
trong can hg.
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1.8 “Dién tich sir dung can h¢” la dién tich san xay dung duoc tinh theo kich thudc
thong thuy cua cin ho, bao gom ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong
can ho va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi cin ho d6; khong tinh tuong bao
ngdi nha, tudng phan chia cic cin ho va dién tich san co cot, hop ki thuat nam bén
trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san,
truong hop ban céng, 16 gia c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong
cua tudng chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang duoc phé duyét;
dién tich st dung cin ho duoc ghi vao Gidy chirng nhan cip cho Bén Mua can ho
theo Hop ddng nay.

1.9 “Phan sé hiru riéng cia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong cin ho, bén trong
phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky thuat sir
dung riéng gan lién voi can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dwogc
céng nhan la so hiru riéng cia Bén Mua phu hop véi quy dinh cua Luat Nha 6.

1.10 “Phan sé hiru riéng ctia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai
nha chung cu va hé théng trang thiét bi ki thuat gan lién vai cac phan dién tich d6
nhung Bén Ban khdng ban ma giit lai dé sir dung hoac kinh doanh va Bén Ban
khong phan bo gia tri von dau tu cia phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao gia
ban; cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s¢ hitu riéng cua Bén Ban theo quy
dinh cua Luat Nha &.

1.11 “Phan sé hiru chung ciia nha chung cw” 1 phan dién tich con lai caa nha chung
cu ngoai phan dién tich thugc so hitu riéng cua cac chu so hitu cac can ho trong
nha chung cu va cac thiét bj sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cua
Luat Nha &, bao gom cac phan dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tang k§
thuat, cong trinh céng cong duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 100 Luat Nha & va cac
phan dién tich khac dugc quy dinh cu thé tai Diéu 11 Hop dong nay.

1.12 “Ban N§i quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu kém
theo Hop dong nay va tat ca céc stra doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung cu
théng qua trong qué trinh quan ly, stir dung nha 6.

1.13 “Dich va quan Iy, van hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly, van hanh nha
chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

1.14 “Pon vi quan ly, van hanh nha chung cu” 13 to chiic hoiac doanh nghiép cé chirc
nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung
cu duoc x@y dung xong va dua vao str dung.

1.15 “Phi quan ly” 1a khoan tién do céc cha so hiru, ngudi sir dung nha chung cu dong
hang thang hoic theo dinh ky* (bao gom ca truong hop da nhan ban giao cin ho,
dién tich khac trong nha chung cu ma chwa str dung) dé chi tra cho hoat dong quan
ly, van hanh nha chung cu.

1.16 “Bao hanh nha ¢” la viéc Bén Ban cin h¢ chung cu thuc hién qtréch nhiém bao
hanh can ho chung cu theo quy dinh tai Dieu 85 Luat Nha & Sdée khac phuc, stra
chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké, cu thé tai Bieu 9 Hop dong nay khi bi

4 Pong hang thang hodc dong theo quy theo thong bao ctia don vi thu phi quéan 1y theo timg thoi
diém (mdi quy 14 03 (ba) thang)

5 Trong truong hop phap luat thay doi, diéu luat dugc cip nhat theo quy dinh cua luat méi tai
timg thoi diém
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hu hong, khiém khuyét hozc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khéng
phai do 15i ciia ngudi st dung cin ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo
quy dinh cta phap luat nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop
dong nay.

1.17 “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sira chira
khi c6 hu hong nham duy tri chat lwong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung
cu bao gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, stra chita nho, sira chita
dinh ky va sira chira phan I6n xay dyung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong
an toan phong chay, chita chay: thay thé céac linh kién hoic cac thiét bi st dung
chung cua tda nha, cum nha chung cur.

1.18 “Kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% (hai phan
tram) gia tri can ho, phan dién tich khac duoc ban theo quy dinh tai Hop dong nay:;
khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va duoc tinh trude thué dé nop nham phuc
vu cho viéc bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu.

1.19 “Gidy chitng nhan” 1a gidy chiing nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nudc cap cho Bén Mua theo quy
dinh cta phéap luat dat dai.

1.20 “Ngay lam viéc” 1a cac ngay tir thir Hai dén tha Su hang tuan, trir cac ngay I8, tét
theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va/hoac ngay nghi noi bo theo quy dinh cua
Bén Ban.

1.21 “Ngay ky két” 1a ngdy ma cac bén ky két Hop dong, dugc quy dinh cuy thé tai Phy
luc 1 Hop dong nay.

1.22 Trong Hop dong nay, trir khi ngir canh hoic cac quy dinh cia Hop dong nay c6
yéu cau khac di:
a) Cac tiéu dé cua diéu, khoan, muc, diém cua Hop dong nay chi dé thuan tién cho
viéc tham chiéq va s€ khong dugc st dung dé dién giai noi dung chi tiét cua dieu,
khoan, muc, diem do.

b) Cac danh tir s it cling chinh 14 cac danh tir $6 nhiéu va nguoc lai.

c¢) Dan chiéu dén mot thoa thuan hozc vin ban (bao gdm ca dan chiéu dén Hop dong
nay) nghia 1a dan chiéu dén thoa thuan, vin ban, hop dong d6 va cac ban sira doi,
diéu chinh, bo sung, cai bién, thay thé (néu c6), trir khi thudc pham vi loai trir
theo Hop ddng nay hoic thoa thuan/vin ban do.

d) Moi tir va cum tir duoc dinh nghia trong Hop ddng nay dwoc hiéu, dién giai va
sir dung tuong tu trong Ban ndi quy nha chung cu va nguoc lai, cic tur, cum tir
dugc dinh nghia trong Ban ndi quy nha chung cu ciing duoc hiéu, dién giai va sir
dung tuong tu trong Hop dong.

e) Cac tham chiéu dén mot nguoi hodc mot bén thir ba duoc hieu 1a cac tham chicu
den mot c& nh@n hoac mot phap nhan dugc thanh 1ap dudi bat ca hinh thic nao
cling nhu nhirng nguoi thtra ké hoac nguoi thay thé cac ca nhan, phap nhan do.

f) Dan chiéu dén bat ky khoan tién nao 1a dan chiéu dén “Pong Viét Nam”, trir khi
¢6 quy dinh khac di tai Hop dong nay va phu hop véi phap luat co lién quan.

g) Dan chiéu dén luat hodic mot diéu khoan cua luat s& bao gom ca ban sira doi, bo
sung, thay thé ctia van ban do.
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PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua can hd chung cu nhu sau:

2.1

bac diém can ho:

2.1.1 Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua cin ho chung cu thudc Dy &n véi

cac dic diém duoc md ta cu thé tai Phu luc 1 Hop dong nay.

2.1.2 Trong do, dién tich sir dung can ho dugc tinh theo kich thugc thong thuy (goi

chung la di¢n tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 1.8 Piéu 1 Hop dong nay
va 14 can cr dé tinh tién mua ban can ho theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong nay.

2.1.3 Hai bén xac nhan rang, dién tich s dung ghi tai diém nay chi Ia tam tinh va c6

thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin ho. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua cian ho cho Bén Ban theo dién tich
thuc té khi ban giao cin hd. Trong truong hop dién tich sir dung thuc té chénh
léch (cao hon hoic thip hon) khong qué 02 % (hai phan trim) so v&i dién tich
ghi trong Hop ddng nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu
dién tich sir dung thuc té chénh léch qua 02 % (hai phan trim) so véi dién tich
ghi trong Hop dong nay thi gia ban cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich
do dac thyuc té khi ban giao cin hd. Trong moi trudng hop, viéc chénh léch nay
khong phai 1a cin cir d& Bén Mua hoic Bén Ban c6 quyén cham dit Hop dong.

2.1.4 Trong bién ban ban giao can ho, hai bén théng nhat s& ghi rd dién tich sir dung

2.2

2.3

2.4

thuc té khi ban giao cin ho, dién tich s dung chénh léch so véi dién tich ghi
trong hop dong mua ban da ky (neu c6). Bién ban ban giao can ho la mot phan
khéng the tach roi cua Hop dong nay. Dién tich can ho dugc ghi vao Gidy chang
nhan cip cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao
can ho.

Pic diém v;é dat xay dung nha chung cu c6 can hg néu tai khoan 1 Piéu nay duoc
mO ta cu thé tai Phu luc 1 Hop dong nay.

Giay to phap ly cua can ho: Bén Ban cung cép cho Bén Mua cac thong tin, ban sao
C4c gidy to phap ly vé: dat dai, xay dung, dau tu du an, thdng tin thyc trang cac
cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cin ho, hop dong bao lanh vé nha ¢, van
ban cia co quan quan ly nha ¢ cip tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Phu
luc 1 Hop ddng nay.

Truong hop céc bén thoa thuan mua phan dién tich khéac cuing véi can ho® thi cac
noi dung ve viéc chuyen nhurong, mua ban cac phan dign tich nay, bao gom nhung
khong gisi han cac diéu khoan vé thdng tin vi tri, dién tich, cong nang su dung,
gia ban, diéu kién thanh toan, diéu kién st dung, ban giao, dang ky quyén s& hitu
dugc cac bén thong nhat 1ap thanh phy luc cua Hop dong nay hoac lap mot hop
ddng doc lap, tiy thudc thoa thuan cua cac bén tai tirng thoi diém.

SPhan dién tich khac dugc dé cap tai khoan nay gém chd dé xe 6 t6, dién tich san thuong mai,
dich vu va cac phan dién tich khac dugc chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 11 Hop dong

nay.
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PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHI BAO TRI, PHUONG THUC VA TIEN
PO THANH TOAN

3.1 Gi&ban cin ho: duge quy dinh cy thé tai Phu luc 2 Hop déng nay. Trong do:

a) Gia ban cin ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gid tri quyén st dung dat, tién st

dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s hitu chung caa nha chung
CU.

b) Gi4 ban cian ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom cac khoan sau:

Cac khoan 18 phi truée ba, phi va Ié phi theo quy dinh cua phép luat lién quan dén
viéc thuc hién céc tha tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén Mua. Cac chi phi nay
do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan theo thong bao ctia Bén Ban.

Chi phi két néi, lip dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho cin ho gdbm: dich
Vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khéac
ma B&n Mua str dung cho riéng can ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung tng dich vu.

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao can ho
cho Bén Mua theo thoa thuan tai Bieu 8 Hop dong nay, Bén Mua ¢ trach nhi‘ém
thanh todn kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuan tai Hop dong
nay.

Cac chi phi khéc phat sinh trong qué trinh thuc hién hop ddng va sé hitu, sir dung
cin ho (néu co6) theo quy dinh, bao gdm nhung khong gidi han cac chi phi nhu:
chi phi tréng git xe cho don vi cung ung dich vy, dién, nuéc ma Bén Mua phai
thanh toan cho bén thir ba theo quy dinh.

c) Hai bén thdng nhat ké tir ngy ban giao can ho va trong sudt thoi han thuc hién Hop

d6ng nay, thoi han so hitu, sir dung can ho da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia
vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha
chung cu va céc loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc tién ich, bao gdm nhung
khéng giéi han cac chi phi nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,
internet, phi tréng gitr xe cho cac nha cung cap dich vu.

3.2 Phuong thuc thanh toan:

Toan b sb tién thanh toan cua Hop dong nay duoc thanh toén bang: (i) tién Viét
Nam theo hinh thirc nop tién mit tai tru s chinh caa Bén Ban; hoic (ii) théng qua
hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan duoc néu tai phan théng tin Bén Ban tai
phan diu Hop dong nay. Bén Mua s& chiu trach nhiém thanh toan d6i véi tat ca
cac khoan phi ngan hang va/hozc Ié phi khac phai tra lién quan dén viéc thanh toéan.
Thoi diém xac dinh Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan la thoi diém sb
tién chuyén khoan bai Bén Mua duoc dugc ghi ¢ vao tai khoan caa Bén Béan hoic
ngay ky phiéu thu (hoic chiing tir thanh toan twong @ng) theo tirng thoi diém trong
truong hop nop bang tién mit.

Noi dung thanh toan khi thuc hién chuyén khoan nhu sau:

<<Tén Khach hang>>_ <<Mi cin h¢>>_<<Soé hgp dong>>_<<Dpt thanh toan>>
3.3 Thanh toan:
3.3.1 Tién dd thanh toan:
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3.3.2

3.3.3

3.34

Bén Mua thanh toan tién mua cin ho cho Bén Bén theo tien do quy dinh tai
Phu luc 2 Hop dong nay.

CAac bén xac nhan rang, viéc thanh toan cua Bén Mua cé thé duoc thuc hién
theo timg dot hoac tra trugc nhi€u dot, mien la dam bao khong tré thoi han quy
dinh tai Phu luc 2 Hop dong nay.

Truong hop tai Ngay ky két, néu Bén Mua tré han thyc hién nghia vu thanh
toan tien Dot 1 theo quy dinh thi Bén Mua phai thanh toan trong thoi han
khéng qua 7 (bay) ngay, ké tir Ngay ky ket.

Dé tranh hicu nham, cac bén xac nhan rang: (i) viéc cc bén tién hanh ky két
Hop d6ng nay vao Ngay ky két khong dong nghia vé6i viéc Bén Mua di hoan
tat cac nghia vy thanh toan phat sinh theo quy dinh tai Hop dong nay; (i) viéc
quy dinh thoi han thanh toan Dot 1 tai Diéu nay khdng mau thuin véi quy dinh
tai Phu luc 2 Hop ddng nay va Bén Mua phai chiu moi ché tai phat sinh do
viéc tré han nay.

Xir ly cac khoan thanh toan trudc va chua thanh toan boi BEn Mua vao Ngay
ky két:

Vao Ngay ky két, tat ca cac khoan tién ma Bén Mua di tra cho Bén Ban trugc
Ngay ky két (néu co) s& dugc chuyén thanh sé tién thanh toan cua Gia ban can
ho ma Bén Mua phai tra theo Hop dong nay. Trudng hop viéc két chuyén tir
tién da tra con thiéu so vé4i dot thanh toan twong tng thi Bén Mua c6 nghia vu
thanh toan phan con thiéu nay cho Bén Bén tai Ngay ky két. Trong treong hop
s6 tién thanh toan vuot qué sé tién quy dinh cua dot thanh toan dén han thi sé
tién vuot qua s& duoc can trir vao dot thanh toan ké tiép.

Viéc thanh toan gia tri phan chénh léch (néu co) trong truong hop dién tich
thong thay thuc té chénh léch so véi dién tich ghi trong Hop ddng nay dan dén
phai diéu chinh gia tri hop dong thi phan gié tri hgp dong chénh léch dugc xir
1y nhu sau:

a) Néu dién tich thong thuy thuc té chénh lgch I6n hon so véi dién tich ghi
trong hop dong thi Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban toan b¢ gia tri
chénh léch ngay tai thoi diém ban giao can ho;

b) Néu dién tich thong thiy thuc té chénh Iéch nhé hon so vai dién tich ghi
trong hop ddng thi Bén Ban s& can trir s6 tién chénh léch tai Dot thanh toan
ké tiép hodc hoan lai cho Bén Mua trong truong hop Bén Mua di hoan
thanh nghia vu tai chinh d6i v4i Bén Bén tai Hop dong nay khi cac bén
hoan tat hop dong.

Dién tich phan chénh Iéch nay duoc tinh theo cdng thirc lay don gia 01m? (ot
mét vuong) dién tich sir dung can h¢ tai Hop dong nay nhan (x) vei phan dién
tich thong thuy chénh léch dugc xac dinh lai (néu co).

Thong bao thanh toan:

Bén Mua c6 nghia vu thanh toan theo dung quy dinh tai Phuy luc 2 Hop ddng
nay. Bat ky nghia vu nao cua Bén Mua deu phai dugc thuc hién day du va
dung thoi han, bat ké Bé&n Ban co6 thong bao hay khong.
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3.35

Tat ca cac khoan thanh toan ciia Bén Mua cho Bén Ban theo Hop dong nay sé
dugc thyc hién day da ma khong c6 doi hoi, khau trir, giit lai hay can trir nao
va s& chi dugc hoan tra néu viéc hoan tra dugc quy dinh rd trong Hop dong
nay.

Thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu:

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém nop 2% (hai phan trim) kinh phi bao tri
vao mot tai khoan mo tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cua phap luét
nha &. Cu thé:

a) Bén Mua co trach nhiém thanh toan phi bao tri nha chung cu theo thong
bao ban giao can ho cua Bén Ban.

b) Bén Ban mo mét tai khoan thanh toan tai ngén hang dang hoat dong tai don
vi hanh chinh thyc hién Dy 4n dé nhan kinh phi bao tri theo quy dinh’.

Hai bén théng nhit ring, Bén Ban c6 trach nhiém gui khoan tién nay vao
tai khoan ngan hang trong thoi han [...]8 ngay 1am viéc, ké tir ngay thu phi
cua Bén Mua. Bén Ban co trach nhlem ban giao khoan kinh phi nay (bao
gom ca l4i suét tién gui, néu cd) cho Ban Quan tri nha chung cu quan ly
trong thoi han [...]° ngay 1am viéc, ké tir ngdy Ban Quan tri nha chung cu
dugc thanh lap dé phuc vu cho viéc bao tri phan sé hitu chung nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Bén Ban khong ban giao kinh
phi nay thi Ban Quan tri nha chung cu c6 quyén yéu cau xu ly theo quy
dinh phap luat.

Kinh phi bao tri quy dinh tai diém nay chi duoc sir dung dé bao tri cac phan so
hiru chung cua nha chung cu, khong dugc sir dung cho viéc quan ly van hanh
nha chung cu va cac muc dich khac. Truong hop nha chung cu phai phd dé ma
kinh phi bao tri chua str dung hét thi duoc str dung dé hd tro tai dinh cu hoac
dua vao quy bao tri phan so hiru chung cta nha chung cu méi sau khi dugc
xay dung lai.

Bén Mua c6 nghia vu dong gbp thém kinh phi bao tri phan s& hiru chung theo
ty 1& twong tng véi phan dién tich s¢ hitu, st dung can ho caa Bén Mua trong
truong hop kinh phi bao tri dd déong khong du dé bao tri phan sé hitu chung
trong nha chung cu.

Bén Ban co6 nghia vu dong gop thém kinh phi bao tri phan sé hitu chung tuong
ng vé6i phan dién tich can ho, dién tich khac trong nha chung cu ma Bén Béan
s& hitu trong truong hop kinh phi bao tri khong du dé bao tri phan sa hitu
chung trong nha chung cu.

Ban Quan tri nha chung cu c6 trach nhiém quan ly, st dung kinh phi bao tri
dung muc dich, ding hang muc can bao tri theo ké hoach bao tri da dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua hang nam. Viéc sir dung kinh phi bao tri phan s¢
hitu chung phai c¢6 hoa don tai chinh, c6 thanh toan, quyét toan theo quy dinh
ctia phép luat vé tai chinh va phai bao c4o Hoi nghi nha chung cu.

7 Théng tin vé tai khoan tién guri kinh phi bao tri nha chung cu (s tai khoan, tén tai khoan, tén
ngan hang va ky han giri tién) duoc cap nhat chi tiét tai thoi diém cac bén ky Hop dong.

8 Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.

9 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
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Thanh vién Ban Quan tri nha chung cu c6 quyét dinh st dung kinh phi khong
ding muc dich va hang muyc theo quy dinh thi bi xur ly theo quy dinh cua phap
luat va boi thuong toan bo thiét hai thyc té phat sinh.,

3.3.6 Vi pham nghia vu thanh toan:

Truong hop Bén Mua khdng thanh tofém hodc thanh toan khong du hodc thanh
toan khong dung han thi phai chiu ché tai theo quy dinh tai Bicu 12 Hop dong
nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1

4.2

4.3

4.4

Bén Ban cam két bao dam chat lwong cong trinh nha chung cu, trong d6 c6 cian hod
néu tai Diéu 2 Hop ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung
dung (hoic twong dwong) cac vat lieu xay dung cin ho ma hai bén da cam két tai
Phu luc 1 Hop ddng nay.

Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén Ban ¢ tréch nhiém thuc hign viec xay
dung nha ¢ theo ding tién d6 quy dinh tai Phu luc 1 Hop dong nay.

a) Giai doan 1: Thyc hién thu tuc phap ly va thi cbng méng.
b) Giai doan 2: Thi cdng.
c) Giai doan 3: Hoan thanh viéc xay dung va ban giao can ho.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat va ha
tang x& hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu cia Bén Mua theo dang quy
hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét va dam bao chat luong
theo dung quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

Bén Bén ¢ trach nhiém hoan thanh viéc xay dung hé théng cong trinh ha tang xa
hoi va céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu cia Bén Mua tai khu nha
chung cu theo ndi dung du an va tién do da duoc phé duyét trudc ngay ban giao
can ho cho Bén Mua, bao gém: hé théng duong giao thdng, hé thdng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nuée thai; hé
théng cung cap chat dbt; hé thong thdng tin lién lac.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1 Quyén cia Bén Bén

5.1.1 Yéu cau Bén Mua tra tién mua cin ho theo dang thoa thuan va dugc tinh 14i

suét trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién d thoa thuan tai
bicu 3 Hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan dugc quy dinh cu thé
tai Bicu 12 Hop dong nay.

5.1.2 Yéu cau Bén Mua nhan ban giao cin ho theo thoa thuan tai Hop dong nay.

5.1.3 CO quyén ngirng hoic yéu cau nha cung cip ngiing cung cap dién, nudc va cac

dich vu tién ich khac néu Bén Mua vi pham Quy ché quan ly st dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh hodc Ban Noi quy quan Iy st dung nha
chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

5.1.4 Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu

c6 gia tri chat luong twong dwong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.
Truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho ma
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5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

chat luong cua trang thiét bi, vat lidu xay dung c6 gia tri thip hon thoa thuan
tai Hop dong nay thi phai c6 su thoa thuan bang van ban véi Bén Mua.

Thuce hién cac quyén va trach nhiém cua Ban Quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu; ban hanh Ban No6i quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu; lwa chon va ky hop dong voi
doanh nghiép quan Iy, van hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung
cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban Quan tri nha chung
cu dugc thanh lap.

Don phuong chdm dut hgp dong mua bén theo thoa thuan tai Diéu 15 Hop
dong nay.

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thugc dién phai nop phat hoac phai boi thuong trong Hop
d6ng nay hoic quyét dinh cia co quan nha nuée ¢6 thim quyén.

Trir treong hop cac bén co thoa thuan khac, sau khi Bén Mua da nhan ban giao
can ho dé hoan thién va trong chirng muc dugc phép luat Vit Nam cho phép,
Bén Ban s& yéu cau Bén Mua cuing nhitng ngudi khéc thuoc quyén quan Iy cua
Bén Mua thao d& cac thiét bi, tai san thuoc so hiru cia Bén Mua va don ra khoi
can ho khi Bén Mua vi pham nghia vu cua minh theo quy dinh tai Hop dong
dan dén viéc cham dut Hop ddng nay. Qué thoi han duoc Bén Béan yéu cau
(“Théng b&o yéu cau”), néu Bén Mua khdng thao d& cac trang thiét bi, tai san
thudc & hitu cua minh va don ra khoi can ho thi cac bén thdng nhat rang toan
bo céc thiét bi va tai san d6 Bén Ban duogc toan quyén dinh doat.

Trong truong hop Bén Mua nhén ban giao cén ho dé hoan thién, Bén Ban co
quyéen yéu cau Bén Mua phai hoan thién can ho ding tién do cam ket Pong
thoi, trong thoi gian thuc hién, Bén Mua (bao gém ca ngudi thudc quyén quan
ly, thuc hién dich vu cho B&n Mua) phai chiu moi trach nhiém vé quan ly vat
tu, vat liéu hoan thién cua Bén Mua, dam bao an toan lao dong, an toan phong
chéng chay né, vé sinh méi truong theo quy dinh chung cia Dy an va phép
luat hién hanh. Bén Mua phai chiu moi trach nhiém va bdi thuong thiét hai
phét sinh (néu c6) trong trudong hop khdng tuan thir cac quy dinh tai cong trinh.

Trong qua trinh hoan thién can ho, néu Bén Mua vi pham cac quy dinh cua Quy
ché quan ly xay dung va hoan thién, Bén Ban c6 quyén yéu Cau cac nha thau
hoan thién cua Bén Mua ngirng thi cdng va/hoic nging cung cap cac dich vu
tién ich quy dinh tai muc 5.1.3 khoan nay.

5.1.10 Bugc (i) bao luu quyen s& hiru can ho; (i) tir chbi ban giao cin ho; (III) tir chéi

ban giao ban chinh Glay ching nhan cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia
vu phét sinh tai Hop dong nay.

5.1.11 Bugc quyen ban giao Gidy chang nhan cho Ngéan hang trong truong hop Bén

Mua thé chap quyén mua cin ho & cho Ngin hang va chwa hoan tat viéc giai
chap theo thoa thuan di ky két (néu co).

5.1.12 Yéu cau Bén Mua ngp day du gidy to, cac khoan thué, phi va 1§ phi dé lam thu

tuc Cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua phap luat va theo
y&U Cau cua co quan nha nudc ¢ tham quyen trir truong hop cac Bén cé thoa
thuan Bén Mua ty nguyén lam thi tuc xin cap Giy chang nhan.
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5.1.13 Puoc chuyén giao quyén thu no ciia minh tai Hop dong cho bén tht ba bang
cac hinh thirc hop phap theo quy dinh cua phap luat sau khi théng bao cho Bén
Mua®,

5.1.14 Puoc quyén treo bién tén cua nha chung cu tai tAng thwong va cac vi tri khac
trong nha chung cu vai diéu kién khdng gay anh huéng dén viéc so hitu, st
dung cin ho cua Bén Mua va khdng anh hudéng dén viéc s dung dién tich
phan s& hitu chung™.

5.1.15 Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu phét sinh cac tranh chap gita
Bén Mua vai bén thir ba ma 1am thiét hai d&én quyén loi hop phap cua Bén Ban
thi Ben Mua phai c6 trach nhiém boi thuong toan b thiét hai thuc té phat sinh
cho Bén Ban.

5.1.16 C6 day du quyen so hiru, quan Iy, khai thac, sir dung, thuc hién cac hoat dong
kinh doanh va cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat doi véi phan dién
tich thudc s& hiru riéng caa Bén Ban phu hop vai phap luat hién hanh.

5.1.17 Cac quyén khac theo quy dinh caa phép luat.
5.2 Nghia vu cua Bén Ban

5.2.1 Cung cap cho B&n Mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua
kém theo Hop ddng nay 01 (maot) ban vé thiét ké mat bang tang nha co cin ho
ban, 01 (Mot) ban vé& thiét ké mat bang toa nha chung cu ¢6 cin ho ban di duoc
phé duyét va c4c gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban cin ho.

5.2.2 Xay dung nha & va cac cdng trinh ha tang theo dung quy hoach, ngi dung ho
so du an Vf‘i tien do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho thi Bén
Mua c0 thé sir dung va sinh hoat binh thuong.

5.2.3 Dam bao chét lugng xay dung, kién triic ky thuat va my thuat nha chung cu
theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh.

5.2.4 Bao quan can h¢ trong thoi gian chua giao can ho cho Bén Mua, trir treong
hop quy dinh tai Bieu 8 Hop dong nay c6 quy dinh khac; thuc hién bao hanh
can ho va nha chung cu theo quy dinh tai Bicu 9 Hop dong nay.

5.2.5 Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén can ho ban cho Bén
Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop dong nay.

5.2.6 Hudong dan va hd trg Bén Mua ky hop dong sir dung dich vu véi nha cung cap
dién, nuéc, vién thong, truyén hinh cap.

5.2.7 Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, & phi khac lién quan dén viéc
ban can ho theo quy dinh cta phép luat.

5.2.8 Lam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap Giay chiing nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban sé€ ¢6 van ban théng bao cho Bén Mua ve viéc

10 Trong trudong hop Bén Mua cham thuc hién nghia vy thanh toan, Bén Ban duoc quyén chuyén
giao cho bén thr ba thay mat Bén Ban dé thu hoi cac khoan no tir Bén Mua.

1 Cac vi tri dugce treo bao gém téng thuong ctia nha chung cu, vi tri céng ra vao cua Du an,
khu vuc cac sanh chung ctia nha chung cu tiry thudc vao thiét ké ciia Bén Ban.
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nop cac gidy to lién quan dén Bén Ban Iam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhan, trir trrong hop Bén Mua tu lam thu tuc @€ nghi cap Giay chirng nhan.

Tru treong hop cac bén co thoa thuan khac, trong thoi han 30 (ba muoi) ngay,
ké tir ngay nhan dugc théng bao cia Bén Ban ma Bén Mua khdng nop day du
c4c gidy to theo théng bao ma khong thong béo 1y do chinh déng hoic c6 théng
bado ma Bén Ban khong chip thuan 1y do néu trén thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén lam tha tuc cap Gidy chang nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc
dé nghi cap Gidy ching nhan thi Bén Ban, trong kha ning co thé, hd tro va
cung cap day du ho so phap Iy vé& nha ¢ cho Bén Mua.

5.2.9 T chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung
cu noi ¢o can hg; thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri.

5.2.10 Hb tro B&n Mua lam cac thu tuc thé chap cin ho da mua tai t chic tin dung
khi c6 yéu cau cua Bén Mua.

5.2.11 C6 trach nhiém ky hop dong béo Ianh véi ngan hang thuoe danh sach do ngéan
hang nha nudce cong bo va gui ban sao hgp dong bao lanh cho Bén Mua khi ky
ket hop dong.

5.2.12 Bén Ban s& thuc hién khau trir tai ngudn cac khoan thué ma Bén Mua c6 trach
nhiém phai nép dbi véi cac khoan tién phat, tién boi thuong thiét hai ma Bén
Mua nhan dugc tir Bén Ban (néu co) theo quy dinh tai Hop dong nay trude khi
thanh toan cho Bén Mua.

5.2.13 Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuanr thugc dién phai nop phat hoac béiv thuong theo Hop dong nay
hoac theo quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

5.2.14 Nop kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh caa phap luét twong
tng voi phan dién tich thudc so hitu riéng cua Bén Béan vao tai khoan mé tai
ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phép luat vé nha & dé Ban Quan tri
nha chung cu tiép nhan, quan Iy sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh
lap theo quy dinh tai muc 3.3.5 Piéu 3 Hop dong nay va quy dinh phép luat.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
6.1 Quyén cua Bén Mua

6.1.1 Nhan ban giao can hg quy dinh tai Biéu 2 Hop dong nay c6 chat luong véi céc
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung va ho so can ho theo
thoa thuan trong Hop dong nay.

6.1.2 Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chting nhan theo quy dinh cua
phap Igat, trir truong hop Bén Mua tu thyc hién thu tuc nay theo quy dinh tai
Hop dong nay.

6.1.3 Duoc toan quyén s& hiru, str dung va thuc hién cac giao dich dbi voi can ho da
mua theo quy dinh cua phép luat, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hoic théng qua Bén Ban sau khi
nhan ban giao cin ho theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha ting cua doanh
nghiép cung cap dich vu.
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6.1.4 Nhan Gidy chting nhan sau khi da thanh toan du 100% (Mot tram phan tram)
tién mua cin ho va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén cin ho theo thoa
thuan trong Hop dong nay va theo quy dinh cua phép luat.

6.1.5 Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha tang k§ thuat va
ha tang xa hoi theo ding ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét.

6.1.6 CO quyén tir chbi nhan ban giao cin ho néu:

a) Bén Ban khdng hoan thanh viéc xay dung va dua vao str dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu, binh thuong cia Bén Mua theo dung
thoa thuan tai khoan 4.4 Diéu 4 Hop dong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao
can ho trong trudong hop ndy khdng bi coi 12 vi pham cac diéu kién ban giao
cin h¢ ciia Bén Mua di véi Bén Ban.

b) Truong hop dién tich st dung cin ho thuc té chénh Iéch (nhé hon hoic 16n
hon) qua 5% (nam phan tram) so voi dién tich str dung can ho ghi tai Hop
d6ng nay, Bén Mua c6 quyén:

(i) Tir chdi nhan ban giao can ho va viéc tir chbi nhan ban giao trong
truong hop nay khdng bi coi 1a vi pham cac diéu Kién ban giao cin ho
ciia Bén Mua d6i véi Bén Ban'2; hoac

(i)  Ddng ¥ nhan ban giao can ho. Khi do, gia ban va dién tich sir dung
can ho ddi véi phan chénh léch s& duoc cac bén théng nhat diéu chinh
lai bang viéc 1ap phu luc bo sung ndi dung nay. Gia ban cin ho s&
dugc can cur theo dién tich st dung can ho st dung dugc do dac thuc
té khi ban giao can hd nhan véi don gia nhu thoa thuan tai Hop dong
nay.

(iii)  Doi sang mot can ho khéc co dién tich, dic diém twong duwong Vi can
ho di ky két tai Hop dong nay theo thoa thuan caa hai bén'3,

6.1.7 Yéu cau Bén Ban to chac Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban
Quan tri nha chung cu noi ¢6 can ho khi c6 du dieu kién thanh 1ap Ban Quan
tri nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

6.1.8 Yéu cau Bén Ban hd trg thi tuc thé chap can ho da mua tai to chuc tin dung
trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap can ho tai t6 chuec tin dung.

6.1.9 Yéu cau Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai
muc 3.3.5 bieu 3 Hop dong nay.

6.1.10 Buoc quyen chuyén nhuong Hop dong nay cho bén thir ba theo quy dinh tai
Hop dong nay va phap luat co lién quan.

6.1.11 Puoc sir dung téi da 02 (hai) chd dé xe may trong bai dd xe cua nha chung cu
tai phan dién tich thuoc so hiru chung duoc sir dung 1am bai dd xe (viéc st
dung phd hop véi phé duyét va thiét ké Dy an caa Chii dau tu) va phai tra chi
phi cho cung cap dich vu theo quy dinh.

12 vige xtr 1y va ap dung ché tai dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 15 Hop déng nay.
13 Gia ban cin ho dya theo gia do Bén Ban cong b tai thoi diém thyuc hién va Bén Ban con san
pham dé thay doi.
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6.1.12 Puoc quyén mua/thué chd dé xe 6 t6 trong bii dd xe cua nha chung cu theo

cdng ning va theo thiét ké cua nha chung cu di duoc phé duyét. Viéc bd tri
chd dé xe 6 td cta nha chung cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac chu
s& hiru nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong. Trudng hop
Bén Mua khong mua hozc khdng thué thi chd dé xe nay thudc quyén quan ly
ciia Bén Ban. Bén Ban khong tinh vao gia ban dbi voi phan dién tich nay.

6.2 Nghia vu cua Bén Mua

6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

Thanh toan day du va ding han s tién mua can ho va kinh phi bao tri phan s
hitu chung theo thoa thuan tai Biéu 3 Hop dong nay khdng phu thudc vao viéc
c6 hay khdng c6 thdng béo yéu cau thanh toan cua Bén Ban. Trudng hop cac
bén chua xac dinh duoc thoi diém thanh toan céc khoan nghia vu tai chinh tai
Hop ddng nay thi thoi diém thanh toan cia cac bén duoc xac dinh theo théng
bao lan dau tién cua Bén Ban vé viéc thanh toan dén Bén Mua.

Nhén ban giao cin ho theo thoa thuan tai Hop dong nay.

K& tir ngay ban giao can ho, Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém ddi véi can
ho dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém
can thiét dbi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach
nhiém dan su phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung
can ho thi can hd s€ duoc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha
chung cu va Bén Mua phai tuéan tha cac quy dinh duogc néu trong Ban Noi quy
quan ly stir dung nha chung cu.

Thanh toan day du, dang han cho Bén Ban, Ban Quan trj nha chung cu hoic
doanh nghiép quan ly van hanh va cac don vi cung ung dich vu cac khoan chi
phi dich vu nhu: phi quan ly, tién dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, théng tin lién lac va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh cua
Hop dong nay va/hoic Ban Noi quy nha chung cu hoic do nhu cau sir dung
cua Bén Mua theo quy dinh.

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai khoan 11.6 bicu 11 Hop dong nay, ké ca truong hop
Bén Mua khong str dung can ho.

Chap hanh cac quy dinh cta Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat va Ban Noi quy quan ly s dung nha chung cu dinh kem
Hop dong nay.

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu.

Str dung can ho dang muyc dich dé ¢ theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop dong nay.

6.2.10 Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham

cac thoa thuan thuoc dién phai nop phat va bdi thudng theo quy dinh trong
Hop dong nay hoic quyét dinh cta co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

6.2.11 Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc ¢ thim

quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu.
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6.2.12 B&n Mua tu chiu trach nhiém va tu giai quyét ddi vai cac tranh chap, khiéu
kién caa bén thtr ba bt ky déi véi cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén
viéc ky két va thuc hién Hop ddng nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua st
dung, dinh doat nha ¢.

6.2.13 Trong qué trinh thyc hién Hop dong nay, néu céc tranh chap cua bén thi ba
d6i voi Bén Mua lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Bén Béan thi
Bén Mua phai c6 trach nhiém lién doi bdi thuong cac thiét hai thuc té phét
sinh cho Bén Ban.

6.2.14 Thanh toan dﬁy‘dﬁ va dung han tién I do cham thanh toan tién mua cin ho
va moi khoan tién hay nghia vu tai chinh khac ma Bén Mua phai tra theo quy
dinh tai Hop dong nay.

6.2.15 Tra chi phi (tién) dd va trong giit xe dap, xe gan may, xe 6 to theo quy dinh
cua Bén Ban, Ban Quan tri nha chung cu hoac doanh nghiép quan ly van hanh
khi d@6 tai khu vuc dd xe c6 thu phi.

6.2.16 Khong duoc thuc hién bat ci viéc sira d6i nao ddi vai can ho 1am sai léch so
véi thiét ké duoc phé duyét, cé tac dong dén nén mong hoac két cau cong trinh,
c6 anh huong dén mat tién cong trinh va cac cong trinh cong cong thudc so
hiru chung hodc s¢ httu cua cdc chu s¢ hiru khac trong nha chung cu. Bén Mua
cam két va chiu toan bo trach nhiém vé su thay doi nay truéc Bén Ban va co
quan nha nuéc ¢ tham quyén.

6.2.17 Khi cin ho duoc giao ¢é Bén Mua hoan thién, Bén Mua chi dugc phép ra vao
khu vuc lién quan dugc Bén Ban duyét trudc. BEn Mua phai trinh danh séch
nhan su, dang ky thoi gian c6 mat tai khu vuc xay dung hoan thién vai Bén
Bé&n nhiam muc dich an toan, an ninh ctia nha chung cu.

6.2.18 Hop tac cung cap va ky day du, dung han theo théng bao cua Bén Ban di voi
moi gidy to, tai lieu can thiét theo quy dinh cua co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc cap Giay ching nhan cho Bén Mua, trir trudng hop Bén Mua tu
thuc hién tha tuc xin cip Giay ching nhan.

6.2.19 Cam két dap (g du diéu kién theo quy dinh ctia phap lut Viét Nam vé viéc
ky keét, thuc hién Hop dong nay.

6.2.20 Truong hop Bén Mua bi mat, 1am hong ban géc Hop dong va céac phu luc, tai
liéu, chirng tir thanh toan do Bén Bén phat hanh thi phai cung cap cho Bén Ban
bang chiing vé viéc lam mat, x4c minh cia co quan nha nudc ¢6 tham quyeén
va cac tai liéu bi hu hong dé Bén Ban d6i chiéu. Bén Ban cap lai ban sao ddi
V6i nhitng gidy to d6 dé Bén Mua luu giit, thuc hién cac quyén va nghia vu
ctia minh theo Hop dong nay. Trong trudng hop Bén Mua gian ddi trong viéc
cung cap céc thong tin thi Bén Mua phai chiu trach nhiém va boi thuong thiét
hai theo quy dinh.

Dé tranh hiéu nham, moi trudng hop lién quan dén viéc hu hong, that lac, mat
hd so, ching tir tai Hop ddng nay khong 1a co sé dé xem xét viéc cham hoac
vi pham thuc hién nghia vu Hop dong. Theo d6, trir trudng hop Hop dong nay
c¢6 quy dinh khac hoic cac bén co thoa thuan khac theo ting thoi diém, Bén
Mua phai thuc hién ddy du va dang han cac nghia vu theo quy dinh tai Hop
dong nay.
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6.2.21 Chiu trdch nhiém bao quan, sir dung cac cong trinh tién ich chung theo dung
quy dinh tai Hop dong va Ban Noi quy nha chung cu, dong thoi chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai theo quy dinh caa phap luat trong trueong hop lam
hong hoc, thiét hai ddi véi cac cong trinh céng cong, tién ich chung.

6.2.22 Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va phép luat c6 lién quan.
PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

7.1Bén Mua phai thanh toan 18 phi trudc ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan
dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cuia phap luat khi Bén Béan lam thu tuc
Xin cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua va trong qua trinh sé hitu, sir dung cin ho
ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.
Bén Mua phai thuc hién nghia vu thanh toan nay trong thoi han [...]* ngay, ké tur
ngay Bén Bén yéu cau.

7.2B&n Mua c6 trach nhiém nop thue va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nudc khi chuyén giao can ho/hgp dong mua ban can ho cho bén thir
ba.

7.3 Bén Ban co trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban
cho nha nudce theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 8. BAN GIAO CAN HO
8.1 Viéc ban giao cin ho dugc thyuc hién theo cac diéu kién nhu sau:

8.1.1 Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung va cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha ting x& hoi theo tién do ghi trong du an da dugc phé duyét, bao dam két ndi
Vvé6i hé thdng ha tang chung cuaa khu vire. Truong hop ban giao can ho thé thi
phai hoan thién toan b6 mat ngoai ctia can ho do.

8.1.2 Dién tich str dung can ho thyuc té chénh Iéch khéng 16n hon hodc khdng nho
hon 5% (ndm phén trim) so v&i dién tich sir dung cin ho ghi trong Hop déng
nay hoic truong hop dién tich sir dung can ho thyuc té 16n hon hoic nho hon
5% (nam phan tram) so v&i dién tich s dung cin ho thyc té nhung hai bén da
thoa thuan dugc phuong an giai quyét theo quy dinh tai diém b muc 6.1.6 Biéu
6 Hop dong nay.

8.1.3 Bén Béan da hoan thanh xong viéc xay dung can ho theo thiét ké duoc phé
duyét, sir dung cac thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc 1 Hop dong nay theo tiéu
chuan hoan thién co ban ma cac bén di thoa thuan, trir truong hop quy dinh
tai muc 5.1.4 Biéu 5 Hop dong nay.

8.1.4 Bén Mua d3 thanh toan tién mua cn ho theo ding tién do quy dinh tai Phu luc
2 Hop dong nay hoac da hoan tat toan bo viéc khac phuc cac vi pham (néu co)
va phai dam bao viéc thanh toan dat ty I¢ nhu sau:

a) Thanh toan dén d 95% (chin muoi lam phan trim) gia ban can ho va khoan
thué gia tri gia tang twong ung;
b) Thanh toan 100% (Mot tram phan trdm) kinh phi bao tri; va

14 Céc bén sé thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
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c) Tat ca cac khoan tién va phi (néu c6) ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén
Ban theo thoi han quy dinh tai théng b&o ban giao can hg.

8.2Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua theo thoi han du kién® quy dinh tai Phu luc
1 Hop dong nay.

a) CAac bén thira nhan rang, viéc ban giao can ho co thé xay ra sém hon hoic muon
hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dwoc cham qua [...]*
ngay, ké tir ngay dén han ban giao can ho du kién cho Bén Mua (“Han ban giao
ciin hd”). Trong truong hop ndy, cac bén khdng phai boi thudng va khong duoc
quyén khiéu nai vi bat ky 1y do nao va khong dugc xem Ia Bén Ban vi pham
nghia vu ban giao tai Hop dong nay. Truong hop Bén Ban ban giao can ho som
hon hoic cham hon so véi tién d6 du kién thi Bén Ban phai c6 van ban thong
bao cho Bé&n Mua. Néu Bén Ban ban giao cham hon tién d6 du kién thi tai vin
ban thong bao, B&n Ban phai ghi nhan rd thoi gian nhan ban giao thyc té trude
it nhat 30 (ba muoi) ngay, tinh tir ngay dén han phai ban giao du kién quy dinh
tai khoan nay.

b) Trong truong hop xay ra sy kién bat kha khang khién cho Bén Béan khong thé
ban giao cin ho vao ngay ban giao dy kién theo quy dinh tai Biéu nay thi thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang va thoi gian Bén Ban khic phuc cac hau qua
bat loi cua sy kién bat kha khang gy ra khong duoc tinh vao thoi han ban giao
can ho. Theo d6, thoi gian ban giao can ho duoc tinh tién twong Gng vai thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang va thoi gian Bén Ban khic phuc néu trén.
Trong trudng hop ndy, Bén Béan phai giri thdng bao cho Bén Mua vé sur kién bt
kha khang nay va thoi gian ban giao méi.

Trir truong hop cac bén co thoa thuan khac, néu hoan toan do 15i cia Bén Ban ma

nguyén nhan tryc tiép hoic gian tiép khdng phai do Bén Mua hoic su kién bat kha

khang hodc bén thir ba bat ky gay ra, dan dén Bén Ban khong thé ban giao cin ho
dung thoi han theo quy dinh tai Diéu nay thi:

(i) Céc bén c6 quyén thoa thuan lai thoi han ban giao mai tai Hop dong nay
bang phu luc hop ddng, tuy nhién, thoi han ban giao duoc gia han 1a khdng
qua [...]Y" ngay, ké tir ngay hét han ban giao cin ho tai diém a khoan nay,
trir treong hop cac bén cé thoa thuan khac.

(i) Truong hop cac bén khong thoa thuan dugc thi dugc xur Iy theo quy dinh tai
khoan 12.2 bieu 12 Hop dong nay.
8.3 Phuong thtrc ban giao can hd:

Trudc ngay ban giao can ho it nhat 30 (ba muoi) ngay, Bén Ban phai guri van ban

théng bao cho Bé&n Mua (“Théng bao ban giao™), trong d6 néu ro:

a) Ngay cudi cing ma Bén Mua phai nhan ban giao can hd.
Theo do, néu Bén Mua nhan ban giao can ho trong vong 15 (mudi 1am) ngay,
ké tr ngay quy dinh tai Thong bao ban giao, Bén Mua phai ky Bién ban ban
giao can ho th(?o mau dugc dinh kém tai Phu luc 5 Hop dong nay (“Bién ban
ban giao”). Néu Bén Mua khong nhan ban giao Nha & trong thoi han néu trén,

1 C4p nhat chi tiét tai thoi diém ky két Hop dong.
1 Cac bén s€ thoa thuan va quy dinh r6 tai thoi diém ky két hop dong.
17 Céc bén s€ thda thudn va quy dinh 10 tai thoi diém ky két hgp dong.
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Nha ¢ s€ duoc xem la da dugc Bén Ban ban giao cho Bén Mua vao ngay thir 15
(muoi 1am), theo quy dinh tai Théng bao ban giao.

b) Thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cin hd.
¢) Céac noi dung khéc (theo Phu luc 5 Hop dong nay).

8.4 Can ho duoc ban giao thd cho Bén Mua phai theo dung thiét ké dugc duyét, phai sir
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma
céc bén da thoa thuan, trir truong hop Hop dong nay co quy dinh khac. Néu Bén
Mua phat hién c6 khiém khuyét, sai s6t so véi thoa thuan tai Hop dong nay, Bén
Mua c6 quyén ghi rd cac khiém khuyét, sai s6t nay vao Bién ban ban giao. Bén Bén
cd trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot so véi thoa thuan tai Hop dong
nay trong thoi han 15 (muoi 1lam) ngay (hoac thoi han khac dai hon theo théa thuan
ctia cac bén), ké tir ngay ky Bién ban ban giao. Sau khi Bén Béan hoan thanh viéc
khic phuc cac khiém khuyét, sai sét thi viéc ban giao cin hd dwge xem nhu hoan
tat. P& rd rang, cac bén dong y rang cac khiém khuyét, sai sot (néu co) s& khong
duogc 1a co s dé Bén Mua tir chbi nhan ban giao nha & va khong 1a co s dé xac
dinh Bén Mua vi pham Hop dong nay.

8.5 Vao ngay ban giao cin ho theo thdng bao, Bén Mua hodc ngudi duoc ty quyén hop

phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so véi thoa thuan trong Hop dong
nay, cung voi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc té cin ho va
ky vao Bién ban ban giao can ho.
Truong hop Bén Mua hoic nguoi dugc Bén Mua uy quyén hop phap khong dén
nhan ban giao can ho theo thong bao cta Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay, ké tir ngay dén han hozc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin ho ma
khong c6 1y do chinh dang (trir trudng hop quy dinh tai muc 6.1.6 Biéu 6 Hop dong
nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao cin ho theo thdng béo ciia Bén Ban duoc xem
nhu Bén Mua di dong y, chinh thirc nhan ban giao cin ho theo thuc té va Bén Bén
da thuc hién xong trach nhiém ban giao cin ho theo Hop dong, Bén Mua khdng
duoc quyén néu bat ca ly do nao khéng hop 1y dé khong nhan ban giao can ho.

Truong hop qua 15 (mudi 1am) ngay, ké tir Ben Mua phai nhan ban giao cin ho'8
theo théng bao ctia Bén Ban nhung Bén Mua vi bat ¢t ly do nao (trir truong hop bat
kha khang va da thong bao cho Bén Ban) ma khong nhén ban giao can hd thi viéc
tir chéi nhan ban giao can ho trong truong hop nay duoc coi la Bén mua vi pham
hop dong va Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut hop déng va ap dung quy
dinh tai khoan 12.2 Biéu 12 cia Hop dong nay dé xu ly.

8.6 K¢ tir thoi diém Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao cin ho, Bén Mua
duoc toan quyén sir dung can ho va chiu moi trach nhiém, nghia vu va rai ro c6 lién
quan dén can ho, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua sir dung cin ho
nay, bao gdm nhitng thiét hai hozc ton that gay ra boi su kién bat kha khang va phai
thanh toan bat cir khoan phi, I phi hodc chi phi nao khac phat sinh c6 lién quan dén
can ho va dich vu nhu dién, nuéc, vién théng v.v. cia cac don vi cung cap dich vu.

18 Can ho du diéu kién ban giao theo quy dinh.
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PIEU 9. BAO HANH NHA O

9.1 Bén Ban c6 trach nhiém’ bao hanh can ho da ban cho Bén Mua theo dung quy dinh
cua Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra doi, bo sung
theo turng thoi diem.

9.2Khi ban giao can ho cho Bén Mua, Bén Béan phai thdng bao va cung cip cho Bén
Mua 01 (mot) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st
dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh
can ho.

9.3Nbi dung bao hanh nha & (ké ca cin ho trong nha chung cu c6 muc dich sir dung
hdn hop) bao gom: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két ciu chinh caa nha &
(dam, cot, tran san, mai, twong, cAc phan op, lat, trat), céc thiét bj gan lien véi nha
¢ nhu h¢ théng cac loai cira, hé thong cung cap chat dét, duong day cap dién sinh
hoat, cAp dién chiéu séng, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nuéc thai, khic phuc
cac truong hop nghiéng, 1Gn, sut nha ¢ (“Bao hanh két cau™). Ngoai nhitng trudng
hop thudc Bao hanh két cu, tht ca cac khiém khuyét xay dung thong thuong khéc,
ké ca cac thiét bi gan lién véi nha ¢ duoc quy dinh tai Phu luc 1 Hop dong nay dugc
bao hanh trong thai han quy dinh ciia nha san xuat/nha cung cap (“Bao hanh khiém
khuyet”).

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin ho bang cach thay thé hoic sira
chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé céc trang thiét bi cing loai c6 chat lugng
tuong duong hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do
Bén Bén hoic bén dugc Bén Ban ay quyén thuc hién.

9.4 Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Bén khi cin ho ¢6 cac hu
hong thudc dién dugc bao hanh bang cach dién vao danh sach cac khiém khuyét
trong vong 3 (ba) ngay, ké tir ngay Bén Mua phat hién ra khiém khuyét do. Trong
thoi han 7 (bay) ngay, ke tr ngay nhan duoc danh sach khiém khuyet nay cua Bén
Mua, Bén Ban s& yéu cau nhan sy ¢ tham quyén caa Bén Béan dé kiém tra, xac dinh
khiéu nai cua Bén Mua co6 hoac khong co lién quan pham vi bao hanh. Cac Bén
ddng y rang, quyét dinh caa ngudi nay 1a quyét dinh cudi cung va ¢ gié tri rang
budc cac bén. Truong hop thuoc dién dugc bao hanh, Bén Ban thuc hién bao hanh
cac hu hong bang cach theo diing thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat. Bén
Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh cin ho. Néu Bén Ban cham
thue hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi
thuong cho Bén Mua thiét hai thuc té xay ra.

Truong hop Bén Mua khong nd luc hét sire dé giam thiéu thiét hai (bao gdm nhung
khong gisi han trong viéc khdng kip thoi thong bado vé bét cir thiét hai nao hoic
dting nhiing bién phap can thiét ma bat ky bén thir ba nao khac ap dung trong diéu
kién thong thuong khi xay ra truong hop tuong tu), Bén Ban cd quyen tuy theo
quyét dinh duy nhat va tuyét d6i cia minh dé xac dinh pham vi ma Bén Ban tiép tuc
cho phép Bén Mua duoc huang theo Bao hanh két cau va Bao hanh khiém khuyét.
Pong thoi, Bén Mua sé& khong duoc boi thuong dbi voi phan thiét hai xay ra do
khong &p dung céc bién phap can thiét & ngan chin, han ché thiét hai.

9.5 Cin hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao
sir dung véi thoi han theo quy dinh cua phép luat xay dung. Thoi han bao hanh ket

Trang 20



cau nha ¢ 1a 60 (sau muoi) thang, ké tr ngdy Bé&n Ban ky bién ban nghiém thu dua
nha ¢ vao str dung theo quy dinh caa phap luat vé xay dung.

9.6 Bén Ban khong thuc hién bao hanh can ho trong cac trueong hop sau day:
a) Truong hop hao mon hoic khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 15i cia Bén Mua hoic bat ky nguoi st dung hoic bén
thar ba nao khéac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3, 9.5 Piéu
nay;

e) Cac truong hop khong thudc noi dung bao hanh theo quy dinh tai khoan 9.3
bicu nay, bao gom ca nhirng thiét bi, b6 phan gan lién vai can hé do Bén Mua
tu lap dat hoac tu stra chira.

9.7 Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3, 9.5 Biéu nay, viéc stra chira
cac hu hong cia can ho thuoc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan sé hiu
chung cta nha chung cu duoc thyuc hién theo quy dinh cua phép luat nha 6.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1 Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap cian ho da mua cho t6 chuc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cap Gidy chiang nhan thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban hd tro Bén Mua thuc hién céc thu
tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chuc tin dung.

10.2 Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao can ho tir Bén Ban ma Bén Mua c6
nhu cau chuyén nhuong hop dong nay cho bén thu ba thi cac bén phai thyc hién
dung thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat ve kinh doanh
bat dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky mét khoan phi chuyén nhuong
hop dong nay khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hgp dong cho Bén Mua.

10.3 Hai bén théng nhat rang, Bén Mua chi dugc thuc hién chuyén giao quyén, bao gom
nhung khong gi6i han cac giao dich nhu chuyén nhuong hop dong mua ban can hg,
cho thué d€ ¢, tang cho, the chap, gop von hogc cac giao dich khac cho bén thir ba
khi c6 du dieu kién cua phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat nha ¢.
Hai bén thong nhat ring, Bén Mua chi dugc thuc hién noi dung néu tai khoan nay
khi dap tng cac diéu kién can thi¢t nhu sau (tuy trueong hop cu thé):

a) CO Gidy ching nhan (trong trudong hop phép luat yéu cau);

b) Tai san mua ban khong dang trong tinh trang thé Chép tai t6 chirc tin dung, tru
truong hop dugc ngan hang nhan thé chap dong y d¢ Bén Mua chuyén nhuong
cho bén thtr ba;

¢) Khéng thuoc dién dang cé tranh chap, khiéu nai, khién kién vé quyén so hitu;

d) Khdng bj ké bién dé thi hanh an; khang thugc dién bi han ché chuyén nhuong
theo quyét dinh cua co quan nha nudc cé tham quyeén;

e) Trong moi truong hop, Bén Mua dé hoan thanh toan bd cac nghia vu tai chinh
deén han lién quan dén cdn ho da mua cho Bén Béan va co quan nha nugc ¢6 tham
quyen (néu cd) theo quy dinh tai Hop dong nay va phap luat co lién quan;
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f) Bén nhan chuyén giao quyén phai c6 du diéu kién theo quy dinh caa phép luat
Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén giao, trir truong hop phap luat co quy dinh
khéac.

g) Bén nhan chuyen giao phai c6 vin ban cam két ke thira, tuan thu cac thoa thuan
cua Bén Ban va Bén Mua tai Hop dong nay.

h) Yéu cau khac theo quy dinh cua phap luat cd lién quan.

10.4Thu tuc dé B&n Mua chuyén nhuong hop dong nay va toan bo cac quyen, loi ich
cua minh theo Hop dong duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat nha & va phap
luat kinh doanh bat dong san theo tirng thoi ky. Trong do:

a) Trong trudng hop Bén Mua I ho gia dinh, c4 nhan hoic t6 chuc khong cé chuc
ning kinh doanh bat d6ng san (“Bén chuyén nhweng”) mong mudn chuyén
nhuong Hop ddng nay va toan bo cac quyén, loi ich hop phap cia minh theo
Hop dong (bao gom quyén mua cin ho va cac khoan thanh toan da tra cho Bén
Ban) cho bat ky bén thir ba nao (“Bén nhan chuyén nhweng”) truéc khi ho so
Xin cap Glay chting nhan duoc ndp cho co quan c6 tham quyén thi tha tuc cho
viéc chuyén nhuong Hop dong nay sé duoc thuc hién nhu sau:

(i) Bén chuyqn nhuong phai thanh toan moi khoan tién dén han, no qua han,
va/hodc tien lai phai tra cho Bén Ban theo quy dinh tinh dén ngay chuyén
nhuong Hop dong nay;

(i)  Bén chuyén nhugng va Bén nhan chuyén nhuong phai lap van ban chuyén
nhwong hop dong va thuc hién cong ching, chung thyuc theo quy dinh cua
phap luat tai tng thoi diém. Sau do, Bén chuyen nhuong va Bén nhan
chuyén nhuong sé tién hanh thi tuc nop thué, phi va cac nghia vu tai chinh
khéac phat sinh tir viéc chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luat;

(iii) Sau khi d3 hoan thanh thu tuc nop thué, phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong, Bén nhan chuyén nhwong nop lai 01 (Mot) bo ho so dé nghi
chuyen nhuong Hop dong (bao gom 01 (mot) ban sao hop 1¢ cua bién lai
thué thu nhap hozc glay to chung minh viéc mién thué thu nhap; ban sao
hop Ié cia Hop dong cuing cac phu luc dinh kém; cac hoa don, ching tir
lién quan dén viéc thanh toan tién mua nha &; ban géc van ban chuyén
nhuong Hop dong da c6 chiing nhan cia co quan c6 tham quyén va céc
chung tir khac theo quy dinh cua phap luat tai tirng thoi diém) cho Bén
Ban dé Bén Ban cip van ban xac nhan chuyén nhuong Hop dong. Mién la
viéc chuyén nhuong khong bi phap luat Viét Nam ngin cam, Bén Béan c6
trach nhiém cap vin ban xac nhan chuyén nhuong Hop dong va giao lai
cho Bén nhan chuyen nhuong trong vong 7 (bay) ngay lam viéc, ké tur
ngay nhan dugc hd so ctia B&n nhan chuyén nhuong. Trong trudng hop
nay, Bén Ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi nao phat sinh tir
viéc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai khoan 10.2 Diéu nay; va

(iv) Cac quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan tai tirng thoi diém.

Pé tranh hiéu nham, Bén Ban dong ¥ xac nhan chuyén nhuong Hop dong gitra

Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhuong khong duoc dién giai hay hiéu

1a Bén Bén da kiém tra va xac nhan rang: (i) Bén chuyén nhuong va Bén nhan

chuyén nhugng c6 day du diéu kién va nang luc dan su theo quy dinh ctia phap
luat Viét Nam khi tham gia giao dich chuyén nhuong; (ii) giao dich chuyén
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nhuong gitta ho 1a hoan toan tu nguyén va ngay tinh; (iii) Bén chuyen nhuong
va Bén nhan Chuyen nhuong da hoan tat bat ky va moi nghia vu (bao gém nghia
vu ké khai, nop thué thu nhap ca nhan cua Bén chuyén nhwong) va trach nhiém
theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Truong hop cd bat ky tranh chap, khiéu
nai, khiéu kién, vuedng mic, nghia vu khéc lién quan dén va/hoic phéat sinh tir
giao dich chuyén nhuong, Bén chuyén nhwong va Bén nhan chuyén nhuong tu
giai quyét.

b) Trong truong hop Bén Mua la doanh nghiép c6 chire nang kinh doanh bt dong
san mong muén chuyen nhuong Hop. dong nay va toan b¢ cac quyén va lgi ich
ciia minh theo Hop dong nay (bao goém quyén mua nha & va cac khoan thanh
toan da tra cho Bén Ban) cho bat ky bén th ba nao trude khi nop hd so dé nghi
cap Giay chirng nhan cho co quan c6 tham quyén, Bén Mua thuc hién giao dich
chuyén nhuwong Hop dong nay theo quy dinh cua phap luat.

c) K& tir ngay Bén Béan xac nhan chuyén nhuong Hop dong, Bén Ban s& cham dit
giao dich véi Bén chuyen nhuong va truc tlep giao dich véi Bén nhan chuyen
nhuong. Bén nhan chuyen nhuong sé truc tiép va tiép tuc thyuc hién cac quyen,
nghia vy ciia Bén chuyén nhuong va sé 1a Bén Mua ciia Hop dong nay. Cac Bén
dong y rang, Bén Ban s& khong co bat ky trach nhiém nao doi voi bat ky loai
thué, phi hay chi phi nao lién quan hozc phat sinh tir viéc chuyén nhuong Hop
dong nay.

10.5Ngudi mua lai nha & hoic bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban déu dugc

huong cac quyén va thyc hién cac nghia vu quy dinh tai Hop d6ng nay va Ban Noi
quy quan ly s dung nha chung cu. Cac quyen loi khac theo chinh sach wu dai, ban
hang (neu c6) duoc ap dung theo diéu kién cu thé tai tirng chinh séach theo ting
thoi diém.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG
CAN HQ NHA CHUNG CU

111

11.2

Bén Mua dugc quyén so hitu riéng d6i véi phan dién tich bén trong Can ho (ké ca
dién tich ban cong, 16 gia gan lien v6i Can ho do, neu co) va h¢ thong trang thiét
bi ky thuat sir dung riéng gan lién vai Can ho hoac gan lién véi phan dién tich khéc
thudc so hiru riéng, phan dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan la so
hitu riéng cho chu so hitu nha chung cu. Bén Mua dwoc quyén sé hitu, st dung
chung ddi vai cac phan dién tich thuc so hiru chung trong Nha chung cu duoc
quy dinh tai khoan 11.3 Piéu nay.

Bén Béan duoc quyén so hitu riéng ddi voi phan dién tich thudc sé hitu riéng cua
Bén Béan bao gom nhung khong gigi han: (i) phan dién tich thudc s hitu riéng cua
Bén Ban, can ho ma Bén Béan chua ban/khong ban; (i) dién tich cac tang ham
(ngoai trir cac phan dién tich ting ham duoc Chu dau tu bo tri chd dé xe dap, xe
dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh theo tiéu
chuan quy dinh caa phép luat va thiét ké cong trinh da duoc phé duyét); (iii) cac
tang thuong mai, dich vu, vin phong, khu vuc dd xe cua khu thuong mai, vin
phong va khu vyc ban 1¢ (bao gom: dién tich cac sanh (ngoai trir phan dign tich
sanh chung cua Toa nha), khu vé sinh, thang may cac tang (ngoai trir thang may
chung ciia khu Can ho), phong thé duc, hd boi, ctra hang, ki-6t, siéu thi, van phong
va khu thuong mai, phong hoac tda nha cau lac b, nha tré theo thiét ké duoc phé
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duyét)'®; (iv) phan dién tich khac thuoc nha chung cu khong thudc ¢ hitu riéng
cua Bén Mua hoac phan so hiru chung.

11.3 Cac phan dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung ctia cac chu sé hitu trong nha
chung cu bao gom:

11.3.1  Phandién tich con lai ciia Nha chung cu ngoai phan dién tich thugc s¢ hitu
riéng quy dinh tai khoan 11.1 va 11.2 Bicu nay;

11.3.2  Nhasinh hoat cong dong cia nha chung cu;

11.3.3  Khéng gian va hé thng két cau chiu lyc, trang thiét bi ki thuat ding chung
trong nha chung cu, bao gdm khung, cot, tuong chiu lyc, tudng bao ngoi
nha, tudng phan chia cic can hd, san, mai, sdn thuong, hanh lang, ciu
thang b9, thang may, duong thoat hiém, Iong xa rac, hop ky thuat, hé théng
cap dién, cap nuéc, cap ga (neu c6), hé théng théng tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nuéc, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phan khéac khdng
thudc phan s hitu riéng cuaa chu so hiru can ho trong Nha chung cu;

11.3.4  Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi Nha chung
cu, trir hé théng ha tang k§ thuat sir dung vao muc dich cong cong hoic
thugc dién phai ban giao cho Nha nuéc hoic giao cho Chi dau tu quan ly
theo nodi dung du an da duoc phé duyét;

11.3.5 Céc cbng trinh cdng cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong thudc
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hoic phai ban giao cho Nha nudc theo
noi dung dy an di duoc duyét bao gom san chung, vudn hoa, cdng vién va
cac cong trinh khac duoc xac dinh trong noi dung cua du an dau tu xay
dung nha & dugc phé duyét;

11.3.6  Chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
dong co ba banh cho cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu.

Chi tiét duoc quy dinh tai Phy luc 3 \(é Danh muc phan dién tich, cong trinh tién ich
thudc so httu chung dinh kem Hop dong nay.

11.4 Bdi véi chd dé xe 6 t6 danh cho céc chu sé hiru nha chung cu thi Bén Mua quyét
dinh mua hoic thué; truong hop khéng mua hoac khdng thué thi chd dé xe 6 t nay
thuoc quyén quan ly cua Bén Ban va khong dugc tinh vao gié ban, gia thué mua
chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay, trir truong hop c6 quy dinh khac. Viéc b
tri chd dé xe o td cua khu Nha chung cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac
chu sé hiru nha chung cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong, phu hop voéi
noi dung Du an da dugc phé duyét.

Truong hop Nha chung cu ¢6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho va Bén Mua
¢ nhu cau mua hoic thué chd dé xe nay thi Bén Ban phai giai quyét ban hozc cho
thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tac mdi cha s hiru can ho hoac
phan dién tich khac trong nha chung cu khong duoc mua, thué vuot qua sé lugng
chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo dy an dwoc duyét danh cho mét cin ho
hodc mot phan dién tich thudc s hitu riéng trong Nha chung cu.

19 S& dugc 1ap thanh Phy luc dinh kém Hop dong nay va dya theo Quyét dinh phé duyét dy 4n
trudce khi ky két Hop dong nay phu hop véi Biéu 100 va bBieu 101 Luat Nha ¢ 2014.
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a)

b)

11.6
1

1

1

1

Truong hop Nha chung cu khong c6 dii chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho thi cha
dau tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co so thoa thuan cua nhiing
nguoi mua can hd Vi nhau; truong hop nhitng ngudi mua can ho khdng thoa thuan
duogc thi Bén Ban giai quyét theo phuong thirc bc thaim dé dugc mua, thué chd dé
Xe nay.

Nguoi mua chd dé xe & td néu c6 nhu cau chuyén nhuong hoic cho thué chd dé xe
nay thi chi dugc chuyén nhugng, cho thué cho cac chu s¢ hiru, nguoi dang sir dung
nha chung cu d6 hoac chuyén nhuong lai cho Chu dau tu.

Viéc quan Iy chd dé xe cong cong cua Nha chung cu (chd dé xe danh cho cac ddi
tugng khong phai la cha so hitu, nguoi sir dung nha chung cu) dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

Trudng hop chu s hitu khu chire nang véan phong, dich vy, thuong mai mua chd
dé xe cdng cong cua Cha dau tu thi chi s hiru khu chtre ning nay c6 trach nhiém
quan ly.

Truong hop thudc sé hitu caa Bén Ban thi Bén Ban c6 trach nhiém quan Iy; néu
chu s¢ hiru khu chae néng van phong, dich vy, thuong mai thué cua Bén Ban thi
viéc quan ly cho dé xe nay duogc thuc hién theo thoa thuan trong hop dong thué
chd dé xe.

Truong hop chd dé xe cdng cong do Nha nudc quan 1y theo ho so du 4n dugc
phé duyét thi don vi dugc Nha nudc giao quan ly co trach nhiém quan ly cho dé
Xe nay.

Hai bén nhat tri théa thuan mitc kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu nhu sau:

1.6.1  Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh
tai Piéu 8 ciia Hop dong nay dén thoi diém Ban Quan tri nha chung cu
duoc thanh 13p va ky hop dong quan 1y, van hanh nha ¢ véi don vi quan
Iy van hanh, thi kinh phi quan ly van hanh la: [...]% d6ng/m?/thang (Bang
chir: [.. ]21) Mitc kinh phi ndy chua bao gdm thué gia tri gia ting (néu cd)
va c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi
thuc té ting thoi diém.

1.6.2  Bén Mua c0 trach nhiém dong truée 3 (ba) thang dau theo thdng béo cua
Bén Ban khi nhan ban giao cin ho?.

1.6.3  Sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh myc cac cong
viéc, dich vy, muc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung
cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban Quan tri nha chung
cu thoa thuan véi don vi quan ly van hanh nha chung cu.

1.6.4  Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude trung uong noi
c6 Nha chung cu quy dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cu thi mtc

2 Cac
2L Céac

bén s& thoa thun va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
bén s€ thoa thudn va quy dinh 10 tai thoi diém ky két hgp dong.

22 Cac cong viée, dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cap cho Bén Mua

trudc

khi thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu gdm: bao vé, vé sinh mdi truong, quan 1y van

hanh va cac ndi dung khac theo quyét dinh ctia Bén Bén tai timg thoi diém.
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kinh phi nay dugc thuc hién phu hop vdi quy dinh cua Nha nudce, trur
truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

11.7 Trong truong hop kinh phi bao tri thu duoc khéng du dé thuc hién viéc bao tri thi
cac Bén co trach nhi¢ém dong gop thém vao Quy bao tri theo ty I¢ twong tng Vi
phan s¢ hitu riéng caa mdi Bén. Trong truong hop ndi trén viéc thu phi bao tri phai
duoc thong qua Hoi nghi nha chung cu?s.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1 Hai bén théng nhat hinh thic xt Iy vi pham khi Bén Mua cham thanh toan tién
mua Can ho nhu sau:

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Néu Bén Mua thanh toan tré han qué [...]%* ngay lam viéc ké tir ngay dén
han thanh toan khoan tién Pot 1 duoc quy dinh tai Phy luc 2 Hop dong nay,
Bén Ban duoc quyén chiam dat Hop ddng nay va ban Can ho cho khach
hang khac.

Néu qué [...]%° ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can ho
theo thoa thuan tai khoan 3.3 Piéu 3 Hop déng ndy ma Bén Mua khong
thanh toan du thi s& bi tinh I14i suat ng quéa han trén tong sé tién cham thanh
toan theo 14i suét [...]%%/ngay/sb tién cham thanh toan (“Tién L&i Cham
Thanh toan”). Thoi diém tinh 13§ suat ng qué han duoc bat dau tir ngay dén
han thanh toan cho dén ngay Bén Mua thyc tra cho Bén Ban.

Trong quéa trinh thyc hién Hop dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Biéu 3
cua Hop dong nay vuot qua [...]%7 ngay thi Bén Ban cd quyén don phuong
cham dut hop dong theo thoa thuan tai muc 15.1.2 Piéu 15 cua Hop dong
nay.

Bén Ban sé& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh lai
suit) sau khi da khau trur: (i) tién 13 cham thanh toan (khdng mau thuan véi
quy dinh tai myc 12.1.2 khoan nay, tinh dén ngay cham dat Hop dong ma
Bén Mua van chua thuc hién cac nghia vu nay thi Bén Ban dugc quyén khau
trir tién 14i do thanh toan tré han twong tng voi mac 13 suat 1a [...]%8 trén
tong so tién tré han thanh toan); (ii) tién phat vi pham do vi pham hop dong
v6i muc phat tuong duong [ .. 1% Gia ban can ho (chua tinh thué); (iii) tién
bdi thudng thiét hai thuc té phat sinh (néu c6); va (iv) khoan nghia vu tai
chinh khac Bén Ban di ndp cho co quan nha nudc c6 thim quyén trén co
so thue hién Hop dong nay (néu co).

Viéc thanh toan cac khoan tién s& dugc thyc hién trong thoi han [...]%° ngay,
ké tir khi cac Bén da hoan thanh céc thu tuc lién quan dén viéc cham dut
Hop dong (nghia vu cia cac Bén theo thong bao don phuong cham dut hop

23 Trong truomg hop Hoi nghi nha chung cu da dugc thanh 1ap.

2 Céc bén sé thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
25 Céc bén sé& thoa thuan va quy dinh 1 tai thoi diém ky két hop dong.
26 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
27 Céc bén sé& thoa thuan va quy dinh 1 tai thoi diém ky két hop dong.
28 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
2% Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh 16 tai thoi diém ky két hop dong.
30 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.

Trang 26



d6ng) hodc trong thoi han [...]3 ngay, khi Bén Ban ky Hop d6ng mua ban
Cin ho voi Bén thit ba, tiy thoi diém nao dén trude.

12.2 Hai bén thdng nhat hinh thac xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cin
ho cho Bén Mua nhu sau:

12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

Truong hop Bén Mua da thanh toan tién mua Can ho dung theo tién do thoa
thuan trong Hop dong nay, nhung qué thoi han ban giao theo quy dinh tai
Diéu 8 Hop dong nay, Bén Ban van chwa ban giao Nha ¢ cho Bén Mua va
khong ¢ van ban théng bao cho Bén Mua biét thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bé&n Mua khoan tién phat vi pham vai I3 suit 1a [...]%%/ngay/trén tong
s6 tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban (“Tién L&i Cham Ban
Giao”). Thoi diém tinh 14i phat cham ban giao duoc tinh tir ngay dén han
phai ban giao theo quy dinh tai Piéu 8 Hop ddng nay dén ngay Bén Ban
ban giao Can ho thuc té cho Bén Mua. Khoan 13i ndy (néu cd) s& dugc Bén
Bén thanh toan cho B&n Mua trong vong [...]% ngay lam viéc, ké tir ngay
Bén Mua nhan ban giao cin ho hodc dugc Bén Béan khau trir tién Iai cham
ban giao nay (neu c6) vao bat ky phan thanh toan nao dén han va phai thanh
toan theo Hop dong nay.

Truong hop Bén Ban cham ban giao Can hd qua thoi han theo quy dinh tai
Diéu 8 Hop ddng nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong
nay vai thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao Can ho mai hodc don
phuong cham dut hop dong theo quy dinh tai muc 15.1.3 Biéu 15 Hop dong
nay.

Trong trudng hop Bén Mua cham dat hop dong theo quy dinh tai khoan
nay, Bén Ban phai: 0] hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén Mua da thanh
toan (khdng tinh I4i suat) sau khi da khau trir toan bo nghia vu tai chinh phét
sinh di voi Bén Ban trong sudt qua trinh thuc hién Hop dong (néu co); (ii)
tién phat vi pham vé viéc Bén Ban vi pham Hop dong 1a [...]%* Gi4 ban Can
ho (chua tinh thué); va (iii) Tién Lai Cham Ban Giao tinh tir ngay phai ban
giao theo thoa thuan dén ngay cham dat Hop dong.

Viéc thanh toan cac khoan tién s& dugc thuc hién trong thoi han [...]% ngay,
ké tir khi cac Bén dd hoan thanh cac tha tuc lién quan dén viéc chim dat
Hop dong hoic trong thoi han [...]% ngay, khi Bén Ban ky Hop dong mua
ban Cin ho véi Bén thit ba, tiy thoi diém nao dén trude.

Khong mau thuin v6i khoan 8.3 Piéu 8 Hop dong nay, truong hop dén han
ban giao can ho theo théng bao ciia Bén Ban va can ho da du diéu kién ban
giao (trir truong hop bat kha khang) theo thoa thudn trong hop dong ndy ma
Bén Mua khong nhan ban giao thi Bén Mua phai thanh toan tién 14i vai muc
|4i suat bang [...]13"/ngay/tong Gia ban cin ho (“Tién L& Cham Nhan Ban

31 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
32 Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh 16 tai thoi diém ky két hop dong.
33 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
34 Céc bén sé& thoa thuan va quy dinh 15 tai thoi diém ky két hop dong.
35 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
% Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh 16 tai thoi diém ky két hop dong.
37 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
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Giao”), ké tir ngay dén han ban giao Can ho theo théng bao cua Bén Ban
dén ngay Bén Mua nhan ban giao Cin ho thyuc té, nhung khéng qua [...]%
ngay.

Truong hop qué [...]%° ngay, ké tir ngdy Bén Mua phai nhan ban giao Cin
ho du diéu kién ban giao theo thong bao cia Bén Ban nhung Bén Mua van
khong nhén ban giao Can h¢ theo Hop ddng nay (trir trudng hop bat kha
khang) thi Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) don phuong cham
dut Hop ddng va ban Cin ho cho bén thi ba ma khong can c6 sy dong ¥
ciia Bén Mua. Khi d6, Bén Bén s& hoan lai s6 tién ma Bén Mua d3 thanh
toan (khong tinh 13i) sau khi da khu trir: (i) phat vi pham do vi pham hop
d6ng voi muc phat twong duong [...]*° Gia ban cin ho; (i) Tién Lai Cham
Thanh Toan dugc tinh tir ngay dén han phai thanh toan cho dén ngay cham
dut Hop ddng (néu c0); (ii) Tién Lai Chim Nhan Ban Giao theo quy dinh
tai khoan nay; (iv) tién boi thudng thiét hai thyc té phat sinh; (v) tién thué
gia tri gia tang va cac khoan phi, 1¢ phi da nop ma khong dugc co quan Nha
nudc hoan tra; va (vi) phi quan 1y, van hanh nha chung cu, tir ngdy dén han
ban giao theo thong bao ciia Bén Ban dén ngay cham dut Hop dong (néu
co).

Viéc thanh toan cac khoan tién s& dugc thuc hién trong thoi han [...]* ngay,
ké tir khi cac Bén di hoan thanh cac thu tuc lién quan dén viéc cham duat
Hop dong (nghia vu cta cac Bén theo thong bao don phuong chdm dut hop
d6ng) hoic trong thoi han [...]*2 ngay, khi Bén Béan ky Hop dong mua ban
Cin ho voi Bén thit ba, tiy thoi diém nao dén trude.

12.3Truong hop da hoan tat tha tuc cdp Gidy chitng nhan cho Bén Mua, da giri théng
bao yéu cau B&n Mua hoan tat viéc thanh toan cac khoan phat sinh (néu c6) va nhan
ban giao Giay chirng nhan ma Bén Mua khdng thyuc hién hoic thuc hién khong day
du trong thoi han do Bén Ban thdng bao thi Bén Mua sé bi phat mot khoan tién phat
tuong tng Vi 1i suat bang [...]** mot ngay va trén s tien phai thanh toan, thoi
gian tinh phat ké tir ngay cudi cling cua thong bao dén ngay thuc nhan Gidy ching
nhan.
Vi moi trueong hop, viéc tri hodn nay khéng qué thoi han quy dinh tai myc 12.1.3
Diéu nay. Néu qua thoi han néu trén, Bén Ban c6 quyén xir ly Hop dong nay theo
noi dung cac bén da thoa thuan va phap luat co lién quan. Giay chang nhan dugc
thu héi va diéu chinh lai thdng tin chu so hitu, chu sir dung theo thi tuc duoc quy
dinh ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
13.1 Bén Ban cam két:

38 Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh 1 tai thoi diém ky két hop dong.
%9 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
40 Céc bén s& thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
1 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh 1 tai thoi diém ky két hop dong.
42 Céc bén s& thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
#3 Cac bén s& thoa thuan va quy dinh 1 tai thoi diém ky két hop dong.
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13.1.1 Céanho néu tai Diéu 2 ctia Hop d6ng nay chua ban cho ngudi khac va khdng
thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cua phap luat Viét Nam;

13.1.2 Cin ho néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay duoc xay dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé& dugc duyét da cung cap cho Bén Mua,
bao dam chat luong va ding cac vat liéu xdy dung theo thuan trong Hop
dong nay;

13.1.3 Nguoi dai dién cia Bén Ban co day di tham quyen de ky két va thuc hién
cac nghia vu cua minh theo cac diéu khoan cua Hop dong nay.

13.2 Bé&n Mua cam két:

13.2.1 D3 tim hiéu k§ va xem xét can than cac thong tin ciing nhu tinh trang cua
can ho;

13.2.2 Pi dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can thiét
lién quan dén can ho, Bén Mua di doc va hiéu cac quy dinh cua Hop dong
nay cung nhu cac phu luc dinh kem. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 14 can thiét dé kiém tra mtc d6 chinh xac cta cac gidy to, tai
liéu va thong tin do;

13.2.3 Viéc mua cin ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chip véi
bén thir ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i v6i viée tranh chip
khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop ddng nay.
Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién mua cin ho nay thi Hop dong
nay van c6 hiéu luc ddi véi cac bén;

13.2.4 Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap
luat dé 1am thu tyc cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua;

1325 Co day di nang lyc hanh vi theo phép luat Viét Nam dé tham gia vao giao

dich mua ban cling nhu thu huong quyén sé hitu can ho.
13.3 Cam két chung cua céc bén:

13.3.1 Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu can sira doi hoac bo sung bat
ky dieu khoan nao cua Hop dong nay thi viéc sira doi hoac bo sung nay phai
duoc 13p thanh phy luc Hop dong, co chix ky cua cac Bén va la mot phan
khong tach roi cia Hop dong nay;

13.3.2 Viéc ky két Hop dong nay giira cac Bén Ia hoan toan tu nguyén, khdng bj
ép budc, hra doi;

13.3.3 Cac Bén cam két khong tu y huy ngang (cham dut) Hop ddng, trir truong

hop cac Bén cd su thong nhat bang van ban vé viéc cham dat Hop dong
hoidc viéc cham dat phu hop véi quy dinh tai Hop ddng nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1 Céc bén théng nhét rang bat ky truong hop nao trong céac truong hop sau diy sé
duoc coi la su kién bat kha khang:

14.1.1 Chién tranh, thién tai (bao gom nhung khong gi¢i han giong béo, 14, lut, hoa

hoan, dong dat va cac thién tai khé’c),q dich bénh, dich hoa, dinh cong, bao

dong, tinh trang roi loan an ninh, bat 6n dan su, ngan chan, cam doan, chia
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cit, cam van va/hoic cac su kién khac ma cac Bén khdng thé biét hoic luong
trudc vao thoi diem ky két Hop dong nay;

14.1.2 Thay d6i chinh sach phép luat;

14.1.3 Truong hop phéi thyc hién quyét dinh cta co quan Nha nudc ¢ tham quyen
hoac cac treong hop khac do phép luat quy dinh ma khéng do I6i cia Bén
Ban;

14.1.4 Tai nan, om dau, bénh tat thuoc dién phai di cap cuu tai co s¢'y té véi dieu
kién phai cung cap cho bén kia xac nhan ctaa bénh vién va ho so bénh an.

14.2 Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop
bat kha khang.

14.3 Bat ké quy dinh nao khéc trong Hop dong nay, cac Bén theo ddy dong y rang bat
ky su cham tré hoic khong thuc hién ding nao cua Bén Mua cho cac nghia vu
thanh toan ddi véi bat ctr khoan tién dén han phai thanh toan nao cua minh theo
quy dinh ciia Hop dong nay déu khong dugce xem nhu 1 mot sy kién bat kha khang.

14.4 Viéc mot Bén khong hoan thanh dugc nghia vu cia minh do su kién bat kha khang
s& khong phai 1a co sé dé cham dat Hop DPong hozc phat sinh trach nhiém vi pham
do khdng thuc hién duoc nghia vu theo Hop dong nay. Tuy nhién, Bén bi anh
huong bai su kién bat kha khang phai c6 nghia vu sau:

14.4.1 T!én hanh cac bién phdp ngén ngtra hop ly va bién phap thay thé can thiét
dé han che t6i da cac anh huong do sy kién bat kha khang gay ra;

14.4.2 Thdng béo ngay cho bén con lai biét vé su kién bat kha khang xay ra trong
thoi han 5 (ndm) ngay 1am viéc ké tir ngay su kién bét kha khang xay ra va
phai dong thoi cung cap cac van kién chizng nhan thyc té, xac nhan cac su
cb gap phai va néu ly do tri hodn cuaa viéc thyuc hién Hop dong.

14.5 Trong truedng hop xay ra su kién bat kha khéang, thoi gian dé thuc hién Hop dong

sé kéo dai twong (ng Vi thoi gian dien ra sy kién bat kha khang ma bén bi anh
hudong khong thé thyuc hién cac nghia vu theo Hop dong.
Viéc thyc hién nghia vu theo Hop dong cia cic Bén s& c6 the duoc tam dung trong
thoi gifan xay ra Su kién bat kha khang. Mac duqvay, nghia vu cua cac Bén theo
Hop dong nay (ngoai nghia vu ’nS luyc het suc dé loai bo nguyén nhan gay ra su
kién bat kha khang) s& dugc tiep tuc thuc hién trong pham vi thuc té cho phép
trong suot thoi gian xay ra su kién bat kha khang.

14.6 Truong hop su kién bat kha khang xay ra qua 180 (mdt trim tdm muoi) ngay lién
tuc 1am cho cac bén khong thé tiep tuc thuc hién Hop dong, cac Bén tien hanh thoa
thuan cham duat va thanh ly Hop dong theo nguyén tac binh dang, doi bén cung c6
loi va phu hop vai diéu kién, hoan canh tai thoi diém xay ra su kién bat kha khang.

PIEU 15. CHAM DUT HQOP PONG

15.1 Hop dong nay duoc chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

15.1.1 Hai bén ddng y cham dut hop dong bang vin ban.
Trong truong hop nay, hai bén lap van ban thoa thuan cuy thé cac diéu kién
va thoi han cham dut Hop dong.

15.1.2 Bén Béan don phuong cham dut hop dong véi Bén Mua khi:
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a) Bén Mua cham thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuén tai khoan 12.1
biéu 12 ctia Hop dong nay;

b) Bén Mua khoéng nhan ban giao can ho theo thoa thuan tai khoan 12.3
biéu 12 cua Hop dong nay;

¢) Truong hop khac theo quy dinh tai Hop dong nay.
15.1.3 Bén Mua don phuong chidm dit hop dong véi Bén Bén khi:

a) Bén Ban cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai khoan 12.2 Diéu 12
cua Hop dong nay;

b) Dién tich st dung can ho thuc té nho hon hoac 16n hon qua 5% (ndm
phan tram) so v&i dién tich can ho theo quy dinh tai muc 6.1.6 Biéu 6
cua Hop dong nay.

¢) Truong hop khac theo quy dinh tai Hop dong nay.

15.1.4 Trong trudong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc duoc dé tlép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han quy dinh
tai khoan 14.6 Diéu 14 Hop dong nay va hai bén cting khong c6 thoa thuan
khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit Hop dong nay.

15.1.5 Hai bén hoan thanh nghia vu tai Hop dong nay.
15.1.6 Truong hop khac theo quy dinh tai Hop dong nay hoic phép lut.

15.2 Truong hop mot trong cac bén thuc hién quyén don phwong cham dit hop dong
theo quy dinh tai khoan 15.1 Biéu nay thi Hop dong nay dugc cham dut bang viéc
mot Bén gui cho Bén con lai mot van ban théng bao cham dit trude it nhat 30 (ba
muoi) ngdy (“Thdng B4o Cham Dut”), tinh tir ngay du kién cham dat, khéng phu
thudc vao viéc bén con lai c6 thong bao phan hdi hay khong.

Pé lam rd, mot bén dugc quyén &p dung bién phap don phuwong cham dut Hop
dong bat cir 10c nao néu bén con lai vi pham thudc cac truong hop quy dinh tai
khoan 15.1 Piéu nay. Viéc mot bén cham tré giri Théng Bao Cham Dut khong
dugc xem la tir bo quyén va khdng anh huéng dén quyén don phuong cham dut
Hop dong hay bat ky quyén nao phat sinh tai Hop dong nay caa bén nay.

15.3 Hé qua cua viéc cham dut Hop dong:

15.3.1 Néu Hop dong nay bi cham dut theo muc 15.1.1 Dieu nay thi c4c Bén thoa
thuan béng van bép vé hé qua cua viéc cham dit Hop dong tai thoi diem
cac Bén dong y cham dat Hop dong.

15.3.2 Néu Hop dong nay bi cham dirt theo diém a muc 15.1.2 Biéu nay thi h¢ qua

cua viéc cham dit Hop dong s€ nhu sau:

a) Hop dong nay cham dut higu luc, khdng con gia tri phap Iy rang buoc
cac bén tham gia ké tur thoi diém quy dinh tai khoan 15.2 Dicu nay.

b) Bén Ban duoc quyén ban can ho cho bén thir ba ma khong can c6 su dong
y cua Bén Mua.

c) Bén Bén s& hoan tré lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh
lai suat) sau khi da khau tru: (i) tien 1ai cham thanh toan (khdng mau
thuan véi quy dinh tai myc 12.1.2 Diéu 12, tinh dén ngay cham dat Hop
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d)

d6ng ma Bén Mua van chua thyc hién cac nghia vu nay thi Bén Ban duogc
quyén khau trir tién 14i do thanh toan tré han twong (ng voi muc 13 suat
la[...]* trén tong sd tién tré han thanh toan); (ii) tién phat vi pham do vi
pham hop dong véi muc phat tuong duong [...]1*° Gia ban can ho (chua
tinh thué); (iii) tién bdi thuong thiét hai thyuc té phat sinh (néu c); va (iv)
khoan nghia vu tai chinh khac Bén Ban da ndp cho co quan nha nude c6
tham quyén trén co s thuc hién Hop dong nay (néu co).

Viéc thanh toan cic khoan tién s& duoc thuc hién trong thoi han [...]%,
ké tir khi cac Bén da hoan thanh céc tha tuc lién quan dén viéc cham dut
Hop dong (nghia vu cua cac Bén theo théng bao don phuong chdm dit
hop dong) hodc trong thoi han [...]*7 ngay, khi Bén Ban ky Hop dong
mua ban Can ho v6i Bén tht ba, tuy thoi diém nao dén trudc.

Trong trudng hop s6 tién di thu dugc tir Bén Mua khéng du dé khau trir
cac khoan tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi trong vong [...]*
ngay lam viéc, ké tir ngay cham dat Hop ddng, Bén Mua phai thanh toan
cho Bén Ban moi khoan thiéu hut, néu khéng Bén Mua sé& phai tra tién
1ai cham thanh toan theo muc [...]**/ngay/tong sb tién cham thanh toan
([...]%° trén ngay trén tdng so tién cham thanh toéan); va

Bén Mua c6 trach nhiém hop tac va ky két cac vin ban co lién quan dén
viéc cham dut Hop dong ma khong doi hoi diéu kién gi ngoai diéu kién
dugc nhan lai s6 tién con lai theo quy dinh tai khoan nay. Dé tranh hiéu
lam, Hop dong nay da cham dat hiéu luc theo quy dinh tai diém a khoan
nay khong phu thudc vao viéc Bén Mua c6 hop tac va ky két cac van ban
c6 lién quan dén viéc cham dut Hop dong theo quy dinh tai khoan nay
hay khong.

15.3.3 Néu Hop dong nay bi cham dut theo diém b muc 15.1.2 Diéu nay thi hé qua
cua viéc cham dit Hop dong s€ nhu sau:

a)

b)

c)

Hop dong nay cham dit hiéu lyc, khdng con gia tri phap Iy rang budc
cac bén tham gia ké tur thoi diem quy dinh tai khoan 15.2 Biéu nay.

Bén Bén duoc quyén ban can hd cho bén thir ba ma khéng can cé su dong
y ctia Bén Mua.

Bén Ban s& hoan lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan (khdng tinh i)
sau khi da khau trir: (i) phat vi pham do vi pham hgp dong véi muc phat
twong duong [...]%* Gia ban can ho (chua tinh thué); (i) Tién Lai Cham
Thanh Toan dugc tinh tir ngay dén han phai thanh toan cho dén ngay
cham dut Hop ddng (néu c6); (iii) Tién Lai Cham Nhén Ban Giao; (iv)
Tién bdi thudng thiét hai thuc té phét sinh; (v) tién thué gia trj gia ting

% Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
% Céc bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
% Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
47 Céc bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
% Cac bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
% Céc bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
5 C4c bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
51 Cac bén sé thoa thuan va quy dinh 6 tai thoi diém ky két hop dong.
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d)

va cac khoan phi, 1€ phi da nop ma khong dugc co quan Nha nudc hoan
tra; va (vi) phi quan 1y, van hanh nha chung cu, tir ngay dén han ban giao
theo thong bao ctia Bén Ban dén ngay cham dat Hop dong (néu co).
Viéc thanh toan cac khoan tién s& dugc thuc hién trong thoi han [...]%
ngay, ké tir khi cac Bén da hoan thanh céc thu tuc lién quan dén viéc
chdm dat Hop dong (nghia vu ctia cac Bén theo thong bao don phuong
cham dut hop ddng) hodc trong thoi han [...]% ngay, khi Bén Ban ky
Hop ddng mua ban Cin ho véi Bén thir ba, tuy thoi diém nao dén trude.

Trong trudng hop s6 tién di thu dugc tir Bén Mua khéng du dé khau trir
cac khoan tién theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi trong vong [...]%
ngay lam viéc, ké tir ngay cham dat Hop ddng, Bén Mua phai thanh toan
cho Bén Ban moi khoan thiéu hut, néu khdng Bén Mua sé& phai tra tién
1ai cham thanh toan theo murc [....]%%%/ngay/téng s tién cham thanh toan.

Bén Mua phai ¢6 trach nhiém hop tac va ky két cac vin ban c6 lién quan
dén viéc cham dut Hop dong ma khong doi hoi diéu kién gi ngoai diéu
kién dugc nhan lai s6 tién con lai theo quy dinh tai diém ¢ muc nay.

Dé tranh hiéu 1am, Hop dong nay da cham dat hiéu luc khdng phu thudc
vao viéc Bén Mua c6 hop tac va ky két cac van ban cé lién quan dén viéc
cham dut Hop dong theo quy dinh tai khoan nay.

156.3.4 Néu Hop dong nay bi cham diit theo muc 15.1.3 Biéu nay thi hé qua cia
viéc cham dut Hop dong sé nhu sau:

a)

b)

Hop ddng nay s& khong con hi¢u luc, khdng con gia tri phap ly rang bugc
cac bén tham gia ké tur thoi diem quy dinh tai khoan 15.2 Biéu nay.

Bén Mua cd quyén yéu cau Bén Ban thanh toan cac khoan tién sau: (i)
hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh 1ai
suit) sau khi da khau trir toan bo nghia vu tai chinh phéat sinh di véi Bén
Bén trong sudt qua trinh thyc hién Hop dong (néu cd); (ii) tién phat vi
pham vé viéc Bén Ban vi pham Hop dong 14 [...]°® Gia ban Cin ho (chua
tinh thué); va (iii) Tién Lai Cham Ban Giao tinh tir ngay phai ban giao
theo thoa thuan dén ngay cham diat Hop dong.

Viéc thanh toan cac khoan tién s& dugc thuc hién trong thoi han [...]%
ngay, ké tir khi cac Bén di hoan thanh cac thu tuc lién quan dén viéc
cham dut Hop dong hodc trong thoi han [...]%8 ngay, khi Bén Ban ky Hop
d6ng mua ban Can ho véi Bén thir ba, tiiy thoi diém nao dén trudc.

Bén Mua co trach nhi¢ém hop tac va ky két cac van ban ¢ lién quan dén
viéc cham dit Hop dong ma khong doi hoi dicu kién gi ngoai dicu ki¢n
dugc nhan lai s6 tien con lai theo quy dinh tai khoan nay. Bé tranh hiéu

52 Cac bén sé thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
52 C4c bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
5 Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
55 C4c bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
5 Cac bén sé& thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
57 C4c bén sé thoa thuan va quy dinh 13 tai thoi diém ky két hop dong.
58 Cac bén sé thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
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lam, Hop dong nay da cham dt hiéu luc theo quy dinh tai diém a khoan
nay khdng phu thudc vao viéc cac Bén cé hop tac va ky két cac vin ban
c6 lién quan dén viéc chim dut Hop ddng theo quy dinh tai khoan nay
hay khong.

15.4 Cac Bén thong nhét rang mot trong hai Bén khong dugc don phuong cham dut
Hop dong ngoai cac truong hop quy dinh tai Hop ddng nay néu khong duoc Bén
con lai chap thuan trudc bang van ban.

PIEU 16. THONG BAO
16.1 bia chi dé cac bén nhan théng bao:
16.1.1 bia chi nhan thdng bao cta Bén Ban:
CONG TY CO PHAN C-HOLDINGS

bia chi ...]
Email o
bién thoai ...
16.1.2  Bia chi nhan thdong bao cia Bén Mua:
“TEN KHACH HANG”
bia chi o
Email ..

bién thoai :[...]

16.2 Hinh thirc thdng béo giita cac bén: thdng qua fax, email, thu, giao tryc tiép. Cac
bén thong nhat rang cac thong bao tir Bén Ban dudi dang dit li¢u di¢n ta dugc gui
tur dia chi cua Bén Ban duoc quy dinh tai Hop dong nay cé gia tri nhu gui bang
van ban.

16.3 Bat ky thdng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong
nay phai duoc lap thanh vin ban va gui dén dia chi néu tai khoan 16.1 Diéu nay.
Truong hop co nhiéu ngudi ciing mua Nha & theo Hop dong hay, moi thong bao,
yéu cau, khiéu nai hoidc thu tir v.v. s& dugc Bén Ban chon gui dén mot nguoi dai
dién cia Bén Mua. Bén nhan dugc thong tin ¢ nghia vu thdng bao va/hoic chuyén
tiép cho (cac) nguoi mua con lai.

Hai bén thng nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu
giri dén dung dia chi, (ding tén ngudi nhan théng bao, dtng hinh thac thong bao
theo thoa thuan tai Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay co ky bién nhan;

b) Vao ngay ngudi giri nhan duoc béo chuyén email/fax thanh cong trong trudng
hop gui bang email/fax; hoac

¢) Vao ngay tht ba ké tir ngdy déng diu buu dién trong trudng hop thu chuyén
phat nhanh hoac thu bao dam.

16.4 Truong hop Bén con lai nhan dugc thdng bao, yéu cau, khiéu nai hogc thu tir giao
dich quy dinh tai Bi€u nay sau 16 (muoi sau) gio thi ngay nhan thong bao la ngay
lam viéc ke tiep.

16.5 Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét khi:
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a) Co thay doi vé dia chi lién lac nhu ghi nhan néu tai phan thang tin cua cac Bén
tai Hop dong nay trudc it nhat 3 (ba) ngay, tinh tir ngay c6 thay doi; hoac

b) Bén Mua vang mit khoi dia chi lién lac cia minh theo Hop dong nay trudc it
nhat 3 (ba) ngay, ké tir ngay bat dau vang mat.

¢) Néu co thay d6i vé dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan théng béo do cac bén thoa
thuan ma bén c6 thay déi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong
bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay d6i khdng nhan dugc cac vin
ban thong bao va dugc mién trir moi trach nhiém (néu cd).

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1 Viéc cip sb nha cho Can ho thuoc tham quyén caa co quan Nha nudc. Chinh vi
thé hai Bén thira nhan va déng y rang sé nha caa Can ho do co quan Nha nuéc 6
tham quyén cap c6 thé khac voi ma tham chiéu Can ho dugc quy dinh tai Phy luc
1 Hop d6ng nay voi diéu kién khong 1am thay d6i vi tri Can ho trén thuc té.

17.2 Bén Mua, thdng qua viéc ky két Hop dong nay, xac nhan raing Bén Mua di doc,
hiéu rd va chap nhan toan bo cac diéu khoan va diéu kién caa Ban Noi quy nha
chung cu. Ban Noi quy nha chung cu ¢c6 thé duoc sira doi, bd sung vao bat ky thoi
diém nao boi Hoi nghi nha chung cu.

17.3 Mic du Hop dong nay cé thé ghi nhan gom hai ngudi hodc nhiéu ngudi cing dung
tén Bén Mua nhung Bén Bén s€ coi day la quyén va nghia vu chung hop nhat
khong phan chia ciia Bén Mua. T4t ca moi nguoi déu cé nghia vu thyc hién nhing
cam két, thoa thuan trong Hop dong nay. Khi c6 mét hoic mot sé trong nhing
ngudi ding tén trén Hop ddng khong hoic khdng thé thyc hién nghia vu thi nhitng
nguoi khac con lai ¢6 trach nhiém thuc hién toan bo nghia vu trong Hop dong ké
ca khi chi con mot nguoi duy nhét.

17.4 T4t ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cta hai Bén trong
Hop dong nay s& la quyen, loi ich, nhiém vu, nghia vu va trach nhiém rang buoc
dbi véi cac bén ké nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong duge phép tuong Gng
cua ho. Trong trudng hop Bén Mua chét hoac bi Toa an tuyen bd 1a da chét,
(nhitng) ngudi thira ké ciia Bén Mua dugc ké thira toan bo quyén va nghia vu cua
Bén Mua theo Hop dong nay theo quy dinh cua phép luat.

17.5 Truong hop thoi diém thuc hién cac cam két va nghia vu theo quy dinh tai Hop
dong roi vao ngay nghi, 1& theo quy dinh cua phap luat thi ngay thyuc hi¢n cac cam
két va nghia vu la ngay 1am viéc ké tiép.

17.6 Viéc bat ky Bén nao khong yéu cau Bén con lai thuc hién mot nghia vu tai mét
thoi diém khong duoc xem 12 tiép tuc mién cho Bén con lai khoi thuc hién nghia
vu d6 vé sau. Viéc bat ky Bén nao chip nhan bit ky khoan thanh toan nao ciing
khong duoc xem 1a Bén d6 sé tir bo quyén tién hanh cac bién phéap xir ly theo quy
dinh tai Hop dong dbi vai bat ky vi pham nao caa Bén con lai.

17.7 Bao mat:

17.7.1 Hai Bén cam két bao mat moi thong tin, tai liéu lién quan dén va phat sinh tir
Hop dong nay (sau day goi 1a “Théng tin Bdo mat”) trir cac thong tin, tai
liéu dugc phép cong khai:
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a) Theo yéu cau ciia co quan Nha nudc c6 tham quyen (dugce thé hién bang
mot vin ban cu thé ctia co quan Nha nuée c6 thim quyén); hoic

b) Théa thuan bang vin ban giira Hai Bén.

17.7.2 Bén vi pham quy dinh vé bao mat tai Diéu nay phai ganh chiu moi thiét hai
phat sinh d61 v6i Bén kia trong Hop dong.

17.8 Gidy chtng nhan

17.8.1 Tuy thudc vao su tuan tha cua Bén Mua ddi véi cac quy dinh cia Hop dong
nay, Bén Ban s&, trén co s¢ nd luc tdi da, thuc hién cac thu tuc can thiét dé
xin cap Gidy chitng nhan cho Bén Mua khi tat ca cac tai liéu co lién quan
va céc khoan thanh toan phai nop cho cic co quan c6 thim quyén trong qua
trinh xin cap Gidy chung nhan di dugc Bén Mua cung cip va céac khoan
thanh toan tai Hop dong nay da duoc thuc hién day du. Cac Bén dong y
rang thu tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan cin ctr theo quy dinh caa phap
luat Viet Nam va tly thudc su xét duyét ciia co quan Nha nuéc ¢d tham
quyén nén tién do thuc té hoan toan phu thudc vao (Cac) co quan nay.

17.8.2 Trong thoi han [...]%° ngay, ké tur ngay nhan dugc thong bao cua Bén Ban
ma Bén Mua khong nop day du cac giay to theo thong bao ma khéng théng
bao 1y do chinh dang va dugc Bén Béan chap thuan thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di lam thu tuc cap Gidy chang nhan. Khi Bén Mua tw nguyén lam
thi tuc dé nghi Cap Glay ching nhén thi Bén Ban, trong kha ning co thé,
hd trg va cung cap day da hd so phép ly cho Bén Mua. Viéc Bén Mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chiing nhan theo quy dinh tai khoan
nay khdng 1am anh huong trach nhiém cia Bén Mua theo Hop dong nay,
Bén Mua van phai thanh toan s tién Dot cudi ding quy dinh tai Phu luc 2
HO’p ddng nay va vaéi moi trudng hop, viéc thuc hién nghia vu ndy khéng
qua [...]% ngay, ké tir ngdy Bén Mua dugc xac nhan 1 tu nguyén lam tha
tuc dé nghi cap Gidy chitng nhan theo quy dinh tai myc nay. Truong hop
sau khi Bén Ban di thong bao Bén Mua vé viéc Bén Mua tu thuc hién dé
nghi cip Gidy chitng nhin, Bén Mua c6 dé nghi Bén Ban tiép tuc thuc hién
c4c tha tuc dé nghi cip Giay chuang nhan cho Bén Mua va duoc Bén Ban
dong y thi Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén so khoan tien phat twong
g vai lai Suit bang [.. ]61 mot ngay va trén gia tri thanh toan Dot cudi cho
mdi ngay cham tré& cung cap du hd so, trir trudng hop cac bén co thoa thuan
khac.

17.8.3 Viéc Bén Ban thay mat cho B&n Mua ndp ho so xin cip Gidy ching nhan
phu thudc vao cac diéu kién sau:

a) Bén Mua vé phan minh phai hop tac véi Bén Ban trong viéc co mat tai
co quan Nha nude co lién quan khi dugc yéu Cau va viéc cung Cap céc
xac nhan, tai liéu va gidy to can thiét theo yéu cau, ky két bo sung céc
tai liéu va cac hop dong theo thoa thuan cua cac Bén hoic theo yéu cau
clia co quan c6 lién quan cho muc dich cong chirng Hop dong nay tai

® Céc bén s& thoa thuan va quy dinh rd tai thoi diém ky két hop dong.
% Cac bén s thoa thuan va quy dinh r6 tai thoi diém ky két hop dong.
61 Céac bén s€ thda thudn va quy dinh 10 tai thoi diém ky két hgp dong.
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phong cong chang ¢6 tham quyen (néu phép luat Viét Nam c6 yéu cau)
va cac co quan co lién quan khac dé dugc cap Giay ching nhan;

b) Bén Mua s& phai chiu va thanh toan day du, dung han 18 phi truéc ba va
moi khoan phi, 18 phi, chi phi va thué phét sinh c6 lién quan ma phap
luat Viét Nam yéu cau Bén Mua phai nop cho co quan Nha nudc hoic
dong cho ngan sach Nha nudc;

c) Néu trong qua trinh xin c:ap Giay chirng nhén, co quan Nha nudc €6 bat
ky thic mac va/hoac yéu cau nao Ve viéc cung cap théng tin, tai lidu lién
quan dén viéc chuyén nhuong g uyén va nghia vu cia Bén Mua nhu dugc
dé cap tai Diéu 10 cua Hop dong nay, thi Bén Mua c6 nghia vu cung cap
va thuc hién nhu dugc yéu cau.

17.8.4 Sau khi Giéy chang nhan duoc cip va Bén Mua dé hoan tat moi nghia vu
theo Hop dong nay, Bén Ban s¢ giao ban chinh Giay chiang nhan cho Bén
Mua hoac bén thir ba do BEn Mua uy quyén hop phap dé nhan Giay chang
nhan.

17.8.5 Truong hop Bén Mua nhan ban giao dé hoan thién cin ho khong theo dung
ban vé& thiét ké duoc phé duyét md ta tai Phu luc 1 Hop dong ndy ma Bén
Bén cho rang anh huéng/hodc c6 kha ning anh huong dén viéc thyuc hién
thu tuc xin cap Gidy chung nhén thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu
tuc cap Glay ching nhan (bao gom trach nhiém ty thanh toan céc chi phi cé
lién quan den Viéc Cap Giay chang nhan). Khi Bén Mua ty nguyén lam thi
tuc dé nghi Cap Gidy chang nhan thi Bén Ban, trong kha ning co thé, hd tro
Vva cung cap day du ho so phap ly cho Bén Mua. Viéc Bén Mua tu nguyén
lam thu tuc dé nghi cap Giay chitng nhan theo quy dinh tai khoan nay khong
lam giam trach nhiém caa Bén Mua theo Hop dong nay. Dé tranh hiéu lam,
Bén Mua van phai thanh toan sé tién Dot cudi duoc quy dinh tai Phu luc 2
Hop dong nay va vai moi trudong hop khdng qua [...]%2 ngay, ké tir ngay
Bén Mua dugc xac nhan 1a tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Giay ching
nhan theo quy dinh tai muc nay.

17.8.6 Truong hop Bén Mua tu nguyén lam thu tuc xin cap Giay chimg nhan va
cac bén da hoan tat cac nghia vu thanh toan, ban giao tai Hop dong nay thi
dugc xem 1a cac bén da hoan thanh cac quyén va nghia vu tai Hop dong.

17.9 Tuan thi cac quy tic va quy dinh cta nha chung cu:

17.9.1 Bén Mua cam két tuan thit Ban Noi quy nha chung cu;

17.9.2 Khi chuyén nhuong Hop dong nay hoac chuyén nhugng Can ho cho mot
Bén thu ba theo quy dinh tai Dieu 10 cua Hop dong, Bén Mua c6 nghia vu
thdng bao cho Bén nhan chuyén nhuong céc quy dinh cua Ban N6i quy Nha
chung cu. Bén nhan chuyén nhugng phai tuén tha nghiém chinh cac quy
dinh cta Ban N§i quy Nha chung cu trong moi treong hop.

PIEU 18. LUAT AP DUNG VA GIAlI QUYET TRANH CHAP

18.1 Hop dong nay duoc &p dung va giai thich theo phép luat Viét Nam.

62 Cac bén sé thoa thuan va quy dinh 5 tai thoi diém ky két hop dong.
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18.2 Truong hop cac bén c6 tranh chap vé céc ngi dung cia hop dong nay thi hai bén
cuing ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han 30 (ba muoi)
hgay, ké tir ngay mot trong hai bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh
chap phat sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong
hai bén c6 quyén y&u cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

19.1 Hop ddng nay va cac phu luc dinh kém cau thanh mot thoa thuan hoan chinh gita
cac Bén va thay thé bat ky thoa thuan, ghi nhé, trao déi, lién lac hodc dé nghi nao
da thyc hién trude d6 va lién quan dén vin dé duoc néu trong Hop dong nay. Bit
ky stra ddi hoic bd sung nao caa Hop ddng nay sé ciing khéng c6 hiéu lrc trir khi
duoc 1ap bang van ban va duoc ky boi cac Bén theo dung quy dinh cua phap luat
Viét Nam.

19.2 Moi phu lyc dinh kém theo Hop dong ndy va moi vin ban sira ddi, b6 sung di duoc
ky két hop 1 s& cau thanh nhiing phan khong tach roi cia Hop dong nay va sé co
hiéu lyc va gié tri phap Iy nhu Hop dong. Trong trudng hop ¢6 sy mau thuan giira
cac phu luc va cac diéu khoan va diéu kién cua Hop dong nay thi cac diéu khoan
va diéu kién cua Hop dong nay sé duoc wu tién ap dung, trir trudng hop céac bén
c6 thoa thuan khéc tai Phu luc.

19.3 Hop dong nay c6 hiéu lec tir ngay Ky, gom 19 (mudi chin) Diéu, duoc 1ap thanh
04 (bon) ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Bén giir 03
(ba) ban dé luu trix, 1am thu tuc nop thué, 1& phi va tha tuc cip Gidy chitng nhan
cho Bén Mua.

19.4 T4t ca cac vian ban, thong béo ¢ lién quan dén Hop dong nay déu dugc lap thanh
Tiéng Viét.
Trong truong hop Bén Mua 1 bén nudc ngoai, cac Bén co thé 1ap thém 02 (hai)
ban gdc bang tiéng Anh hoic ban song ngir. Mdi Bén giir 01 (mot) ban gdc tiéng
Anh/song ngit. Ban tiéng Anh va ban tiéng Viét cua Hop dong nay co gia tri phéap
Iy nhu nhau. Trong trudng hop ¢d su khac biét vé noi dung giira ban Tiéng Viét va
ban Tiéng Anh thi ban Tiéng Viét sé dugc wu tién ap dung.

19.5 Trong truong hop mot hodc nhiéu Biéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co
quan nha nuéc c6 tham quyeén tuyén la vo hiéu, khdng co gia tri phap Iy hoic khdng
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khéc
cua hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i vai hai bén. Hai bén s& thong nhat
stra d6i cac Piéu, khoan, diém bi vo hiéu hodc khdng cé gia tri phéap ly hoic khdng
thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phu hop véi y chi cua hai bén.

19.6 Hop dong nay sé& co gia tri phap ly rang budc d6i v6i Bén Ban, nhitng nguoi ké
thira hoac nhan chuyén nhuong cua Bén Béan va d6i véi Bén Mua, nhimng nguoi
nhan chuyén nhuong hoic thira ké caa Bén Mua.

PE LAM BANG CHUNG, cic Bén da ky hodc dé nguoi dai dién theo ty quyen cua

minh ky Hop dong nay.

BEN BAN BEN MUA
(Ky tén, dong dau) (Ky va ghi rd ho tén)
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PHU LUC1
MO TA THONG TIN CAN HO

Phu luc nay bao gdm céc Phu Dinh sau:
1. Phu dinh 1: Pic diém can ho
2. Phu dinh 2:
2.1 Ban vé mat bﬁng can ho;
2.2 Ban v& mit bang tang cin ho;
2.3Ban v& mit bang nha chung cu ¢6 can ho mua ban.
3. Phu dinh 3: Gidy to phéap 1y can ho
4. Phu dinh 4: Danh muc vat liéu va cac hang muc xay dung
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PHU DPiNH 1.1
PAC PIEM CAN HQ

Hai bén tai day, x4ac nhan ring, cin hé mua ban tai tai Hop déng nay c6 dic diém
nhw sau®:

Pon vi tinh: m?

1 Thong tin cian ho
Canhosé | :[...] Tang I...] Block I...]
bia chi 0]
Diéntich san xdy dung | :[...] Dién tich st dung can ho | : [...]
Muc dich o Du an .0

2 | Thoi han khéi cong
Nam  xay |:[...] Nam hoan thanh (du|:[...]
dung kien)

3 | Thai han ban giao

Thoi  han|:[...] Thoi han gia han (néu co) | : theo quy dinh tai Dicu 8
ban giao (du Hop dong
kién)

4 | Théng tin thira dat xay dwng

Thua dat 1] To ban d6 ... Dién tich ...

5 | Ngay ky két

Hop dong nay duoc ky két vao ngay .../.../... ...

63 Thong tin chi tiét duoc cap nhat cu thé tai thoi diém cac bén ky két Hop déng nay.
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PHU PINH 1.2
BAN VE MAT BANG CAN HQ
BAN VE MAT BANG TANG CAN HO
BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HQ MUA BAN

Trang 41



~ PHUPDINH 13
GIAY TO PHAP LY CAN HO%

Ho so vé dat dai

Ghi chu

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat cua Dy an

Ho so vé xay dwng

Gidy phép xay dung s [...] do S& Xay dung tinh [...] cdp ngay
[..]

Ho so vé dau tw dw an

[...]

[...]

Ho so vé diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai

[...]

[...]

64 Thong tin chi tiét duoc cap nhat cu thé tai thoi diém cac bén ky két Hop déng nay.
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PHU PiNH 1.4
DANH MUC VAT LIEU VA CAC HANG MUC XAY DUNG®

STT Hang muc Vit liéu Ghicha

A. Bén ngoai nha, trong khuén vién dit
1 |[..] [...] [...]
2 |[...] [...] [...]

B. Mt ngoai nha
3 [...] [...] [...]
4 [...] [...] [...]

C. Bén trong nha
5 [...] [...] [...]
6 [...] [...] [...]

D. Trang thiét bi khac
7 [...] [...] [...]
8 [...] [...] [...]

Doi véi Cin ho chua hoan thién day du® hoic Bén Mua muon hoan thién thém, Bén
Mua cam két:

1. Cung cip hd so thiét ké noi that cho Can ho (ban vé thiét ké, nha thau thi cong, thoi
gian thi cong du kién, nhan su thi cong) va chi duoc tién hanh thi cong sau khi duoc
Bén Bén chap thuan bang van ban trong thoi han 5 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay
Bén Ban nhan duoc ho so tir Bén Mua va ¢ thong bao dong .

2. Bén Mua cam két tuan thu theo dung hudng dan, quy dinh cua Bén Ban trong qua
trinh hoan thién ndi that dé dua vao sir dung.

3. Bén Mua cam két tuan thi cac ndi dung khac quy dinh tai Hop dong mua ban.

65 Thong tin chi tiét duoc cap nhat cu thé tai thoi diém cac bén ky két Hop déng nay.
% Trong truong hop hai bén thoa thuan giao thé.
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PHU LUC 2

1. Gia ban ciin hd 1a: [...] dong (Bang chir: ... d6ng).

GIA BAN VA TIEN PQ THANH TOAN

Gia ban can ho 1a gia da bao gom gid tri quyen sir dung dat, tién st dung dat, thué
gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cu nha chung cu.

Trong do:

a) Gia ban da bao gdm thué gia tri gia ting, chua bao gdm phi bao tri 1a [...] dong
(Bang chir: ... dong), cu the:

- Gi4 ban truéc thué gié tri gia ting (d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dét, tién
su dung dat) 1a: [...] dong (Bang chir: ... dong).

- Thué gié tri gia ting (sau day goi tat 1 thué GTGT/VAT) la: [...] dong (Bing

chit: ... ddng).

Khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat ndp cho Nha nudc theo quy
dinh cua phép luat.

b) Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu bang 2% (hai phan trdm)
gid ban can hg (kinh phi nay dugc tinh trudc thue gid tri gia tang) la: [...] dong
(Bang chir: ... dong).

2. Tién d thanh toan:

Pon vi tinh: Viét Nam Pong

Pot | Tylé Tong gia tri thanh toan Thoi han Ghi
thanh | thanh thanh toén cha
toan | toan | Sétién VAT Tong
(%) thanh twong (da bao
toan rng gom
VAT)
A. | TRUOC KHI BAN GIAO CAN HQ
1 [...]%7 [...] [...] [...] | Taithoidiém ky
két Hop dong
(d3 bao gom tat
ca khoan tién da
tra (néu cd) va
thué gia tri gia
ting)®®
2 [ [...] [...] [...] Trong thoi han
[...] ngay, ké tur
ngady dén han
thanh toan Dot
lién ké
3 [ [...] [...] [...] Trong thoi han
[...] ngay, ké tir

5 Pot 1 thanh toan dugc cac bén thoa thuan cy thé tai thoi diém ky hop dong nhung khong qua

30% gié tri can ho.

68 Quy dinh cu thé tai Piéu 3 Hop ddng nay.
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ngay dén han
thanh toan Dot
lién ké

4 [...] [...] [...] [...] Trong thoi han
[...] ngay, ké tur
ngdy dén han
thanh toan Dot
lign ké

5 [...] [...] [...] [...] Trong thoi han
[...] ngay, Ké tir
ngay dén han
thanh toan Dot
lién ké

6 [...] [...] [...] [...] Trong thoi han
[...] ngay, ké tur
ngady dén han
thanh toan Dot
lign ké

[..1%° | [...] [...] [...] [...] Trong thoi han
[...] ngay, ké tu
ngay dén han
thanh toan Dot
lign ké

B. | KHI BAN GIAO CAN HO
[..]7° | [...] [...] [...] [...] Ngay khi nhan
duoc théng bao
ban giao can hd
Dot [...] [...] [...] [...] Khi (i) Bén Ban
cudi ban giao Giay
ching nhan cho
Bén Mua hoac
khi xac nhan
Bén Mua tu
thuc hién thu tuc
xin cip Gidy
chang nhan;
hoac (ii) trong
vong [...] ngay,
ké tir ngay Bén
Ban théng béo
v6i Bén Mua vé
viec Bén Mua

5 S dot cu thé tai muc A dugc cac bén thoa thuan tai thoi diém ky két Hop ddng nhung tong
sb tién thu tai muc A khong qua 70% gia tri can ho.

© S§ dot cu thé tai muc B duogc cac bén thoa thuan tai thoi diém ky két Hop ddng nhung tong
s tién thu dén trude thoi diém can ho duoc cap Gidy chimg nhan quy dinh tai muc B 1a khong
qua 95% gia tri can hg.
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dd duoc cap
Gidy  chung
nhan, tuy thudc
vao diéu Kkién
nao xay ra

truoc.
Phi - [...] [...] [...] Ngay khi nhan
bao tri duoc théng bao
(2%) ban giao can hd

Hai bén dong y rang, trong truong hop phap luat vé thué co diéu chinh muc thué suat
thué gia tri gia tang thi muc thué suat s& dugc diéu chinh twong tmg theo quy dinh cua
phap luat tai ting thoi diém.
Trong trudng hop ¢ su thay doi (ting hodc giam) vé s6 tién thué GTGT phai nop thi
cac bén tien hanh xac dinh lai so tien thué GTGT phai nop tai Hop dong nay phu hop
véi quy dinh caa phap luat, trong do:
(i) Truong hop sb tién thué GTGT tang thi Bén Mua c6 trach nhiém nop thém tai
Dot thanh toan tuong ng;
(i) Truong hop sb tién thué GTGT giam thi Bén Ban s& can trir s6 tién chénh léch
tai cac Dot thanh toan ke tiep hoac hoan lai cho Bén Mua trong truong hop Bén
Mua da hoan thanh nghia vu tai chinh doi véi Bén Ban tai Hop dong nay khi
cac bén hoan tat hgp dong.
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| PHYLYC3 ,
DANH MUC PHAN DIEN TiCH, CONG TRINH TIEN iCH THUQC
SO HUU CHUNG™

Phan 1. Cac cong trinh ti¢n ich chung ciia nha chung cw bao gom:

1.2 Khu vuc coéng cong ciia Nha Chung cu gdm co cong vién, cong ra vao, 16i di, cau
thang, hanh lang, dudong ndi bd, nha sinh hoat cong dong thuoc Nha Chung cu.

1.3 Hé thong, két cdu cong trinh xay dung:
a) Cau thang b9, sﬁn thugng, mai cua toa nha, khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao,
duong thoat hi€ém,;
b) Tuong ngan, phan chia gilra cac can hg, san thuéc Khu Can ho.
1.4 Hé thong cap dién:
a) BO chuyén dién cao thé;
b) May phat dién;
¢) Hé théng thang may;
d) Hé thong chdng sét; va
e) Hé thong chiéu sang trong trudng hop khan cap.
1.5 Hé thong cap nude va thoat nudc:
a) Hé thong cap nudc sinh hoat, bao gdbm duong dng va bé chira;
b) Hé thong thoat nudc mua;
c) Hé thong thoat nudc thai;
d) Hé théng thoat nudc vé sinh; va
e) Hé thong xir Iy nude thai bao vé moi trudng.
1.6 Hé thong chdng chdy va thoat hiém:
a) Hé thdng bao chay cam tng khoi hanh lang va cac khu vuc cong cong khac;
b) Tram bom chira chay;
c) Hé thong chita chay céac tang lau;
d) Hé théng thang bd va thang thoat hiém; va
e) Bé chira nudc ctru hoa.
1.7 Hé thong thong gi6 va hé thong diéu hoa khong khi:
a) Hé thong thoat khi cac khu cong cong; va
b) Hé thong thoat khi nha bép.
1.8 Hé thdng cung cp ga cho céac cin ho.

1.9 H¢ thong thu rdc cho mdi tang.

"L Noi dung cu thé do cac Bén thoa thuén dién khi ky két Hop dong phu hop voi quy dinh phap
luat va thiét ké du an da dugc phé duyét.
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1.10 Hé théng camera quan sat, bao v¢.
1.11 Hé théng vién thong va thong tin lién lac.
1.12 Tang ham:
a) Chd dau xe, trir chd dau xe thudc Phan S¢ hitu Riéng ciia Cha Pau tu, Bén Mua;
b) Heé théng hit khoi xe, thong gio;
c) Camera quan sat cac khu vuc cong cong cua Nha Chung cu;
d) Phong bao vé véi hé thong man hinh; va
e) Bé dy trit nude sinh hoat.
1.13 Cac dién tich va cac cong trinh tién ich khac theo quyét dinh bang vin ban cua
Chu Pau tu tuy tung thoi diém.
Phan 2. Quy dinh chung

2.1 Néu thue té van hanh cé su thay déi, cac phan dién tich va cong trinh tién ich thudc
s& hitu chung ciia nha chung cu s& dugc diéu chinh twong tng cho phil hop véi thuc
té van hanh theo vin ban théng bao cua Bén Ban vao tirng thoi diém va phi hop voi
phap luat Viét Nam hién hanh.

2.2 Néu theo quy dinh cua phap luat ma mot hoac mot sé cac dién tich, cong trinh, tién
ich thuoc so hitu/str dung chung quy dinh tai Phan 1 trén day duoc ban giao cho co
quan quan ly nha nudc thi viée ban giao, co ché quan Iy, sir dung cac hang muc ban
giao va c4c van dé lién quan s& dugc thuc hién trén co s& van ban/quyét dinh cua
cac co quan nha nudc ¢ tham quyén.
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PHU LUC 4
NOQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU™
PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAl

Trir khi ngit canh yéu cau mot cach hiéu khéc di, cac tir, cum tir dudi day duoc hiéu nhu
sau:

1.1 “Hop d@dng” hoic “Hop dong mua ban ciin h§” c6 nghia 13 hop ddng mua ban
can ho chung cu thudc Dy &n va cac phy luc dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd
sung bing vin ban ddi véi hop déng nay (néu co) do cac bén xac 1ap, ky két trong
qua trinh thuc hién hop dong.

1.2 “Nha Chung cu” 13 toan bd nha chung cu ¢ cin ho mua ban do Cong ty c¢o phan
C-Holdings lam chu dau tu, bao gdm cac can ho, dién tich kinh doanh, thwong mai
va céc cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khudn vién (néu c6) duoc
xay dung thuoc du éan [...].

1.3 “Khu Cin h$” 12 toan bo cac khu vuc, dién tich dugc thiét ké/quy hoach cho muc
dich dé & bao gom cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich
danh riéng cho Khu Cian ho theo thiét ké du an da duoc phé duyét, khdng bao gom
cac khu vuc, dién tich duoc thiét ké/quy hoach cho muc dich dich vu, thuong mai,
van phong va muc dich khac.

1.4 “Khu Vin phong, Dich vu, Thwong mai” la toan bo cac khu vuc, dién tich duoc
thiét ké/quy hoach cho muc dich str dung lam van phong, dich vy, thuong mai hoic
muc dich khac (khdng bao gdm muc dich &) theo quy hoach cua Dy an dugc duyét.

1.5 “Cin hd” 1a cin ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong nang
sir dung khéc (néu c6) trong nha chung cu, duoc xay dung theo cau trdc kiéu khép
kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty c6 phan C-
Holdings dau tu xay dyng véi cac thong tin, dic diém cia can ho chung cu duoc
quy dinh tai Hop dong.

1.6 “Bén Ban” hoic “Chi diu tw” 13 Cong ty c6 phan C-Holdings, chu dau tu tai du
anf...].

1.7 “Bén Mua” 14 t6 chirc hoic ¢4 nhan mua cin ho. Trong trudng hop Bén Mua c6
tir 02 (hai) nguoi tré 1én thi moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop dong co nghia
la tat ca cac bén tham gia trong Bén Mua, moi nghia vu va trach nhiém caa Bén
Mua theo Hop dong mua ban can ho déu la nghia vu lién d6i. Bén Ban khong co
nghia vu phai xac dinh nghia vu ca nhén cua tirng nguoi thuoc Bén Mua, Bén Ban
c6 quyén yéu cau timg ngudi thuoc Bén Mua thyc hién toan bo nghia vu tai Hop
d6ng mua ban can ho. Dé thuan tién, nhimg ngudi thuéc Bén Mua sé ty quyén cho
01 (mot) ngudi lam dai dién dé giao dich vai Bén Ban vé viéc mua ban Can ho
(“Nguoi dugc uy quyén”) va moi hanh vi cia Ngudi dugc uy quyén nay Ss€ rang
budc tat ca nhimg ngudi thuc Bén Mua, Bén Ban khong can phai ¢6 su chap thuan
riéng cua timg ngudi thuoc Bén Mua. Tuy nhién, bat ké viéc ty quyén trén day, i
nhitng van ban, gidy to Bén Ban doi hoi phai cé chir ky diy du ciia Bén Mua déu
phai dugc timg nguoi thudc Bén Mua Ky, xac nhan day du, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

2 Nbi quy nay duoc cac bén tudn thu trong thoi gian thuc hién Hop dong. Truong hop khi da
ban giao can hg, viéc quan ly, sir dung nha chung cu dugc thuc hién theo ban ndi quy méi theo
tung thoi diém (néu co).
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1.8 “Chu s¢ hiru Can h§” 1a nguoi/chu thé c6 quyen so htu hop phap doi v6i mot
hodc nhiéu Can ho trén co s0: (i) Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat (hodc tén goi khac theo quy dinh cua
phap luat) (“Gidy chiing nhan”) do co quan Nha nudc c6 tham quyen ban hanh;
(ii) Hop déng mua ban Can ho; (iii) Van ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké
trong truong hop Can ho chua dugc cdp Gidy chirng nhan, phi hop véi quy dinh
cua phép luat; hoac (iv) cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

1.9 “Chii sé hiru khac” 1a nguoi/chu thé c6 quyén so hitu hop phap ddi vai cac phan
dién tich thuoc Dy an ma khéng phai 1a Chu dau tu hoic Chi s¢ hitu Can ho.
1.10“Chu sé hiru Nha chung cw” 1a Chu s¢ hitu Can hg, Chu so hiru khac va Chu dau

tu (néu con phan dién tich sé hitu riéng trong Nha chung cu).

1.11 “Dién tich san xay dung cin hd” 1a dién tich san xay dyng cua can ho, bao gom
ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi can ho d6 dugc tinh tir tim twong
bao, tudng ngin cin hd, bao gom ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén
trong can hg.

1.12 “Dién tich sir dung can h¢” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc
thong thity ciia can ho, bao gom ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong
can ho va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi can ho do; khong tinh twdng bao
ngdi nha, tuong phan chia cac cin ho va dién tich san cé cot, hop ki thuat nam bén
trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san,
truong hop ban céng, 16 gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong
cua tudong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang duoc phé duyét;
dién tich sir dung cin ho dugc ghi vao Giay ching nhan cap cho Bén Mua cin ho
theo Hop dong mua ban can ho.

1.13“Giay ching nhan” la gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nuée cap cho Chu sé hiru Can ho
theo quy dinh cua phap luat dat dai.

1.14“Phan sé hiru riéng cia Bén Mua/Chi sé hiru cin hd” 13 phan dién tich bén
trong can ho, bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac
trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho, phan dién tich khac; cac
phan dién tich nay duoc céng nhan 14 so hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh cia
Luat Nha 6.

1.15 “Phan sé hiru riéng ciia Bén Ban/Chi dau tu” 13 cac phan dién tich bén trong
va bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi ki thuat gan lién vai cac phan
dién tich d6 nhung Bén Béan khong ban ma giit lai dé sir dung hoic kinh doanh,
Bén ban khong phan bé gia tri von dau tu caa phan dién tich thudc s hiru riéng
nay vao gia ban; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la so hitu riéng cia Bén
Ban theo quy dinh cua Luat Nha ¢.

1.16 “Phan sé hiru chung ciia nha chung cw” 13 phan dién tich con lai caa nha chung
cu ngoai phan dién tich thugc so hitu riéng cia cac chu so hitu cac cin ho trong
nha chung cu va cac thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh
cua Luat Nha &, bao gdm céc phan dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha ting
ki thuat, cong trinh céng cong duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 100 Luat Nha ¢ va
cac phan dién tich khac dugc quy dinh cu thé tai Hop dong mua ban can ho.

1.17 “Phan sé hiru chung ciia Khu Vin phong, Dich vu, Thwong mai” 1a cac phan
dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu Van
phong, Dich vu, Thuong mai, thudc sé hiru chung hoic sir dung chung (theo bé tri
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cia Chua dau tu ty ting thoi diém) cua cac Chi so hitu khac va Chu dau tu (néu
con phan dién tich s& hitu riéng trong Khu Vin phong, Dich vy, Thuong mai).

1.18 “Ban Quan tri Nha chung cw” 13 Ban Quan tri do H6i nghi Nha chung cu bau ra
dé thay mat cac Chu s hiru Nha chung cu thuc hién, giam sét cac hoat dong lién
quan tai quan 1y, st dung Nha chung cu va bao vé quyén va loi ich hop phép cua
Cht so hiru Nha chung cu.

1.19 “Nguoi sir dung Cin hd” 1a bat ky to chuc, ho gia dinh, ca nhan duoc tryc tiép sir
dung va thyc hién cac quyén, nghia vu ctia Chu s hitu Can ho trong viéc quan Iy,
st dung Can ho theo thoa thuan vai Chi so hiru Can ho thdng qua hinh thirc thué,
muon, & nho, dugc uy quyén quan Iy s dung hoic theo quyét dinh cia co quan
nha nudc c6 tham quyén.

1.20 “Ngudi sir dung khac” 1a bat ky t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan dugc truc tiép sir
dung va thuc hién cac quyén, nghia vu cua Chu sé hiru khac trong viéc quan ly, sir
dung phan dién tich thudc s& hiru riéng theo thoa thuan véi Cha so hitu khac théng
qua hinh thirc thué, muon, & nho, dugc ay quyén quan Iy sir dung hoic theo quyét
dinh ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyen.

1.21 “Ngwoi siw dung Nha chung cw” 1a Nguoi su dung Can ho va Nguoi su dung
khac.

1.22 “Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chira
khi ¢6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung
cu bao gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lwong, stra chira nho, sira chita
dinh ky va sira chira phan 16n xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thdng
an toan phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hoac céc thiét bi sir dung
chung cua toa nha, cum nha chung cur.

1.23“Kinh phi bo tri phan sé hitu chung nha chung cw” 13 khoan tién 2% (hai phan
tram) gi4 tri can ho, phan dién tich khac dugc ban theo quy dinh tai Hop ddng mua
ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va duoc tinh trudc thué dé nop nham
phuc vu cho viéc bao tri phan sé hitu chung nha chung cu.

1.24 “Ni quy” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu nay va tat ca c4c sira doi,
bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung
nha.

1.25“Dich vu quan ly, van hanh nha chung cw” 1a cac dich vu quan ly, van hanh nha
chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

1.26 “Pon vi quan ly, van hanh nha chung cw” 13 t6 chirc hozc doanh nghiép co chirc
nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung
cu duoc xay dung xong va dua vao sir dung.

1.27 “Phi quan Iy 1a khoan tién do cac chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu déng
hang thang hoic theo dinh ky”® (bao géom ca truong hop da nhan ban giao cin hd,
dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) dé chi tra cho hoat dong quan
Iy, van hanh nha chung cu.

1.28 “Hop @dng dich vu quan Iy 13 hop dong duoc ky két gitta Chu dau tu hoic Ban
Quan tri Nha chung cu (sau khi dugc thanh 1ap) véi Doanh nghiép quan Iy van
hanh Nha chung cu dé cung cip va thuc hién céc Dich vu quan 1y van hanh Nha
chung cu.

& bong hang thang hodc dong theo quy theo thong bao cua don vi thu phi quan ly theo tung
thoi diém (moi quy 1a 03 (ba) thang).
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1.29 “Hoi Nghi Chu S¢ Hiru Can H9” 1a hoi nghi ¢6 sy tham gia cua cdc Chu So

Hiru (tham gia tryc tiép hoac uy quyén hop 18 cho ngudi tham gia) duoc trigu
tap va to chac theo quy dinh tai N6i Quy va quy dinh caa phap luat.

1.30 “Ngay lam viéc” 1a cac ngay tir thir Hai dén thir Sau hang tuan, trir cac ngay 18, tét

theo quy dinh cua phap luat ViétNam va/hoac ngay nghi noi bo theo quy dinh.

Trong Nai quy nay, trir khi ngit canh hoic cac quy dinh cia Hop ddng nay cé yéu
cau khac di:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

Cac tiéu dé cua diéu, khoan, muc, diém cua Noi quy chi dé thuan tién cho viéc
tham chiéu va s& khong duoc sir dung dé dién giai noi dung cua diéu, khoan, muc,
diém do.

Céc danh tir s6 it cling chinh 14 cac danh tir s6 nhiéu va nguoc lai.

Dan chiéu dén mot thoa thuan hoic van ban nghia 1a dan chiéu dén thoa thuan, vin
ban va c4c ban stra doi, diéu chinh, bé sung, cai bién, thay thé (néu co), trir khi
thuoc pham vi loai trir theo NGi quy nay hoac thoa thuan/van ban do.

Moi tir va cum tir dugc dinh nghia trong Hop dong mua ban duoc hiéu, dién giai
va st dung tuong tu trong Ban ndi quy nha chung cu va nguoc lai, cic tir, cum tur
dugc dinh nghia trong Ban noi quy nha chung cu ciing dugc hiéu, dién giai va sir
dung tuong ti trong Hop ddng mua ban.

Céc tham chiéu dén mot ngudi hoac mot bén thir ba dwoc hiéu 1a cac tham chiéu
dén mot ca nhan hoic mot phap nhan duoc thanh lap dudi bat ci hinh thic nao
cling nhu nhitng nguoi thira ké hodc ngudi thay thé, ké thira cac ca nhan, phap
nhan do.

Dan chiéu dén bat ky khoan tién nao la dan chiéu dén “Pdng Viét Nam”, trir khi
c6 quy dinh khac di tai Noi quy nay va phu hop vaéi phép luat cé lién quan.

Dan chiéu dén luat hoic mot diéu khoan cua luat s& bao gom ca ban sta doi, bd
sung, thay thé caa vin ban do.

PIEU 2. MUC PiCH, PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

2.1

a)
b)

c)

d)

e)

2.2

Ban Noi quy nay quy dinh cac noi dung vé quan ly, van hanh va sir dung Nha
chung cu, dugc lap va ban hanh nham muc dich:

Bao v¢ loi ich va an toan, an ninh trat tu cua cac Chu s¢ hiru Nha chung cu va
Nguoi sir dung Nha chung cu.

Nang cao chit luong cudc séng cua cac Chu so hitu nha chung cu va Nguoi sir
dung Nha chung cu.

Duy tri, nang cao chat lugng, kién truc, canh quan cho Nha chung cu va dam bao
v€ sinh moi trudng, an toan stc khoe ctia cac Chu s¢ hitu nha chung cu, Nguoi su
dung Nha chung cu.

Gia tang gia tri cia cac Can ho, Khu Van phong Dich vu Thuong mai va Nha
chung cu.

Tuy theo nhu cau thue té, Ban Noi quy nay co thé duoc Pon vi quan Iy van hanh
Nha chung cu dé xuét sira d6i hay diéu chinh phu hop vao timg thoi diém, thong
qua Ban Quan trj dé trinh Hoi nghi Nha Chung cu xem xét, phé duyét.

Dbi twong va pham vi ap dung:

Béan Noi quy ndy quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, van hanh, sir dung Khu Cén
ho dugc dp dung ddi véi tt ca cac Chi s hitu nha chung cu, Nguoi s dung Nha
chung cu va cac bén cé lién quan, bao gdm nhung khong gi6i han céc bén nhu:
Ban Quan tri Nha chung cu, Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu, Khach ra vao
Nha chung cu. Chua s& hitu nha chung cu va Nguoi sit dung Nha chung cu, trong
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b)

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

moi truong hgp va khong c6 ngoai 1€, phai ton trong, tudn thii nghiém chinh va
thue hién dung tit ca cac quy dinh cua Ban Noi quy nay.

Chu s& hitu Nha chung cu ¢6 nghia vu va phai dam béo rang:

Minh va nhitng Ngudi str dung Nha chung cu dugc phép ctia minh déu duoc biét
vé Ban Noi quy, trong moi truong hop va khong c6 ngoai 18, phai ton trong, tuan
thu nghi€ém chinh va thyc hién ding moi quy dinh cua Ban Noi quy; va

Nhitng Nguoi sir dung Nha chung cu phai ky cic cam két cho muc dich néi trén
khi Pon vi quan 1y van hanh c6 yéu ciu.

Noi quy nay s& khdng ap dung ddi voi Chu Sé hitu khac va Cha dau tu tng Voi
cac phan dién tich trong Dy an khong thudéc pham vi Khu Can ho. Viéc quan 1y,
st dung, s& hiru cac phan dién tich khdng thudc pham vi Khu can ho sé duoc thuc
hién theo quy ché quan Iy riéng theo thoa thuan cia Cha dau tu va Cha So hitu
khac.

Tat ca cac Chu so hiru Can ho déu da duoc cung cap ban sao cua Noi quy nhu 13
mot Phu luc dinh kém Hop dong mua ban Can ho. Chu s¢ hitu Can ho ¢ nghia vu
ton trong, tuan thu nghiém tac, thuc hién dung va dam bao Nguoi stir dung Can ho,
ngudi nhan quyén sa hitu, sir dung hop phap ddi voi Can ho tir Cha s¢ hiru Can
ho sé tdn trong, tudn tha nghiém tdc va thuc hién dung Noi quy nay. Nguoi su
dung Can ho phai ky cac cam két vi cac muc dich néi trén khi Ban Quan tri Nha
chung cu/Chil dau tu yéu cau. Chu sé hiru Can ho phai ty minh hoic thong qua
Nguoi str dung Can ho kip thoi khiac phuc nhitng vi pham Noi quy thudc vé trach
nhiém cta Cha s& hitu Can ho, bat ké Ban Quan tri Nha chung cu/Pon vi quan Iy
van hanh Nha chung cu ¢ théng bao vé (C4c) vi pham d6 hay khong.

Tat ca cac quyen, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua Chu so hitu Nha
chung cu trong NoOi quy nay sé& 1a quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia
vu rang budc doi véi Ngudi sir dung Nha chung cu.

Noi quy nay ciing s& dugc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phét sinh lién quan
t6i viec quan ly, van hanh va sir dung Khu Cin ho. Trong truong hop c6 mau thuan
gitta Noi quy ndy va cac van ban riéng biét duoc ky két gitta Chii dau tu va Chu
s& hitu Can ho thi cac vin ban riéng biét d6 s& duoc vu tién st dung dé giai quyét
tranh chap hoic mau thuin gitta Cha dau tu va Chu s¢ hitu Can hd.

Déi véi nhitng ndi dung khong quy dinh trong ban Noi quy nay thi thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 dugc sira dbi, bd sung
boi Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 va cac van ban phap luat hién
hanh khéac c6 lién quan.

PIEU 3. QUY PINH POI VOI CHU SO, NGUOGI SU DUNG, NGUOI TAM TRU
VA KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

3.1

3.2

Chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh va ban Noi quy quan ly, st dung Nha chung cu nay.

Khach ra vao Nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy t& ching minh nhén than
tai quﬁy 1& tan (néu c0) hodac tai t6 bao vé va phai tuan thu sy huong dan cua 1€ tan
hodc bao vé Nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 1& tAn hodc bao vé Nha
chung cu duoc gitr cac glay to chirng minh nhan than cua khach ra vao Nha chung
cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan cua Nha chung cu. D01 v6i Khu
vuc Van phong, Dich vy, Thuong mai thi khéng can phai ding ky, xuat trinh gidy
to chimg minh nhén than nay.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Ngudi dén tam tra tai Can ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra tai quay 18 tan
(néu co) hoic tai t6 bao vé hodc ding ky tam trd tai co quan cong an sd tai.

Thuce hién tét cac chinh sach, chuan muc vé gia dinh va nép sdng vin hoa do chinh
quyén dia phuong dua ra.

Nghiém chinh chap hanh va thyc hién dang cac quy dinh cia phap luat Viét Nam
vé dang ky tam trd, tam véng, trat tw an ninh.

Thoéng b&o ngay cho Ban Quan tri Nha chung cu va Pon vi quan Iy van hanh Nha
chung cu vé bat ky hanh vi vi pham Nbi quy nay cua Cha s hiru Nha chung cu,
Nguoi st dung Nha chung cu hoic bat ky hanh vi ndo ¢ anh huéng nghiém trong
hay gay hu hong, thiét hai cho Nha chung cu.

Cung cap mot chia khoa, ma s, thé tir du phong cho Ban Quan tri Nha chung
cu/Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu dé sir dung trong truong hop khan cap.
Chia khoa, ma sd, thé tir du phong nay s& duoc dung trong phong bi dan kin va
dugc niém phong c6 xac nhan cia Cha sé hiru Nha chung cu, d6ng thoi duoc luu
gitr trong két an toan dat tai Van phong Ban Quan tri Nha chung cu/Pon vi quan
Iy van hanh Nha chung cu. Chia khoa nay s& chi dugc sir dung trong cac truong
hop khan cap khi phat hién nguy co chay, nod, v& nudc, ngap lut hoic cac truong
hop khac c6 thé gay nguy hai ddi véi phan sé hitu riéng caa Chu s hitu Nha chung
cu noéi riéng, Nha chung cu n6éi chung. Ngay trudgc khi md niém phong, Ban Quan
tri Nha chung cu/Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu s€ lién hé vai Chua so hitu
Nha chung cu theo sb dién thoai da duoc dang ky trudc va sé duoc niém phong lai
ngay sau d6 vai sy chizng kién va xac nhan cua Chi s¢ hitu Nha chung cu. Trong
treong hop khong lién hé dugc vai Chua s¢ hitu Nha chung cu khi xay ra su kién
néu trén thi phai thong béo vé viéc mé niém phong cho Chu s¢ hitu Nha chung cu
ngay khi lién lac duoc. Trong trudng hop co thay dbi chia khéa, ma sb, thé tir du
phong, Chu s& hitu Nha chung cu ¢ trach nhiém thong béo va cung cap ngay chia
khoa, ma s6, thé tir thay thé cho Ban Quan tri Nha chung cu/Pon vi quan ly van
hanh Nha chung cu.

bang ky véi Ban Quan tri Nha chung cu/Pon vi quan |y van hanh Nha chung cu
it nhat mot sé dién thoai (di dong hoac ¢6 dinh) dé Ban Quan tri Nha chung cu/Don
vi quan Iy van hanh Nha chung cu lién hé trong trudng hop can thiét. Sé dién thoai
nay phai 1a sé dién thoai giit lién lac thudong xuyén va trong trudng hop cé thay
d6i, Chu s¢ hitu Nha chung cu ¢6 trach nhiém phai thong bao ngay cho Ban Quan
tri Nha chung cu/Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu. Chu dau tu/Ban Quan
tri Nha chung cu/Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu khong phai chiu trach
nhiém vé moi trudng hop thay doi théng tin lién hé néu trén ma khéng thong bao.
C6 trach nhiém phéi hop chat ché ciing voi Chu dau tu hoic dai dién caa Chu dau
tu, Ban Quan tri Nha chung cu, Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu trong cac
hoat dong vi muc dich chung cho Nha chung cu, cac hoat dong mang tinh x& hoi
khéng phuc vu muc dich kinh doanh thu loi, cc hoat dong do chinh quyén dia
phuong hodc cac co quan quan ly ¢6 tham quyén phat dong va yéu cau, cac chién
dich ngin chan, phong ngtra, cac cudc dién tap phong chay, chira chay v.v. ma Chu
so hitu Nha chung cu, Nguoi st dung Nha chung cu ¢6 nghia vy, trach nhiém tham
gia, thuc hién.

3.10 Nguoi sir dung can ho, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trude phép luat vé cac

hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu va Ban noi quy nay.
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3.11 Cac quy dinh ap dung giéi v6i nhan vién lam viéc tai khu vuc van phong, dich vy,
thuong mai: do Chu dau tu, Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hop
v61 Nha chung cu tuy thoi diém.

PIEU 4. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU SO HUU NHA CHUNG CU

4.1

4.2

Chu so hitu Nha chung cu ¢ cac quyén sau day:

a)

b)

c)

DPuoc quyén sé hitu, sir dung Phan S¢ Hitu Riéng; c6 quyén sir dung Phan S
Hiru Chung theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu;

Yéu cau Chu dau tu, Ban Quan tri Nha chung cu hodc Uy ban nhan déan cép
c6 tham quyén t6 chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan
1y, str dung nha chung cu;

Yéu cau Chu dau tu, Ban Quan tri, Pon vi quan Iy van hanh Nha chung cu
cung cp cac thong tin, cong khai cac nodi dung lién quan dén viéc quan 1y, st
dung Nha chung cu.

Chu S¢ hiru Nha Chung cu c6 céc trach nhi¢m sau:

a)

b)

c)

d)

Chiu trach nhiém toan bd d6i v6i Can ho, Khu Thuong mai va’hoac Phan S¢
hitu Riéng thudc so hitu ciia minh va dbi vai:

1. viéc chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban Noi quy nay;

2. chéap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi Nha Chung cu;

3. thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat phong chdy, chira chay va phap
luat vé kinh doanh bao hiém:;

4. phat hién va thong bao kip thoi cho Pon vi quan 1y van hanh hoac co quan
nha nudc c6 tham quyén cac hanh vi vi pham trong quéan 1y, st dung nha
chung cu; va

5. khoi phuc lai nguyén trang, boi thuong thiét hai dbi voi Phan So hitu
Chung hodc Phan S¢ hitu Riéng cta nguoi khac bi hu hong do minh gay
ra.

Mua bao hiém chay | nd bit budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chdy va phap luét vé kinh doanh bao hiém;

Tham gia Hoi nghi Nha Chung cu, dong gop day du, dung thoi han kinh phi
bdo tri, phi quan ly, chi phi van hanh Nha Chung cu va cac chi phi, 1€ phi khac
theo quy dinh ctia phap luét hodc theo thoa thuan véi nha cung cap dich vy;
C6 trach nhiém bao tri Phan S¢ Hiru Riéng theo quy dinh cta phap luat vé
nha & va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu; ¢6 trach nhiém bdi thudng
néu viéc bao tri hodc khong bao tri gdy ra thiét hai cho Chu s¢ hitu khéc;
Tao diéu kién va hd trg don vi c6 chirc ning thuc hién bao tri Phan So hitu
Chung theo quy dinh; va

Chu S¢ hiru nha chung cu phai thong bao cho Pon vi quan 1y, van hanh vé su
hién dién ctia Nguoi St dung Nha Chung cu dugc phép ctia minh trong Can
hg, Khu Thuong mai va/hodc Phan S& hitu Riéng thudc s& hitu ctia minh va
phai tuan thu va thuc hién viéc dang ky cu trti cho nhitng Nguoi Sir dung Nha
Chung cu dugc phép ctia minh theo quy dinh cua ludt phap Viét Nam.
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PIEU 5. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA
CHUNG CU

5.1 Gay mat an ninh, trat ty, n6i tuc, chii by, st dung truyén thanh, truyén hinh hosc
c4c thiét bi phat ra am thanh gay anh huéng dén sinh hoat cua cac Chu s hitu,
Nguoi st dung Nha chung cu.

5.2  Gay tham, dot, gay tiéng on qua mirc quy dinh ctia phéap luat hogc xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cta phap luat vé bao vé méi truong
hodc ban N1 quy nay.

5.3 Ném bét cu vat gi tir ctra s6, ban cdng cia Cin ho.

5.4 Chin, tha, nudi gia stc, gia cAm trong Nha chung cu.

5.5 P4t vang ma, d6t lira trong Nha chung cu, trir dia diém duoc dét vang ma theo quy
dinh tai Nha chung cu.

5.6 Phoi, dé quan 4o va bt ctr vat dung ndo trén lan can hoic tai phan khdng gian tur
lan can tro 18n hoic vét ngang caa s6 ctia Can ho.

5.7 Danh bac, hoat dong mai dam trong Nha chung cu.

5.8 Mua, ban, tang trit, sir dung trai phép chat ma tdy tai Can ho va cac khu vuc khéc
trong Nha chung cu.

5.9 Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hdéng tai san thugc cong
trinh tién ich chung dudi moi hinh thurc; duc pha, cai tao, thao dd hodc lam thay
d6i phan két cau chiu luc, hé théng ha tang k¥ thuat, trang thiét bi sir dung chung,
kién trac bén ngoai cua Nha Chung cu; son, trang tri mat ngoai Can hg, Nha chung
cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién trac.

5.10 Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hoic c6 nhiing hanh vi khac ma phap luat khong
cho phép; str dung vat liéu hodc mau sdc trén mat ngoai Can ho, Khu Thuong mai,
Nha Chung cu trai véi quy dinh; thay d6i két cdu, thiét ké ctia Phan So hiru Riéng
cua Chu S¢ hitu nha chung cu nhu xay tuong ngan 1€n mat san, di chuyén cac trang
thiét bi va hé théng k¥ thuat gan voi cong trinh tién ich chung, duc pha, coi ndi
dién tich dudi moi hinh thurc.

5.11 Sir dung hodc cho nguoi khac st dung Phan So hitu Riéng ciia Chii S¢ hiru nha
chung cu trai v6i muc dich sit dung dd quy dinh trong hop dong mua ban cin
ho/khu thuong mai tuong tmg va Ban Noi quy nay.

5.12 Ty y chuyén d6i cong nang, muc dich s dung Phan s& hiru chung ctia Nha chung
cu; ty ¥ chuyén doi cong ning, muc dich sir dung phan dién tich khong phai dé ¢
trong Nha chung cu c¢6 muc dich hdn hop so voéi thiét ké da duoc phé duyét hodc
d3 duoc co quan c6 thAm quyén chip thun.

5.13 Can tro viéc bao tri phan s hiru chung hoic viéc thay thé, sira chira cac thiét bi
thudc phan so hitu chung, sir dung chung gan lién véi Can ho hoac dién tich khac
thudc so hitu riéng.

5.14 Kinh doanh cic nganh nghé, hang hoa sau ddy trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ctia Nha chung cu:

a) Vat lidu gdy chay nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san
cta Nguoi st dung Nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay,
chira chay;

b) Kinh doanh vii truong; stra chira xe c6 dong co; giét md gia suc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat vé bao vé
moi truong.
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Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam
cach am, tuén thu yéu cau vé phong chay, chira chay, c6 noi thoat hiém va chap
hanh céc di€u kién kinh doanh khéc theo quy dinh ctua phap luat.

5.15 Cac hanh vi khic gdy dnh huong khong t6t dén cong dong, Chu s6 hitu Nha chung

cu va Nguoi st dung Nha chung cu do Hoi nghi Nha chung cu cu xem xét, quyét
dinh.

5.16 Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh tai Piéu 6 cua Luat Nha O, Piéu

35 ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat c6 lién quan theo ting thoi diém.

PIEU 6. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA
CHUNG CU

Chu sé hiru, nguoi st dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuan tha cac quy dinh
sau day:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

Str dung thang may va céc thiét bj s dung chung theo dung muc dich, céng ning
thiét ké st dung. Tré em dudi 12 (mudi hai) tudi khi sir dung thang may hoic cong
trinh phuc vu chung phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.
Khong duoc 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung cia Nha
chung cu.

Khong duoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc s hitu chung, st dung
chung vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc so hiru riéng tai phan
s& hitu chung. Khong dugc chiém dung cac phan dién tich khac trong Nha chung
cu khong thudc quyén so hitu caa minh cho bat ky muc dich nao chang han: dé
hang hoa, may mac, thiét bi, vat tu, vat phé thai v.v.

Tuan tha day du cac quy dinh vé viéc dimg, d xe tai noi duoc dimng, dd xe theo
quy dinh. Khong duoc can tré 16i ra vao cac can ho, duong bo hanh, duong xe
chay hoic cac khu vic cong cong khac nhu: dau xe bira bai, & hang hoa, vat dung
gay can tro luu thong. Khi 1ai xe ra/vao Nha chung cu, phai giam toc do va tuan
thu cac bang huéng dan giao thong. Xe cd chi duge dau & nhitng noi duoc cho
phép. Khong duoc str dung chd dau xe vao muc dich khac.

Str dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh
cua phép luat vé nha 6.

Phai tuan thu cac noi quy huéng dan tai cac cong trinh tién ich.

Tuan tha day du cac quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay caa Nha chung
Cu.

Khi treo bang hi¢u thuong mai phai dugc Chu dau tu dong y vé thiét ké theo tung
truong hop cu thé trudc khi tién hanh. Trong truong hop treo bién hiéu, logo tai
Phén s& hitu chung cta Nha chung cu, cha so hitu phéi chiu trach nhiém thanh
toan toan bg cac chi phi phat sinh lién quan (nhu phi quan ly, bao dudng v.v.) theo
quy dinh ciia Chii dau tu (trudc khi Ban Quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap)
hodc Ban Quan tri Nha chung cu.

Cong tac duy tri an ninh trat tu chi c6 thé phong ngira, han ché va ngan chin nhing
rai ro vé an ninh trat tu, khéng cé nghia la su bao dam an toan tuyét déi vé ngudi/tai
san trong Nha chung cu. Chii ddu tu/Ban Quan tri Nha chung cu khong chiu trach
nhiém doi vai nhitng mat mat, thiét hai, rai ro vé& nguoi va/hoic tai san xay ra trong
Nha chung cu, tru mat mat, thiét hai, rui ro tai nhitng khu vuc Chu dau tu/Ban
quan tri cung cap dich vu tréng giit ¢6 thu phi hoic cac trudng hop do 16i cua Chu
dau tu/Ban Quan tri Nha chung cu. Chu 6 hitu Nha chung cu phai ¢6 ¥ thuc bao
vé va tu chiu trach nhiém ddi vai tai san riéng caa minh va phdi hop véi Ban Quan
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tri Nha chung cu va Doanh nghiép cung cap dich vu bao vé trong viéc bao vé tai
san chung cua khu Nha chung cu, duy tri an ninh trat tu chung.

6.10 Cac noi dung khac do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phu hgp véi Nha
chung cu tuy thoi diém.

PIEU 7. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC
LAP PAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUQC SO
HUU RIENG

7.1 Truong hop Can ho hoic phan dién tich khac thuoc so hitu riéng c6 hu hong thi
Chu so hitu hodic Nguoi sir dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung khong duoc
1am hu hong phan sé hitu chung va anh huéng dén cac chi s¢ hitu khac.

7.2 Truong hop thay thé, sira chita hoic lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khdng
1am thay doi, bién dang hodc 1am hu hong két cau cua Nha chung cu.

7.3 Truong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, sir dung chung gin
lién véi Can ho, phan dién tich khac thudc sé hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira
phai dugc thuc hién theo quy dinh ctia ban Noi quy ndy, Quy ché quan 1y, sir dung
Nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh va khong dugc lam anh hudng dén phan
so hitu/str dung chung ctia Nha chung cu hoic Phan s hitu/sir dung riéng ctia Chil
s¢ hiru Nha chung cu khac. Chu s& hitu Nha chung cu phai thong bdo cho Ban
Quan trj Nha chung cu dé kip thoi stra chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao
diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

7.4 Truong hop c6 hu hong, khiém khuyét cac thiét bj thudc phan s& hiru/stt dung
chung ctia Nha chung cu hodc phan s¢ hiru/str dung riéng trong khu Vian Phong,
Dich Vuy, Thuong Mai thi Chu sé hiru Khu Van Phong, Dich Vy, Thuong Mai phai
thuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctia ban No6i quy ndy va Quy ché quan
1y, str dung Nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh.

7.5 Chu s¢ hitu Nha chung cu phai bao cao cho Ban Quan tri Nha chung cu va Chu
dau tu bang vin ban trudc it nhat 10 (muoi) ngay vé noi dung va tién do cua viéc
cai tao, stra chira, thay thé va thong bao cho cac ho 1an can biét vé lich trinh, thoi
gian thuc hién cong viéc. Néu Chu so hiru Nha chung cu thué ngudi/don vi thi
cong khac thi phai thong bao cho Ban Quan tri Nha chung cu va/hoic Chu dau tu
danh sach don vi va ca nhan dugc thué thuc hién thi cong.

7.6 Truong hop van chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha chung cu hoic van chuyén
vat liéu khi stra chira cac hu hong thi phai théng bao cho Ban Quan ly nha chung
cu va chi duogc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang téi 18 gio chiéu hang ngay
dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong cua nha chung cu.

7.7 Khéng duoc lap dat cac tam chin ¢b dinh (nhu mai, tedng, vach ngan v.v.) trén
ban cong.

7.8 Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hgp vai tung
Nha chung cu.

PIEU 8. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

8.1 Khi gdp su cb c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha
chung cu thi cht so hiru, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan ly Nha
chung cu dé xu ly.

8.2 Trudng hop gip su ¢b khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha chung cu
thi phai thuc hién theo huéng dan trén loa phét thanh hoac bién chi dan thoat hiém
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hodc huéng dan cua bao vé, don vi ¢ tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an
toan.

PIEU 9. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG
CU

9.1 Ban Quan ly Nha chung cu phai théng b&o céng khai cac théng tin cé lién quan
dén viéc quan ly, st dung Nha chung cu trén ban tin hoic bang théng bao hoic
phuong tién thong tin khac cua Nha chung cu.

9.2 Cé&c ndi quy vé phong chéy, chira chay phai duoc gan dung noi quy dinh; ndi quy
sir dung thang may phai duoc gan bén canh thiét b nay dé dam bao viéc st dung
duoc an toan, thuan tién.

PIEU 10. KHU VU'C PE XE VA PHI GU'l XE

10.1 Ddi voi chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe
doéng co ba banh cho cac Chu S¢ hitu nha chung cu, Nguoi Stir dung Nha Chung
cu thudc Phan S& hiru Chung thi thudc quyén so hitu chung, sir dung chung cia
cac Chu S¢ hitu nha chung cu.

10.2 Doi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac Chii S¢ hitu nha chung cu thi nguoi mua,
thué mua Can ho, Khu Thuong mai hoac dién tich khac trong Nha Chung cu
quyét dinh mua hodc thué; truong hop khong mua hoic khong thué thi chd dé xe
6 t6 nay thudc quyén quan 1y ctia Chu Dau tu. Viéc b tri chd dé xe 6 t6 ciia khu
Nha Chung cu phai bao dam nguyén tac vu tién cho cac Chi S¢ hiru nha chung
cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

10.3 Ddi voi khu vue dé xe cac loai, cac quy dinh dudi day phai dugc tuan thu va thuc
hién nghiém tac:

a) Chi c6 nhimng xe c6 thé riéng do Pon vi quan 1y, van hanh cip méi dugc phép
ra vao khu vuc dé xe danh cho Can ho, Khu Thuong mai;

b) Khi ra vao khu vuc dé xe, cac xe déu phai giam téc d6 va tuan thu nghiém tic
cac ban huéng dan;

) Céc xe phai ddu ding noi quy dinh d3 duoc quy dinh. Nghiém cdm dé bat ky
dd vat nao khac tai noi dé xe, viéc dau xe bura bai hay dau xe tai hay xung
quanh bat ky khu vuc ndo cia cac cong trinh tién ich chung khong duoc quy
dinh 1am noi dé xe; va

d) Nghiém cam tai xé & lai khu vuc dé xe ngoai thoi gian 1ay xe dé di chuyén.

10.4 Chu S¢ hitu nha chung cu va Nguoi Sir dung Nha Chung cu phai dong phi guri
xe thudc Phan S& hiru Chung cho Pon vi quan 1y, van hanh trong vong 3 (ba)
ngay 1am viéc ddu tién ciia mdi thang hodc trong thdi han khac theo quy dinh cta
Ban Quan tri/Pon vi quan 1y, van hanh theo tung thoi diém.

10.5 Xe cua khach ctia Cha S¢ hitu nha chung cu va Nguoi St dung Nha Chung cu sé
duoc dé ¢ khu vuc riéng phu hop véi thiét ké cua Dy an theo quy dinh ctua Chu
dau tu/Ban Quan tri/Don vi quan 1y van hanh quy dinh.

10.6 Phi gui xe danh cho Chu S¢ hitu nha chung cu va Ngudi Str dung Nha Chung cu
va khach ra vao Nha chung cu dugc quy dinh boi Chi Pau tu/Ban Quén tri/Don
vi quan ly van hanh.

PIEU 11. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG NHA
CHUNG CU

11.1 Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan 1y nha chung cu cung cap thong tin, cac noi
dung lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu.
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11.2

11.3

11.4

115

11.6

11.7

Chu s6 hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém thyc hién bao hiém chay, né theo quy
dinh cua phap luat.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cua Ban noi quy nay va Quy ché quan ly,
st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh.

Thanh toan day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céac
chi phi khac theo quy dinh cua phap luat va theo thoa thuan véi cac nha cung cap
dich vu.

Thong bao céc quy dinh néu tai ban Noi quy quan 1y, sir dung Nha chung cu nay
cho nguoi duge uy quyén hop phap sir dung hodc cac t6 chirc, ca nhan khac co
lién quan dén sir dung Can ho hodc phan dién tich thudc sd hiru riéng.

Khoi phuc lai nguyén trang, bdi thuong thiét hai dbi voi phan sa hitu chung hoac
phan so hitu riéng cia Bén thir ba bi hu hong do Chu so hitu Nha chung cu gay
ra.

Thong bao cho bén thué, bén sir dung hoic bén mua lai Can ho hoic phan dién
tich thudc s& hitu riéng vé cac quy dinh cta ban Noi quy quan 1y, sir dung Nha
chung cu nay. Chu s¢ hitu Nha chung cu hiéu va dong y véi cac han ché (néu co)
lién quan dén quyén s¢ hitu, quyén sir dung d6i vai Can ho hoac cac dién tich
khac trong khu nha chung cu phat sinh do yéu cau tuan thii ban Noi quy quan 1y,
sir dung Nha chung cu nay hoic theo quy dinh phap luat vao tirng thoi diém.

PIEU 12. QUY PINH VE PHONG CHAY CHUA CHAY (PCCC)

121

12.2

a)

b)

d)

Chu sé hitu Nha chung cu c6 nghia vu thuc hién nghi€ém chinh phap luat PCCC,
cac phuong an PCCC co s¢ duoc cap c6 thim ban hanh va quy dinh riéng caa Pon
vi quan ly van hanh Nha chung cu.
Pong thoi, cam két phéi hop chit ché cting vai Pon vi quan Iy van hanh Nha chung
cu dé thyc hién tot cac bién phap dam bao an toan PCCC, tham gia dién tap PCCC
dinh ky cua Nha chung cu.
Chu s6 hiru Nha chung cu 12 nguoi chiu trach nhiém to chitc hoat dong va thuong
xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh va cic trach nhiém cu
thé khac nhu sau:
Khi ving nha dai ngay phai thong bao cho Ban Quan tri Nha chung cu, tit hét
moi ngudn thiét bi dién, nudc, gas, ngat cau dao tong. Cha s hitu Nha chung cu
cho cac bén tht ba thué Can hd/phan dién tich thudc sé hitu riéng phai c¢é trach
nhiém phd bién, nhic nhd bén thué nghiém chinh chip hanh ban No6i quy nay.
Khong tu ti€n can thiép, d4u ndi, stra chira, lép thém thiét bi vao hé théng bao
chay nd, loa thong tin & khu vyuc thudce Phan sé hitu riéng caa Chu so hitu Nha
chung cu.
Khoéng hut thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, cac thang b, cau thang
may va nhirng noi cong cong khac cia téa nha.
Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun nau. Thuong xuyén kiém tra, duy tu
bao dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudc, den
suo1 v.v.) day dan, 6ng dan ctia hé thong gas, dién va cac trang thiét bi khac néu
thiy co gi bt thuong can bao ngay cho Ban Quan tri Nha chung cu xem xét xur
Iy. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an toan.
Chu s6 hiru Nha chung cu ¢6 trach nhiém phé bién dén tirng thanh vién sinh séng
trong Can ho/phan dién tich thudc s hitu riéng ndi quy phong chay chira chay,
ctra thoat hiém, biét cach str dung binh bot, voi nude ciru hoa dé tu xtr Iy ngay tir
phut dau tién tranh dé dam chdy lan rong.
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f)

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 (bon) chd ngodi tré 1én ciia Chi sor hitu Nha
chung cu phai dam bao cac di€u kién theo quy dinh cua co quan quan ly Nha
nudc vé PCCC.

g) Cha so hitu Nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc dbi

12.3

12.4

V6i phan sé hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao
hiém chay, nd bit budc dbi véi phan s hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay,
n6 bat budc cho phan so hiru chung dugc phan bé twong wng voi phan dién tich
thudc s¢ hitu riéng cua tung chu s hiru.

Céc hanh vi bi nghiém cim:

a) Cby gay chay, nd 1am ton hai dén tinh mang, sirc khoe con ngudi, gy thiét hai
tai san ctia Nha nudc, co quan to chirc va ca nhan;

b) Bao chdy gia;

C) San xuat tang trr, van chuyén, bao quan, sir dung, mua ban trai phép chat nguy
hiém vé chay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, str dung ngudn
Itra, ngudn nhiét, cac tiéu chuin PCCC d3 duoc nha nude quy dinh;

d) Lam hu hong, ty y thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bao,
bién chi dan, bién thoat nan;

e) Dé cac chit chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét;

f) Dot vang ma trong Nha chung cu, phai mang dot noi quy dinh cia toa nha;

g) Pun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha;

h) Vat ngudn vat lidu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con dang
chay, cac vat dé chay nhu xép, cao su, bat ltra gas, bao diém v.v.;

i) Thay dbi cac thiét bi phong chay chita chay nhu dau bao chay, ddu bao khoi,
dau bao 1o ri khi gas v.v.;

j) Mang chat dé chay, dé n6 vao khu vuc cia toa nha.

Do cua cau thang thoat hiém 13 cira tang ap phuc vu cho cong tac thoat hiém khi

c6 su cb hoa hoan xdy ra, nén yéu ciu cic ctra ra vao cau thang thoat hiém ludn

phai dong, Chu s¢ hitu Nha chung cu khong dugc ty y chen vat can dé mo cura,
néu co tinh vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh.

PIEU 13. BAO HIEM

131

a)

b)

d)

13.2

Mua bao hiém:

Ban Quan tri, tiy truong hop cu thé, s& thay mit cac Chi S¢ hitu nha chung cu,
nhimg Ngudi Str dung Nha Chung cu mua va duy tri cac bao hiém sau:

Bao hiém trach nhiém bén thir ba, d6i v6i thuong tat c4 nhan va thiét mang, thiét
hai d6i véi tai san ctia bén tht ba thudc trach nhiém cta Chi S& hitu nha chung
cu d6i v6i Phan S¢ hitu Chung theo thong 18.

Ban Quan tri ¢c6 nghia vu va trach nhiém mua bao hiém ddi v6i mat mat hodc
thiét hai theo hop dong bao hiém moi riii ro va pham vi bao hiém theo quy dinh
ctia phap lut hodc theo nhu cau, pht hop véi tat ca Phan S¢ hitu Chung trong
Nha Chung cu nhu da dugc Chu PAu tu va/hodc Ban Quan tri phé chuén.

Cac loai bao hiém bat budc dbi vi Nha chung cu theo quy dinh cua phap luat,
phU hop véi thoa thuan cua cac bén theo ting thoi diém.

Céc bao hiém khac ma Ban Quan tri hodc Hoi nghi Nha Chung cu phé chuén khi
dugc coi 1a can thiét cho loi ich cia Nha Chung cu.

Chu S¢ hitu nha chung cu ty mua bao hiém cho tai san bén trong Can ho, Khu
Thuong mai, Van phong, Dich vu cia minh.

Trang 61



13.3 Phi bao hiém ma Ban Quan tri dd mua s& duoc xem 13 chi phi quan 1y chung. Céc
Chu S6 hitu nha chung cu va Ngudi St dung Nha Chung cu phai dong gop tién
phi bao hiém nay theo ty 1é twong Gmg véi ty 1& s6 hiru ctia tirng Chu s hitu trong
Phéan S& hitu Chung.

PIEU 14. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

14.1 Thanh vién Ban quan tri, Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu, Chu s¢ hitu Nha
chung cu, nguoi st dung Nha chung cu, nguoi tam tra va khach ra vao Nha chung
cu hoic ngudi khac thuoc pham vi diéu chinh cua Ban Noi quy nay, néu c6 hanh
vi vi pham céc quy dinh tai Noi quy hozc Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mac d6 vi pham sé bi xem xét, xi ly theo
quy dinh caa phép luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham caa minh
gay ra.

14.2 Thanh vién Ban quan tri, Pon vi quan ly van hanh Nha chung cu, Chu s¢ hitu Nha
chung cu, nguoi st dung Nha chung cu, nguoi tam tra va khach ra vao Nha chung
cu hodc bén thtr ba khic c6 lién quan phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir
1y vi pham ciia co quan, t6 chirc c6 tham quyén.

14.3 Truong hop Chu s¢ hitu Nha chung cu hodc don vi thi cdng thuc hién cac cong
viéc cai tao ma truc tiép hodc gian tiép gay anh huong téi két cdu cua Can hod
va/hodc phan dién tich thudc s¢ hitu riéng va/hoic Nha chung cw, Chu dau tu s&
tién hanh Iap bién ban tam ngung thi cong dong thoi théng bao cho co quan thanh
tra xay dyng va chinh quyén dia phuong dé xt Iy theo diing quy dinh phap luat.

14.4 Céc truong hop khéac dugc x1r Iy theo quy dinh ctia Noi quy nay, van ban thda
thuan ciia cac bén, quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén (néu co) va
quy dinh cua phép luat hién hanh.

PIEU 15. QUY PINH VE VIEC SUA POL, BO SUNG BAN NOI QUY QUAN LY
SU DUNG NHA CHUNG CU VA MOT SO QUY PINH KHAC

15.1 Ban Noi quy quan 1y, stt dung Nha chung cu chi duoc stra d6i, bo sung sau khi
dugc Ho1 nghi Nha chung cu thong qua.

15.2 Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay ban Noi quy quan 1y, sir dung
Nha chung cu dugce sira doi, bod sung, Ban Quan tri Nha chung cu c¢6 trach nhiém
hoan chinh ban Noi quy quan 1y, sir dung Nha chung cu va cong bd cong khai
trén ban tin ctia Nha chung cu dé cac Chu sé hitu Nha chung cu biét va thyc hién.

15.3 Trong qua trinh thuc hién, néu c6 nhiing kién nghi can sira doi, bd sung Noi quy,
céc t6 chirc, ca nhan ¢ lién quan gui ¥ kién dong goép bang vin ban cho Pon vi
quan ly, van hanh Nha chung cu va’/hoac Ban Quan tri Nha chung cu dé duara
Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh theo thim quyén quy dinh tai Noi quy nay.

PIEU 16. HIEU LUC THI HANH

16.1 Noi quy quan ly, st dung Nha chung cu 1a mot bo phan khong thé tach rdi cia
Hop déng mua ban Can ho. Ban Noi quy quan 1y, st dung Nha chung cu ¢6 hiéu
Iwc ké tir khi Chu du tu ban hanh cho dén khi duoc thay thé boi mot ban Noi
quy khac do H¢i nghi Nha chung cu thong qua.

16.2 Cac bén lién quan ddng ¥ va cam két tudn thu nhitng quy dinh trong ban Noi quy
nay cho dén khi Ban Noi quy chinh thirc dwoc Hoi nghi Nha chung cu 1an thi
nhat théng qua.

16.3 NOoi quy quan ly, st dung Nha chung cu ap dung cho moi Chu s¢ hiru Nha chung
cu. Chu s¢ hitu Nha chung cu phai ddm bao:
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Nguoi dugce chuyén nhuong, dugc iy quyén thuc hién Hop ddng mua ban Cin
hd, Nguoi sir dung Nha chung cu, khach va cac ca nhan khac ¢ lién quan phai
ton trong, tuan thu nghiém chinh va ky cam két thuc hién ban Noi quy nay.
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PHU LUC 5™
Phu luc nay bao gdm céc Phu Dinh sau:
1. Phu dinh 5.1: Mau Thong bo ban giao
2. Phuy dinh 5.2: Mau Bién ban ban giao

4 Mau tai Hop dong nay bao gom nhing ndi dung co ban, trong truong hop tai thoi diém ban
giao trén thyc té, Bén Ban c6 quyén thay d6i mau thong bo va bién ban ban giao phu hop véi
nhu cdu ctia cac bén va quy dinh cua phap luat theo ting thoi diém.
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_ PHUDINHS5.1
MAU THONG BAO BAN GIAO

Binh Duwong, ngay ... thang ... nam 202...

THONG BAO
(VIV Nhdn ban giao cin hé $6 [...])
Kinh gii Ong/BaT...]
bia chi o
bién thoai [...]
Email [...]

Loi dau tién, Cong ty ¢o phan C-Holdings (“C-Holdings”) xin giri dén Quy Khach
l6i chic ste khoe, thanh dat va cam on chan thanh vi sy quan tdm, ung ho dén Dy an do
Cong ty ching t6i trien khai trong thoi gian qua.

Cin ctir Hop dong s [...] gila Ong/Ba [...] va Cong ty c6 phan C-Holdings, ky
ngay [...] (sau day goi la “Hep dong Mua ban”) va cac van ban, thoa thuan, xac nhan
cd lien quan (néu cd) dé mua cin ho c6 ma s [...] thuoc Dy an [...], Cong ty c6 phan
C-Holdings tran trong kinh moi Quy Khéach thuc hién cac thu tuc nhan ban giao can
ho, cu thé nhu sau:

1. Thoi gian, dia diém nhan ban giao:
- Thoi gian: trong vong [...] (...) ngay keé tir ngay giri Thong béo nay.
- Pjadiém: Can ho s6 [...] tang [...] thap [...] Khu[...], Dy an [...].
2. Piéu kién nhan ban giao nha:

Quy Khach vui Idng hoan tat nghia vy thanh toan trugc ngay ban giao theo Myc 1
va cac nghia vu khac (néu c6) quy dinh tai Hop dong Mua ban, theo do:

% S tién phai thanh toan:

- Sb tién can thanh toan du 95% Gia Ban Can Ho va ; [...] dong
Thué GTGT tuong tng

- Kinh phi bao tri ; [...] dong

- Khoan tién khac™ (néu co) : [...] dong

- Khoan dugc khéu trir (néu c6) [...] dong
Tong so tién phai thanh tean truéc khi nhan ban giao [...] ddng

(BANG CNIEL .o, ).

% Thai han thanh toan: Trong vong [ ...] ngay, ké tir ngay nhén dugc Thong bao nay,
nhung khong cham hon ngay nhan ban giao trén thyc té theo quy dinh tai Muc 1.
Truong hop Quy Khéch thanh toén tré han theo tién do quy dinh tai Hop dong Mua
ban, C-Holdings c6 quyén tir choi ban giao can ho cho dén khi hoan tat cac nghia

> Bao gém nhung khong gidi han cac khoan phat vi pham hop déng, tién boi thuong thiét hai,
tién 131 phat qua han thanh toan va tat c4 cac khodn tién va phi khac (néu co) theo quy dinh tai
Hop dong mua ban.
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vu thanh toan va Quy Khach phai chiu trach nhiém twong tmg theo quy dinh tai Hop
dong mua ban .

+¢ Hinh thirc thanh toan:
Quy khach c6 thé thanh toan bang tién mat hoic chuyén khoan theo théng tin sau:
- Téntai khoan : [...]

- Sbtaikhoan  : [...]
- TaiNganhang : [...] ,
- Noi dung . <<Tén Khach hang>> <<Ma can h{>> <<S0 hop

déng>> <<Pot thanh toan>>

3. Quy trinh nhan ban giao cin h§:

a) Ping ky nhan ban giao: Sau khi hoan tt nghia vy thanh todn va cac nghia vu
khac (néu cd) duoc néu tai Muc 2, Quy Khéach vui long théng bao thoi gian du
kién dén nhan ban giao trude it nhat 02 (hai) ngay lam viéc dé cong tac chuan bi,
tiép don dugc chu dao theo thong tin nhu sau:

- bién thoai ..

Email 0]

b) Theoi gian, dia diém cu thé:

Thoi gian: Budi sang — :[...] Budi chiéu :[...]
Dia diém: [...]

C) Lwuy:

Khi dén nhan ban giao, Quy Khéch vui 16ng mang theo cac hd so, gidy to sau:

01 Ban chinh Hop dong;

01 Thdng bao nhan ban giao can ho;

02 Ban sao CMND/CCCD/hé chiéu (kém theo ban chinh dé dbi chiéu);

03 ban sao y/cdng ching Gidy ay quyén hoic Hop dong ay quyén c6 cong
chang cua co quan c6 tham quyén (4p dung ddi véi trudng hop Quy Khéch ay
quyén cho nguoi khac dén nhan ban giao);

Truong hop 1a déng s6 hiru, nguoi ddng sé hitu phai cing c6 mat va mang
theo céc giay to theo quy dinh nai trén.

Néu qué thoi han ban giao néu trén va khong c6 bat ky thoa thuan chinh thirc nao
khac gitra Quy Khach va C-Holdings trong thoi gian d6, thi ké tir ngay dén han ban giao
can ho theo théng bao nay, Quy Khéch duoc xem nhu da dong y va chinh thirc nhan ban
giao cin ho theo thyc té, C-Holdings duoc xem da thuc hién xong trach nhiém ban giao
can ho theo quy dinh tai Hop dong Mua bén.

Tran trong cam on.

CONG TY CO PHAN C-HOLDINGS

Noi nhan:
- Nhwe trén;
-Luu: [...]

7® Theo cac Diéu [...] Hop ddng Mua ban.
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~ PHUDINH5.2
MAU BIEN BAN BAN GIAO

BIEN BA[\I BAN GIAO
So: [...]

- Cdn cit Hop dong mua ban can hé so ... ky ngay ... (“Hop dong”) va cdc Phy luc;
- Cancwr ...,

HAm nay, ngay ..., tai D an [...], ching t6i gom:
BEN BAN

CONG TY CO PHAN C-HOLDINGS
Mas6 thué  : 3702704796

Dia chi : S6 9 Puong D5 — Khu dan cu Chanh Nghia, khu phé 12, phuong
Chanh Nghia, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong

Dién thoai : 0274 3803 999

Pai diEn DO ONG/BA cooeieie e

Chuc vu L

(TREO GIAY UY QUYEN SO .. co. e oot e et e et e et e et e e e 22)

I1l. BEN MUA
++ Bén Mua la ca nhan:

Ong/Ba o Nam sinh: [...]

S6 . Ngay cap: [...] Noi cap: [...]
CMND/CCCD"

Dia chi thuong tri @ [...]

Dia chi lién lac o

bién thoai -] Email: [...]

< Bén Mua la té chuc:
“TEN TO CHUC”

M3 s6 thué [...]
bia chi tru so [...]
bién thoai ]
Nguoi dai dign .. Chac vu: [...]
S6 tai khoan I...]

Sau khi kiém tra cin ho, Bén Ban va Bén Mua dong y ky Bién ban nay véi cac
dicu kién dudi day:
1. Bén Mua di kiém tra cin ho va xac nhan rr;“mg can ho da dugc hoan thanh theo dliing
quy dinh cua Hop dong, theo do:

" Chtrng minh nhan dén hodc Can cudc cong dan hoic cac loai gidy to tiy than khac phu hop
quy dinh cua phap luat.
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DPon vi tinh: m?

Thong tin can h¢

Canhosé | :[...] Tang I...] Block I...]

bia chi ...

Dién ,tI'Ch san xay dung | :[...] Dién tl'Ch’ st dung can | :[...]
thuc té ho thuc té

Di¢n tich chénh léch giira dién tich sir dung can h tai Hop dong | : [...]
va dién tich st dung can ho thuc té

. Bén Ban, theo yéu cau cua Bén Mua, dél}g ¥ chinh stra, hoan thi¢én mot ) hang
muc cong viéc duoc liét ké dudi day (n€u co) trong vong 15 (muoi lam) ngay
lam viéc, ké tir ngay ky Bién ban nay.

a) [...]
b) [...]

. Bén Mua cam két ton trong va tuan thit Ban No6i quy nha chung cu trong sudt qua
trinh s¢ hiru, st dung can ho.

. Canhosd[...]da dugc Bén Ban ban giao toan bd cung vdi trang thiét bi di kém
va tai liéu lién quan dén vi¢c str dung can hg (‘gheo danh muc ban giao dinh lgém)
cho Bén Mua theo dung quy dinh cua Hgp Pong Mua Ban ma khong c6 bat ky
khiém khuyét hodc hu hong nao.

. Can ho duoc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua tai thoi diém Bén Mua ky
bién ban nay.

. Bién ban nay c6 hiéu luc tir ngdy ky va 1a mot phan khong tach roi cia Hop dong
s0 [...] dugc 1ap thanh 4 (bon) ban goc, Bén Ban giit 3 (ba) ban, Bén Mua giir 01
(mot) ban dé thuc hién.

BEN BAN GIAO BEN NHAN BAN GIAO
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PHU LUC 6

BAN CAM KET VE VIEC TUAN THU HGP PONG MUA BAN CAN HO,
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Ong/Ba RS TROPROPRORRS Nam sinh: .....ccccceveenee.
S6 CCcCD T NI YA T NOi CAP: oo,
Dia Chi thONG trU © oot beereeaenreanes
bia chi lién lac ettt eeeeeeiiieeeeeeeiireeeeeeeiieeeeseeiirreeeeeiiireseeeeatrteeeesantrreeeeiatrrreeeaanrereeeaares
bién thoai et eee e eeeeeeeeeeereseiireeeieeesesireseiebeseisereeiieeseishereinreeaatreeeinereiaereeiireeans
Email PSPPSR

T6i dong y ky két Hop dong mua ban Cin ho s6 [...] ngdy ... thang... nam ... ...

dé mua Can ho [...] s6 [...] thuoc Dy én[...].

T6i da doc, hiéu, ddng ¥ va cam két tuan thi day du cac quy dinh tai Hop dong
mua ban Can ho, Phu luc dinh kém Hop dong mua ban Can ho, Noi quy quan ly, sir
dung Nha chung cu va cac tai liéu dinh kém khac.

Binh Duong, ngay ... thang ... nam 20.....
BEN MUA
(Ky va ghi r6 ho tén)
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