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HQP PONG MUA BAN CAN HO

S6: .oeeefvvn....;.HDMBCH
Can cu phap ly:
- Luat bao vé ngudi tiéu dung sb 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 nam 2010;
- B0 Luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 5 ndm 2015;
- Luat Nha & 56 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 niam 2014;
- Luat Kinh doanh bét dong san s 66/2014/QH13 ngay 25 thang A ném 2014;

- Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua Qudc hdiveé viéc thi diém
cho t6 chte, c4 nhan nude ngoai mua va so hiru nha ¢ tai Vgt Nam;

- Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii quy.dinh_chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha O;

- Nghi dinh 99/2011/NB-CP ngay 27 thang 10 nam)201, ciia Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mot sb diéu cuadeuat Bao vé nguoi ticu dung;

- Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 féam, 2016 ctia Bo Xay dung quy dinh cu
thé va hudng din vé viéc Ban hdinh Quy ché qlian 1y, strdung nha chung cu;

- Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ctia’Bo Xay dung stra d6i, bd sung mot
s6 quy dinh ciia Thongptuss6 10/2015(TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 vé viéc dao
tao, boi dwdng kién thirc chuyén méngnghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu,

- Théng tu s6 06/2019/TT-BXDwgay 31/10/2019 ciia By Xay dung stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua cac Théng,tu lién quamdén quan 1y, sir dung nha chung cu;
- Gidy phép Xay dung s§'..... ngay"................. cua So Xay dung tinh Binh Duong;

- Thong bag 6 ....... 0. ngay ...... thang ....nam cua SO Xay dyng tinh Binh Duong vé
Vige nha ¢ dl diéu kicmyban, cho thué mua theo quy dinh;

- Théngbao s ...L.... ngay ...... thang ....nam ...... ctia S& Cong thuong vé viéc chap nhan
dang ky hep,dong theo mau, diéu kién giao dich chung;

- Du an di duoc thé chip tai Ngan hang ........................ nham bao dam nghia vy ban
giao nha theo ding cam két ctia Bén Ban va dugc giai chap sau thoi diém ban giao nha;

Hb so phap 1y cua du an, gidy to vé quyén s hitu nha, coéng trinh xay dung, quyén st dung
dat va gidy to co lién quan dén viéc dau tu xay dung nha.
HoOm nay, ngay......... thang........ nam......... , Cac Bén gdbm Bén Ban va Bén Mua véi cac thong tin

chi tiét thé hién tai Muyc 1 Phy lyc 1 dinh kém Hop ddng nay, dong v ky két Hop Dong Mua Ban
Cian Ho (“Hop ddng”) voi cac diéu, khoan sau day:



PIEU 1: PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua Can ho c6 cac dic diém quy dinh tai Phu luc 1 cia
Hop dong. Ngoai ra, Cac Bén nhit tri rang:

1.  Dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong chi 1a tam tinh va c6 thé tang 1én hodc giam
di theo Dién tich sir dung Can hd thyc té. Néu Dién tich sir dung Can h¢ thuc té phat sinh
chénh 1éch trong pham vi £2% (cong hodc trir hai phan trim) so v&i Dién tich sir dung Cén
ho thi Cac Bén théng nhét téng gia tri Cin ho khong thay ddi. Néu Dién tich sir dung Can
ho thue té c6 phat sinh chénh 1€ch so v4i Dién tich sir dung Can hd vuot gid pham vi £2%
(cong hodc trir hai phan trim) so véi Dién tich sir dung Cin ho thi Cac Bén dong y Gia ban
Cian ho duoc diéu chinh twong ng véi phan dién tich chénh léch tieo cong thirchsau day,
va viéc diéu chinh Gia ban Can ho duéi day s€ duoc Bén Mua thanh tean tién chénh léch
do diéu chinh Gia ban Can ho cho Bén Béan hodc dbog@Bén Ban hoan trdytién chénh léch
cho Bén Mua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy bafisgiao Cin ho, tigatimg4ruong

hop ap dung:
Gia diéu chinh _ Gia ban Can ho ghi trong Hop dong ) Dién tich chénhdéch giita Dién tich sir dung Can
Gi4 ban Can ho Dién tich str dung Can ho ho so voiDien tich sir dung Can ho thuc te

2. Trudng hop phat sinh chénh léch dién tich c6 lam thay @oi gia tri Hop dong thi dién tich
chénh léch nay duoc ghi trong Bién bandicic Bén tién hanh ky két Phu luc Hop dong vé
ndi dung nay (Dién tich nay dugc thé hiéntronglban védo Trusg tim do dac ban do thudc
S¢ Tai nguyén va moi truong phat hanh).

PILU 2: GIA BAN CAN HQ, TONG\GIA TRI HOP\PONG, PHUONG THUC VA THOI

HAN THANH TOAN

1. Giaban Canho va téng gia triHop déng: duoc quy dinh cu thé tai Phu luc 2 dinh kém Hop
dong nay.

a. Tong gia tri Hop.déng quy dinh taiPhu luc 2 ciia Hop dong khong bao gém cac khoan sau:

i.  Cac khoan 1& phi truée'ba, phi, tien phi bio hiém chay nd bét budc, phi phat hanh bao
lanhsngan hang, phighat hanh ching thu bao lanh ngin hang, thué phat sinh do thay doi
¢lia phap luat vé chinh sach thué, thué suat sau khi Cac Bén giao két Hop dong nay va
¢hi phi theorguy dinhicira phap luat lién quan dén viée thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy
chingmhan che Bén‘Mua. Cac khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém
thanh'tean; va

ii.  Chi phi két#ibi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Can ho gdom: dich vu buu
chinh, viéh thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng Can
hd. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung g dich vu; va

iii. Phi quan 1y, van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can ho cho Bén
Mua theo théa thuén tai Diéu 6 ciia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan
Phi quan 1y, van hanh Nha chung cu theo thoa thuan tai Khoan 4 Piéu 10 cia Hop dong
nay; va



Céc chi phi khac ma Bén Mua phai thanh toan cho don vi cung cip theo quy dinh nhu:
chi phi trong gitr xe, chi phi str dung dich vu tién ich khac...; va

Chi phi don dep v¢€ sinh va tién dién cho viéc st dung riéng/su kién riéng ddi véi phén
dién tich va trang thiét bi thudc phan so hiru chung trong Nha chung cu.

b. Cac Bén thong nhét ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thoi han s hitu, str dung Can

hé da mua thi Bén Mua phai n0p cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
Phi quan 1y, van hanh Nha chung cu hang thang, phi bao hiém chay nd, tién nudc phat sinh
do hao hut duong éng va cac loai phi dich vu khac do viéc sir dung cactién ich nhu: khi
ddt, dién, nuée, dién thoai, tmyén hinh cép, phi trong giit xe.... cho nha cung cép dich vu.

Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam thong quathinh thirc tra bang tién
mat tai dia chi theo thong bdo cia Bén Ban hodc chuyén khoan vao tat'khoan cua Bén Ban
theo cac thong tin chi tiét quy dinh tai Myc 2 cua Phu luc 2 dinh kém Hop déng nay, hodc
tai khoan tai T chtrc tin dung khac duoc Bén Ban thong baoseho Bén Mua taigtifig thoi
diém voi phi chuyén khoan do Bén Mua chiju.

Thoi diém xéac dinh Bén Mua da thanh toan 1a thdi diém Bén Banfxuat phiéu thu vé khoan
tién da nhan thanh toan cia Bén Mua hodc sd tién'chuyén khoanyda ghi Cé vao tai khoan
ciia Bén Ban. Theo d6, Bén Ban xuét héa don dién tir tuong Umg wdi khoan tién da nhan
thanh toan cho Bén Mua va giri hoa dof dién'ti,nay cho Bén Mua qua Email cuia Bén Mua
hodc mdt hinh thirc khac do cac bén thod thuén. Truéng hop Bén Mua cé yéu cau nhan héa
don gidy, Bén Ban phai chuyén6i hoa don dién tir sang\hoa don gidy theo quy dinh cta
phap luat va Bén Mua phai truc ti8p nhan hoa don gidy tai P. Ké Toan.

Thoi han thanh toan:

Thoi han tli@h toan gia tri Hgp dong: Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo tién d6 cu thé
quy dinh tai Muc 3 ciia Phy luc'92 dinh kém Hop dong nay.

. Quan 1y phi bao tri*Bén Ban cé trieh.nhiém mé tai khoan tiét kiém co ky han tai t6 chic

tin dung dang hoatydong tainViét Nam dé quan 1y phi bao tri nay (goi tat 1a “Tai khoan
ngan

hang”) Ben Ban c6 trach nhi¢ém ndp phi bao tri da thu tr Bén Mua vao Tai khoan ngan
hang.

Bén Bénco trach mhiém chuyén giao phi béo tri trong Tai khoan ngan hang bao gdm ca lai
suat phat 8inh néu c6 cho Ban quan tri Nha chung cu khi dugc thanh lap dé quan 1y, su
dung

theo quy dinh va thong béo cho co quan quan 1y nha & cap tinh biét.

PIEU 3: CHAT LUQNG CONG TRINH

1.

Bén Ban cam két bao dam chat lwong cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Can ho néu tai
Diéu 1 Hop dong nay theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh va str dung diing cac vt
liéu xdy dung Cin ho ma Cac Bén di cam két trong Phu luc 03 dinh kém Hop dong nay.
Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay d6i trong thiét ké ciia Can ho véi diéu kién
13 cac diéu chinh, thay ddi d6 khong lam anh huéng dén cong ning sir dung va két cdu cua



cac hang muc chinh. Viéc diéu chinh, thay doi nay theo hudng tdt hon, nham muc dich
hoan thién Can ho tot hon trén co s dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

Tién d6 xay dung duoc quy dinh tai Muyc 3 cta Phuy lyc 1 dinh kém Hop déng nay.

Bén Bén phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vu
nhu cau & tai khu Nha chung cu cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
d6 du an da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuén, tiéu chuin xay
dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban tién hanh ban giao Can ho cho Bén Mua khi di hoan thanh xofig wiéc xay dung
Nha chung cu, cong trinh x4y dung va cac cong trinh ha ting k¥ thujt, ha tAng %a hoi theo
tién do ghi trong du &an da dugc phé duyét, bao dam két ndi voi hé théng ha tfmg chung cua
khu vuec.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

Quyén cua Bén Ban:

a. Ngoai cac quyén theo quy dinh phap luat, Bén Bén duoc baollud’ quyen §6 hiru Can Ho

va/hoic dugc tir chbi ban giao Can Ho, ban gdc Gidy ehing nhan guyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat (“Gidy Chitng Nhan®) ¢ho Bén Mua cho dén
khi Bén Mua hoan thanh cac nghia vy thafihytoan theo)thoa thuan 4rong Hop dong. Khong
anh huong béi cac diéu khoan quy dinh trong Hepldong,Bén Mua xac nhan va dong ¥ rang
trir truong hop Bén Mua vi pham céc thdéa thugn theo"Hep déng, trong thoi han hi¢u luc
bao luu quyén s¢ hiru, Bén Bafi duoc quyén don phuong cham dut Hop dong. Khi do, Bén
Ban phai thuc hién nghia vu thong béo vé viéc don phuong cham dit Hop dong cho Bén
Mua t6i thiéu trudc 30Mgaymké tir ngaywBén Ban thyuc hién quyén don phuong chim dit
Hop dong.@dng thoi, Bén Bén phat eémighia vu hoan tra lai s6 tién Bén Mua da thanh toan
cho Bén Bén, hoi thuong thi¢t'hai phat sinh thyc t& cho Bén Mua nhung khong qua ... %
(..... phan tram) tOfig.gi4 tri Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban;

. Puoc quyén thay @6i trangthiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung cu tét hon

nham.demlai tién ich tét nhat cho Bén Mua;

. Bitoc quyén lua chon (dua trén nguyén tic canh tranh gia va chat lugng dich vu) va ky Hop

donghvoi Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu du diéu kién theo quy dinh phap
luat d&'quan 1y van hanh Nha chung cu trude khi t6 chirc Hoi nghi Nha/Cum Nha chung cu.
Trong qua tsinh yan hanh, Doanh nghi¢p quéan 1y van hanh Nha chung cu ¢6 trach nhi¢m
phai cung cap dich vu tot nhat, néu Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu gay thiét
hai cho cu dan/bén thir ba thi phai bdi thudng thiét hai theo dung quy dinh. Bén Mua xac
nhan va dong y rang Bén Ban duogc mién trir cic trach nhiém lién quan bao gdm nhung
khong gidi han céc trach nhiém phép ly, trach nhiém tai chinh.

. Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong va/hodc bdi thuong thiét hai khi Bén mua vi

pham céc thoa thuan thudc di¢n phai nop phat va/hodc phai boi thuong quy dinh trong Hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia Co quan Nha nudc ¢ tham quyén;



. Puoc chuyén giao quyén thu no ciia minh theo Hop dong cho bat ky mot bén nao khac
bang cac hinh thtc hop phép theo quy dinh cia phap luét;

. Pugc quyén tir chbi yéu cau ciia Bén Mua khong dung voi cc thoa thuan cia ndi dung
Hop ddng nay va cac yéu cau khong phu hop véi quy dinh phép luat;

. Trong qué trinh thyc hién Hop dong nay néu cac tranh chip cua bén thir ba dbi v6i Bén
Mua lam thiét hai &én quyén loi hop phap cta Bén Ban thi Bén Mua va bén thir ba phai c6
trach nhiém lién déi bdi thudng cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban;

. Bén Bén dugc quyén ban giao Gidy Chirng Nhéan cho Té chtc tin dung“rong truong hop
Bén Mua thé chidp quyén mua Cin ho cho T6 chirc tin dung va chua hoan tat%yiéc thanh
toan cho T chuc tin dung (néu c6).

i. Cac diéu chinh, thay doi va/hodc thay thé cac thiéfkepkét cau ky thuat, dic diém, dic
trung, mat bang san va/hodc vat tu cia Can ho, Phan so' hitischung Nha chung.cu vadu an,
va/hodc muc dich st dung dy kién ctia Phan sé hitu chung Nhalehung cu duge thuc hién
trong trudng hop (i) ¢6 yéu cau ciia Co quan Nhasnude co thim quy@nyyva/hoic (ii) theo
thoa thuan v6i Bén Mua va duoc Co quan Nha nude,c6 thim qugen lién quan chip thuan
va/hoic (iii) do tinh khan hiém cia cac vat liéu tai thoi @iém thucthién dy an ma khong can
su chap thuan ciia Khach hang trude khi thuc hién, nhung phai thongbao bang vin ban cho
Khéach hang biét viéc thay d6i nay va.dam bae rang viéc thay,doi s¢ khong lam thay doi
cong niang st dung ciia Can ho hodc giam $ut giattri,Can hg da cong bd ban cho Khach
hang. Trong truong hop nhu vaydBén Ban khong duoc xem 14 vi pham Hop dong va khong
phai chiu bat ky khoan boi thuong, phat vi pham“a/hodc nghia vu phap 1y nao véi Bén
Mua va/hodc bat ky bén thtr ba nao phat sinh tir cac dieu chinh, thay déi néu trén.

j. Cac quyén khac cua Bén Ban do CaeiBén thoa thuan:

- C6 day di‘quyén so hiru, quan 1y, giao dich va cac quyén khac theo phap luat c6 lién
quan dén Phan §éshiru riéng cia¥Bén Ban theo quy dinh cua phap luat Viét Nam; va

- C6 day di quyén so hirtilpquan 1, giao dich va cac quyén khac theo phap luat c6 lién
quamgdén Cin ho trofig thoi gian Bén Ban bao luu quyén s hiru; va

-4 Khi cham dit Hop dong nay néu c6, Bén Ban co toan quyén dinh doat va ban Can ho
cho, bat&ky bén thi ba fiao; va

- Yéu cau Bén Mua thanh toan tong gia tri Hop dong theo dung quy dinh trong Hop dong
va phu Tue\Hep dong va duoc tinh 13i suét trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan
s0 v6i tién do quy dinh tai Hop d@)ng nay hodc cac Phu luc dinh kém; va

- Thyc hién céc quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu, ban hanh ndi quy, t6 chitrc Hoi nghi nha chung cu
dé thanh lap Ban quan tri, lya chon va ky Hop dong voi doanh nghiép quan 1y van hanh
dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao str dung cho dén khi
Ban quan tri dugc thanh lap; va



- Puoc treo mién phi va vinh vién bién quang céo, bién tén cia nha chung cu (voi tén
thwong mai: “HT-Pearl” hodc mét tén goi khac tuy theo quyét dinh cia Co quan nha
nude va/hoic Chu dau tu) tén cua Bén Bén tai phan s¢ hitu chung, tang thuong, mit
ngoai nha chung cu véi didu kién khong gy anh huong dén viée so hitu, sir dung Can
ho ctia Bén Mua; va

- Puoc mién trir trach nhiém di v6i cac tranh chap, khiéu kién ciia bén thir ba bat ky dbi
v6i cac hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop dong nay
cling nhu trong qua trinh Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc béfi nhan chuyén
nhuwong Hop déng mua ban Cin ho tir Bén Mua hodc bén thira ké, nhan tang cho Can ho
tr Bén Mua hodc bat ky ngudi luu trd hoac cu tri nao khéc tai Can ho) stir dung va dinh
doat Can ho.

Nghia vu cua Bén Bén:

Ngoai cac nghia vu theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Luat Nha éaPiéu 13, Dicu 56yeita Luat
Kinh doanh bat dong san; Piéu 6 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéudang, Bén Ban con co
cac nghia vu sau day:

. Tién hanh céc thu tuc dé nghi Co quan Nha nuéc coitham quyén cap Gidy Ching Nhan cho
Bén Mua, trong thdi han 50 ngay ké tir ngay ban giao Camho chodBén Mua va ké tir thoi
diém Bén Mua di hoan thanh nghia vafthatihytoan, nghia vileung cip ho so, gidy to lién
quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo dithg quyldinh\ctia Hop dong nay. Dé tranh hiéu
nham, Cac Bén dong y rang thoithan cdp Gidy éhing nhan néu tai Piéu nay phu thudc vao
quyét dinh ctiia Co quan Nha nudcled tham quyén.

Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké4ir ngdy nharf dugc thong bao cua Bén Ban ma Bén
Mua khéngadp day di cae,gidy tolfliee,thong bao va/hoic khong thuc hién viée Gy quyén
thi Bén Ban dwoc mién trir moi,trach nhiém Hén quan dén viéc xin cap Gidy ching nhan va
cac bén thong nhét.ring truong hep nay Bén Mua ty nguyén thyc hién thu tuc xin cip Gidy
ching nhan. Bén Ban §&cung cip chorBén Mua céc hd so, gidy to theo quy dinh ctia phap
lut lién quan dén Viéc xin eap,Giay chimg nhan cho Bén Mua sau khi Bén Ban da nhan
duocdayi@u cac khoan'thanh todn theo quy dinh tai Hop dong

. 6 chirc Hoi nghi Nhajchung cu 1an diu dé thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu noi c6
Can'ho, ban; thuyc hién eac nhiém vy cia Ban Quan Tri khi Toa Nha chua thanh 13p duoc
Ban QuanyTri.

. Xay dung caciedng trinh ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo ndi dung va tién do trong Dy
An da dugc phé duyét theo quy dinh cu thé tai Khoan 3 Diéu 13 Luat Kinh doanh bat dong
san;

. Cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung trén trang thong tin dién tir (website) ciia
bén Ban theo cac phuong thirc quy dinh tai Piéu 14 Hop dong;

. Ban giao Can ho va cac hd so phéap 1y ¢6 lién quan dén Can ho mua ban theo quy dinh phap
luat cho Bén Mua theo diing thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;



. HJ tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Can ho d3 mua tai t chuc tin dung do Bén ban

chi dinh;

. Xay dung Can H¢ theo thiét ké duge duyét, st dung cac thiét bi vat liéu tai bang danh muc

nguyén vit liéu tai Phu luc 03 cua Hop dong hodc thiét bi vat liéu tot hon nhim dem lai tién
ich tét nhét cho Bén Mua;

. Pam béo chit luong xay dung, kién trac k§ thuat va my thuat Nha chung cu theo dung tiéu

chuén thiét ké, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh;

i. Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két Hop dong sur dung dich vu véi nhaeung cap dién

nuoc, vien thong, truyén hinh cép va cac dich vu khac;

j. Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1€ phi khéc lién gquan dén~idelban Can ho ma theo

quy dinh cta phap luat Bén Ban phai chiu;

. Khong duoc ky bat ky Hop dong gi lién quan dén viéc mua ban Cin ho nay voibatdky bén

thir ba nao, trir truong hop thanh 1y Hop dong trude thoi han theolquy dinh tai Hop dong
nay hoic hai bén c6 théa thuan khac bang vin ban,

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

Quyén cua Bén Mua:

Ngoai cac quyén theo quy dinh phap luat, Ben Mita,con'ed cac giflyén sau day:

. Puogc str dung chd dau xe dap, xe may, xe hoi dugc bo tritheo ho so thiét ké duge Co quan

Nha nudc cb tham quyén phé ‘duyét pht hop véi quy dinh cia phap luat. Bén Mua phai tra
phi d6 xe theo quy dinh ciia Bén Ban/Ban quan 1y/Ban quan tri vao ting thoi ky. Dbi véi
chd d6 xe 6 to danh ché cdeiehiisd hiruncin ho thi Bén Mua Cian ho quyét dinh mua hodc
thueé, truong hop khong muayhoac khéng thué thi chd dd xe 6 to nay thudc quyén so hitu
ctia Bén Ban va Bén Ban s& khéng tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung
chd dé xe nay. Viéelbd.tri chd d6 xe,0 to s& duoc xac dinh cu thé khi van hanh toa nha, theo
nguyén tic wu tién'cho cadlehi s¢ hiu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;

. Tt chéi'fihan ban giae"Can HQ néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao

siefdung cae cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu ciia Bén Mua theo dang thoa
thudn,tai Khoan 4#Piéu 3y¢ua Hop dong;

. Nhan Giéy Chung Nhan sau khi da thanh toan du 100% gia tri hop déng va céc loai thué,

phi, 1& phf, eac kHoan phai thanh toan khéac theo quy dinh cta phap luat va hop dong nay.
Bén Mua hode ngudi duoc Bén Mua uy quyén dén ky, thuc hién thu tuc thanh toan theo
quy dinh tai Diém nay trudc khi nhan Gidy Ching Nhan;

. Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha

chung cu noi ¢c6 Can hd mua ban khi du diéu kién thanh 1ap Ban quéan tri Nha chung cu
theo quy dinh ctia B Xay Dung;

. Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa

hoi theo dung ndi dung, tién do du an da duoc phé duy¢t;



. Puogc quyén chuyén nhuong Hop dong nay véi diéu kién Bén Mua d3 hoan thanh nghia vu
thanh toan dén han theo Hop dong va tuan thi cac quy dinh cua phap luat.

. Yéu cau Bén Ban hd tro thi tyc thé chip Can ho di mua tai to chirc tin dung trong trudng
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Can ho tai td chuc tin dung.

Nghia vu cua Bén Mua:
Ngoai cac nghia vu theo quy dinh phép luat, Bén Mua con c6 cac nghia vu sau day:

. Khong phu thudc vao vi¢c c6 hay khong c6 thong bao thanh toan cia Bén'Ban, Bén Mua
phai thanh toan ddy du va dang han theo quy dinh tai Hop dong nay;

. Nhan ban giao Cin ho theo thoa thuén trong Hop dong nay;

. K& tir ngay nhan ban giao Can Ho, Bén Mua (i) hoang®8n,chiu trach nhiém ddi véi Can Ho
va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiétddi voi mei rui
ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dénysu phu hop véisguy dinh
cua phap luat; (ii) thanh toan phi quan ly, van hanh toa nha hang thangwa cac loai phi dich
vu khac cho nha cung cap dich vu; va (iii) tuan thaméi quy Toa Nha’

. Trong qué trinh Bén Bén tién hanh thi tuc xin cap GiayChimg Nhén tai co quan c6 thim
quyén, Bén Mua c6 nghia vu hoan thi¢n hd so, giéy to, thué, phi, 1&hi trude ba theo quy
dinh cta phép luat va yéu ciu ciia co’quan @6ythim quyén nhusduge thong bao boi Bén
Ban;

. Tu thuc hién thu tuc cép Giéy Chimg Nhan néu khong hoan thién hodc khong ndp dﬁy du
cac ho so, gidy to, 18 phi trudc ba, Gac loai thué, philth€o thong bao va hudng din cia Bén
Ban dé thuc hién thu tuepedp Gidy Chgng Nhan cho Bén Mua trong vong 20 (hai muoi)
ngay ké tir mgay dén Han theo théngbdorctia Bén Ban. Truong hop niy, Bén Mua c6 nghia
vu thanh toan' cho Bén Ban sé,tién dot cuoi'theo dung quy dinh tai Phu luc 02 ciia Hop
Dong nay tai thdidiém (i) Bén Ban cung cap day dii ho so can thiét cia Can Ho dé Bén
Mua ty thye hién'tha tiescdp Gidy Ghtrng Nhan; hodc (i) hét thoi han 20 (hai muoi) ngay
néu trén va Bén Ban da thong bae,cho Khiach Hang dén hoan thién hodc nhan ho so dé lam
thi g€ Cap,Gidy Chifng Nhan'nhung qua 07 (bay) ngay theo thoi han cia théng bio ma
Bén Mua khong thuc hién. Néu Bén Mua cham thanh toan khoan tién theo quy dinh tai
mue hay thi quyemhva nghia vu ciia Cac Bén giai quyét trong tw quy dinh tai Piéu 11 cua
Hop dong;

. Cam két daping/du diéu kién duogc phap luat Viét Nam cho phép dé ky két Hop dong nay;

. Cung cép cho Bén Ban cac tai lidu lién quan dén viéc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén
Mua phu hop véi quy dinh cia phép luat;

. Bén Mua tu chiju trach nhiém d6i vé6i céac tranh chép, khiéu kién cta bén thu ba bat ky ddi
v6i cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop dong nay ciing
nhu trong qué trinh Bén Mua quan 1y, st dung va dinh doat Can ho trir trudng hop do 16i
cua Bén Ban;



i. Trudng hop sir dung chd dau xe 6 t6 (thudc s hitu riéng ctiia Bén Ban) thi Bén Mua c6

trach nhiém thanh toan chi phi theo hinh thirc thué hosic mua chd dau xe theo thong bao cia
Bén Ban;

j. K& tir ngdy ban giao Cin ho, Bén Mua c6 toan quyén quan 1y, stt dung Cin hd va hoan toan

chiu trach nhiém ddi v6i Can ho (trir cac trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap
ly va vi¢c bao hanh Can hd cua Bén Ban) ma khong phu thude vao viéc Bén Mua c6 su
dung Can ho do6 hay chua;

. Ké tir ngay dén han ban giao Cin ho theo théng bao cta Bén Bén, ké caffruong hop Bén

Mua chua vao str dung Can h¢ thi Can hg s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi\guy va Bén
Mua phai tuan thu cac quy dinh duoc néu trong ndi quy (bao gdbménhung khonghgisi han
trach nhiém thanh toan cac khoan dén han theo quy dinh tai Hop déng, trach nhiém‘thanh
toan phi quan ly cho Bén Ban hodc Ban quan tri hodciden vi quan ly);

. Khong tu ¥ stra chita, coi néi, duc tudng, xay dung hodc lapi@at, cac thiét bi, thays@oi cu

tric, hinh dang, mau son, treo, dan cac thong tin quang cdo mat trong,va ngoai Can ho...
gy anh huong dén két ciu, kién triic va/hodc mif quan chunghcid’ dy anfir truong hop
dugc sy dong y bang van ban ctia Bén Ban hoic don vilquan 1y duoc Bén Bén ty quyén;

. Thanh toan céac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh ‘¢ap, truyén hinh v¢ tinh,

thong tin lién lac, dich vu khac va cac khoan thué, phi‘khac phat sinh theo quy dinh do nhu
cAu st dung ctia Bén Mua;

. Co6 mat, cung cap, ky két cac giay t0, tai li¢u conién quan va ty chiu trach nhi€ém vé tinh

chinh x4c, trung thuc cia cac hd soycac gidy to lienygdan dén thong tin cung cip cho Bén
Ban dé thyc hién Hop ddng nay. Cung cap cho Bén Ban thong tin chinh xac vé dia chi
thuong tra (a dia chi §¢ thé hién tréimhoa'don VAT ma Bén Ban xuét cho Bén Mua), noi &
(dia chi lién lac), ) ching minh nhan dan hoac s6 s6 ho chiéu, sb dién thoai lién lac....
Dong thoi, thongibao bang vin ban cho Bén Ban ngay khi ¢6 sy thay doi theo cic ndi dung
d3 néu nham dam baeWiéc lién lac, théhg tin gitra hai bén duogc chinh xac va khong bi gian
doan. Bén Mua sé& hoan toan @hiu_trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia thong tin da cung cép
(kiémefrallai trude khi'ky Hop'dong) ciing nhu viéc khong thong bao khi ¢ sy thay doi
khiéic v6i théng tin tai Hop dong nay;

. Tu chiu tréch nhiém va'tryc tiép lién hé voi cac doanh nghiép kinh doanh bao hiém thuc

hién viéemua va duy tri bao hiém chay nd bat budc ciing nhu cac trach nhiém dan su khac
tuong mg véi phén dién tich thudc s hiru riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luét;

. Thanh toan phi bao hiém chay n6 d6i v6i phan dién tich thudc s¢ hitu chung thong qua Ban

quén tri hodc doanh nghiép quan 1y van hanh dai dién thu. Nguyén tic xac dinh mirc phi
bao hiém cua ting Cin hd.

PIEU 6: GIAO NHAN CAN HQ

1.

biéu kién ban giao Can hd
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a. Bén Mua phai hoan thanh diéu kién sau day trude khi nhén ban giao Can ho thuc té:
Hoan thanh nghia vu thanh toan theo tién d6 quy dinh tai Hop dong (ké ca cac khoan phat
néu co).

b. Bén Ban di hoan thanh xong viéc xay dung Nha chung cu va cic cong trinh ha ting k¥
thuat, ha ting xa hoi theo hd so du an di dugc phé duyét, bao dam két ndi voi hé thong ha
tang chung ctia khu vuc.

Bén Ban ban giao Can hd cho Bén Mua theo thoi han ban giao quy dinh tai Muc 4 cia Phu
luc 1 dinh kém Hop dong nay. Trudc thoi gian hop 1y ké tir ngay ban giapCan ho du kién,
Bén Ban phai giri van ban théng bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém vaktha tuc ban
giao Can h¢. Bén Mua c6 trach nhiém nhén ban giao theo lich bad giao va tuanitha theo
quy trinh ban giao dugc Bén Ban dinh kém theo van banthong bao.

a. Truong hop Bén Mua hoic nguoi duoc Bén Mua uy* qiiyén hop phap khéng,dén nhan ban
giao Cian ho theo thong bao ctia Bén Ban hoic dén kiém tra‘nhimg khong ky biéngbén nhan
ban giao Can hd ma khong co6 ly do chinh dang (tru truong hop thude,dién thdéa thuan tai
Diém b Khoan 1 Diéu 5 ctia Hop dong nay) thi ké tir ngiy dén hafl ban'gias Can ho theo
thong bao ctia Bén Ban, Bén Mua dong y rang Bén Mua chinh thirc nhan‘ban giao Can ho
theo thuc té, Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban, giao Cén ho theo Hop dé)ng va
Bén Mua cam két khong c6 bat ky khiéudiainao vé sau

b. Trong truong hgp Bén Mua khong thé thuc'hién viee,nhan ban giao Can hg theo thoi han
trong thong bdo nhan ban giao €an ho cua BénmBan thi'Bén Mua phai thong bdo cho Bén
Ban trude 07 ngay tinh tu thot gian ban giao dugcighitrong thong bao. Bén Ban phai gui
van ban Thong bao ban giao Can ho 1an hai cho Bén'Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc
ban giao Cin ho. Bén Mua chifiduec, gia‘than thoi gian nhan ban giao khéng qua 01 1an véi
didu kién Bén Mua da hoan\thanh cic nghia vu thanh toan theo Thong bao ban giao lan
mot. Vi lan Thong béo ban giaeJan hai nay, di Bén Mua cé dén nhan hay khong dén nhan
ban giao Cin ho thilmdc nhién duge hi¢u 1a Bén Mua di dong y chinh thirc nhan ban giao
Can ho theo thuc %, Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can hd theo Hop
ddng va:Bén Mua cam ket khong co bat ky khiéu nai nao vé sau.

Ngay tai thei diém bam giao Can ho, Bén Mua hoic nguoi dugc uy quyén hop phap kiém
tratinh trang thueyté Cam ho so voi Hop dong va Cac Bén ky Bién ban ban giao. Trong
truong igp Cac Bén nghiém thu thuc t& Can ho, nhung van con ton tai nhirng 1, sai sét ma
khong lam‘anh huéng dén sinh hoat thiét yéu ctia Can ho (vi du: xudc mot vai diém nho &
cua gé, san gs, t bép; mot vai vét sit canh gach da ép 1at, thiét bi do roi; mot vai gon song
va khong dohg déu mau son nudc; sai 1éch nho khi 1ap dat thiét bj trong Can hd v.v.) thi
khong duoc xem 13 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chbi nhan ban giao Cin ho theo quy dinh
ctia Hop dong. Theo d6, Cac Bén tién hanh ky Bién ban ban giao va ghi nhén lai nhing 151,
sai st trong Phiéu yéu cau sira chita dinh kém Bién ban ban giao Cian ho. Bén Ban phai
tién hanh sira chita nhitng sai sét nay sau khi ban giao Cin ho.

Trudng hop Can ho ¢ khiém khuyét nghiém trong dan dén viéc khong thé str dung Can ho
mot cach binh thuong thi hai bén s& 1ap Bién ban thong nhat cac hang muc can chinh sira va
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thot gian chinh stra. Khi do, Can hd chua du diéu kién ban giao va Bén Ban c6 trach nhiém
stra chita cac khiém khuyét ciia Can ho theo dung thoi han quy dinh tai Bién ban da ky. Sau
khi chinh stra xong, Bén Ban s¢ thong bado cho Bén Mua dén kiém tra hién trang thuc té cta
Can ho va nhan Can ho.

Néu Bén Mua khong thyc hién tha tuc giao nhan Can ho theo thoi han thong bao ctiia Bén
Bén sau khi Bén Bén da chinh stra xong thudc céc truong hop néu tai Khoan 3 va Khoan 4
diéu nay thi hai bén duwong nhién hiéu Bién ban ban giao Cin ho di duoc xac 1ap. Bén Mua
khong dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban gido Can ho, viéc
tir chdi nhan ban giao Can ho nhu vay sé duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop déng.

Sau khi Bén Mua da ky Bién ban ban giao, Cac Bén thong nhét rangfmoi khiém khuyét, sai
sot, hu hong (néu c6) d6i véi Can ho duge ap dung theo.quy dinh vé bagshanh Can ho

K& tir thoi diém Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can h§,»Bén Mua chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén Can ho mua ban, ké ca trudhig.hop Bén Mualeésstr dung
hay chua sir dung Can ho. Bén Mua khong dugc thay doi, sira do1 thibtké mat bang Can ho
bao gém nhiing viéc sira d6i anh hudng dén két cad chiu luc, tréngmgan, hdthong ki thuat
dién, bao chay, chira chay, cép nudc, thoat nudce...

PIEU 7: BAO HANH

1.

Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh Can ho wdithoihan'60 (sau mroi) thang dbi véi cac két
cAu chinh va 12 thang ddi voi phﬁn vét liéu hoan thiéniva cacthiét bi kém theo Can hd nhu
hé thdng cac loai cira, hé thong cung cap chat dét, hé théng cap dién sinh hoat, cap dién
chiéu sang, hé thdng cap nudc sinhhoat va thoat nige’thai, ké tir ngdy Toa Nha chung cu
dugce Co quan Nha nudceed, thim quyennghiém thu Guge dua vao st dung.

Noi dung bae hanh nha & bag gém stra chita, khic phuc cac hu hong cua khung, cot, dam,
san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang bo, hé¢ théng cung cép chat ddt, hé théng cép
dién sinh hoat, cép dién chiéu sangy bé nudc va hé théng cép nudc sinh hoat, bé phét va hé
théng thoat nudc thai, ehanthai sinh/hoat, khéc phuc céc truong hop nghiéng, lin, nat, sut
nha ¢. D6i voi cac thiétybi khaghgén voi Can ho thi Bén Ban thyc hién bao hanh sira chita,
thay thé theo thoi han quy dinH ctia nha san xuat. Cac vat liéu theo danh sach vat liéu quy
dinh tai Phy lue,3 ctia Hop déng nay dugc bao hanh theo thoi han bao hanh va ché d6 bao
hanh euasha san Xuit cung cap vat liéu. Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cin
ho bang each thay thé hoic sira chira cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac d6 vat clng
loai hodc ¢co ehat luong tdt hon. Viéc bao hanh dugc thuc hién bdi Bén Ban hodc Bén duogc
Bén Bén Uy quyeén.

Bén Mua phai thong béo bang vin ban cho Bén Ban cham nhit 03 (ba) ngay ké tir ngay
phat hién Can h{ c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh va thyuc hi¢én moi nd luc can
thiét dé han ché t6i da hau qua cua khiém khuyét, hu hong d6. Trong thoi han 07 (bay)
ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ctia Bén Mua, Bén Ban thuc hién bao hanh cac hu
hong theo dung thoa thuan trong Hop dong va theo quy dinh cta phap luat. Thoi han hoan
thanh viéc thuc hién bao hanh s€ theo thda thuan cua Bén Béan va Bén Mua tai tirng thoi
diém, tiy thyc té phat sinh. Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha

12



& . Néu Bén Mua khong tao diéu kién can thiét hodc can tré Bén Ban trong viéc thuc hién
nghia vu bao hanh, Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi nhirng thiét hai phat sinh do
hanh vi ciia Bén Mua. Bén Mua phai boi thuong cho céc thiét hai phat sinh tir viéc:

. Bén Mua cham thong bao qua 03 (ba) ngay ké tir ngdy phat hién Can hd c¢6 cac hu hong

thudc dién dugc bao hanh cho Bén Ban;

. Bén Mua khong dong y cho Ban quan tri Nha chung cu, nhan vién ctia Bén Ban hodc céac

nha thau stra chira do Ban quan tri Nha chung cu/Bén Ban chi dinh vao Can ho dé thuc hién
cong viéc bao hanh;

. Bén Mua khong dong ¥ dwa vao Can Ho nhitng may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc

hién viéc bao hanh theo yéu cau ciia Bén Mua.

Bén Ban khong thuc hién bdo hanh Can hd trong céacfruong hop sau day:

. Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

. Trudong hop hu hong gay ra do sy bat can cua hodc,su dung sai chit€mang, quéa cong suat

hodc stra chira thay doi chiic nang, muc dich stung cia Bén Mua, nguot thué Can hg,
nguoi st dung Cén ho;

. Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;
. Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan taikhoan PDiéu nay;

. Céc truong hop khong thudc ndidung bao hanhytheo théa,thuan tai khoan 2 biéu nay, bao

gém cd nhiing thiét bi, bd phan gén lién Can ho do'Bén Mua tu lép dat hoac tu stra chira ma
khong duoc su dong ¥ ciia Bén Ban.

Sau thoi han bao hanlt'theo quy difilytai khoan 1 Piéu nay, viéc stra chita cac hu hong cua
Can ho thudc\trach nhiém cuaBén Mua. Viée bao tri Phan sé hitu chung trong Nha chung
cu duoc thyc hién,theo quy dinh'etia phap luat vé nha .

PILU 8: THUE VA CAC KHOAN PHI, I'E PHi LIEN QUAN

1.

Bén Muayphai thanhitoén 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va céac loai phi c6 lién quan
dénfviéc cap\Gidy Chiing Nhan theo quy dinh ciia phép luat khi Bén Ban lam thu tyc cap
Gidy, Chtrng Nlign,cho Bén Mua va trong qué trinh s hitu, sir dung Can ho ké tir thoi diém
nhan‘bansgiao Can ho.

Bén Mua €6, trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi khac (néu cd) theo quy
dinh cho Nha fitrtéc khi thyc hién ban Can ho da mua cho ngudi khac. Khi ¢ yéu cau thanh
toan cac khoan thué, phi, 1& phi va tién bao hiém chay nd theo quy dinh tai Diéu nay, Bén
Mua phai ndp diy dii dung theo thoi han an dinh trong thong bao. Trong truong hop Bén
Mua cham ngp thi phai chiu trach nhiém lién quan dén viéc cham tré nay, béng chi phi cua
minh phéi thanh toan cac khoan phat cia co quan thué theo quy dinh ctia phéap luat (néu
co).

Bén Ban c6 trach nhi¢ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém ctia Bén Ban cho
Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

13



Cac thoda thuan khac cua Cac Bén:

. Toan bo cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va cac khoan phi twong tu khac do ngan

hang thu trén bat ky khoan thanh toan nio ma Bén Mua thanh toan cho Bén Bén chi do mot
minh Bén Mua chiu, va Bén Mua bao dam rﬁng Bén Ban luén nhan duoc dﬁy du moi khoan
tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén theo Hop dong nay.

b. Néu Bén Béan duoc yéu cau thanh toan hodc di thanh toan thay cho Bén Mua bat ky khoan

thué, phi hodc 1& phi ndo ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop dong nay va cho Co
quan Nha nudc c¢6 thim quyén thi Bén Mua c6 nghia vu hoan tra cac khoanfién d6 cho Bén
Ban ngay khi Bén Bén giri van ban yéu cau hoan tra.

PIEU 9: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Bén Mua c6 nhu cau thé chép Can ho da mua cho 6 chérc tin dung do.Bén Ban chi dinh
dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén Mua duoc cAp\Gidy Chimg Nhanithi Béd Mua
phai thong bao trude bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Muallam cac thil tue can thiét
theo quy dinh cua phéap luat. Khong anh huéng dém Bén Bany viéc t0lehic tin dung chip
thuan cho Bén Mua vay hoic tir chdi 1a do t6 chire tin dung tur quget dinh phu hop vé6i quy
dinh phap luat. Bén Ban khong chiu trach nhiém doi vei quyét dinh cua td chuc tin dung
lién quan giao dich thé chip nay.

Chuyén nhuong Hop dong:

. Bén Mua dugc quyén chuyén nirong Hop déng voi dieu kién Bén Mua da hoan thanh

nghia vu thanh toan dén han tHeoNHop dong va tudin thu cac quy dinh cua phéap luat. Trude
thoi diém Bén Ban thong bao vé viée thuc hién thil fuc dé cap Gidy ching nhian ma Bén
Mua c6 nhu cau chuyénfiliwong Hop ddung cho bén thir ba thi Cac Bén phai thuc hién dung
thi tuc chu§n nhuong Hop'dong theo quy dinh cua phap luit vé nha 6.

. Viéc chuyén nhwgng Hop dong ‘phai duogc lap thanh van ban, ¢é x4c nhan ctia Chi Pau tu

vao van ban chuyeénnhuong.

. Bén nhan chuyén nhuong Hopadong dugc tiép tuc thyuc hién cac quyén, nghia vu ciia Bén

Muas¥éi Chu dau tfCha dau tu co trach nhiém tao diéu kién cho cac bén trong viéc
chiuyén nhuong Hop déng va khong duoc thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc
chuyén nhwong Hop dong.

Céc Bén thong nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong cho bén thit ba khi
¢6 du cac diu kién sau day:

. Can ho mua’ban khong dang trong tinh trang thé chép tai t6 chic tin dung hodc khong

thudc dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cua Co quan Nha nuédc hoac khong
c6 tranh chap vé6i bén thir ba, trir truong hop duge T6 chirc tin dung thé chap dong ¥ bang
van ban dé Bén Mua chuyén nhugng Hop ddng cho bén thir ba;

. Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vy dén han lién quan dén Can ho da mua

cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong va khong phat sinh bat ky vi pham nao lién
quan dén cac nghia vu dugc quy dinh trong Hop dong, trir trudng hop duge Bén Ban xem
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xét va dong ¥ bang van ban, viéc dong ¥ nay khong 1am giam hodc mién trach nhiém, nghia
vu theo quy dinh cua Bén Mua;

. Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién duoc mua va so hitu nha ¢ tai Viét

Nam theo quy dinh cta phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop dong;

. Sau khi thuc hién chuyén nhuong, Bén Mua c6 trach nhiém chuyén giao toan bo cac hd so

mua ban (Hop ddng, phiéu thu, héa don va cac ching tir khac) cho bén nhin chuyén
nhuong.

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuafi clia Bén Ban va
Bén Mua trong Hop ddng va tuan thu cac quy dinh cta phap luét.

Keé tir thoi diém Bén Ban ky xac nhan vé viéc chuyén nhuong Hgp dong ciia Bén Mua véi
bén nhan chuyén nhuong thi moi quyén loi, trach nhi€mPva nghia vu cia Bén Mua chuyén
sang cho bén nhan chuyén nhuong.

Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phf, 1@phi va cac loai chi phi
khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dodg gitta Bén, Mua va bénsnhan chuyén
nhuong.

Bén Ban dugc mién trir moi trach nhiém lién quan dén viée khiéu kién, khiéu nai gitta Bén
Mua véi bat ky bén thir ba nao khac lién{qiian,dén viée thue hién Hop dong nay ma khong
phai do 16i ctia Bén Ban.

PIEU 10: PHAN SO HUU RIENG{ PHAN SO HU'U CHUNG VA PHI QUAN LY VAN
HANH TOA NHA

1.

Bén Mua duoc quyén séghitu riéng ddiywai phan dién tich s dung thyuc t& Can ho (ké ca
dién tich bamcong, 16 gia gan lién véi@anho do, néu co) va hé thong trang thiét bi k§ thuét
sir dung riéng'gan lién véi Camho hodc gan 1ién v6i phan dién tich khac thudc so hitu riéng,
phan dién tich khae, trong Nha chung cu dugc cong nhan 1a so hitu riéng cho chi so hitu
Nha chung cu.

Bén Ban.duoc quyéh séhiru riéng ddi vai phan dién tich thudc so hitu riéng ciia Bén Béan
bag/Gom: Phan dién tich thud¢ so hitu riéng ciia Bén Ban gdm cac Can HO ma Bén Ban
¢hua ban/khéngpban; Dién tich cac ting ham (ngoai trir cac phan dién tich cac ting ham
dugt Gha/dau tu'bb, tri chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tt, xe dong co hai banh,
xe dong o ba banh theo tiéu chuan quy dinh cua phap luat va thiét ké cong trinh di duoc
phé duyét, kKhu wic tap thé duc tai cac ting thuong mai (néu c6); cac ting thuong mai, dich
vy, vin phong, khu vuc d6 xe cia khu thuong mai, vin phong va khu vuc ban 1& ((bao
gom: dién tich cdc sanh (ngoai trir phan dién tich sanh chung ciia Toa nha), khu vé sinh,
thang mdy cdc tang (ngogi trir thang mdy chung cia khu Can hé), phong thé duc, cira
hang, ki-ot, siéu thi, van phong va khu thiong mai, phong hodc toéa nha cdu lac bg, nha tré
theo thiét ké diroc phé duyét).

Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung cta du an bao gém:
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. Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho cac
chu s& hiru Nha chung cu) duoc b tri tai noi dé xe theo thiét ké da duoc phé duyét;

. Khong gian va hé thong két cau chiu lyc, trang thiét bi k§ thuat ding chung trong Nha
chung cu bao gom khung, cot, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cac
Can hg, san, mai, san thugng, hanh lang, cAu thang bg, thang may, duong thoat hiém, léng
x4 rac, hop k¥ thuat, hé théng cép dién, cép nudc, hé théng thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khoéng thudc phan so
hiru riéng cta chu s¢ hiru Nha chung cu;

. Hé thdng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi v6i Nha chung cu do, 't hé théng
ha tﬁng k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc diéngphdi ban giao'eho Nha
nudce hodce giao cho Bén Mua quan 1y theo ndi dung du an da dugc phe duy¢t;

. Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung ¢u hhyng khong thude dién dau o xay
dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theondindung du 4n daldwe€ duyét
bao gdm sin chung, vuon hoa, céng vién, nha sinh hoat cong déngretia Toa nha va cac
cong trinh khac dugc xéac dinh trong ndi dung cua'du an dau tu xay dung nha ¢ dugc phé
duyét.

. Bén Mua dong ¥ cho Bén Ban c¢6 quyén duge gin logo dwan, bangigtiang céo thuong hidu
ctia Bén Mua/Chu dau tu tai cac khu vire stildung chung ctaifoa Nha chung cu theo quy
dinh tai Piéu nay ma khong phat sinh bat cnot kliean chi phf nao phai tra (trir chi phi st
dung dién phat sinh). Cac Bén théng nhat rang gia tri khailthac loi ich thuong mai quy dinh
trong doan ndy chua duoc phan bé,vao Gia ban Can ho va Bén Ban duogc toan quyén khai
thac loi ich thuong mai nay. Khong'inh dén viéc ¢6 thanh 1y Hop dong hay khéng, quy
dinh tai Piém nay khode huyiigang va 66 hiéu luc trong subt thoi han st dung Nha chung
cu.

Phi quan ly, vanthanh Nha chung'eu:

. Trudc khi ban giap Can hg, Bén Mua cé trach nhiém dong Phi quan 1y, van hanh Nha
chung cu cua 12 thang déu tién k&tir ngay ban giao Can ho cho Bén Ban theo mirc phi quy
dinbtai Mue 7 ctia Phu luc 1. Danh muc quan 1y van hanh ma Bén Ban cung cdp cho Bén
Mua trude khiBan quan tri Nha chung cu dugc thanh lap gém: bao v¢, v¢ sinh moi truong,
quan Iy van hanh:

. Sau khi Ban quan/tri Nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich vu,
mirc phi va viée/dong Phi quéan 1y, van hanh Nha chung cu do Hoi nghi Nha chung cu quyét
dinh va do Ban quan tri Nha chung cu thoa thuan véi don vi quan ly van hanh Nha chung
cu.

. Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi ¢ Nha chung cu
¢6 quy dinh vé mirc Phi quan 1y, van hanh Nha chung cu thi muc phi nay dugc dong theo
quy dinh ctia Nha nudc, tru truong hop Cac Bén c6 thoa thuan khac.

. Gia str dung cac dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi..., chi thu khi c6 nhu cau sir
dung) theo quy dinh ctia don vi cung cép dich vu.
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e. Trong truong hop Phi bao tri thu dugc khong du dé thuc hién viéc bao tri phan sé hiru

chung thi cac chu sé hitu riéng tai ting thoi diém c6 nghia vu dong thém. Mirc thu cu thé s&
dugc thong qua Hoi nghi Nha chung cu nhim dam bao nguyén tic mirc dong gop niy
tuong tmg v6i phan dién tich s hitu riéng cua timg chi s6 hitu trong Nha chung cu.

PIEU 11: TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQOP PONG

1.

Céc Bén thdng nhat hinh thirc xir Iy khi Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan theo quy
dinh cua Hop ddng nhu sau:

. Truong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop déng nay thi ké

tir ngdy qua han thanh toan (do Bén Mua chdm thanh toan hodc khong thanh tean day du
céc khoan tién dén han phai thanh toan), Bén Mua dong y thanh toafi ¢ho Bén Ban:

i. Tién l4i sut chdm thanh toan duoc tinh theo maé lapsuit 1a ....... Y%lhgay trén tong sd
tién cham thanh toan. Thoi gian tinh 13i suat chim thanlyptoan duoc bt dau tir ngdy qua
han thanh toan dau tién cho dén ngay Bén Mua hoan thanh'mghia vu thanh tean thyc té
cho Bén Ban.

ii. Ngoai viéc thanh toan khoan tién 14i sudt cham thanh toan néufai Muc @) Piém a Khoan
1 Didu nay, Cac Bén thng nhét rang néu Bén Mua chaém thanhitoan vuot qua 10 (mudi)
ngdy ké tir ngay quéa han thanh toan damtién thi Bén Muahda vi pham nghia vu theo Hop
dong va Bén Mua dong ¥ chiu phat vi phamHop dong voi mis€ phat dugc tinh theo cong
thirc sau: ....% x sb tién cham thanh todn x%6 ngayiéham tHanh toan (tinh tir ngay thir 11
ké tir ngdy dén han thanh todf.cho dén ngay Bén Mua thanh toan thyc té cho Bén Ban).
Khoan phat vi pham Hop dong hay khong gidi han/thoi gian vi pham cho dén khi Bén
Mua hoan thanh nghia,vu thanh todn cho Bén B4n hoic dén khi Cac Bén thanh 1y Hop
dong.

.Bén Bén ¢b quyén don phuong chim dut Hop dong ma khong phai boi thuong cho Bén
Mua khi Bén Mila,chdm thanh tean bat ky nghia vu thanh toan theo Hop dong (bao gdm
ca khoan tién 1ai chamiythanh toan) cong don vuot qua 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay
dén han thanh todn.

Béfi Ban giri thong bao, yéu cau Bén Mua khac phuc cac vi pham quy dinh tai Muc (iii) néu
frénh Hét thoithan,duocméu trong thong bao ma Bén Mua khong khic phuc thi Bén Ban
duoc 'quyén don phurong cham dut Hop dong. Trong trudng hop nay Bén Ban duoc quyén
tu do ban hoac cho nguoi khac thué Can hd hodc dinh doat Can ho va Bén Mua déng v
rang ngay KhilH@p dong chdm dirt, Bén Mua phai chiu phat vi pham chdm dtt Hop dong va
thuc hién nghia vu cho Bén Ban cu thé nhu sau:

- Phat vi pham chim dut Hop dong v6i mic phat .....% (mudi phan trim) tong Gia tri
Hop dong; va

- Bén Mua déng y thanh toan cho Bén Ban mot khoan tién dé khic phuc, hd tro, bu dép
thiét hai cia Bén Ban do don phuong chdm dut Hop dong trong truong hop nay, bao
gdm nhung khong gidi han: chi phi ban hang, co hoi kinh doanh, chi phi von, 13i suét
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ngan hang, hao mon tai san,... véi tong gia tri bang .....% (ba muoi phan trim) tong Gia
tri Hop dong.

Sau khi Bén Bén ky hop dong ban Can ho cho bén thir ba va nhan diy du tién thanh toan
ctia bén thir ba mua Can ho, Bén Ban c¢6 nghia vy hoan tra lai sb tién ma Bén Mua di thanh
toan (khong tinh 14i sudt) sau khi khiu trir cac khoan Bén Mua phai tra cho Bén Béan quy
dinh tai Hop dong nay.

. Néu tong thoi gian Bén Mua chdm thanh toan cia tit ca cac dot phai thanh toan theo Hop
ddng (bao gdm ca khoan tién 1ai cham thanh toan) cong don vuot qué 6048du muoi) ngay
thi Bén Mua dong ¥ rang Bén Mua dang c6 hanh vi vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan va Bén Ban dugc quyén don phuong chim dit Hop dong theequy dinh tai Muc (iii)
Diém a Khoan 1 Piéu 11 cia Hop dong. Trong trudng hop nay, BémBan duoc bio luu
quyén s& hiru, co6 toan quyén chiém hiru, sir dung, dinh doat Can hd va duge quyén ban Can
h6 cho Khach hang khac ma khong can ¢ bat ctr sy dong y'fide cua Bén Mua,

. Quéa 01 (mot) ngay ké tir ngay ban giao ghi trén théng bao ban giae néu, tai Piéu 6 ma Bén
Mua vi pham nghia vy thanh toan dén dot ban giao theo thoa thuéin trong’Hop dong thi
dugc xem nhu Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan,va d@)ng ¥ ap dung muc phat dugc
quy dinh tai Muc (i), Muc (ii) Piém a Khoan nay.

Néu qua han 60 (sau muoi) ngay ké tirfigayldén han ban giaoighi trong thong bao ma Bén
Mua khong hoan thanh nghia vu thanh toanythi BémpMua dong y rang Bén Mua dang c6
hanh vi vi pham nghiém trong nghia vu thanh téan va Bén Ban dugc quyén cham dat Hop
ddng theo quy dinh cuia Muc (iii)Diém a Khoan WDiéu 11 cua Hop dong. Trong truong
hop nay, Bén Béan duoc bao luu quydn sd hitu va dwoc quyén ban Cin hd cho khach hang
khac ma khong can co bat clElSmdong ¥ nao cua Bén Mua.

Céc Bén théng nhat hinh thueyxir Iy khi Bén*Ban cham tré ban giao Can ho cho Bén Mua
nhu sau:

. Néu Bén Mua da thanh f6an day du)va dung han cic nghia vu thanh toén theo thoa thuan
trong Hop dong va khoug vi phami bat ctr didu khoan nao ciia Hop dong nay ma Bén Ban
vang€hua thé ban giae Can ho Cho Bén Mua theo quy dinh tai Muc 3 va Muc 4 Phu luc 1
e¢lia,Hop dong.thi Bén'Béan phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham voi 13i
suat'd,. .4%/ngay/trén t6ng sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban. Thoi diém
tinh 1ai'suat phat chAm ban giao duoc tinh tir ngy phai ban giao theo thoa thuan dén ngay
Bén Ban bamhgiad Can ho thyc té cho Bén Mua nhung khong qua 180 (mét trim tam muoi)
ngay.

. Néu Bén Ban cham ban giao vuot qua 180 (mot trdm tam muoi) ngay ké tir ngay dén han
ban giao thi Bén Mua ¢ quyén tiép tuc thyc hién Hop dong véi thoa thuan bd sung vé thoi
diém ban giao Can hé méi hodc don phuong chim dit Hop dong:

i. Truong hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop dong thi Bén Béan phai chiu 14i sudt cham
ban giao nhu quy dinh tai Muc (a) Khoan 2 Piéu 11 ctia Hop dong. Cac Bén thong nhat
rang, trong vong 15 (muoi 1im) ngay trudce ngay két thic thoi han ban giao néu tai myc
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(b) Khoan 2 Piéu 11 cia Hop ddng, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi han
ban giao du kién méi. Trudng hop Bén Mua khong giri thong bao chidm dut Hop dong
trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dat Hop dong nhu néu tai
muc (b) Khoan 2 Diéu nay, s& duoc hiéu 1a Bén Mua dd dong ¥: (i) tiép tuc thuc hién
Hop dong, (ii) thoi han ban giao méi dbi voi Can Ho nhu dugc néu tai dé xuét ciia Bén
Ban, va (iii) s€ nhan ban giao Can HQ, khi Bén Béan gtri Thong Bao Ban Giao theo thoi
han ban giao mai.

Trudng hop Bén Mua phat hanh vin ban chinh thirc cham dut Hop dong thi Hop dong
duoc cham dit theo quy dinh tai Piém nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan'bo s6 tién ma
Bén Mua di thanh toan (khoan thanh todn nay khong tinh 1ai y& khong badygdm cac
khoan tién phat, 1ai cham tra, boi thuong thi¢t hai ma Bén Mwva d@thanh toan cho Bén
Bén theo Hop dong nay) cong véi lai suat cham bafl giao twong Gmg v 180 ngay ¢ham
ban giao theo cong thirc sau: ....%/nam x sb tién Bén Mua di thanh tedn x 180/mgay.
Khoan hoan tra nay dugc hoan tra trong vong 15 (mudi lam)mgay ké tir ngay®Bén Ban
nhan duoc thong bao chidm dut Hop dong tir Bén Mua.

Truong hop Bén Mua don phuong chim dit Hop déng sau khiyda nhan ban giao Can ho
ma khong phai 18i ciia Bén Ban thi Bén Mua bi xem la'eham dityHop dong trai quy dinh.
Trong truong hop nay, Bén Mua c6 nghia,yu ban giag lar'Can ho ¢cho Bén Ban trong vong
03 (ba) ngay ké tir ngdy c6 thong bao“yéu.catiieiia Bén Ban. Dofig thoi, Bén Mua dong y
rang Bén Béan dugc quyén ban Cin ho cho Khach hdng khac'ma khong can c6 su dong ¥
ctia Bén Mua. Bén Ban c6 nghid vy hoan tra lai'sd tién ma Bén Mua da thanh toan (khong
tinh 14i suat) sau khi khau trir cic khoan Bén Mua phat tra cho Bén Béan quy dinh tai Hop
ddng nay va khoan khiuhao/hao momisau khi da nhdn ban giao tuong tmg véi ....% (muoi
phan tram) gia tri Hop dong sailkhigky hop dong ban Cin ho cho bén thir ba va di nhan
day du tiénthanh toan cta bémthir ba mua Cén ho.

Truong hop Bén'Béan da hoan tatythu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua va da gui
thong bao yéu cau\Bén Mua hoan tat¥iéc thanh toan cac khoan phat sinh (néu co) ma Bén
Mua khong thuc hién hefic thifeshién nhung khong diy du thi Bén Mua dong ¥ viéc Bén
Ban&hong'thuc hién'ban giao Gidy Ching Nhan cho Bén Mua va Bén Mua dong ¥ thanh
t04n tién 141 cham thanh toan véi mirc 14i suat bang .....% nhan (x) sb tién cham thanh toén
nhan (x) sé ngay.cham thanh toan. Tuy nhién, viéc chiam thanh toan khong duoc vuot qua
10 (mudi), ngay. Tl ngay thir 11 (mudi mot) ké tir ngdy dén han theo théng bao, ngoai i
suat cham thanh£oan, Bén Mua phai chiu muc tién phat do vi pham Hop dong bang véi
....% nhan (x) 56 tién cham thanh toan nhén (x) s6 ngay chdm thanh toan. S6 tién nay Bén
Mua phai thanh toan cho Bén Ban trudc khi yéu cdu Bén Ban ban giao Gidy Chimg Nhan.
Qua thdi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay dén han ma Bén Mua van chua thanh toan day
du cho Bén Ban thi ngoai cac khoan tién 13i chdm ndp va cac khoan tién phat theo quy dinh
tai khoan nay, Bén Mua con dong y cho Bén Ban duoc toan quyén sir dung Cin ho dé xir
1y/yéu cau co quan c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché d6i v6i Can ho duoc
quy dinh tai Piéu 1 cia Hop dong dé dam bao nghia vu thanh toan.
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Trong truong hop bén vi pham phét sinh nghia vu phai thanh toan cac khoan phat, bdi
thuong thiét hai theo quy dinh ctia Hop ddng cho Bén bi vi pham, Bén bi vi pham c6 quyén
bu trir cac khoan nay vao bit ky khoan phai thanh toan nao cho Bén vi pham (néu c6), néu
van chwa bu trir d thi Bén vi pham phai ndp bo sung tién con lai cho Bén bi vi pham trong
vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngy phat sinh nghia vy thanh toan.

PIEU 12: SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céc Bén nhét tri thoa thuan rang cac su kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong
trudc dugc va khong thé khic phuc dugc mac du da 4p dung moi bién phap can thiét va kha
nang cho phép s€ duoc coi 1a su ki¢n bat kha khang vi du nhu: chién tranh, bae,loan, bénh
dich, hoa hoan, cac tham hoa ty nhién khac; do su dinh cong, cham, tré tién do xay dung
cta nha thau; do sy cham tré giai quyét, phé duyét ciaLo quan Nhd nudc co thim quyén
d6i v6i cac thu tuc lién quan trong viée thyuc hién cadnéi’dung cuia Hop dong; do tinh frang
khan cap qudc gia; thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nltée hodc do phai thuc hién quy
tic, quy dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi cta co quan chinh'quyéfishay co quan chirc ning
hoic 1énh cia bat ky toa 4n c6 thim quyén nao khéfig do 16i chia Cae Béiphodc cac trudng
hop khac do phap lut quy dinh.

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan khonglduoc xem 1a truong hop bat kha
khéng.

Khi xuét hién mot trong cac truong hop bét kha khangytheo thoa thuén tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tic dong boi truong hdp bat kha khang phai théng bao bang vin ban hoic thong
bao truc tiép cho bén con lai biétrong thoi han 0% (bay) ngay, ké tir ngiy xay ra trudng
hop bat kha khang (néu c6 gidy to chigng minh vé 1y do bat kha khang thi bén bj tac dong
phai xuat trinh gidy toAay). Widesbén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc
hién dugc ghia vu cia minh khong bi xem,la vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing
khong phai 14 ce.s0 dé bén con Tai co quyén chdm dirt Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vintheo Hop déng ciia Cac Bén dugc tam dimng trong thoi gian xay ra
su kién bat kha khang. Cac'Bén tiép tuc thuc hién céc nghia vy cia minh sau khi sy kién
bat ki@ Khiang cham dit, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 13 ctia Hop dong

PIEUA3: CHAM DUT HOP DPONG

Hop @6ng duoc chdm dirt khi xay ra mét trong cac trudng hop sau day:

Céc Bén dong y cham dit Hop ddng bang vin ban. Trong truong hop nay, Cac Bén lap vin
béan thoa thudn'cu thé cac didu kién va thoi han cham dut Hop déng;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Cén ho theo thoa thuén tai Hop déng nay;

Bén Ban chdm ban giao Can ho theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 11 cua Hop dong nay;
Bén Mua don phuwong cham dut Hop dong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 ciia Hop
dong;

Trong trudng hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay xdy ra
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6.

su kién bat kha khang va Cac Bén ciing khong c6 thoa thuin khéac thi mét trong Cac Bén ¢
quyén don phuong chidm dut Hop dong nay va viéc cham dat Hop dong nay khong duoc
xem 13 vi pham Hop dong;

Céc trudng hop khac theo thoa thudn ctia cac Bén tai Hop dong nay.

DPIEU 14. THONG BAO

1.

Nguoi nhan va dia chi dé Céac Bén nhan thong bao cua bén kia theo thong tin cua Céc Bén
tai Phu luc 1 cua Hop déng.

Hinh thirc théng bao gitta Cac Bén: Bén Mua ddng ¥ cho Bén Ban duoc thuckhién giri céc
thong tin dé thong bao cho Bén Mua thong qua dia chi lién hé hod€ Email ciaBén Mua
dugc quy dinh tai Muc 1 Phu luc 1 cua Hop déng hoac mot hinh thire khac theo thoaythuan
ctia hai bén va cac thong bao dudi hinh thirc nay cofgiastei nhu giri banghvan ban. Trwdng
hop ¢6 su thay ddi dia chi lién hé/Email, Bén Mua phdi théng bao bang vamban cho Bén
Bén, trong truong hop khong thong bao, Bén Ban mic nhién'hiéWrang Bén Mua #€p tuc sir
dung dia chi lién hé/Email nhu quy dinh tai Muc 1 Phuy luc 1 cia Hop déng. Bén Mua dong
¥ rang nghia vu thong bao ciia Bén Ban dugc hoanthanh khi Béfi Ban gt thu thong bao
qua dia chi lién h¢/Email cho Bén Mua thanh cong nhw quy dinh tai Khoan nay.

Bén Ban dong y cho Bén Mua thuc hiéngviéc guri cacithongitin déthong bao cho Bén Ban

thong qua dia chi ...... ..o R i e lién quan dén
van dé thanh toan, cac nghia vu tai chinh theo'quy dinfiitai Hop dong nay, va giri Email qua
dia chi Email: ................ lién quan dén cac théng bao khac. Doi

v6i viée thong bao tién do xay dung cua du an dugeyedp nhat trén trang thong tin dién tir
(website) cia Bén Ban ciing duoc xema mot hinh thirc thong bao. Bat ky viéc trao doi truc
tiép nao gita, Bén Mua va Bén'Ban phanduoc thyuc hién theo lich dat truéc va Bén Ban chi
c6 nghia vu tiép nhan, lam viée v&i Bén Mua*khi Bén Mua da nhan dugc xac nhan lich dat
trudce tu Bén Bamwoi nguyén tachmdi 1an 1am viée chi mot chit Can ho hodc mot nguoi dai
dién cua Can ho. Wgeaisa, cic véan @élién quan dén viéc thuc hién cac nghia vu khac cta
Céc Bén theo quy dinh cua Hop,dong, Bén Mua phai giri thong bao bang van ban cho Bén
Ban,

@4c Bén xae nhan rangyviéc thong bao duoc xem 1a da thyc hién thanh cong khi nguoi gt
da gliirthong baodén ding dia chi cia ngudi nhan theo quy dinh tai Hop dong nay va tai
thoi didmnhu sau:

a. Vao ngay nh@hgrong truong hop thu giao tay c6 xac nhan cua nguoi nhan thong bao;
b. Nam (5) ngay ké tir ngdy dong dau buu dién;

c. Vao ngay gui trong truong hop gui thu dién tir thanh cong.

PILU 15: CAC THOA THUAN KHAC

1.

Truong hop co sai sét trong viéc nhap thong tin, sb liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua
trinh lam Hop déng, ma Bén Ban hodc Bén Mua chiing minh dugc thong tin, sb lidu do 1a
sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop déng, cac phu luc va/hodc cac van ban, thda
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thuan lién quan ma cac bén da ky két, thong nhét trén thuc té thi Bén kia phai chap nhan
cac sd liéu, thong tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cua Can Ho
v6i diéu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong 1am anh hudng dén cong nang st dung,
két chu cua cac hang muc chinh va vi¢c diéu chinh, thay dbi nay la nhdm muc dich hoan
thién Can Ho theo hudng tét hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

Viéc ky két Hop dong nay 13 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

Bén Mua dong y ky két Hop dong nay sau khi dd tim hiéu, xem xét ki théng'in vé Cian ho,
tinh trang phap 1y du an, thé chap quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai ma khong yéu cau Bén Ban phai thuc hién thém bét ky_thlituc phap 1y nao. Bén
Mua dd dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy tgtai lidu, thong tin ean thiét liéniquan
dén Can ho va viéc ky két Hop dong.

Bén Mua cam két s tién Bén Mua thanh toan theo Hop dong fidiy.1a hop phap, khong co
tranh chap voi bén thir ba. Bén Ban khong chiu tragh nhiém d6i voinhiing tranh chap lién
quan dén khoan tién ma Bén Mua d thanh toan che Bén Bén theoflop dong nay.

Bén Mua, thong qua viée ky két Hop d@)ng nay, xac'nhan réng Bén Mua d3 doc, hiéu ro va
chép nhén toan bd cac diéu khoan va diéwkién cuia N@i quy €hung/Cu. Noi quy Chung Cu
c6 thé duogc stra ddi, bo sung vao bat ky thi diéinio bei Hoi nghi Nha chung cur.

Mic di Hop dong nay c6 thé ghimhan gdom haimguoi hode nhiéu nguoi cliing dimg tén Bén
Mua nhung Bén Ban xem day’la%quyén va nghiaSu chung hop nhat khong phan chia cia
Bén Mua. Tat ca moi nguoi déu coghia vu thuc bien nhitng cam két, thoa thuan trong
Hop ddng nay. Khi ¢ mMibthedc.mot sdrong nhitng nguoi dimg tén trén Hop dong khong
hoic khong thé thuc hién nghia vu thi nhitag ngudi con lai ¢6 trach nhiém thyc hién toan
b6 nghia vu trong Hop dong kéca khi chi con mot ngudi duy nhat. Trong truong hop Bén
Mua gom nhiéu heimmot nguoi, (it ca cac dan chiéu dén Bén Mua trong Hop dong nay
1a cac dan chiéu dén méilnguoi trong Bén Mua, (i) va tat ca cac nghia vu va trach nhiém
ctia Bén Mua theo HopMong nayla cac nghia vu va trach nhiém lién d6i, va (iii) Bén Ban
khosg c6 nghia vu xd¢ dinh ca¢ nghia vu c4 nhan ciia Bén Mua hoic mdi ngudi trong Bén
Mua d6i v6i Bén Ban nhung Bén Béan c6 quyén yéu cau mdi ngudi ciia Bén Mua thyc hién
cac nghias#u cua ho theo Hop dong nay mot cach lién doi. Dé thuan tién, (i) tat ca nhing
ngudi thuéc Bén Mua iy quyén cho 01 (mdt) nguoi thudc Bén Mua ¢ tén tai Myc 1 Phu
luc 01 Hop @ongflam ngudi dai dién cua tit ca nhimg ngudi ciia Bén Mua dé lién lac véi
Bén Ban d6i)v6i hodc lién quan dén Cian ho (“Ngwoi Pai Dién™) va (i) tit ca cac hanh
dong do Nguoi Pai Dién thuc hién rang budc tit ca nhitng ngudi ciia Bén Mua va (iii) Bén
Bén khong budc phai c6 bat ky sy dong ¥ chung hodc riéng nio ciia timg ngudi trong sb
nhitng nguoi thuoc Bén Mua. Tuy nhién, cho du c6 su uy quyén néu trén, néu cac tai lidu
can phai ¢ chit ky cua tit ca nhitng ngudi thuéc Bén Mua thi timg ngudi thudc Bén Mua
déu phai ky tén trén cac tai liéu do.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu cta Cac Bén trong Hop dong
nay 1a quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang budc dbi voi bén ké nhiém va
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10.

bén nhan chuyén nhuong duoc phép twong tmg cua ho. Trong trudng hop Bén Mua chét
hodc bi Toa an tuyén bd 1a di chét, (nhimg) ngudi thira ké cia Bén Mua duoc ké thira toan
bd quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo Hop dong nay theo quy dinh caa phap lut.

Bén Mua cam két moi hanh vi phat tan, truyén thong cac thong tin lién quan dén hop dong
nay dudi moi hinh thic, bao gé)m nhung khong giéi han vé hinh anh, thuong hi¢u, dy an,
dich vy, nhan sy cua Bén Ban (khong gidi han cac bén hop tac kinh doanh, ddi tac, khach
hang,v..v..) ma khong c6 su déng y cua Bén Ban; va/hodc c¢6 hanh vi ru ré, tu tap nhiéu
nguoi

ma bén Ban xét thdy hanh vi d6 gay anh huong dén uy tin, thuong hiéu, heat dong kinh
doanh binh thuong ctia Bén Ban dwoc xem 14 hanh vi vi pham Hop ddhg. Trong ttwong hop
nay, Bén Ban dugc quyén don phuong chdm dut Hop ddng va apdung,quy dinh taiNKhoan
1 Diéu 11 cua Hop ddng dé xir 1y. Ngoai ra, Bén Banf@uge-quyén yéu cathco quan 6 'tham
quyén xtr Iy khi Bén Mua c6 cac hanh vi dugc quy dinh taiiém nay nham dam bao quyén
va lgi ich hgp phap ctia Bén Ban;

Céc gi4 tri gom gia ban Can ho chua c6 thué gia ti gia ting (da bao gofmgia tri quyén sir
dung dét) va gia tri quyén su dung dat quy dinh tai Phu luc 2 cuadHop déng la gia tam tinh.
Trudng hop khi quyét toan cong trinh theo quy dinhiphdp,luat, giditri quyén st dung dat c6
thay ddi so voi gia tam tinh ban dau, Cae.Bén théng nhat rﬁng, Bén Ban mac nhién duogc
didu chinh céc gia tri sau: Gia ban Carf hd chiiane6 thué gia tri'gid ting (d3 bao gdm gia tri
quyén st dung dat), gia tri quyén st dung dat,trong Hop dong va hoa don gia tri gia ting
(néu c6) theo quy dinh phap ludt. Viéc diéu chinh gia tri*nay khong thay d6i tong gia tri
Hop dong hay bét cir quyén loi vaynghia vu lién quanskhac theo Hop dong. Sau khi diéu
chinh, Bén Béan c6 nghia vu thong bde,cho Bén Mua theo quy dinh vé thong béo tai Piéu
14 ctia Hop,dong nay.

PIEU 16: LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP

1.
2.

Hop dong nay dugeldp,dung va giaithich theo phap luat Viét Nam.

Trudng hop céc bén co tranhliehdpvé cac noi dung cua Hop dong thi hai bén cling ban bac
giai_qivetithong quathuong lirong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngady mot
trohg hai bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chip d6
khéng duoe thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén co quyén yéu cau Toa an co
thAm quieén tai tinh Binh Duong giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

PILU 17: HIEU hUG/CUA HOP PONG

1.

Céc Phy luc dinh kém Hop ddong nay va céc sira d6i, bo sung theo thoa thuan ciia Cac Bén
1a noi dung khong tach roi Hop ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi Cac Bén ké tir thoi
diém ky két. Truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cia Hop dong thi phai lap
bang vin ban co chit ky cua ca hai Bén.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, Khoan, Piém trong Hop dong nay bi Co quan nha
nuéce c6 thAm quyén tuyén vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phéap luat thi cac Diéu, Khoan, Piém khac cia Hop dong nay van
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¢6 hiéu lyuc thi hanh véi cac Bén. Cac Bén thong nhét sira doi cac Diéu, Khoan, Diém bi vo
hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va
phu hop véi y chi ciia cac Bén.

Kém theo Hop ddng nay 13 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang ting toa nha c6 Can ho mua
ban, 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang Can ho mua ban dd dugc phé duyét, 01 (mot) ban
danh muc vat liéu xay dung Can hg va 01 (mot) ban ndi quy quan 1y st dung toa nha.

Hop dong nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban c6 gia tri nhu
nhau,
Bén Mua git 01 (mdt) ban, Bén Bén gitr 03 (ba) ban.
PAI DIEN BEN BAN
(Ky tén va dong diu)
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PHU LUC 1
(Dinh kém Hop Dong Mua Bén Cin H $6 ... YA J/HDMBCH NgQy .......ooveeeeee.. )
1.  Théng tin cia Cac Bén ky két Hop Pong Mua Ban Cin hj:

a. BEN BAN CAN HO
CONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG NHA HUNG THINH
Gidy chung nhan ding ky kinh doanh s6: 3702703986
Ma s thué: 3702703986
Dia chi: S6 29/8 Khu phd Tan Hoa, phudong Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh'\Duong.
Piénthoai: ...
SOt KROAN: ..o
Tai NgAN hang ..ot e e
Paidién: ... Chiewuy: .........04 . ....... ..
(Sau ddy goi tdt la “Bén Bédn”)

b. BEN MUA CAN HQ

Gidy ching nhan dau tu (hodefgidy chimg nhan'dang ky kinh doanh) s6 ....................
hodc mé sb doanh nghiép SO7 e Mo, cép ngay: .../ .../ ..., tal..cco.e.. [néu la to
chtre)]

(sau ddy goi tdt la “Bén Mua”)

Bén Ban va Bén Mua duogc goi chung 1a “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

! Néu ¢6 nhidu ngudi mua ciing dimg tén trong Hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du thong tin vé& nhiing nguoi
cung mua nha & nay
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2.

a.

iv.

V.

b.

Pac diem ciua Can h¢ mua ban:

Can ho mua ban c6 dac dieém chi ti€t nhu sau:

Can hd $8: ... tai tﬁng (téng c6 Can hg): ............, thuoc Du an Hung Thinh
Sunshine.
Dién tich str dung Can ho la: ............. m?., Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong

thity (goi chung 1 dién tich thong thuy) va 1a can ctr dé tinh Gia ban Cin ho quy dinh tai
Diéu 2 va Phu Luc 2 cta Hop déng;

Dién tich san xay dung la: ......... m? (dién tich dugc tinh tir tim tudng baoytuong ngan
Can ho, bao gé)m ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trofig Can ho);

Muc dich st dung Can hd: Dung dé .

Niam xay dung (du kién hoan thanh): Nam ...........
Dit xay dung nha chung cu ¢6 Can hd c6 cac dic diém sau:
i. Thira datso: ......... VA
ii. Toban dd s6: .................

iii. Duge xay dung trén khu dét c6 diéngtich: ....... 0. .. mA(dién tich dat xay dung cong
trinhla................. m

Tién do xay dung:

Cin ho duoc du kién ban giao trong vong 24 (hai fawoi bon) thang ké tir ngay ky két Hop
dong.

Thoi han ban giao cidn ho

Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua du kién trong vong 24 (hai muoi bén) thang ké tir
ngay ky két Hop dong. Viéc ban giao Cin ho co thé sém hon hoic mudn hon so vé6i thoi
gian quy dinh tai khoanmayla 180 (mot tram tam muoi) ngay.

Phinséthiiu riéng eiid Bén Ban

Phan s¢ hiru riéng ctia Bén Ban bao gdm cac Can ho ma Bén Ban chua ban/khong ban, ting
ham (trir phan diémytich duoc quy dinh tai Khoan 3, Diéu 10 ctia Hop ddng), nha tré, cong
vién, khw,vuce tap thé duc; cac t?mg thuong mai — dich vy; khu vuc d6 xe ciia khu thuong
mai va khuvure khoi dé ban 1¢; khu vuc dé xe 6t6 danh cho cac chi so hitu nha chung cu,
khu vyc k¥ thuat cua khoi khu thuong mai va céc trang thiét bi k§ thuat gan lién.

Quy dinh quyén s¢ hiru:

a) DO6i v6i phan so hiru riéng: Chu s hitu c6 toan quyén chiém hiru, sit dung, dinh
doat theo quy dinh ciia phap lut. Tuy nhién, van phai dam bao cic nguyén tic trong
viéc quan 1y, str dung nha chung cu va khong lam anh huéng dén két ciu, kién trac
va my quan chung cua toan bo du an.

b) Dbi voi phan s hitu chung: Céc chu so hiru chi ¢6 thé st dung chung ma khong ai
¢6 thé chiém hiru hay dinh doat. Phan s& hitu chung khong dugc chia déu hay phan
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bo theo sd luong nhan khéu hay s6 mét vudng s& hitu ciia mdi Can ho. Viéc nhan
quyén so hitu chung trong du an khong loai trir trach nhiém phai thanh toan cac
khodan phi trong viéc quan 1y, st dung va van hanh cua toan du an (phi quan 1y hang
thang cung cac khoan phi khac dugc quy dinh tai Hop dong).
Tién ich
Theo ho so thiét ké di dugc phé duyét, du an c6 bb tri tdi da 02 (hai) chd dé xe may/Cin ho
trong bai dd xe ciia Nha chung cu tai phan dién tich thudc sé hitu chung quy dinh tai Diém
a, Khoan 3, Diéu 10 ctia Hop dong. Bén Mua phai tra phi trong giit xe cho don vi cung (g
dich vu theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu 5 cua Hop déng.

Mitrc Phi quan ly, van hanh Nha chung cw (“Phi quéan ly van hanh”)

Hai Bén théng nhat thoa thuan mirc Phi quan 1y, vand#nh Nha chung e, nhu sau: Tinh tir
thoi diém Bén Ban ban giao Cin ho cho Bén Mua thed quy dinh tai DieuGycua Hop/dong
dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh lap \vanky Hop dong quansly, van
hanh nha ¢ véi Doanh nghi¢p quan ly van hanh Nha chung, cu thismirc phi quan 1y la:
.......... Vnd/mz/thémg trong 12 thang dau tién (chu@bao gdm VIATs(néu ed))” Mirc phi nay
¢6 thé dugc Bén Ban diéu chinh nhung phai tinh'todn hop 1y cho phu hop véi timg thoi
diém.
DAI DIEN BEN BAN BEN MUA
(Ky tén va dong diu) (K¥ghivro ho tén va dong dau (néu co)
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PHU LUC 2

(Pinh kém theo Hop Pong Mua Bdin Cin Hj 56 ............ /o..../HPMBCH ngay ................. )
1.  Tong gia tri Hop dong, Gia ban Cin hé:

Téng gia tri Hop dong 1a: (8) + (D) = vevvvrerrerrnnnnn. VND (Bang chit: .......oooveveveea...
dong), trong d6 bao gdm:

a) Giaban Can ho 13: ..o.ovvvvecvvirne, VND (Bang chit: .....oooooveeveeeen, dong). Gia ban Cin ho
quy dinh tai diém nay di bao gém gia tri quyén sir dung dét, thué gia tri giaténg, trong do:
i. Gia tri quyén str dung dat: ...eeeeveeeernnnennn. VND (Bang chit: ..o M. dong);

va

ii. Thué gia tri gia ting 1a: mic thué suat tam tinh (0% .........cooovevis \IND (Bang|chii:

.......................... dong) duoc tinh theo quy dinh cta luafighué hién hanh."Gia ban_¢an ho
néu tai Khoan a Myc 1 Phy luc 2 1a ¢6 dinh, khong thay: d6i treng qua trinh thuc hién
hop ddng, ngoai trir gia ban cin ho sé duoc diéu ¢hinh trongicac taronghop sau day:

- Thué suét thué gia tri gia ting thay d6i 16n hon, 10% do'§tra d6i bd sung luat hién
hanh. Theo d6, Thué gia tri gia ting diéu chinh tAing,= muc thué suét diéu chinh ting
nhan (x) voi gia tri chua thanh todheon lai cia'Canhg,va dwoc cong thém vao téng
gia tri Hop dong. Bén Mua c6 trach, nhiém, phai thanh#0an thém cac khoan thué
chénh léch phat sinh tang do thay d6i mtrg thué'stidtthed quy dinh vao thoi diém phat
sinh nghia vy thanh toantheo Hop dong;

- Ty 1¢ thué suét ap dung cho quyén sir dung dat néu c6 thay dbi theo quy dinh phap
luat thi Bén Muaphailthanh toan thém khoan thué phat sinh nay;

- Hai Bén dong y rang khi,c6 phat sinh #tudng hop diéu chinh gia hop dong theo Piém
nay, Bén Ban phat hanh théng bio cho Bén Mua vé gia tri diéu chinh ting ctia Hop
dong va thong bae.nay dugc Xemt nhu mot phan tai liéu dinh kém cta Hop dong, c6
gié tri phap Istwong ditong Hop dong.

b. Kinhphf'béo tri phan{so hitu chung ctia nha chung cu bang 02% (hai phan trim) gia ban
@in ho (kinh_phi ndy duoc tinh trudc thué) 13: ..eeeeeeeerrvneeeenns VND (Bang chit:

........................... déng) ) Trong trudng hop Nha nude yéu cau ndp thué gia tri gia tang thi
Bén Muachiu trach nhiém thanh toan tién thué nay.

2. Phuwong thit¢yva’dia diém thanh todn:

a. Thanh toan bang tién mit: thanh toan theo dia chi trén thong bao Chu dau tu gui Khach
hang.

b. Thanh toan bang chuyén khoan: thanh toan theo thong tin tai khoan dudi day:
Tai khoan sO: ..........ooooviiiiiiiinnn,
Chu tai khoan: Cong ty TNHH Pau Tu Xy Dyung Nha Hung Thinh
Tai NgAN hang ..o e
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Thong tin trén c6 thé duoc thay doi tiy theo thong bao cia Bén Bén tai ting thoi diém.

(Khi chuyén khodn, Bén Mua phdi ghi ré ho tén, ky hiéu Can hé)

3. Tién d9 thanh toan gia tri Hop dong

a. Bén mua thanh toan Gia ban Can ho cho Bén Ban theo cac dot véi s tién cu thé nhu sau:

Tién dd xa Ty1e S6 tién
Dot Thoi gian dll’I; ¥ thanh toan thanh toan
e (%) (VND)
Pot1 | NgaykhikyHopddng |  ..cooooo. | oo 2 e
bot2 | o e T
DPot3 | o Y e N s
botd | 0 L S el
botban | _ ., | W0
( . a}n Thong bao nhén ban
giao Can 0 Canhs | e
ho) ¢ |
Theo thongbdocua |, % | .. | Ll
Bén Ban hoac tai thoi
diém Bén Ban ban giao
(Pot cuéi) toan bd ho so, giéy {70 R U
déBén Mua tu tién
hanh n6p hd so xin cap
Gidy chitng nhan
Tong 10020 0 el Y eeeeeeee | s

b. Bé'Mua thanh toan Kinh phi bao tri phan s hitu chung ciia Nha chung cu (02% Gia ban
Canyho) theo quypdinh saus

Thoi gian

Ty 1€ thanh toan (%)

S6 tién thanh toan (VND)

Theo thong bao nhan ban giao Can hd 100%

c. Bén Mua phai c6 trach nhi¢m thanh toan theo déy dua, dung tién do duoc quy dinh tai Piém

a Muc nay ma khong can bat cir mdt hinh thure thong bao nao cua Bén Ban.

PAI DIEN BEN BAN
(Ky tén va déng dau)

BEN MUA

(Ky, ghi vé ho tén va dong ddu (néu cd)
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PHU LUC 3
BANG DANH MUC NGUYEN VAT LIEU

(Dinh kém theo Hop Pong Mua Bin Can HY 56 ... /ooo..., HPMBCH ngay ...................... )
HINH ANH
STT| KHOAN MUC VAT LIEU XUAT XU MINH
HOA
SAN
1 Phong khach, phong | Gach granite nhan tao | Nhap khau, hoiethang
an, phong bép, kich thudc 800x800 Vit Nam cao cap
2 Phong ngu San gb cong nghiép Nhép khau
Gach granite nhan tao .
j " | Nbap khau, hoac ha
3 Phong vé sinh kich thuéc 300x600 b 1AL, R4 P
M Viét Nam cao€ap
chong trugt
Gach granite nhén tao .
) " | Nhap khau, hoac'ha
’ Logia | Kich thute LSORBAD |y o, Mo
g hoiic 300x600 chéng M. ong
Ccao
truot
. x .2 | GacH gramite nhan tao
an phoi va cho dé j : .
: San p (’;évn AEOTE T Kich thu6N50x600 | Nhap khau, hodc hing
, , h63e:300x600%hong Viét Nam cao cip
nong may lanh
truot
TUONG
Son: ICI Dulux, Toa,
5¢ hoan thié Jotun.
Phongikhach, phoig 4 0 dude hoan thién, Mau theo
1 8 . 2 len chan twong nhya | Len chén tudng: Nhap N
an, phong bép 2 . B N thiet ke
tong hop. khau hoac hang Viét
Nam cao cép.
, . o Son: ICI, Toa, Jotun,
Son nudce hoan thién, ) . ) .
2 Phong ngu len chan tuong nhua Len chan rong: Nhdp Mau theo
S o W ONE AU | Al hodc hang Viet | thiét ké
tong hop. X
Nam cao cap
. A Gach granite nhan tao | Nhap khau, hodc hang
3 Ph h . : ‘ R
Ofg Ve Sin kich thuée 300x600. |  Viét Nam cao cip
A . <c hoan thia
4 Logia, Seﬁl,phm va lsgn}? P;l 0: ‘(I)lanl‘ 1¢Hi1 Son ICI dulux,Toa, Mau theo
cho en chall Irong ‘a gac Jotun, thiét ké

deé dan nong may

cung loai gach nén,

30




lanh.

TRAN

Phong khéch, phong
in, phong bép.

Tran bé tong hoic
thach cao tuy theo vi
tri, son nudc hoan
thién

TAm tran Lafarge,
USG, Knauf, Vinh
tuong.

Son ICI dulux,Toa,
Jotun.

Phong ngu

Tran bé tong hoic
thach cao tuy theo vi
tri, son nudc hoan
thién

TAm trdn Lafarge,
USG, Knauf, Vinh
tuong.
SonfICI Dulux,Toa,
Jotun.

Phong v¢ sinh.

Tran thach cao chong
am - son nudc hoan
thién

Tam tran Lafasge,
VSG, Knauf, Vinh
tuong,

Son ICI Dulux;Toa,
Jotun, Seamaster:

Logia, san phoi va

Tran bé tong hode

Tam tran Dafdrge,
USG, Knauf, Vinh

ché thach cao tuy theo vi .
dé dan néng ma tri,’Somnudc hoan tuong.
g may ’ 4 Sew/ICI Dulux,Toa,
lanh. thién
Jotun, Seamaster.
CUA PI

Cura chinh vagrean
ho

Cura 80 cong nghiép
chéng ehay, hoan
thién van go.

Nhép khéu, hodc hang
Viét Nam cao cap

Phong ngu

Cira gb cong nghiép,
hoan thién van go.

Nhép khéu, hodc hang
Viét Nam cao cap

Phong vé sinh

Ctra chong nude, hoan
thién van go.

Nhép khéu, hodc hang
Viét Nam cao cap

Phong khéch / Phong
nguralo gia

Cura kinh khung nhom
son tinh dién

Nguyén li¢u chinh la
hang nhép khau hoic
hang Viét Nam cao
cap.

Gia cong ctra tai Viét
Nam.

Ctra ra san phoi

Cura kinh khung nhom
son tinh dién

Nguyén li¢u chinh 1a
hang nhap khau hoic
hang Viét Nam cao
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cap .
Gia cong ctra tai Viét
Nam.

Phu kién cho ctra
phong ngu

Khoa tay nam tron

Nhap khéu, hoac hang
Viét Nam cao cip

Phu kién cho ctra
phong vé sinh

Khoa tay nam tron

Nhap khéu, hoac hang
Viét Nam cao cip

Nhap khéu, hoac hang

Hé théng khoa cira | Khoa thé tir, ma s, "
. \ Viét
chinh chia co. B
Nam cao cap
CUA SO
Nguyéntic¢u chinh la
hang nhap khdwhoic
. . Cura kinh khung nhom | hang Viét Nam cao
Phong ngu o1 in %
son tinh dién cap.
Gia cong ctra tai Viét
Nam.
Nguyén ligwehinh 1a
hang nhap khau hoic
Phong vé€ sinh — tuy | Cua kinh khung nhdm “, hang Viét Nam cao
vi tri son tinh dién cip .
Gia cong ctra tai Viét
Nam.
PHONG VE SINH MASTER

Chau rira lavabo.

Theo tiémchuan nha
san xuat

Toto/American
Standard/Regel.

Voi lavabo.

Theo)tiéu chuan nha
san
xuat.

Toto/American
Standard/Regel.

Bon v¢ sinh,

Theo tiéu chuan nha
san xuat.

Toto/American
Standard/Regel.

Voi tam néng lanh,
voi sen (do1 voi vé
sinh phong master)

Theo tiéu chuan nha
san
xuat.

Toto/American
Standard/Regel.

Guong soi.

Kinh trang thuy

Hang Vi¢t Nam cao
chp

Voi xit nudc.

Theo tiéu chuan nha

Toto/American
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san xuat. Standard/Inax.
; Hon aibv vé sih Theo xuit. tiéu chuin Toto/American
P B1aY VE ' nha san Standard/Inax.
Theo tiéu chuin nh3 Toto/American
8 Gi treo khan. co tet ciian fha
san xuat. Standard/Inax.
Vach kinh,ctra kinh ,
rach kifl.cua i o Nhap khéu, hodc hang
9 va phu kién kinh cho Kinh cuong luc . ‘
. ] Viét Nam cao cap
khu vyc tam ding.
~ Theo tiéu chuan nha | Nhap khau, hoic hé
10 Phiu thy sin €0 1f:u c ?an nha apA au, hoac k:ang
san xuat. Viét!Nam cao cap
PHONG VE SINH CHUNG
o Theo tiéu chuin nha Toto/American
1 Chau rtra lavabo. \ Z 2
sdn xuat Standard/Regel hoae
N Theo tiéu chuan nha Toto/American
2 Voi lavabo. , B
san xuat. Standard/Regel
s Theo tiéu chudn nha Toto/American
3 Bon v¢ sinh. ) K .
san xuat. Standard/Regel hoic
Voi tim néng lanh , .
f).l am nﬂ?l.’g ,z'.m N Thed ti€u chuan nha Toto/American
4 voi sen (d6i voi vé , K
. san Xuat. Standard/Regel
sinh chung)
. . : Hang Viét N
5 Guongsoi. Rinh trang thuy ang 1@( am ¢ao
cap
o, Theo tiéu¢huan nha Toto/American
6 Vo1 xit nudc, , 4
san xuat. Standard/Inax
; W . Theo/tiéu chuan nha Toto/American
°P EITS ' san xuat. Standard/Inax
. Theo tiéu chuin nh3 Toto/American
8 Gid'treo khan. €0 l,e ue ?an fha
san xuat. Standard/Inax
Véch kinh,6# kinh .
. ac H.1A cu’a n , . Nhép khau, hoac hang
9 va phu kién'kinh cho Kinh cuong luc Cn z
. , Viét Nam cao cap
khu vyc tam ding.
~ Theo tiéu chuan nha | Nhap khau, hoic ha
10 Phiu thu sin €0 1f:u c Pan nha aPA au, hodc Aang
san xuat. Viét Nam cao cap
THIET BI KHAC
1 Tu bép Ti bép trén va ta bép | Nhap khau, hoc hang
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duéi bang gb cong Viét Nam cao cap
nghiép; mat bép da
granite tu nhién.
Nhap khau, hodc ha
2 Chau rira chén Inox 304 9p < 1dll, Tlose Pang
Viét Nam cao cap
. Theo tiéu chuan nhs o
3 Voi rira chén c0 lfeu © Fann a Dicaprio, Roland
san xuat.
C L . | Video int , két ia
H¢ thong lién lac ndi 1aeo 1n efcom 2 © Nhap khau, hodc hang
4 N hop h¢ thong dicu . %
bo - intercom 3 } , Viét Nam cao cdp
khién goi thang may.
. Camera cabin thang | Theo tiéu chuan nha | NHip&Hau, hoic hang
may. san Xuat. Viét Namscao cap
THIET BI CO PIEN
THIET ,
VI TRI
BI ’
Phd u
Phong | Phong | Phong o?g Phong | Phong | Phong{ San | /Lo , Quy .
Khach | an bép neu ngi2 | ngi 3 |vé sinh | phoi | gia cach/Thwong  Hinh dnh
chinh : hi€¢u
Theo tiéu chuan
O cim nha san xudt
dien Co Co Co Co €o Co Co Hager/
; Schneider/Legr
and/Panasonic
Theo tiéu chuan
Cén nha san xut.
tflcg Co Co Co Cé Co Co Co Co Hager/
Schneider/Legr
and/Panasonic
DPén Theo tiéu chuan
chiéu | Co Co @6 C6 Co Co Co | Co | Co nha san xuat.
sang Duhal/AC/ Paragon
Piém
he
SOl ce | co | ce | co | co
dau noi
dén
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Theo tiéu chuan

O c¢im nha san xuét.
tivi Co Co Cé Co Co Hager/
(RG6) Schneider/Legr
and/Panasonic
L Theo tiéu chuan
O cam . £
. nha san xuat.
dién ,
" Co Hager/
thoai )
(RJ1.1) Schnelder/Legr
and/Panasenic
<. Theo tiéu chuan
O cam W £
Interne nhaysan xuat.
; Co Hager/
Schneider/Legr
(RJL1) and/Panasonic
DPiém
cho
déu Co
nguﬁn
dién
Piém
cho
T;lp ,V:‘ - Péng Nai/Dé
o4 Nhat/Hoa Sen
nwoc
may
giat
f)ng
cap Co Pong Nai/bé
nwoc Nhat/Hoa Sen
nong
Ong
Cf,lp g i , Déng Nai/bé
C C C ,
nwoc © © © Nhat/Hoa Sen
lanh
()ng ) )
Dong Nai/bé
hoa Cé Cé Cé Cé ] ;
t 0’at © © © © Nhat/Hoa Sen
nwoc
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Ong
gas,
day
ngudn,
Khién,
bdo 6n Theo tiéu
va C6 C6 Co Co chudn nha san
5ng xut
nwdc
ngung
cho
may
PHKK
1. Gach lat va san gb cong nghi¢p
a. Gach va cac san g5 cong nghiép trong qua trinh san xuat luon cOysu khac biét vé sic thai,
kich thudce, d day, do phéng bé mat va két cau. Vide danh gia va chép nhén nhitng khéc
biét ndy s& duoc xem xét dung theo tiéw'chuaiguy dinhy
b. Khi su bao dudng hop 1y dd dugc tudn thu thinhirng Khéc bict ndy nam trong pham vi co
thé chap nhan duoc.
2. Kinh
Do cong nghé san xuéf kinh chu@ithé,dat’duoc su tinh khiét 100%, cac loai kinh cua tat ca
cac nha sam xuat déu cé thé ty ran v& do cée tap chét sunfua niken khong nhin théy duoc
trong kinh gay fas,Bén Mua duge khuyén nghi xem xét dich vu bao hiém nha & ¢ bao gém
viéc bao hiém ran voKinh dé duoc baodam khi van dé nay xay dén.
3. Ghi chu khac
a. Chaf' dau tur €0 thé diéu chinh mau sic va/hodc thay dbi kiéu dang cac vat liéu, trang thiét bi

¢uaCian ho phivhep voilcae thiét bi/vat liéu theo quy dinh cua Phu Luc nay.

. Mau saef hinh anh, trang thiét bi cin ho trong bang nay c6 thé khac so voi thuc té do ky

thuat in

Khu vuc hoan'thién tran thach cao-son nudc c6 thé diéu chinh do yéu cau thiét ké tai cac
khong gian bén trong cén ho.

. Trudng hop c6 bét ky sy khac biét nao giita cac thong tin, hang muc néu tai Bang vat li¢u

nay véi cac tai liéu ban hang va/hoic nha miu cua Dy an (néu c6) thi quy dinh tai Bang vat
liéu 1a co s& phap 1y chinh thirc c6 gia tri 4p dung dbi voi cac bén.
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY SU DUNG TOA NHA
(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Céin Ho S0 ... /...../HDMBCH, ky ngay......... (“Hop dong”))
PIEU 1: PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

Bén ndi quy nay (“Ban Noi Quy”) quy dinh cac ndi dung vé quan 1y str dung nha chung cu duoc
ap dung dbi voi cac chu sé hiru, nguoi st dung Nha Chung Cu, cha ddu tu hodc cac ca nhan, to
chtre khac lién quan dén quan 1y st dung Nha Chung Cu nay. Trir khi dugc quy.dinh rd rang khac
di trong Ban Noi Quy nay, cac thuat ngir viét hoa dugc st dung trong Ban Noi Quy ndy s& c6
nghia nhu dugc quy dinh cho cac thuat ngit d6 trong Hop Dong.

1.1 “Chi S¢ Hiru Cin H$” hoic “Bén Mua” 1a t6 chiesiodc c4 nhan sohiku hop phap|phan
dién tich thudc so hitu riéng trong Nha Chung Cu.

1.2 “Nha Chung Cu” 1a toan bd nha chung cu (i) ¢ Can Ho, va (il)iduoc phat trién boi Chu
Pau Tu, bao gdm cac can hd cac cong trinh tién iclf chung cta Nha Chung Cur ké ca phan
khuon Vlen (néu co), va (111) duoc xdy dyung trén ‘mot phan cac'thitra dit s6 ..... va ..., tO
ban d6 s6 ..... ciia Khu Dat Dy An, tai khu phd Tan\Hoa, phuongibong Hoa, thanh pho Di
An, tinh Bmh Duong.

1.3  “Phin Sé Hiru Chung Trong Nha Chung Cwla phan dién fich va cac thiét bi thudc so
hiru, st dung chung trong Nha Chung Cu theoyquy dinhi enia Fuat Nha O va duge quy dinh
tai Piéu 14.2 ctia Ban Noi Quys

1.4 “Puwong f)ng Dan” 1a cac éng, céng, muong, éng dan, ranh, duong dan, day dan, day céap,
kénh va tat ca duong ddgldamkhac duoelip dat dé luu thong va din nudc, chat thai, dién,
dién thoai §a/hodc cac dich*wu hoac vattu khac ra vao hoac bén trong cac can ho va/hodc
Phan S¢ Hitu Chung Trong Nh&Chung Cu.

1.5 “Chi Pau Tw” hoadkéBén Ban” 1a,ONG TY TNHH PAU TU XAY DUNG NHA
HUNG THINH (hoic bat kiabén thir ba nao 1a bén ké nhiém) 1a bén ¢ cac quyén va nghia
vu nhuehadau tu ciiadu An.

1.6 “Deanh Nghié¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu” 1a don vi thyc hién viéc quan 1y va
van‘hanh Nha Chung Cu'sau khi Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

1.7 “Ban Quén Tri” 16 chiic c6 tu cach phap nhén, c6 con dau, dugc thanh 1ap va hoat dong
theo mé hinhhquy dinh tai Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B Xay dung ban
hanh.

1.8 “Phi Bao Tri” la khoan tién 2% ma Cac Bén c6 nghia vu phai dong gop ddi voi phan s
hiru riéng ctia minh trong Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung
Trong Nha Chung Cu.

1.9  “Phi Quan Ly va Van Hanh” hoic “Phi QL& VH” 1a khoan tién phi dugc thu, ding dé
quan ly va van hanh Nha Chung Cu va dugc tinh trén co s¢ mét vuong/thang nhu dugc quy
dinh tai Piéu 13.2 ctia Ban Noi Quy nay.
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1.10

1.11

“H@i Nghi Nha Chung Cuw” 1a cudc hop cua cac chu s¢ hiru va nguoi st dung can ho trong
Nha Chung Cu duoc to chire theo quy dinh phap luat.

“Nguoi St Dung” 13 t6 chirc hodc ca nhin dang str dung hop phap phan dién tich thudc s
httu riéng trong Nha Chung Cu.

PIEU 2: QUY PINH POI VOI CHU SO HUU CAN HQ, NGUOI SU DUNG, NGUOI
TAM TRU VA KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

2.1

2.2

2.3

2.4

Chu So Hiru Can Ho, Ngudi Str Dung, ngudi tam tra phai chdp hanh nghiém chinh Quy
Ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban No¥Quy nay.

Khach ra vao Nha Chung Cu phai dang ky, xuét trinh gidy to chidg minh nhan, than tai
quay 18 tan (néu c6) hoic tai to bao vé va phai tuan thu s huéng daneha 18 tan hoic'bao vé
Nha Chung Cu. Trong truong hop can thiét, 18 tin hogic bao vé Nha Chung)Cu duoc gilk cac
gidy to ching minh nhan than cta khach ra vao Nha Churig,Cu dé phuc vueho viée'kiém
soat an ninh, an toan cua Nha Chung Cu.

Nguoi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh saeh nguoi tamitra #61 quayslé tan (néu co)
hodc tai td bao vé; dang ky tam tra tai co quan cong an cép phuong.

Chu S¢ Hiru Can HQ, Nguoi St Dung, nguoi tam traiphat ehiu trach,nhiém trude phép luat
vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan 1y4 siisdung nhachungleu do Bo Xay dung ban hanh
va Ban N§i Quy nay

PILU 3: TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Khi chua t6 chire hoi nghi nha chung,cu 1an dau thi @hti dau tu c6 trach nhiém to chire viée
quan 1y van hanh Nha @hung Cu. Tritong hop Chu dau tu khong du diéu kién vé chiic
nang, nangAuc theo quy dinh tai Khoam2 Biéu 105 ctia Luat Nha & thi phai thué don vi co
du diéu kién vé chtrc nang, nang luc theo quy dinh dé thuc hién viéc quan Iy van hanh.

Thu va quan ly Phi Bao Tri va bamygiap Phi Bdo Tri cho Ban Quan Tri theo quy dinh cua
phép ludt hién hanh;

Ban gi@othé thong két/Cau ha tang bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan Iy chuyén
ngdnh & dia phuong theo quy dinh hién hanh; l4p, ban giao hd so Nha Chung Cu cho Ban
Quan, Tri thed quipdinh efia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do B Xay dung ban
hanh.

Huéng dan wiéc st dung hé thong ha tang k¥ thuét va trang thiét bi trong Nha Chung Cu
cho nhiing Nguroi Sir Dung;

Chu tri viée t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban Quan Tri va
tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh tai Quy ché quan
1y sir dung nha chung cu do Bo Xdy dung ban hanh néu con s hitu cin hd, phan dién tich

khac trong Nha Chung Cu;

Chu Pau Tu (trong trudng hop Chi Pau Tu dap tmg du diéu kién vé chic ning, nang luc
quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai Thong tu sé 02/2016/TT-BXD ngay
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

15/02/2016, duoc stra ddi, bd sung boi Thong tu sb 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 va
Thong tu sb 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cia Bé Xdy dung va truc tiép thuc hién
viéc quan 1y, van hanh Nha Chung Cu) dugc tam nging hodc d& nghi cac don vi cung cép
dién, nudc, cac dich vu tién ich khac ngung cung cép, néu Chu S¢ Hitu Can HO va/hodc
Ngudi Sir Dung khong thuc hién dong gop day du, dang han Phi quan Iy van hanh sau khi
Cha Dau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu di théng bao bang vin ban
dén 1an thir hai theo quy dinh cho Chu S¢ Hiru Can Ho va/hoic Nguoi Str Dung hodc Chu
S6¢ Hitu Can Ho va/hodc Ngudi Str Dung khéng sira chita hu hong thudc phan dién tich
thudc so hiru riéng 1am anh huéng dén Chu S¢ Hiru Can HoO hodc Nguoi 8t Dung khac sau
khi Chit Pau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu thong bde, bang vin
ban trudc ba (3) ngay lam viéc cho Chu S& Hiru Can HY va/hodc Nguoi Str Dung ma khong
khéc phuc;

Quan ly, st dung dung cac cong trinh phuc vu cho sinh heat chung cia“cede, chu s¢ hitu,
Ngudi Sir Dung ctia Nha Chung Cu do Nha nudce giao hoic dudexiy dung déKifth doanh
theo diing muc dich néu trong ndi dung dy 4n da duge phé duyeét

Béo tri phan s¢ hitu riéng ctia minh; c6 trach nhiém béi thuong néu viéc bao tri hoac khong
bdo tri gy ra thiét hai cho chu s¢ hitu khéc.

Yéu ciu co quan c6 thim quyén xtr Iy caéhanh vi xamyphamitai san thudc s hiru hop phap
cua minh hodc cac hanh vi can tr¢ viéc kinh, doanhyhop phap theo ndi dung du an da duoc
duyét. Co quan c6 tham quyén cé trach nhiémxir [y edeshanh vi vi pham cua t6 chuc, ca
nhan dbi voi cac tai san hodc héatdong kinh doanhhop phap cua Chi Pau Tu.

Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé giai quyét cac khé khan, vudng mic trong viée quan 1y, sir
dung Nha Chung Cu.

Mua bao hiém chay, nd bat budc theo quy dinh ciia phap luat phong chay, chira chay va
phap luat vé kintisdoanh bao hiémicho dén khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap.

Boi thuong thiét hai che'bén bi thiét'hai theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phap luit;
chap hanh quyét dinh giéi quyétpXu 1y, xir phat vi pham ctia Co quan Nha nuéc ¢6 thim
quyén.

Caciquyén vasfrdeh nhidmskhac theo quy dinh cta phép luat lién quan.

PIEU 4: DOANH NGHIEP QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

4.1

4.2

a.

Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu la don vi thyc hién viéc quan 1y, van
hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

Trach nhiém ctia Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu:

Thyc hién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh Quy Ché quan 1y, st dung nha
chung cu ciia B Xay dung va hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky v6i Chu Pau tu
(truéc khi Ban Quan Tri duoc thanh 1ap) hoic Ban Quan Tri; thuc hién bao tri Phan S¢
Hiru Chung Trong Nha Chung Cu theo hop ddng bao tri néu c6 ning luc bao tri.
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b. Ky két hop ddng phu véi cac don vi cung cdp dich vu trong viéc quan 1y van hanh Nha
Chung Cu (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu cta cac don vi nay.

c. Thong béo biang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; théng bio cac
yéu cau, ndi dung can cha ¥ cho cac chii s¢ hiru/Ngudi St Dung Nha Chung Cu trong
truong hop xdy ra céc tinh huéng dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; hudng dan
viée lap dit cac thiét bi trong phan s hitu riéng ciia Chu S¢ Hiru Can Ho.

d. Thu Phi QL& VH theo thoa thuan véi cac chu s¢ hiru, Nguoi Str Dung; thu, chi tra thu lao
cho céc thanh vién Ban Quan Tri theo quyét dinh cia Hoi Nghi Nha ChungCur.

e. binh ky kiém tra cu thé va chi tiét cac bod phan va khu vuc khac nhau cua Nha'Chung Cu
dé thuc hién viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

f. Thyc hién nhanh chong bién phap ngan ngira bat ¢fr mguy co co thé gy thiét hai thoic
thuong tn cho nhitng Ngudi Sir Dung va sira chira bat k¥uchi tiét nao ctia'Bhan S¢ Hiru
Chung Trong Nha Chung Cu hoic trang thiét bj dung chung tféng Nha Chung Cu bi hu
hong dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong dung cach;

g. Phéi hop v6i Ban Quan Tri dé nghi cac nha cung edp ngimg cung cap dién, nudc va cac
dich vu va tién ich khac, néu Chu S& Hiru Can Ho vathode Nguoi Sir Dung khong thue hién
dong gop day du, dung han Phi QL& VHgsau khi Chu'Dau Tw/Doanh Nghiép Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu da thong bao bang van baidén 1an thir haitheo quy dinh cho Chii So
Hitu Can HQ va’/hodc Nguoi St Dung hodc Chu S&*Hitu, Can' HO va/hoac Nguoi St Dung
khong stra chira hu hong thudedphan dién tich thude so hitu riéng lam anh huong dén Chu
S¢ Hiru Can HQ hoac Nguoi St Dung khac sau khi Deanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha
Chung Cu théng bao bang, vin ban triedc ba (3) ngay lam viéc cho Chu S& Hiru Can Ho
va/hodc Nguodi Str Dufig ma khéng Khide,phuc;

h. 06 thang mot 1an hodc theo yéthcau cia co quan cd tham quyén phai bao cao cong khai vé
cong tac quan ly'vamphanh Nha Chung Cu véi Ban Quan Tri; bao cdo tinh hinh quéan 1y van
hanh tai H6i NghiiNha Chung Cu; ldy ¥ kién gop y cua nguoi sir dung vé viée cung cip
dich vu quan ly van‘hankh Nha'Chung Cu.

i. Phéi hop véi\Ban Quan Tri dé giai quyét cac van dé khac ¢ lién quan trong qua trinh quan
1¥van hanh' Nha €hung €u.

j. Chap hamh quyét dinh giai quyét, xir Iy caa Co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén.
k. Thuc hién ede, quyén va trach nhiém khéc theo thoa thuin trong hop dong dich vu quan 1y
van hanh nha/chung cu hodc theo quy dinh cta phéap luat c6 lién quan

PIEU 5: BAN QUAN TRI VA HQI NGHI NHA CHUNG CU

5.1 Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu dugc thanh 1dp va hoat dong theo mé hinh
Hoi dong quan tri ctia hop tac xa hodc clia cong ty c¢6 phan. Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh lya chon mé hinh hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu cho phu hop véi thuc té
tung toa nha, cum nha chung cu.

5.2 Trach nhiém va quyén han cia Ban Quan Tri:
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. Pon doc, nhac nhd cac chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu trong viéc thuc hién noi
quy, quy ché quan 1y, st dung nha chung cu;

. Quan 1y, str dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua
Luat nha & va quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu; b4do cdo Hoi nghi nha chung cu viéc
thu, chi khoan kinh phi nay;

. Dé nghi Hoi nghi nha chung cu théng qua muc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

. Ky hop ddng cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu v&i chu daudu hodc don vi
coO chure nang, nang luc quan 1y van hanh nha chung cu sau khi da dugc Ho1 nghi nha chung
cu lya chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 102 cta Luat nha ¢.

. Trudng hop nha chung cu khoéng yéu cau phai ¢ don vi quan 1y vin hanh theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 105 cua Luat nha & va duoc Hoimghi nha chungler giao cho Ban
quan tri thyc hién quéan 1y van hanh thi Ban quan tri nha ¢hung cu thuc hi€nyyviée thu, chi
kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ctiia Hoi nghi nha chungeu;

. Ky két hop dong véi don vi c6 ning luc bao tri nh@ ¢ theo quy dinh ctalphap luat vé xay
dung dé bao tri phan s¢ hitu chung clia nha chung ethva giam §4t hoat dong bao tri. Viéc
bao tri phan s hitu chung c6 thé do don vi dang quan Igavan hanh nha chung cu hoic don
vi khac c6 nang luc bao tri theo quy dinheua phép luat vé xay, dung thuc hién;

. Thu thap, tong hop y kién, kién nghi ciia nguot'stiidung nha chung cu vé viéc quan 1y, stir
dung va cung cap cac dich vu nha chung cu d€'phoi hgpwei co quan chure nang, to chuec, ca
nhan ¢ li€n quan xem xé&t, giat quyct;

. Phéi hop véi chinh quyén dia phuongito dan phd trong viée xay dung nép séng van minh,
gilr gin trat tu, an toanXa hoi trofigmha chung cu;

I. Thuyc hién dang quy ché hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu da dugc Hoi nghi nha
chung cu thong\qua, khong dugdytu bai mién hodc bd sung thanh vién Ban quéan tri nha
chung cu;

j. Pugc hudng thu laojtraéh nhiémWa cac chi phi hop 1y khac theo quyét dinh ctia Hoi nghi

nha/chung cu;

Chimtrach ahiem trudc \pliap luat, trude chu sé hitu, nguoi st dung nha chung cu khi thuc

hién quyén va trach nhiém khong dting voi quy dinh tai khoan nay;

. Thyc hi¢n'eac cong viéc khac do Hoi1 nghi nha chung cu giao ma khong trai voi quy dinh
phap luat;

.Nhén ban giao, luu trlt, quan ly hd so nha chung cu; cung cép mot bd hd so dd nhan ban
giao tir chii dau tu cho don vi quan 1y van hanh trong trudng hop nha chung cu phai ¢6 don
vi quan 1y van hanh theo quy dinh ctia phap luat, trir truong hgp don vi quan 1y van hanh la
chu dau tu;

41



5.3
5.4

. Chuan bi céc ndi dung va t6 chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta phap luat;

thong bao cong khai ndi dung hop dong quan 1y van hanh va hop dong bao tri da ky két tai
héi nghi nha chung cu;

. Béo cdo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri, két qua cong vi¢e bdo tri va

viéc thu, chi kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu dé hoi nghi nha chung cu
kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh ctia phap luat;

. Thay mat chu s& hitu dé thyc hién cac quyén doi voi phan s hiru chung ctia nha chung cu

theo quy dinh cta Ludt Nha & va cidc quy dinh phap luat c6 lién quan; khéng duogc kich
dong nguoi khac gay mat trat tu, an ninh tai khu vuc nha chung cu;

. Chiu tradch nhiém trude céc chu s¢ hiru nha chung cu vé nhiém yu duoc giao; chap hanh

dung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ciiasBan quan tri;

Dé nghi co quan c6 thim quyén t6 chtrc hop hdi nghi nha chung cu, cong nhénBan quan tri
nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nhaGhung cu do Bé x4y dung
ban hanh; t6 chirc hop hoi nghi nha chung cu dé guyét dinh'thay thélden vi quan 1y van
hanh trong trudng hop don vi dang quan 1y van Hanh khong condt didu kién quan 1y van
hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan I§sir dung'nha chung cu do Bo xdy
dung ban hanh;

Yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyctikhilehi dauitu khongban giao hd so nha chung
cur, khong ban giao kinh phi bao tri phan so hitu chunglélia nhd chung cu theo quy dinh;
Ban giao lai hd so, s sach, gidyto dang quan 1y eho Ban quan tri méi sau khi dugc cong
nhéan;

. Thanh vién Ban quanri néu ¢ohanh.vi%i pham cac quy dinh tai khoan nay va quy dinh

cua phap luatico lién quan thiytuy theo mire'dd vi pham ma bi xr 1y theo quy dinh cua Quy
ché quan 1y st dung nha chung eu do B xay dung ban hanh, xtr phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trichmhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong cho bén bj thiét
hai;

Chaphanhiquyét dinhfgiai quyét, xir Iy cia Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén va thyc hién
cde quyén, trach nhiémkhéc theo quy dinh cua phap luat;

. Thye hién'cac quyeén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat dong, quy ché thu,

chi tai chinh cua Ban quan tri da dugc hdi nghi nha chung cu thong qua va quy dinh cua
phap luat cé li€nsquan.

Ho6i Nghi Nha Chung Cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, ra quyét dinh theo da sd.

Ban Quan Trj hoat dong theo nguyén tic sau:

. Cac quyét dinh ctia Ban Quan Tri dugc thong qua bang hinh thirc biéu quyét hoic bo phiéu

theo quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri, dugc 1dp thanh bién ban, c6 chir ky cua thu ky
cudc hop, cac thanh vién Ban Quan Tri dy hop va c6 dong d4u cua Ban Quan Tri (déi voi
truong hop c6 con dau). Trudng hop ty 1& biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién Ban
Quan Trj thi két qua cudi cing dugc xac dinh theo biéu quyét cua Trudng ban hodc Pho
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5.5

ban cht tri cudc hop (néu ving Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai diém b) va ¢) cta
Diéu 5.4 nay.

. PO1 voi nha chung cu cé nhiéu chu s¢ hitu thi cac dé xuat sau day chi dugc thong qua khi

c6 t6i thidu 50% tong s6 thanh vién ciia Ban Quan Tri tan thanh:
- D¢ xuét thay d6i don vi quan 1y van hanh;

- Quyét dinh Iva chon don vi thuc hién bao tri;

- Dé xuét thay dbi gia dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu;

- Céc dé xuét, yéu cu ctia Ban Quan Tri ddi v6i Chi Pau Tu trong,qué trinthquan 1y, sir
dung Nha Chung Cu;

- Céc trudng hop khac do Hoi Nghi Nha Chung Cu giyét-dinh.

. Ddi v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru @hung Trong Nha'€hungLu co

nhiéu chu so hiru thi thyuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

- Truong hop Ban Quan Tri cia toa nha chunggu quyét dinh viéc baoltri’phan so hitu
chung cua toa nha chung cu thi phai dugc 75% thanh vién Ban Quan Tri dong ¥, trir
truong hop c6 thanh vién vang mit vi Iy do bat khé khéng;

Nhiém ky hoat dong ciia Ban Quan Trif6i @ayla ba (03) nambké tir ngay Uy ban nhan dan

cap huyén ky quyét dinh chinh thirc cong nhan BaniQuan Tri.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU GUA CHU SO HUU CAN'HO VA NGUOI SU DUNG

6.1

6.2

6.3

6.4

Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan'ly nha chung cu/€ung cip thong tin, cac ndi dung lién
quan dén quan 1y, st dud@mha.chung cth

Chu so hirle nha chung cu cOitrach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cua phap
luat.

Chép hanh nghiém chifih,cac quy dinl’ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do B Xaydungbanhanh.

DPong daydii, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va céac chi phi khac
theo quy dinh.eia phapluat va theo thoa thuan voi cac nha cung cap dich vu.

PIEU 7: CA€ 'HANH VI NGHIEM CAM TRONG QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG

CU
7.1
7.2

7.3

Str dung Phi Bao Tri, Phi quan 1y van hanh khong ding quy dinh ctia phap luat.

Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua muc quy dinh cta phap luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi truong hoic khong
dung v6i Ban Noi Quy nay va Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh.

Chan, tha, nuoi gia suc, gia cam trong Nha Chung Cu.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Son, trang tri mit ngoai Can HO, Nha Chung Cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

Tu y chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phan sé hitu chung, st dung chung ctia Nha
Chung Cu; tu y chuyén ddi cong ning, muc dich st dung phan dién tich khong phai dé &
trong Nha Chung Cu ¢6 muyc dich hdn hop so véi thiét ké da dugc phé duyét hodc da dugc
co quan c6 thim quyén chip thuan.

Cam kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich,dung dé kinh
doanh cua Nha Chung Cu:

Vit liéu gdy chy nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cia ngudi st
dung Nha Chung Cu theo quy dinh cta phap luat phong chay, chita‘chéy;

. Kinh doanh vii trudong; sura chita xe ¢6 dong co; giét Mo gia stc; cac hoat'dong kinh doanh

dich vu gy 6 nhidm khéc theo quy dinh cta phap luit vé bae.vé méi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phdi bao dam cach am,
tuan thu yéu ciu vé phong, chéng chay nd, co naifthoat hiémiya chap hdnhscic didu kién
kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luit.

Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh tai Di1éu6 cua LuatNha O, Pidu 35 cua
Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luatdiénquan.

Céc hanh vi gdy anh huong khong tot dén céng déngyChu S6 Hiru Can Ho va Nguoi Sir
Dung do Hoi Nghi Nha Chung @ir xem xét va quyét dinh.

PIEU 8: QUY PINH VE BAO PAM AN, TOAN, VAN MINH TRONG NHA CHUNG CU

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

Chu Sé Hiru Can Ho, NguoinSu,Dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan tha cac
quy dinh sau'day:

Khong gay mattan ninh, trit tu, woi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hoac
cac thiét bi phat ra amijthanh giy omyae’ lam anh hudng dén sinh hoat cta cac Chu So Hiru
Céan HQ, Nguoi Su'Dung,

Khong némbat cur vat gi tir ctra’so, ban cong cua can ho.

Khong d6t vangma, dotlira trong Nha Chung Cu, trir dia diém dugce dot vang mi theo quy
dinhtailNha Chung Cu.

Khong phoiy,dé quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can, ban cong hodc 16 gia hodc vat
ngang ctra sO.clla can ho.

Khong danh bac, hoat dong mai dam trong Nha Chung Cu.

Khong mua, béan, tang trit, str dung trai phép chat ma tay tai cin ho va cac khu vuc khac
trong Nha Chung Cu.

Pam bao ring vat nudi trong Cin Ho hodc Phan S¢ Hiru Chung Trong Nha Chung Cu s&
khong gdy anh hudng/lam phién dén cac cu dan khac.
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8.8 Khéng str dung, luu trir binh gas va/hodc cac vat/vat lidu co kha ning giy nd khac trong
Nha Chung Cu.

PIEU 9: QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA
CHUNG CU

Chu Sé Hiru Can HS, Nguoi Sir Dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan tha cac
quy dinh sau day:

9.1 S dung thang mdy va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
stt dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc cong trinh phiic % chung phai
c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.

9.2 Khong duoc 1am hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chufig etia Nha Chung\Cu.

9.3 Khong duoc chiém dung, st dung phén dién tich thud¢ Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha
Chung Cu vao muc dich riéng; khong dugce dé cac vat dungythudc so hiru tiéng tai phan
dién tich thudc Phan S Hiru Chung Trong Nha Chung Cu.

9.4 Tuan thu diy du cac quy dinh vé viéc dimg, d6 xedainoi duoc dimg, dd xe theo quy dinh.

9.5 Su dung nha sinh hoat cong dong vao diing myc dich, edng ning theo quy dinh ciia phap
luat vé nha &.

9.6 Tuan thu diy du cac quy dinh vé an toan phong ¢hay, chira chay'€liia Nha Chung Cu.

PILU 10: QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU"HONG, THAY POI HOAC LAP
PAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUQC SO HU'U RIENG

10.1 Truong hop can ho hodc.phan dién tich,khac thudc s hitu riéng c6 hu hong thi cha sé hiru
hodc nguoisir dung dfrgc quyén Sirasehita, thay thé nhung khong dwoc lam hu hong Phan
S¢ Hitu Chting Trong Nha Chung Cu va anh*hudng dén cac Cha S¢ Hiru Cian HO/Ngudi St
Dung khac.

10.2 Truong hop thay thé, sttayehita hoic Jép dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay
d6i, bién dang hoaclamMu héngikét cdu ciia Nha Chung Cur.

10.3 Trfdng hop €6 hu hong cac thiét bi thude phan Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cur
gén lién v6i camho, phén dién tich khac thudc s¢ hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira phai
duoc thu¢'hién theo\quy dinh ctua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh nhung khéng duoc lam anh huéng dén phan so hitu riéng cta chii s¢ hiru khac.
Chu S¢ Huu €an HO phai thong bao cho Ban Quan Tri hoac Doanh Nghi€p Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu dé kip thoi stra chira, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién
thudn loi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

10.4 Truong hop Nha Chung Cu ¢6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma cé hu hong cac
thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu thi chii s¢ hitu khu chirc ning nay
phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu
do B Xay dung ban hanh va Ban N6i Quy nay.
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10.5

10.6

Truong hop van chuyén cac thiét bi, d6 dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vat
li¢u khi stra chira cac hu hdong thi phai thong bdo cho Ban Quan Tri hoac Doanh Nghi¢p
Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va chi dugc thyc hi¢n trong thoi gian tir 9 gio sang téi 5
gi chidu (tir Thtr hai dén Thtr sau) va tir 9 gio sang dén 12 gid trua vao Thir bay dé tranh
lam anh hudng dén hoat dong ciia Nha Chung Cu. Dé tranh nham lan, khong dwoc van
chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha Chung Cu hodc van chuyén véat liéu khi stra chira
cac hu hong vao Chu nhat va cac ngay 18.

Cac quy dinh chi tiét khac (néu c6) duoc ban hanh va cong khai boi Bén Ban/Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu/Ban Quan Trj tiy ting thoi diém

PILU 11: QUY PINH VE VIEC PHONG CHONG CHAY NO, XU4LY KHI CO\SU CO
CUA TOA NHA

111

11.2

11.3

11.4

115

a.

b.

C.

d.

Chua So Hiru/Ngudi Str Dung phai tuan thu day du cad quy dinh vé phonglehdng chay nd
ctia Toa Nha nhu duge niém yét cong khai tai Bang thong béoleua Toa Nha. Khingdp su cb
¢ thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan taj san trong ToéaNha thi Chu So Hiru,
Ngudi Sir Dung phai théng bao ngay cho Pon vi qian 1y van hanh d€ xu ¥,

Trudng hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so tan'nguoi ra khoi Toa Nha thi phai thuc
hién theo hudng dan trén loa hodc bién chi dan thoat hiém hoic huéng dan cua bao v¢, don
vi ¢6 thim quyén dé di chuyén nguoi défrnoilan, toan.

Cu dan nha Chung cu c6 nghia vy thuc hién nghiém chinh ludt phong chay chita chay (sau
day goi tat 1a Luat PCCC) duoefQudc hoi théng qua ngay 29/06/2001, stra doi nam 2013 va
cac phuong an phong chay chira chay co s dugc Coyquan canh sat phong chay chita chay
c¢6 tham quyén ban hanhs

Cong dan tif\ 8 tudi tro 1énpdu stre kho€ €6, trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
dan phong, doi phong chay chita chiy co s¢ duoc 1ap tai noi cur trit... khi co yéu cau (theo
Khoan 2, Diéu 5} Buat PCCC).

Cu dan nha Chungicu 1a ngwoi chiv'trach nhiém t6 chirc hoat dong va thuong xuyén kiém
tra PCECytrong phamg¥i trach mhiém cia minh ... theo ludt phong chdy chita chdy va cac
traéh nhiém eu thé khae nhu sau:

Khiving nha dai ngay phai thong bao cho ban quan 1y toa nha, tat hét moi ngudn thiét bi
dién, nubc, gas, ngat cau dao téng. Cha nha cho cac vin phong cong ty, ngudi nudc ngoai
thué can h@¥eo trach nhiém phod bién, nhic nhd ngudi thué nha nghiém chinh chap hanh noi
quy nay.

Khoéng tu tién can thiép, d4u ndi, stra chira, lép thém thiét bi vao hé théng bao chay nd, loa
thong tin & céc can ho.

Khong hit thude 14, virt du mau thude 14 & hanh lang, cic thang bg, cau thang may va
nhirng noi cong cong khac cua toa nha.

Khong sir dung lira tran.
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11.6

€.

f.

g.

. Luén canh giac, than trong trong viéc dun niu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao tri cic

trang thiét bi (diéu hoa khong khi, t lanh, may dun nuéc, dén sudi...) diy dan, 6ng din cua
hé thong Gas, dién va cic trang thiét bi khac néu thdy co gi bat thuong can bao ngay cho
Ban quan 1y toa nha xem xét xtr 1y. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nuéc dé dam bao
an toan.

Chu cin ho co trach nhiém phd bién dén ting thanh vién sinh sdng trong cin ho ndi quy
phong chéng chay nd, ctra thoat hiém, biét cach st dung binh bot, voi nudc ctiru hda dé tu
xtr Iy ngay tir phat dau tién tranh dé dam chay lan rong.

. Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én cua cu dan... phai dam bao cac diéu

kién theo quy dinh cta co quan quéan 1y Nha nude vé phong chay chifa chay.

. Chu s¢ hitu nha chung cu c6 trach nhi€ém mua bao hiém chdy, n6 bat budc doi véi phan s¢

hiru riéng cua minh va c6 trach nhi¢ém dong gép chi' phi mua bao hi€ém chéy, ndé bat'budc
doi véi phan s¢ hitu chung. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bat,budc phan s¢thimi chung
duoc phan bo twong tng voi phan dién tich thude s¢ hitu riéng\cua tumg,chu s hiru.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

Co y gy chay, n0 lam ton hai dén tinh mang, strc khoe €en nguoty gay thiét hai tai sdn cua
Nha nudc, co quan to chirc va cé nhan.

. Béo chay gia.

San xut, tang trr, van chuyén, bao quan, st dung, mua‘ban trai phép chét nguy hiém vé
chay nd, vi pham nghiém trong cde,quy dinh vé quan ly, st dung ngudn lira, ngudn nhiét,
cac tiéu chuan phong chéy chita chdy @ duoc nha nudc quy dinh.

. Lam hu hong, ty y thay d6i, di chuyémphuong tién, thiét bi phong chay chira chay, bién

bao, bién chi dan, bién thoat nan.
beé céc chat chaynd'gan ngudn luajngudn nhiét.
Nghiém cam dot vang ma trohg,nha ‘chung cu, phai mang dot noi quy dinh cta toa nha.

Nghi€m cath dun than(té ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha.

PIEU12:QUY PINHVE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

12.1

12.2

Ban Quan Tri, Pon vi quan ly van hanh phai thong bao cong khai céc thong tin c6 lién quan
dén viéc quan 1y,/8tr dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang thong bao hoic phuong
tién thong tin Khac cia Nha Chung Cu.

Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy str dung
thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sur dung dugc an toan,
thuan tién.

PIEU 13: CAC KHOAN PHI, MUC PHI PHAI PONG GOP

131

Phi Bao Tri: khoan phi nay chi dugc thu thém khi khoan kinh phi thu dé bao tri Phan S&
Htru Chung Trong Nha Chung Cu khong du (2% khi ban cdn hd trong Nha Chung Cu).
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13.2

13.3

13.4

135

Mirc thu cu thé s& duoc thong qua béi Hoi Nghi Nha Chung Cu nhim dam bao cho mtc
dong gop ndy twong Gmg v6i phan dién tich sé hiru riéng cua ting chii s& hiru Nha Chung
Cu.

Phi QL&VH s& duoc ndp 1a ......... VND/m2/thang va cé thé ting tai timg thoi diém theo
nguyén tic tinh di chi phi dé thyc hién cic cong viéc quan 1y va van hanh Phan S¢ Hiru
Chung Trong Nha Chung Cu. Mirc déng Phi QL& VH dugc tinh theo thang va phéan bo theo
phan dién tich thudc s& hitu riéng cua timg chi so hitu twong tng, tuy trudong hop ap dung,
dua trén (i) dién tich thong thity ctia cin ho hodc (i) phan dién tich khac gia Nha Chung
Cu khong bao gom dién tich can ho thudc Nha Chung Cu. Phi Quan Ly va Van Hanh hang
thang s& dugc xac dinh phu hop véi cac quy dinh cta phéap luat va bdo gdm cackhoan chi
phi sau:

Luong va cac chi phi khac (néu ap dung) cho thanh vién cua Ban Quanitri d3 duoc Hoi
Nghi Nha Chung Cu thong qua.

. Chi phi trd cho Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Bao hiém cho Nha Chung Cu va Phan S¢ Hitu Chiing, Trong Nha €hung Cur.

. Chi phi mua hoac thué cac may moc, thiét bi va phu ting can thiét cho Nha Chung Cu va

Phan S Hiru Chung Trong Nha Chung Cus

. Chi phi van hanh céc van phong cia Ban Quan “Tfipva Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh

Nha Chung Cu.

Céc chi phi phat sinh hop 1y khactkhi Doanh Nghi€p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu

thuc hién cong viéc cia minh va bat e chi phi nao/khac can thiét trong viéc quan 1y, van

hanh Nha Chung Cu.

- Chi phi cho cac khu vuc vatién ich chung (dién, nudec ...)

- Chi phi cho cae thiét bi (may phat di¢n, thang may ...)

- Chi phi cho cacinha thauldich yo (v€ sinh, an ninh, xu 1y rac thai, kiém soat dich hai,
lam ¥aion ...)

= Chi phi cho céac su kién va trang tri.

Chi phiytréng giir tai san (vi du: phi dau xe cho mdi loai tai san nhu xe dap, xe may, xe 0 t0,
v.v.): do.@hu Pau Tu hodc Ban Quan Tri quy dinh khi Nha Chung Cu duoc dua vao sir
dung tuan theo.glly dinh ctia phéap luat hién hanh va tai thoi diém cung cap dich vu;

Chi phi don degp v¢ sinh va tién dién cho viéc st dung riéng/sy kién riéng ddi voi phz‘?ln dién
tich va trang thiét bi thudc Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu: s& dugc quy dinh va
cong khai boi Chu DPau Tu hoic Ban Quan Tri;

Chi phi str dung cac dich vy gia tdng nhu sur dung bé boi, tim hoi, v.v, phi st dung céc dich
vu gia ting s& dugc Cha Dau Tu hodc Ban Quén Tri quy dinh khi Nha Chung Cu dugc dwa
vao st dung theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va tai thoi diém cung cép dich vu;
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13.6 Cac chi phi khac (néu c6) s& dugc Chu Pau Tu hoic Ban Quan Tri quy dinh khi Nha

Chung Cu duoc dua vao sir dung theo quy dinh cua phap lut hién hanh va tai thoi diém
cung cép dich vu. Tuy vao tinh hinh cuy thé, cadc murc thu néu trén co thé tang thém, vi¢c
thay d6i mirc thu nay déu phai duoc tinh toan hop 1y va thong qua boi Hoi Nghi Nha Chung
Cu.

PIEU 14: PHAN DIEN TiCH THUQC SO HUU RIENG VA PHAN SO HUU CHUNG
TRONG NHA CHUNG CU

141

14.2

Dién tich thudc so hitu riéng cia Chu S¢ Hiru Can Ho, Chu DPau Tu va caghu so hiru khac
(néu c6) bao gom:

Phan dién tich thudc so hitu riéng ciia Chu S¢ Hitu Can Ho (hodie phan dién tich, thudc
“Phan S& Hiru Riéng Cua Bén Mua” nhu duoc dinhgnghia tai Hop Pong) bao gémphan
dién tich sir dung bén trong Can ho (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gan liémv6i Can hé do,
néu o) va hé thdng trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan lién.voi Can ho hodesgan lién
v6i phan dién tich khac thudc s hiru riéng, phan dién tich khac trengeNha chung cu duoc
cong nhan 1a s& hitu riéng cho chu s¢ hitu Nha chufig cu.

. Phan dién tich thudc so hiru riéng ctia cac chu s¢ hiru khac: khongco.

Phan s& hitu riéng ciia Chit Dau Tu bao,gém cac Canthd ma Chi Pau Tu chua ban/khong
ban va cac phan dién tich sau phu hop voithiétiké da duoc phérduyét: ting ham (trir phan
dién tich dugc quy dinh tai Khodn 3, Diéu 10cua Hop déng), hd boi, cong vién, khu vuc
tap thé duc; cac tang thuong mai— dich vu; khu Yc dd xe' ciia khu thwong mai va khu vuc
khéi dé ban 1¢; khu vuc dé xe 6t6 danh cho cac chi $é/hiru nha chung cu, khu vuc ky thuat
ctia khdi khu thuong maisva cic trang thiét bi k¥ thuét gin lién.

Phén dién ti¢h va thiét bj thugc Phan S&'Hitu Chung Trong Nha Chung Cu nhu sau:

Noi dé xe (xe dap, xe cho nguontan tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho céc
chu s¢ hitu Nha chungpeu) duoc bo i tai tang ham theo thiét ké da duoc phé duyét;

Khong gian va hé thong'két @au,chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong Nha
chungew bao gom kliung, cot, tuong chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng phan chia cac
Cén hg, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang b0, thang may, duong thoat hiém, léng
xa rae, hop'ky thudt, hé thong cap dién, cip nudc, cp gas (néu c6), hé théng thong tin lién
lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong
thudc phan 8o hird' riéng cia chi s¢ hitu Nha chung cu;

Hé¢ thong ha tAng k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi voi Nha chung cu d6, trir hé thong
ha ting k¥ thuat sir dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha
nudce hodce giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung dy 4n da dugc phé duyét;

. Céc cong trinh céng cong trong khu vic Nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay

dung dé kinh doanh hoac phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung dy an da duoc duyét
bao gdm san chung, vudn hoa, cong vién, nha sinh hoat cong doéng cua Toa nha va cac
cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung cua dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc phé
duyét.
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€.

Bén Mua dong ¥ cho Bén Ban c6 quyén dugc gin logo du 4n, bang quang cdo thuong hiéu
ctia Chu dau tu tai cac khu vuc st dung chung ctua Toa Nha chung cu theo quy dinh tai
biéu nay, voi diéu kién khong gdy anh hudng dén viéc s hitu, st dung Can h¢ cia Bén
Mua va khong anh huéng dén dién tich Phan so hitu chung.

PIEU 15: XU LY CAC HANH VI VI PHAM

151

15.2

Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, Chu S¢ Hitu
Can Ho, Nguoi St Dung, nguodi tam tra va khach ra vao Nha Chung Cu néu ¢ hanh vi vi
pham céc quy dinh ctia Ban Noi Quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quyfehé quan 1y, sir
dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mic dd vi pham s&bi xem xét,
xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thudng thiét hai do hagh vi vi pham'ega minh
gay ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Doanh Nghi¢p Quan Ly Van Hanh Nha Chung'Cw, Chu S¢ Hiru
Cian Ho, Ngudi St Dung phai nghiém chinh chap hanh quyéidinh xt 1y vi‘phamcua co
quan, t6 chirc ¢6 tham quyén.

PILU 16: QUY PINH VE VIEC SUA POI, BO SUNG BAN NQI QUY QUAN LY SU
DUNG NHA CHUNG CU VA MOT SO QUY PINH KHAC

16.1

16.2

Moi sira ddi va/hodc bd sung dbi v6i BandNoi Quy nay,sé dugc thu¢'hién boi Hoi Nghi Nha
Chung Cu. K& tir ngay Nha Chung Cu’ dugc diiapvao st dung ¢hd dén ngay Hoi Nghi Nha
Chung Cu dugc td chirc 1an dau tién, moi stta,doi va/hoac bo sung dbi v&i Ban Noi Quy
nay s& duoc thuc hién trén co séfdong y duoc duaa boi da sé Nguoi St Dung.

Tuy thudc vao sy chap thuan cia Hoi,Nghi Nha Chung Cu hoic dong ¥ cta da sd cac Chi
S¢ Hitu Can Ho (trong fiongshop chuatd chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu), Cha Pau Tu co:

Quyén dé bha nudc, chat thai, dién, dién theai va cac dich vu hodc vat tu khac duoc luu
thong thong sudtyva lién tuc ra Va vao cac phan khac ciia Nha Chung Cu qua Puong Ong
Dan ma hién nay hedeytrong tuongilaisco thé nam trong, sat trén, dudi hoac bén trén Can
Ho;

Cac quyén ddi voi anh sang, khong khi, hd tro, bao vé, che chin va tit ca cac quyén dia
dich va cac quyén khae\hién nay hodc vé sau thudc vé hodc thudc bat ky phén nao cua Nha
Chung Cu;

. Quyén xay dung va bao tri bat ky Puong Ong Dan nao trong, sat trén, dudi hodc bén trén

Can Ho vao batk¥ thoi diém nao vi loi ich ciia bat ky phan nao khac ctia Nha Chung Cu;

. Quyén (vao bat ky thoi diém nao khi co thong bao hop Iy trir trudng hop khan cép) duoc

vao (hodc trong truong hop khan cip duoc pha ctra va vao) Cian Ho (i) dé quan sat tinh
trang va trang thai cia Nha Chung Cu hodc bat ky phan nao ciia Nha Chung Cu va (i) dé
sira chira va bao tri Nha Chung Cu hodc bat ky phan nao ciia Nha Chung Cu khi cong viéc
quan sat, sira chira va bao tri hodc cong trinh xay dung khong thé thuc hién duoc mét cach
hop 1y theo cach khac;
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e. Kiém tra, vé sinh, ddu ndi, sira chira, thdo gd, thay thé, thay d6i hodc thuc hién bat ky cong
viéc nao ddi voi hodc lién quan to1 Buong Ong Dan, quyén dia dich hodac cac dich vu duoc
néu trong cac diém a va ¢ trén day;

f. Thuc hién cong viéc hodc 1am bat ky viée gi thude cac nghia vu ciia Chu Pau Tu hodc Ban
Quan Tri trong Ban Noi Quy nay, hodc cac thoa thuan cua Chu Pau Tu véi cac Chu S&
Hitru Can HY khac hodc cac bén thir ba khéc theo quy dinh cua luat phap Viét Nam; va

0. Thuc hién bat ky quyén nao ma Ban N6i Quy nay trao cho Chu Pau Tu hodc,Ban Quan Tri
theo quy dinh cua luat phap Viét Nam.

CHU PAU TU
(Ky tén, déng dau)
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