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Binh Duong, ngay........ thang........ nam 20.....

HOP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
SO e, /HDMBCH/TP/.........

Can cu phap ly:

Luat Thuong Mai s6 36/2005/QH11 ngay 14 thang 06 nim 2005;

Luat bao vé ngudi tiéu dung s6 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 nam 2010;
Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014;
Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thapg 11
Bo Luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 5 pam 2

Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nany2
hudng dan thi hanh mét so di¢u cuia Luét Bao v¢ nguc

Nghi Dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 than
hanh mot so diéu cua Luat Nha &;

2014,

Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 0 2022 cua Chinh Phu hudng dan thi
hanh mot s6 dieu cua Luat Kinh doanh b

Thong tu s6 02/2016/TT-BXD 02 ndm 2016 cua Bo Xay dung quy dinh cu
theé va hudng dan vé viéc Ban han 1y, st dung nha chung cu

Thong tu s6 28/2016 15/12/2016 ctia Bo Xay dung sira doi, bd sung mot sb
quy dinh cua Thong tur ] T-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 veé viéc dao tao, boi
dudng kién th on, nghi¢p vu vé quan ly van hanh nha chung cu;

Giay p /GPXD do S¢ Xay Dung Binh Duong cap ngay 08/11/2018
Van ban so QLXD ngay 24 thang 11 nam 2020 cua Cuc Cong tac phia Nam — Bo
Xay dung V/v bao két qua tham dinh thiét ké k¥ thuat

Vién ban sé 255/SXD-KTKT ngay 20 thang 01 nam 2021 cua S¢& Xay dung tinh Binh Duong
V/v cap giay phép xay dung cong trinh;
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha va tai san gan lién véi dat so:

CY357750, vao s6 cap Gidy chung nhan s CY357756 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong
Binh Duong cip ngay 18/5/2021;

Thong bao s6 e ngay ... thang ... ndm ...... cia S¢ Cong Thuong tinh Binh
Duong vé viéc chap nhan dang ky hop dong theo mau,

Hom nay, ngay.......... thang... ...... nam 20... ... , chaing toi gom:

Bén A: BEN BAN NHA O: CONG TY TNHH XAY DUNG DICH VU THUONG MAI
PAU TU BAT PONG SAN TUONG PHONG.

Gidy CNDK KD s0 1 0302263809 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ho
Chi Minh cap lan dau ngay 02/04/2001, dang ky thay d6i lan thi 19 ngay 25/03/2022.
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- Pai dién boi Ong (Ba) et ChUC VU covveeeeeeeeeeeeeene,

- S6 tai khoan e Tai Ngan hang: ................

- Mis6 thué : 0302263809.

- Dia chi o Lau 1, 170-170Bis Bui Thi Xuéan, Phuong Pham Ngii
Lao, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hotline s Email:...cccoovviiiie,

(sau ddy goi tdt la “Bén Bdn”)
Bén B: BEN MUA NHA O:
- Ong (b3)
- Sinh ngay :
- CMND/h chiéu/CCCD s :
- Ho khau thuong tra

- bia chi lién hé :
- bién thoai X Hf

(sau ddy goi tat 1a “Bén Mua”)

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn cd
day:

1.1.  “Cin h9” la m¢¥ can ho
dugc phé duyét thug

1.2.  “Nha ch ” 0 nha chung cu ¢6 can hd mua ban do Cong ty TNHH Xay

clia toa nha, ké ¢ p'hﬁn khuén vién (néu c6) thudc du an Khu cin ho, cin ho dich vy,
khu dich vu thuwong mai, van phong cho thué (Roxana Plaza)

1.3.  “Hop dong” 13 hop déngq mua ban cén h¢ chung cu nay va toan b cac phu lyc dinh
kém cling nhu moi stra doi, bé sung bang van ban doi véi hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay;

1.4.  “Gia tri hop dong” 1a tong s tién ban can ho dugce xac dinh tai Diéu 3 cua hop
dong nay;

1.5.  “Bdo hanh nha 6 la viéc khic phuc, sua chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké
cu thé tai Pidu 6 cua hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
st dung khéng binh thuong ma khéng phdi do 16i ciia nguoi sir dung can hé gdy ra
trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phdp ludt nha o va theo thoa thudn trong
hop dong nay;



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

“Dién tich sir dung can hg” 1a dién tich st dung riéng ctia can ho mua ban dugc tinh
theo kich thudc thong thay va duoc ghi vao Gidy ching nhan cip cho ngudi mua,
bao gém ca phan dién tich trdng ngin cac phong bén trong cin ho va dién tich ban
cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi can ho d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cac can hd va dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén trong cdn ho. Khi
tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san truong hop ban cong c6 phan
dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién 13 trong
ban v& thiét ké mit bang can ho di duoc phé duyét;

"Dién tich san xay dung cin h¢" la dién tich dugc tinh tr tim tuong bao, tudong
ngan cin ho, bao gdm ca dién tich san co cot, hop ki thuat ndm bén trong cin ho;
“Phan sé¢ hiru riéng clia Bén Mua” la phan dién tich str dung cin h¢ dugc quy dinh

tai khoan 1.6 Diéu nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi can ho
nay;

“Ph?m s6’ hfru riéng cﬁa Bén Bz’m” la phén dién tich tron hé chung cu nhung Bén

hitu, st dung chung trong nha chung cu theo qu
cac bén thoa thuan cu thé tai khoan 11.2 Dié
“Ban ndi quy nha chung cw” Ia ban ndi
dinh kéem theo hgp dong nay va tat ca cac s

¥, st dung nha chung cu duogc
ng dugc HO1 nghi nha chung

hiru chung trong nha ch

“Dich vu quarﬂy Van ha
chung cu, bao gorgyi
dong binh thuong;

ng cu” la cic dich vu quan 1y van hanh nha
van hanh nham dam bao cho nha chung cu hoat

“Bao tri nhétgk ” 1a viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chita dinh ky,
o-va thiet bi xay dung cong nghé gan vdi nha chung cu do

van hanh nha
dung;

ung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao su

“Sw kién bat kha khang” La tat ca nhimg su kién nim ngoai kha ning kiém soat
ctia cac Bén, khong thé luong trude hodc co thé luong trude duge nhung khong thé
tranh khoi, va cac su kién dé ngan can mét phﬁn hodc toan bd viéc thuc hién nghia vu
ctia cac Bén. Su kién ndy c6 thé 1a nhiing thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nudc
Viét Nam, chién tranh hodc nguy co chién tranh, thién tai...Céc trudong hop duogc coi
1a su kién bat kha khang dugc cac bén nhét tri thoa thuén cu thé tai Diéu 14 cua hop
dong nay;

"Gidy chirng nhan" la Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen sO htru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat do co quan nha nudc co tham quyén cép cho Bén Mua
can ho theo quy dinh cta phép luat dat dai;



1.18. “Ngay” 1a cic ngay trong tudn, bao gdm ca thi bay, chii nhat va cic ngay nghi, 18,
tet.

PIEU 2. POI TUQONG CUA HOP PONG.

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua cdn h chung cu nhu sau:

1. Pic diém vé cin h:

a. Loai nha ¢: Can ho chung cu.

b. Can ho SO: veverennn : Tang:...... - Khéi (block): .........

C. Dién tich san xay dyng cin ho: ............ m2.

d. Dién tich sir dung cin ho 1a: ..ccevvenennennn. m? (Dién tich nay dugc tinh theo kich

thudc thong thuy (goi chung la dién tich thdng thuy) theo quy dinh tai khoan 1.6
bicu 1 cua hop dong nay va la can ctr dé tinh tién mua ban can h quy dinh tai Bieu
3 cua hop dong nay);

Hai bén nhét tri rang, dién tich thong thuy ghi tai dié 3 tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban én Mua co6 trach
nhiém thanh toan sb tién mua cin hd cho Bén Bén t eﬂién tich ¢ klii ban giao can hg.

ghi 18 dién tich thong thuy thyc té khi ban giao <
\(! dlen tich ghl trong hop dong mua ban da ky 5). Bién ban ban giao can hg va phy

tich can ho dugc ghi vao Gidy chung nhA ua dugc xac dinh theo dién tich
thong thuy thyc té khi ban giao cin ho;

e. Can ho thuoc du an: Khu can
cho thué (Roxana Plaza);

f Muc dich str du@§ can ho

g Néam dy kién hoan t g: QUy 2 nam 2023

2 Dic diém vig i

a Thua da » 6 s0 101, phuong Vinh Phu, thanh ph Thuan An, tinh

b.  Thta dét s6
Binh Duong.

5 ban d6 s6 101, phuong Vinh Ph, thanh phé Thuan An, tinh

c.  Ban do ranh quy hoach: So do long ghép quy hoach ty 1€ 1/500 do Vin phong dang
ky dat dai Tinh Binh Duong lap ngay 21/12/2020;

d. Dién tich dat s dung chung: 7.802,3 m?;
e.  Dién tich dat sir dung riéng: Khong;

f. Nguon géc sir dung dat: Nha nude cho thué dét tra tién mot 1an va Nha nude giao dat
6 thu tien st dung dat;

3. Ho so phap Iy Du an.

a)  Quyét dinh 8229/QD-UBND ngdy 20/12/2019 vé phé duyét Quy hoach Tong mat
bang ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ Thuong mai — Dich vu Contentment Plaza cua UBND
thanh pho Thuan An;



b)

d)

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRI.
3.1.

a)

Vin bin s6 318/CPN-QLXD ngay 21/07/2020 vé viéc thong bao két qua tham dinh
diéu chinh thiét ké co s¢ cong trinh Khu nha ¢ thuwong mai dich vu Contentment
Plaza (tén thwong mai ROXANA PLAZA) cua Bo Xay Dung;

Vin ban 551/CPN-QLXD ngay 24/11/2020 vé viéc thong béo két qua tham dinh thiét
ke ky thuat cong trinh Khu can hg, can ho dich vy, khu dich vu thuwong mai, van
phong cho thué (Roxana Plaza) cua Bo Xay Dung;

Vin ban s6 255/SXD-KTKT ngay 20 thang 01 ndm 2021 cua S¢ Xay dyng tinh Binh
Duong V/v cap giay phép xay dung cdng trinh.

Hop dong mua ban nay duwoC NGAN NANG ......oeiee e
bao lanh théng qua hop dong bao lanh vé& nha ¢ Sb...... ngay...... thang......
nam............ va dugc S¢ Xay dung Binh Duong cho phép ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo Thong b&0 6 ................... ngay...... thang...... nam...........

Gia ban can hg:
GiAbAN [&lueeeeernenreennennnnne. (Béng chﬁ:Hf ........... ).
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Gi4 ban can hd dugc tinh theo cong thuc léy d m
tong dién tich sir dung can ho mua ban.

su dung can ho (x) voi

Gi4 ban cin ho quy dinh tai diém nay da bap@om gi4 tri quyén sir dung dat, thué gia

tri gia tang, trong do:
Gia ban (d4 bao gom gia tri quyén sir ' a bao gom thué gia tri gia tang) la
........................ ong. (Ba : ceeereeeiienn... doOng);

Thué gié tri i ANZ: N, cevvreedorearonnnncnnnses dong (Bang _char:
an thué nay khong tinh trén tién str dung dat ngp

cho Nha nuoc tﬁ\o quy dlnh ;

Gi1é ban can ho quy khoan nay khong bao gdm céac khoan sau:

Céc khoéan Jggphi a, phii va chi phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén
viéc thu ) ] x1n cap Gidy chung nhan cho Bén Mua. Cac khoan I¢ phi

Chi ph} két nd of dit cac thiét biNVé, st dung cé}c dich vu cho can hd gém: dich vu
cung cap gas, di€h vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua str dung cho riéng can hg. Céac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung tng dich vy;

Phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao cin ho cho Bén
Mua theo thoa thudn tai Bi€u 5 ctia hgp dong nay, Bén Mua c6 trach nhi€ém thanh
toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thudn tai khoan 11.4 bicu 11 cua
hop dong nay;

Phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu;

Phi bao linh ngan hang va cac chi phi lién quan dén bao lanh;

Céc chi phi khac ngoai cac chi phi quy dinh muyc a) khoan 3.1 diéu 3 Hop dong nay.
Bén Mua nhan thirc duoc rang gia ban cin ho dugc ghi trong hop dong nay la gia ban

dugc Bén Ban cong bd tai thoi diém ky hop dong va Bén mua tra tién tryc tiép cho
Bén ban. Bén Ban hoan toan khong chiu trach nhiém ddi véi tat ca cac khoan phi
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3.2

b)

c)

d)

4.1. Phuwong thirc

4.2.

chénh l¢ch trong truong hop Bén Mua giao dich riéng voi bén thir ba, va cac chi phi
phat sinh khac (néu co).

Hai bén théng nht ké tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé hitu, st dung
can hd da mua thi Bén Mua phai n0p cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh,
thanh toan phi quéan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu
khac do viéc str dung cac ti¢n ich nhu: khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh
cap... cho nha cung cip dich vu.

Kinh phi béo tri.
Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu bang 2% gia ban can ho (kinh

phl nay duge tinh trén gia chua bao gdm VAT) - SN dong. (Bing

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi bao tri cho Bén Ban trudc thoi diém ky
bién ban ban giao cin ho. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Bén A thu kinh phi cia
Bén B, Bén A c6 trach nhiém gui vao tai khoan tién giri tiét kiém mo tai to chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam dé quan 1y kinh phidlay va théng bao cho co quan
nha nude c6 thim quyén quan 1y nha &. Tronﬂ‘néi han ay, k tur ngay Ban quan
tri nha chung cu dugc thanh 1ap, Bén A phai chu i :
1ai suét tién giri cho Ban quan trj dé thue hién v, st dung theo quy dinh trur

Kinh phi bao tri quy dinh theo hop dong nay ehi duoe sir dung dé bao tri cac phan so

hitu chung ctia nha chung cu, kho oc SU o viéc quan ly van hanh nha
ung cu phai pha do ma kinh phi
bao tri chua st dung hét thi duoc st dy trg tai dinh cu hodc dua vao quy bao
tri phén sO hitu chung cua nha psau khi dugc xay dung lai.

dich, ding hang'f(luc can b i & hoach bao tri dé: dugc Hoi nghi nha chung cur
¢ ung kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung phai c6 hoa

ANH TOAN VA THOT HAN THANH TOAN.
toan.

Tat ca cac khodn thanh toan quy dinh cta hop dong nay duogc thanh toan bang tién
dong Viét Nam va sé& duoc Bén Mua tra bang tién mat tai van phong ctia Bén Ban
hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia Bén Ban néu dudi day:

Tén tai khoan : CONG TY TNHH XAY DUNG DICH VU THUONG MAI
PAU TU BAT DONG SAN TUONG PHONG.

Tai khoan sb
Ngéan hang

Thoi diém x4c dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 13 thoi diém Bén Ban xuit phiéu thu
vé khoan tién da nhan thanh todn cia Bén Mua hodc so tién chuyén khoan da ghi co
vao tai khoan cua Bén Ban.

Thoi han thanh toan:



a) Thoi han thanh toan tién mua can ho dugc quy dinh chi tiét cu thé nhu sau:

Ty 16 (%/ Gid

Thoi diém thanh toan bén cin ho
Dot | (Tét ca cac dot thanh toan dudi day s¢ dugc | Khongbao | Sotién thanh toan (VND)
bao trudc 15 Ngay bang van ban) gom pf;l bao
tri
Dot 1 |Ngay khi ky Hop ddng mua ban (HDMB) 30% | el
Dot 2 |Sau 30 ngay ké tu ngay ky HDMB 10% |
Dot 3 [Sau 30 ngay ké tir ngay thanh toan Dot 2 10% | e
Dot 4 |Sau 30 ngay ké tir ngay thanh toan Dot 3 10% | e
Dot 5 |Sau 30 ngay ké tur ngay thanh toan Dot 4 10% |
Ngay khi c6 thong bao ban giao + phén gia
tri chénh léch do sai so dién tich (néu co) + n
Pot6 [2% phi bo tr. 25%+2 ...........................
Dot 7 | Ngay khi cd thong béo cap Gidy chungnhangdl 5% /" W «covveeeeneennn....
T4 . 0 +W204 | ceeeccccccnens torriiiienien
Ong C(.)ng- ﬁ ri : .....................
Ghi chu: \
Ty l¢é thanh toan va thoi diém thanh toan’can cir vao tién dé thi cong thuyc té cua

cong trinh ngoai hién tz{dng thudn).

todn thég théa thudn tai Piéu ndy, Bén Bdn sé théng bdo bang
chuyen tryc tiép, fax, chuyén buu dién hodc thw dién tir
h thitc nay cho Bén Mua néu ro so tien ma Bén Mua

ai thanh toan.

Truoc cac dot th
van ban (thong qua hinh
(néu co) hodac bao gom tat

hop nao néu bén mua khong nhan duoc cdc thong bdo twr bén
/ odn cua bén mua van theo tién do néu trén, néu bén mua cham
0 quy dinh cua hop dong.

ban thi trach nhié
thanh toan sé bi phat

PIEU 5. THOI HAN GIAO, NHAN CAN HOQ.

5.1. Diéu kién giao nhan can ho:

- Bén ban xay dyng xong hoan chinh cin h¢ theo thiét ké dugc duyét va ding ching
loai vat liéu, thiét bi da duoc thoéa thuan.

- Bén mua phai dong du 95% gia ban cin ho (khong bao gdm phi bao tri) va 100%
kinh phi bao tri cho phan s& hitu chung (2% gid ban Can hg).

- Tat ca cac khoan tién va phi ma bén mua phai thanh toan cho bén ban theo thoa thuén
tai Hop dong nay hodc cac van ban khéac ky gitra bén ban va bén mua (néu co).

5.2.  Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua duy kién vao ngay 30 thang 06 nim 2023.
Viéc ban giao can hd co thé sém hon hodc mudn hcrp so vOi1 thﬁri gigm quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc cham qua 180 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao

8



5.3.

5.4.

5.5.

5.6

6.3

can ho cho Bén Mua; Bén Ban phéi c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do
cham ban giao can hJ.

Trudc ngay ban giao can hd 1a 7 ngay, Bén Ban phai giri van ban thong bao cho Bén
Mua vé thoti gian, dia diém va tha tuc ban giao can ho.

Khi ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén
Mua 01 ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo
quy dinh cua phap luat xay dung dé cic bén xac dinh thoi diém bao hanh. Trong
truong hop néu bén mua yéu ciu ban giao trudc (chua co bién ban nghiém thu dua
cong trinh vao sir dung) dé bén mua thuc hién trang bi ndi that thi Bén Mua phai lam
don va c6 su dong ¥ ciia bén Ban; trong truong hop ndy, cac bén thdng nhat s& khong
c6 su khiéu kién/ khiéu nai vé sau.

Can ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir
dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma
cac bén da thoa thuan theo hop dong, trir truong hop céd thoaghuan khac.

~

Va0 ngay ban giao cin ho theo thong bio, Bén Mua hodc ngudi dugc iy quyén hop
i dén kié : : ¢ trong hop dong
nay, cung véi dai dién ciia Bén Ban do dac 141 ﬁén tich s frc té can ho va ky
vao bién ban ban giao can ho. Truong hop Ben dugc Bén Mua uy
quyén hop phap khong dén nhan ban giao thong bao cua Bén Ban trong
thoi han 15 ngay hodc dén kiém tra nhun 0 An ban giao can hd ma khong cod
ly do chinh dang (trir truong hop thude di¢ 0 p tai diém f khoan 8.1 Piéu 8
cua hop dong nay) th1 ké tur ngay : an ho theo thong bao cua Bén

khong duogc quyen néu bat cu y 5 op 1y nao dé khong nhan ban giao cin
ho; viéc tir chbi nhan b3 0 nhu vy s€ dugc coi la Bén Mua vi pham hop
dong va sé du’qqu 1y theotquy dinh*ai DBi¢u 12 ctia hgp dong nay.

an ban giao can hg hoac ngay bén Mua dugc xem

chiu moi trae f ién)quan dén cdn hd mua ban, ké ca truong hop Bén Mua co
g can hQ nay.

Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh can hd da ban theo dung quy dinh cta phap luat.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Béan khi cin hd ¢ cac hu
hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong
bdo cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hi¢én bao hanh cic hu hong theo
dung thoa thuan va theo quy dinh cta phap luit; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén
Ban thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay
thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét
hai thuc té xay ra.

Thoi gian bao hanh
60 thang d6i v6i phan két cau cong trinh ké tir ngy cong trinh duoc ban giao.

12 thang d6i véi phan kién tric ndi that bén trong Can ho (thuoc danh myc vat tu
dinh kém hop dong nay), ké tir ngay ban giao Can hd (may moc thiét bi bao hanh
theo thoi han bao hanh cua nha san xuat).
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6.5

Bén Ban khong thuc hién bao hanh can hd trong cac truong hop sau day:

Truong hop hao mon va khiu hao thong thuong;

Truong hop hu hong do 161 cia Bén Mua hodc cua bat ky nguoi st dung hoidc cia
bén thur ba nao khac gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 6.3 Diéu nay;

Cac truong hop khong thudc néi dung bao hanh theo thoa thuan tai Diéu nay, bao

gdm ca nhiing thiét bi, bo phan gan lién Can ho do Bén Mua ty lap dat hodc tu sira
chita ma khong duoc sy déng y cua Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 6.3 Piéu nay, viéc stra chita cac hu
hong cua can hd thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phan s& hitu chung
trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.

7.1.

a)

b)

d)

9)

h)

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua cin ho theo dingpthoa thuantaiDiéu 3, Diéu 4 cua
hO’p dong Va duoc tmh la1 suat trong tru:ong hO’p cham thanh toéan theo tién

Y‘eu cau Bén Mua nhan ban giao c ] o1 han thoa thuan ghi trong hop
dong nay;

Puoc bao luu quyén sé hir ho va c yeén tir chdi ban giao can hd hodc ban
] ua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac

tri chat luong tuon thed’quy dinh ctia phap luat vé xay dung ma khéng can
bao trude cho Bén

2 frach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanhyia an tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh
! chung cu; lya chon va ky hop dong voi doanh nghiép quan 1y,
van hanh nha chiflg cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu
vao stir dung cho dén khi Ban quén tri nha chung cu duogc thanh lap;

Dbon phuong chdm dut hop dong mua ban can ho theo thoa thuan tai Diéu 15 cta hop
dong nay;
Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham

cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi _thuodng trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh cua co quan nha nuée c6 thim quyén;

Trong thoi gian bao hanh, Bén Ban ¢ quyén tiép can Can ho dé kiém tra, kiém soat
viée str dung Can ho khi phat hién c6 sai sot trong qua trinh str dung duoc thong bao
boi Bén Mua va/hoac Doanh nghi€p quan ly van hanh hoac bat ky bén tht ba nao.
Diéu kién dé bén Ban thuc hién quyén nay 1a Bén Mua s& dugc bao trude va bén Mua
khong dugc tir chbi mot cach bat hop 1y;
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)

K)

P)

7.2.

b)

d)

d)

Bén Ban c6 quyén yéu ciu Bén Mua ndp day du cac gidy to, cac loai thué, phi va 1é
phi dé 1am thu tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua theo quy dinh cua phap luét va
theo yéu cau cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

Bén Ban dugc toan quyén s hitu, quan 1y, khai thac, kinh doanh va cac quyén dinh
doat hop phap khac theo quy dinh cua phap luat ddi véi Phan so hitu riéng cta Bén
Ban va cac hang muc khac khong thudc Phan so hitu riéng ctia Bén Mua va Phan s&
hitu chung;

Bén Ban dugc quyén thuc hién cac bién phap xt 1y tai san dam bao theo quy dinh cta
phap luat va céac théa thuan dugc ky gitra Bén Ban, Bén Mua va ngan hang trong
truong hop Bén Mua ky hop dong tin dung thé chiap Hop Déng nay ma vi pham hop
dong tin dung voi ngan hang (néu co);

Bén Ban dugc quyén ban giao Gidy ching nhan ctia Can HO cho ngan hang trong
truong hop Bén Mua thé chap Hop Pong Mua Ban Cin Ho Chung Cu cho ngén hang
va chwa hoan tat thanh toan cho ngan hang (néu co);

Trong qua trinh thyc hién Hop Df)ng nay, néu cic tra bén thu ba ddi véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phap cia B an hodc Yam anh huong dén
tién do thuc hién cua Du an thi Bén Mua pgfbm thuongheac thiét hai thuc té phat
sinh cho Bén Ban. Néu tién d6 ctia Dy 4n bi anhVimang boi anh vi cua Bén thur
ba trong truong hop nay, Bén Mua c6 trach nhi¢ 5i boi thuong cac thiét hai
phat sinh cho Bén Ban.

Bén Ban ¢6 quyén yéu cau Bén Mua thyc hi¢ day du cac quy dinh tai Hop

Dong nay.

Nghia vu ctia Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua_cac tho Xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké ca ¢ duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo hop
dong nay 01 (mdt) ban v& £haét ké mat bang cin ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké
mit bang tang nha ban, 01 (mot) ban vé thlet ké mat bang toa nha
chung cu ¢6 can ho dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y co lién quan
dén viéc 2

Xay d ng trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hé so dy an
va tién do d ¢ duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va
sinh hoat binh

Thiét ké dién tich, mat bang can ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thu quy hoach
va cac quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mat béng can ho s€
khong bi thay d6i, trir truong hop c6 yéu cau cua co quan nha nudc c¢d thim quyeén,
hodc theo thoa thuan gitta Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha nude co thadm
quyén chap thuan;

DPam bao chat luong xay dung, kién trac k§ thuat va my thuat nha chung cu theo
dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

Bdo quan can hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc hi¢n bao hanh
can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 6 cua hgp dong nay;

Ban giao cin hd va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho mua ban cho Bén
Mua theo ding théa thuan trong hgp dong nay;
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f)

9)

h)

d)

d)

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha cung cip
dién nudc, vien thong, truyen hinh cép....;

Nop tién str dung dit va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban cin ho theo
quy dinh cua phap luat;

Lam thi tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chirng nhan cho Bén Mua.
Trong truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc nop
cac gidy to lién quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sé
hiru vé cdn hg cho Bén Mua.

Trong thot han 15 ngay, ké tor ngay nhan duogc thong bao cua Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam
thi tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy
chtng nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap ddy di hd so phap 1y vé can ho mua
ban cho Bén Mua;

T6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban
co

an tri nha chung cu noi

can ho ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban ?én tri nh ung cth khi nha chung cu
chua thanh 14p duoc Ban quan tri;

Chu dau tu hoa¢”Ban quan tri chung cu quy dinh, ban hanh hop phap; va Bén Mua
tuan thi nghiém va day du cac quy dinh ctia Noi Quy vé noi dé xe 6 to;

Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh caa phap
lu?;lt (trir truong h(_rp‘Bén Mua tu r}guyén thuc hién thu tuc nay theo thda thuan tai
diém h khoan 7.2 Diéu 7 cia hgp dong nay);

Puoc toan quyén sO hitu, st dung va thuc hi¢n cac giao dich ddi v6i can ho da mua
theo quy dinh cua phap luat, dbng thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do doanh
nghi¢p dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao cén
ho theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha ting cta doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhén Gidy chiing nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua can ho va cac loai
thug, phi, 1¢ phi lién quan dén can hd mua bén theo thoa thuan trong hgp dong nay va
theo quy dinh cua phép luéat;
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f)

9)

h)

d)

9)

h)

K)

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi theo dung ndi dung, tién d¢ du an da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chéi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh
thuong cua Bén Mua theo dung thdéa thuan hodc trong truong hop dién tich s dung
can ho thuc té nhé hon/lén hon £10% so véi dién tich sit dung can ho ghi trong hop
ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong trudng hop nay khong bi coi 12 vi
pham céc diéu kién ban giao cdn ho cua Bén Mua ddi voi Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri
nha chung cu noi ¢6 can hd mua ban khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh cua B§ Xay dung;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can ho d3 mua tai td chuc tin dung trong
truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip cin ho tai to chirc tin dung;

Nghia vu cia Bén Mua:

Thanh toan day dii va ding han sb tién mua cin ho va
chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cta h¢
hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua can

inh phi béo tri phan s¢ hiru
thudc vao viéc co

Ké tir ngay ban gi
can ho s€ duoc(]i

Thanh toan @

an chi phi d;ch vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong 1€n lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo quy dinh do
nhu cau stir dung cua Bén Mua;

Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuan
quy dinh tai khoan 11.4 Pi€u 11 ctua hgp dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khong
st dung can ho da mua;

Chap hanh cic quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B9 Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;
Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan 1y
van hanh nha chung cu;

Str dung céq ho dung muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa thuan
trong hop dong nay;
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Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuan thu¢c dién phai nop phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nuée c6 thim quyen;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

Trong thoi han 15 ngay, ké tor ngay nhan dugc thong bao cia Bén Ban ma Bén Mua
khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam
thi tuc cap Gidy chirng nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy
chtng nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cip day du ho so phap 1y vé can ho mua
ban cho Bén Mua;

PIEU 9. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 1& phi va céc loai phi co lién
quan ¢ dén viéc cip Gidy chung nhan theo quy dinh cta pha
tuc cap Glay ching nhén cho Bén Mua va trong qua triph s¢
tir thoi diém nhén ban giao cdn ho.

Bén Mua c6 trach nhi€ém ndp thué va cac loat'l
cho Nha nudc khi thuc hién ban can ho da mua ¢

Bén Ban c¢o trach nhiém ndp cac nghia vu
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Bén Ban s& phat hanh hoa don gia figgia ta n Mua theo ding quy dinh cua

hoat dong tai Viét Nam, trud i’Bén Mua dugc cap Gidy ching nhan thi Bén Mua

phai thong bao truo A8Wwian ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac thu tuc can
thiét theo g ‘

Trong ua chua nhan ban giao can hg tr Bén Ban ma Bén Mua c6
nhu cau th yén nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc

hién dung th ong he -
Bén Béan khong/dugc thu thém bat ky mdt khoan phi chuyén nhugng hop dong nao
khi 1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho Bén Mua.

Hai bén thong nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong hop déng mua ban cin
hd cho bén thtr ba khi c6 du céc di€u kién sau day:

Can h mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chirc tin dung hoic
khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co quan nha nudce

hodc khong co tranh chép vé6i bén thir ba, trir trudng hop duoc ngan hang thé chip
dong y dé Bén Mua chuyén nhuong hgp dong cho bén thtr ba;
Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén can ho da
mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong hgp dong nay;
Bén nhan chuyén nhugng hop dong phai du diéu kién dugc mua va s¢ hiru nha ¢ tai
Vi¢t Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong
hop dong;
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d)

10.4.

Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cic thoa thuan ciia Bén
Ban va Bén Mua trong hop dong nay.

Trong cac truong hop chuyen giao néu tai Diéu nay, nguoi mua lai nha ¢ hoac bén
nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho déu duoc hudng cic quyén va phai
thuc hién cac nghia vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong
Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG

111

11.2

11.3

11.4

CAN HO TRONG NHA CHUNG CU.

Bén B dugc quyén sé hiru riéng dbi v6i phan dién tich bén trong cin ho bao gom ca
dién tich ban cong, 16 gia gan lién voi can ho di mua (néu co); duoc quyén sé hiru
riéng ddi véi phan dién tich khac trong nha chung cu duoc cong nhan 1a so hitu riéng
cua bén B va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi cin ho hodc gan
lién v&i phan dién tich khac thudc so hitu riéng theo thoa ghiudn cua hop dong nay.
Puoc quyén str dung cac phan dién tich thuoc so hitu chuhg cua toa nha néu tai
khoan 11.2 duéi day theo quy dinh cua phap luat hién

Phan s& hitu chung bao gom: Hf

Nha sinh hoat cong dong cua chung cu;

Khong gian va hé théng két ciu chiu luc,
nha chung cu bao gom khung, cot, tuong
ch1a cac can ho san mal hanh Iang, Cau

rang t #kiirthuat dung chung trong
iU luc urong ‘bao ngéi nha, tuong phan
ang may, duong thoat hiém,

Hé thong ha tang ky thuat bé
théng ha tang k¥ thuat sir dun
giao cho Nha nudc ho

phé duyét;, €\

; ch cong cong hoac thudc dién phai ban
u dau tu quan ly theo néi dung du an da duoc

Céc cbng trinh cd 0 khu vic nha chung cu nhung khong thudc dién dau
tu xay dung de Kin ac’phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an da
dugc phé d chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac
duoc xac dung cua du an dugc nha nudc phé duyét

Phan s h a bén A bao gom: toan bo cac cin ho bén A giir lai hodc khéng
ban; Nha tre hot (néu c6); Dién tich tang gitr xe, phan dién tich duoc st dung vao
muc dich thuong mai, dich vu, vin phong, va toan bo phan con lai khong thudc so
hitu chung va so hitu riéng cia bén B. Bén Ban dugc quyén kinh doanh va khai thac
c4c bién quang céo lap dit bén trong khu thwong mai dich vy, toan bo mat ngoai toa
nha cua khu thuong mai nhung phai phd hop véi quy dinh caa phap luat vé lap dat
bién quang céo.

Hai bén nhit tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tr thdi diém Bén A ban giao can ho cho Bén B theo quy dinh tai Piéu 5 cua
Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky hop
d6ng quan 1y, van hanh nha chung cu v&i don vi quan 1y van hanh thi phi quan ly van
hanh 1a: 10.000 VND/m?/thang trong 12 thang dau tién (chwa bao gdm VAT (néu
cd)). Mirc phi ndy c6 thé dugc diéu chinh cho phu hop véi thuc té timg thoi diém.
Bén B c6 trach nhiém dong khoan phi nay cho Bén A dinh ky hang thang tir ngay
01(mot) dén ngay 05 (ndm) Duong lich ctia mdi thang.
15



Toan bo phi quy dinh tai diéu nay chi nham muc dich chi tra cho cic cong tic van
hanh phan s¢ hiru chung nha chung cu bao gom:

Chi phi dién, nudc phuc vu cho cac khu vyc sinh hoat cong cong;

Chi phi cho doanh nghiép van hanh nha chung cu; diéu khién hoat dong cua hé thong
trang thiét bi va nhan cong thyuc hién cac dich vu cho nha chung cu; cac chi phi sir
dung nang luong, nhién liéu va cac chi phi khac dam bao hoat dong cac may moc
thiét bi thuge phan sé hitu chung nha chung cu;

Phuy cap cho céc thanh vién Ban quan tri (khi dugc thanh lap) va cho cac phi hop 1y
khac phuc vu cho hoat dong cua Ban quan tri;

Chi phi cho cong tac bao vé chung cu (khong bao gdm chi phi giir xe).

C. Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap thi danh myc cac cong viéc, dich
vy, muc phi va viéc dong phi quan Iy van hanh nha chung cu s¢ do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quan 1y
van hanh nha chung cu.

d. Truong hop UBND Tinh Binh Duong c¢é quy dinh vé mic phi quan 1y van hanh nha
chung cu thi mic phi nay dugc dong theo quy dinh g hop céc bén co
thoa thuan khac. a

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIE AM HQP DONG

12.1. Hai bén thdng nhét hinh thirc xir 1y vi ph i Mu# cham tré thanh toan tién
mua can hd nhu sau:

a) Néu qua ..... ngay, ké tir ngay dé : oan tién mua cin ho theo thoa
thuan tai Dleu 4 cta hop dong nay maNBeé ong thuc hién thanh toan thi s€ bi
tinh 13i suat phat qua han tré 6 tieth¢ham thanh toan 14 ... % x sO ngay cham
thanh toan.

b) Trong qua trinh thuc ay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cua tat ca 1€
vuot qua ...
thuan tai Biéu 15 cu
Trong t
khong €4
da thanh to
Sau:

> 'I:ién bdi thuong vé viéc Bén Mua vi pham hop déng nay 1a ...... % (..... phan tram)
tong gia tri hop dong nay (gié chua tinh thu¢ VAT);

> Tién chi phi ban hang, va cac khoan phi khac néu co;

> Tién 13i phat sinh: ....... % (......... phan tram) theo 1di suit huy dong c6 ky han 6
thang do Ngan hang nha nudc cong bé tai thoi diém hoan tra dugc tinh trén téng sd
tién cham thanh toan va trén thoi gian cua tat ca cac 1an tré han thanh toan;

> Tién gbc va chi phi ldi trén sb tién vay ctia Bén Mua d6i voi T6 chire tin dung (Trong
trrong hop Ngan hang thanh toan thay cho Bén Mua).

12.2. Hai bén thong nhat hinh thirc xr 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao cin ho
cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua di thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuan trong hop dong

nay nhung qua thoi han ..... ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao cin ho theo thoa
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b)

12.3.

PIEU 13. CAM
13.1.

a)

b)

d)

13.2.

thuan tai khoan 5.2 Piéu 5 cua hop dong niay ma Bén Ban van chua ban giao cin ho
cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho Bén Mua khodan tién phat vi pham véi
laisuatla....... % trén so tién Bén B da thanh toan x s0 ngay cham giao nha.

Néu Bén Ban cham ban giao cin ho qua ..... ngay, ké tir ngay phai ban giao can ho
theo thoa thuan tai Diéu 5 cla hop dong nay th1 Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién
hop ddng nay voi thoa thuén bd sung vé thdi diém ban giao cin hd méi hoic don
phuong chdm dit hop dong theo théa thuin tai Pidu 15 cua hop dong nay. Trong
truong hop nay, Bén Béan hoan tra cho Bén Mua sb tién Bén Mua di thanh toan nhu
Sau:

Bén Ban s& hoan tréa lai toan bo s6 tién mua can ho ma Bén Mua da thanh toan cho
Bén Ban theo Hop dong nay;

Bén Ban sé tra cho B&n Mua tién phat vi pham Hop dong twong duong véi ........ %
tong gid tri hop dong nay (gia chua tinh thué VAT);

Bén Ban van phai thanh toan cho Bén Mua tién 14i phat si
khoan 12.2 Piéu nay. Thoi han tinh 13i dugc tmh tr nga
ké ké tir ngay dén han phai ban giao Cin ho o dé
Bén Mua s6 tién ma Bén Mua da thanh toan;

ic thoi han . hgay
an hoan tra 12_11 cho

diéu kién ban giao theo thoa thuan
giao thi Bén Mua dong ¥ rang Bén hap nhan hoan toan Can ho va da
1 i day du dic diém quy dinh tai Hop Dong nay
ké tir ngay ban giao néu tai iao can ho. Néu xay ra cac su kién bat
kha khang, hodc Bén M 5 1y de hop 1y dan t6i viéc cham tré thoi diém nhan ban
giao Can ho, Béa Mua’ph cho Bén Bén trudc 24 gio dong hd. Néu vi 1y
do suc khoe do%’ idm trong, phai cap ctru, thi Bén Mua hoic dai dién theo
& hai thong bao bang van ban kém theo cin ctr vé 1y

4@ CAC BEN.

Bén Ban cam k
Cian ho néu tai Piéu 2 cua hop ddng nay thudce quyén so hitu ciia Bén Ban va khong
thudc dién da ban cho nguodi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh
cua phap luat;

Can h¢ néu tai Diéu 2 cua hop ddng nay dugc xay dung theo ding quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong va
dung céac vat li¢u xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

Bén Béan cam két s& ban giao Can Ho dung theo quy dinh cua Hop Dong nay;

Bén Ban s& hd tro Bén Mua thuc hi¢n thu tuc’thé' chap Hop Ddng nay cho ngan hang
trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau vay von ngan hang phu hop voi quy dinh cia
phép luat Vit Nam;

Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can hd mua ban;
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b)

d)
133.

13.4.

13.5.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

1411
1412
1413
1414

14.2.

14.3.

14.4.

ba duoc Bén Ban cung cap ban sa0_cdc gidy to, tai liéu va thong tin can tl}iét lién
quan dén can hy, Bén Mua da doc can than va hiég cac quy dir}h cua hop dong nay
cling nhu c;'tc Phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hi€u moi van dé ma Bén Mua cho la
can thiét dé kiém tra mtrc d chinh xac cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S tién mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap voi bén thir
ba. Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém ddi vé6i viée tranh chip khoan tién ma Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip
veé khodn tién mua ban cdn hd nay thi hgp dong nay van c6 hi¢u lyc doi voi hai bén;
Cung cap cac glay t can thiét khi Bén Béan yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat dé
1am thu tuc cdp Gidy chtng nhan cho Bén Mua..

Viée ky két hop dong nay giira cac bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

Trong truong hop mét hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong

nha nudc c6 thim quyén tuyén 1 v6 hiéu, khong cé gia tri
ha}nh theo quy dmh hién hanh cua pl}ap luat th1 cac Dig

ddng nay bi co quan
1y hodc khong thé thi
diém khéc ciia hop
nhat stra ddi cac
ong thé thi hanh

Diéu, khoan, diém b1 vO hleu hoac khong cd @‘5
theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi y chi

Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa t

Su Kién Bat Kha Khéng nghia la mo
khi ky két hop dong ma:

Ngoai tém kiém soét ciia mot Bén
ly trude khi ky két Hop dong;
Bén do khong thet :
Can ban khong do

phuc mot cach hop ly;
, ké ca, nhung khong gisi han & cac su kién chién

tranh, thié hoa hogh, bag dong, dinh céng,’dich bénh, sy thay doi chinh sach phép
luat cua 5 0 qua trinh giai quyet thu tuc hanh chinh cia Co quan Nha

r¥ieh Bat Kha Khang va trong pham vi c6 thé, Hai Bén s cling tién
hanh thuong lugng dé tim cach khac phuc trong thoi han 30 (ba muoi) Ngay ké tur
Ngay gui thdng bdo vé Su Kién Bat Kha Khang.

Viéc bat ky Bén nao khdng thuc hién hoic tri hodn thuc hién cac nghia vu cta minh
theo Hop dong ndy do Su Kién Bat Kha Khang s& khong tao thanh su kién vi pham
Hop ddng va khdng lam phat sinh bat ky khiéu kién nao voi diéu kién Bén bi anh
huong, ciing nhu khong phai 1a co s¢ dé bén con lai c6 quyén cham dut hop déng
nay boi Sy Kién Bat Kha Khang d3 thong béo bang vin ban cho Bén con lai. Truong
hop khong théng bao ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s& dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su ki¢n bat kha khang. Céac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vy ciia minh sau
khi sy kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 15.1
Diéu 15 cua hop dong nay.
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PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG.
15.1. Hop ddng nay dugce cham dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban théa thuan cuy thé cac diéu kién va thoi han chim dat hop dong;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoéa thuan tai diém b khoan 12.1
bicu 12 cia hop dong nay;

C) Bén Ban cham ban giao can ho theo thoa thuan tai diém b khoan 12.2 Piéu 12 cua
hop dong nay;

d)  Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc
dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay xay
ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong co thoéa thuan khac thi bén bi anh
huong c6 thé chdm dut Hop ddng ndy bang cach guri thdng béo bang vin ban cho Bén
kia, va viéc chAm dut hop ddng nay khéng dugce coi 1 vi phgm hop dong. Hai Bén chi
cé trach nhiém hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan ma khong¥ghai chiu cac thiét hai,
chi phi phat sinh.

15.2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dat hop dong quy dinfljai hop)ddng nay néu cac

bén khong c6 thoa thuan khéc.

PIEU 16. THONG BAO.

16.1. Dia} chi nhan Thong bao Bén Ban: S6 9/14,
pho Thuan An, tinh Binh Duong.

hé Pong, phuong Vinh Pha, thanh

16.2. Hinh thuc thong béo gitra cac b 0 , thu, dién tin, giao truc tiép.
16.3. Dia chi nhan thong baobénmua M, ......... 0 ...

16.4. Bat ky thong bag, yéu
pha1 duoc lap th h van ban.\ai ben théng nhat rang, cac thong bao, yeu cau, khiéu

ihdén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao,
0a thuan tai khoan 16.1, khoan 16.2 va khoan 16.3

a) Vao ng 0

bao; ’

b) Vao ngay bén g@i'nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
thong bdo bang fax;

C) Vao ngay thir ba ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh;

16.5. Céac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay ddi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da cé thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhan thong bao ma bén cé thay doi khong thong bao lai cho bén
kia biét thi bén guri thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong
nhan dugc cac van ban thong bao.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC.
17.1. Mién trach nhiém:
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17.2.

Bén Mua s€ chiu moi rui ro va trach nhiém quan ly d6i v6i Phan So Hitu Riéng Cua
Bén Mua ké tir Ngay Ban Giao Thuc Té.

Bén Bén s€ khong chiu bat ky trach nhi¢ém nao ddi voi viée cham tré hodc khong
thyc hién day du cac nghia vy theo Hgp Dong nay giy ra do xay ra Sy Ki¢n Bat Kha
Khang.

Bén Béan dugc mién trir moi trach nhiém va thiét hai vé tai san, vat cht phat sinh boi
khi€u nai, kién tung doi boi thuong tir bat ky Bén thir ba nao lién quan dén Can HQ
va/hodc Dy An ma khi€u nai, kién tung, doi boi thuong do6 xuat phat tir 161 cua Bén
Mua.

Bén Mua dugc mién trir moi trach nhiém va thiét hai vé tai san, vat chit phat sinh boi

khiéu nai, kién tung, doi bdi thudng tir bat ky Bén thtr ba nio lién quan dén Can Ho
va/hodc Du An, ma khiéu nai, kién tung, doi boi thuong d6 xuat phat tir 16i ctia Bén
Ban.

Thay doi va siwra chira doi véi can ho:

Trong qua trinh sir dung Can Ho, Bén Mua ¢ u quy inh lién quan dén
viéc stra chira do1 voi Can HY nhu dugce qu f

Ho.

Trong moi truong hop, Bén Mua khong d , :
Ho, két ciu chinh cua Cin Ho theo nhu thiét ké dyoc cap tham quyén phé duyét.
Trong moi trudng hop, Bén Mua cam két tha§’ d6i muc dich s dung (dé o,
bao gdm ca viéc cho thué, cho mfondee). ct Ho trir truong hop phap luat tai
thoi diém do6 cho phép thay d6j muc di ing, va khi d6 Bén Béan hodc ban quan
tri chung cu c6 quyén yéu ¢a®Bén Mua“phai thanh toan thém mot khoan tién phi
dich vu tinh theo thang duoc bamguan tri‘tinh todn va thu mét cach hop ly va hop
phép ngoai Phi Quan L o quy dinh ctia Hop Ddng nay.

g1 va dam bao rang nhitng ngudi thué Cian Ho dé ¢
c té @an Ho cia Bén Mua sé& phai tuyét dbi tuan thu cac
Chita d6i v6i Can HoO phu hop véi quy dinh cia Hop
u Can HO va cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat

Bén Mua cam kefys€ tuan t
va/hodc nguoi sur
quy dinh vé xay du

PIEU 18. GIAI QU RANH CHAP.

Hop ddng nay difoc dién giai va diéu chinh boi phap luat Viét Nam. Moi tranh chap
phat sinh trong qué trinh thue hién Hop dong phai wu tién giai quyet thong qua viéc
thuong luong, hoa giai trén tinh than hop tac cic Bén cung c6 loi. Néu thuong luong,
hoa giai khong thanh thi vu viéc tranh chap s& duoc dua ra Toa an nhan dan c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG.

191
19.2

19.3

Hop ddng nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Hop dong nay c6 19 Diéu, véi 21 trang, dugc lap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau,
Bén Mua, gitr ()1 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé luu trit, lam tha tuc ndp thué, 1¢ phi va
thu tuc cap Giay chung nhian cho Bén Mua.

Kém theo hop dong nay 1a 01 (mot) ban ve& thiét ké mat bang can ho mua ban, 01
(mot) ban ve thict ké mat bang tang c6 can hd mua béan, 01 (mdt) ban ve thiét ké mat
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194

bang toa nha chung cu ¢6 cin hd mua ban néu tai Piéu 2 ctia hop dong nay da duoc
phé duyét, 01 (mdt) ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu, 01 (mot) ban danh
muc vat liéu xay dung can ho.

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thudn cia hai
bén 1a ndi dung khdong tach roi hop dong nay va cé hi€u luc thi hanh do6i voi hai bén.

Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i noi dung ctia hop dong nay thi phai lap
bang van ban c6 chir ky cta ca hai bén./

BEN MUA BEN BAN
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DANH MUC VAT TU HOAN

PHU LUC 1:

THIEN BEN TRONG VA BEN NGOAI CAN HQ
ROXANA PLAZA

STT VI TRi SU DUNG LOAI VAT LIEU & XUAT XU
1 | San nha. ’
1.1 | Phong khéch, phong an. - Gach bong kinh 60x60 cm, xuat xir tai VN, Asia hoac

tuong duong.

- Gach béng kinh 60x60 cm, xuat xt tai VN, Asia hoic

1.2 | Toan bo phong ngu. fong dwong.
1.3| Nha bép. - Saf:h bong kinh 60x60 cm, xuat xu tai VN, Asia
oac tuwong duong.
- Gach cerqmic 30x30 cm cho nén va 30x60 c¢cm cho
\ A twong, xuat xur tai VN, Asia_hoac tuong duong.
1.4 | Phong v¢ sinh. - Guorglg soi, Quat hut muifgua cac hé%lg liéng doanh
Asia.
1.5 | San phoi. - Ga}ch Cerfimic O_X3 cho nén, va 30x60 cm cho
‘ ’ tuong, xuat lﬁ{ VN, A ong duong
2 | Mat da cac vi tri can thiet. .
2.1 | Mat da céc vi tri dudi cua. - D4 hoa cughg Su0 . rang mé den).
2.2 | Mt d4 ké bép. - B4 hoa czsgsuéi u (nén trang mé den).
3 | Twong.
3.1 | Phong khéch, phong n, phong |- S r%hét (gom 1 16p 16t va 1 16p phu),
| ngu, nha bép... son X Al hoac tuong duong.
3.2 | Bén ngoai cin ho. &so»n 2 16p'sgn ngoai that (gom 1 16p 16t va 1 16p phu).
4 | Cira di va Cira s0.
41 Cua chinh can hg\(g@) 16i thép gia go hodc gbd cong nghiép, xuat xur
| than). . tai VN, Asia, hodac tuong duong.
. . \ N)thua 16i thép gia gd hodc gb cong nghiép, xuat Xa
4.2 | Cira cac phong ngu. N B VN, Asiaphfac fuong oS N g nghiep
Cura phong h, cﬁ:z@]ia, - Khung nhom son tinh dién, kinh trang day Smm hoac
43 5 A <\ X A Ja .
cura sO cac0ai... N | 6mm tuy cho, xuat xur tai VN.
4.4 | O khoa co ch loatetra. - Khoba san xuét tai Viét Nam, Asia.
5 | Tran nha.
) 4 - Son 2 16p son ndi that (gdm 1 16p 16t va 1 16p phu),
5.1 | Toan b can ho. tran thach cao Thanh Phong Lagyp hodc twong
duong. ‘
. . - DBong tran thach cao hiéu: Thanh Phong, La hoac
5.2 | Phong v¢ sinh. tu’ongg duong. Sau d6 son 2 16p son nodi i([gha‘lt. P
6 | Hé théng tua bép.
6.1 | Tuong trén mat ké bép, - Op_ tudng gach ceramic 30x30 cm, xuat x@ tai VN,
Asia hoac tuong duong.
6.2 | T bép trén & ti bép dudi. - GO MDF nhap khau hoic turong duong.
X ] - Inox 2 hoc khong canh, hiéu Son Ha, Hwata, Toan
6.3 | Bon rua chén. o
MY hodc tuong duong.
6.4 | VOi rra. - Vi lanh hiéu Picanto hoac tuong duong.
7 | Thiét bi vé sinh.
7.1 | Bon cau va voi xit. - Hao Canh, Picanto hoic tuong duong.
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7.2 | Lavabd va voi rira lanh. - Hao Canh, Picanto hoac twong duong.
7.3 | Voi sen lanh va phu kién. - Hao Canh, Picanto hoac twong duong.
7.4 | Moc treo quan 4o. - Inox
7.5 | K¢ dé xa phong. - Kinh trang day Smm.
7.6 | Ké dé giay vé sinh. - Kinh trang day Smm.
7.7 | Chin réc. - Nhya
8 | Hé thong dién.
8.1 | O cam, cong tac, CB. - Hiéu MPE, Sino, AC hoic tuong duong.
- Pén led tiét kiém nang luong, gom 2 hé thong anh
sang tring va anh sang vang. Dén hiéu Duhal, Dién
8.2 | Céc dén tran chiéu sang co ban Quang, Philip, Sino hoac tuong duong.
- Hé thng dién khong gdm dén ngii, dén trang tri, dén
chum.
9 | Thong tin lién lac, giai tri.
9.1 | Truyen hinh, - Puong truyén hinh cap amAyong.
9.2 | Internet. - Puong truyén ADSL am tudn
9.3 | He thong tang cuong phu song oy, 1y, tow Du Anldéu c6 sdhg di dong.
di dong.
10 | Hé thong diéu hoa.
Hé thong 6ng gas va ong thoat
nudc am tudng chd san cho may|
101 lanh. (a/Can ho: Chi trang bi cho| - Lién doanh
| phong ngu. b/Shop house: Trang| - CBéue
bi cho phong ngu va phong
khach ). i
11 | Hé théng thang may.
" g kiém soat 1én xudng bang thé tir, hiéu Toshiba,
11.1| Hé thong thang magy ( ler hoécfuong duong gia tri, loai cao cip ra vao
L N, bang thé tir (mai cdn hQ 02 the)
Cic loai vat dung ndi that va
12 | trang thiét bi khong bao gom
trong Phu Luc 1 nhu sau.
y - GOom khung tu 40 am tudng xay gach son nudc hoan
12.1| Béi véi ti o a thién, nhung khong gom dén sang trong tu, ngin ti,
hoc ti va canh tu a0 am tudng.
Déi voi vat dung noi thit &~ <NONd gom toan bo vat dung noi that & trang thiet bi
12.2 trang thiét bj khéc: khac trong nha mau ma cac vat dung ndi that & trang
: ' thiét bi d6 khong thé dé cap hét...tai Phu Luc 1 nay.
BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 2:

NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU ROXANA PLAZA.

Diéu 1. Quy dinh ddi v6i chii s hiru, nguwoi sit dung, ngudi tam tria va khach ra vao

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém ca

1.

10.

11.

nha chung cu.

Chu s& hiru nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban nd1 quy nay.

Khach ra vao nha chung cu phai ding ky, xuét trinh gidy t& chirng minh nhan than tai
quay 18 tan (néu c6) hoic tai td bao vé va phai tuan thu sy huong dan cua 18 tan hodc
bao v¢ nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 1& tan hodc bao vé nha chung cu
dugc gitr cac gidy to chirng minh nhan than cua khach ra vao nha chung cu dé phuc
vu cho viéc kiém so4t an ninh, an toan cua nha chung cu. Dbi véi khu vue danh cho
van phong, dich vu, thwong mai thi khong can phai ding ky, xut trinh giéy to chung
minh nhan than nay.

Nguoi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh sac
(néu cd) hoac tai td bao v¢; dang ky tam tra t?'lo quan an cap) phuong so tai.

¢ phéap luat vé cac
a Ban nodi quy nay.

Nguoi sit dung can ho, pgu:éi tam tr( phai chiu
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, str dung nha ch
Cac quy dinh ap dung dbi voi nhan vién
thuong mai: do chu dau tw, Hoi nghi nha
tung nha chung cu.

1 khd vuc van phong, dich vu,
dinh thém cho phu hop voi

Gay mat an ninh, trat t

ri bay, sit dung truyén thanh, truyén hinh hoic
cac thi€t b1 phagqa amt :

lam anh hudng dén sinh hoat cta cic chu s&

Chan, tha, 1 @ 1c, gia cam, cho, meo...trong nha chung cu.

D6t vang ma, délira trong nha chung cu, trir dia diém dugc d6t vang mi theo quy
dinh tai nha chung cu.

Phoi, dé quan 4o va bat cir vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan
can trd 1én hodc vat ngang cira s6 clia cin ho.

banh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.
Kinh doanh cic nganh nghé c6 lién quan dén vt liéu nd, dé chay, gdy nguy hiém cho
tinh mang, tai san cua nguodi st dung nha chung cu.
Mua, ban, tang trir, sir dung trai phép chat ma ty tai can ho va cac khu vuc khac
trong nha chung cu.
Tuy chuyén doi cOng nang, muc dich st dung phén dién tich, céc thiét bj thudc s&
hitu chung, sir dung chung cua nha chung cu.
Céc hanh vi khic theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan dén nha chung cu: do Hgi
nghi nha chung cw quy dinh thém cho phu hop voi tung nha chung cu.
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12.

Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phin sé hitu chung ciia nha chung cw.

Chu s¢ hitu, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh
sau day:

Str dung thang mdy va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, céng ning
thiét ké st dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang may hodc cong trinh phuc vu
chung phai c6 cha, me hodc nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khéng duoc 1am hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung
cu.

Khong duoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc sé hitu chung, st dung chung
vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc s& hiru riéng tai phan s¢ hiru
chung.

Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai ngi dugddimg, dd xe theo quy

dinh.
Str dung nhé sinh hoat cong déng vao dung M@c dich, co
phép luét vé nha ¢.

nangtheo quy dinh cua

Tuan thi ddy di cac quy dinh vé an toan phéng ch ay cua nha chung cu.

Cac quy dinh khéc: do Hoi nghi nha chun uy &inh thém cho phU hop vdi tirng

nha chung cu.

Tru:ong hop can hd ho I
s0’ hiru hoac ngﬂl su dung gc quyen stra chira, thay thé nhung khong dugc lam hu

g cac thiét bi thudc phan so hiru chung, sir dung chung gan
lién véi can dién tich khac thudc s hitu riéng thi viéc thay thé, sira chira
phai duoc thuchigh theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh nhung khong duoc lam anh hudng dén phan sé hitu riéng cia
chu so hitu khac. Chu so hitu phai thong bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip
thoi stra chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi
cong khi stra chira cac hu hdng nay.

Truong hgp nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu héng cac
thiét bi thudc phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chii s¢ hiru khu chitc ning
nay phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, str dung
nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén cac thiét bi, d6 dung trong nha chung cu hoic van chuyén
vat liéu khi stra chira cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly nha chung cu

va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gio sang tdi 18 gio chiéu hang ngay dé
tranh 1am anh hudng dén hoat dong cua nha chung cu.
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6.

Céc quy dinh khac: do Hgi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phu hop voi ting
nha chung cu.

Diéu 5. Quy dinh ve viéc xir ly khi c6 suw c0 ciia nha chung cw

1.

Khi gip su c¢b co thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha
chung cu thi chu s& hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan 1y nha
chung cu dé xir 1y.

Truong hop gip su ¢b khan cap, can thiét phai so tin ngudi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoic
huéng dan ciia bao vé, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

1. Ban Quén 1y nha chung cu phai théng bao cong khai cic thong tin ¢ lién quan dén
viéc quan 1y, st dung nha chung cu trén ban tin hodc ba ong bao hodac phuong
tién thong tin khac ctia nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai :?7 gan 0fg noi qu dinh; ndi quy su
dung thang may phai dugc gan bén canh thict/bynay dé d 1éc su dung duoc
an toan, thuan tién.

Diéu 7. Quyén va nghia vu cua chu sé hiru, ng nha chung cw

1. Yéu cau Ban quéan tri va Ban Quan ng cap thong tin, cac ndi dung
lién quan dén quan ly, st dung nha ch

2. Chu s¢ hiru nha chung cu coArd i¢ bng bao hiém chay, n6 theo quy dinh cia
phap luat.

3. Chép hanh nghjé ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cuydo B Xa du'ng ban hanh.

4. Pong day du, dung inh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cdc chi phi
khac theo quydi apjluat va theo théa thuan vai cac nha cung cap dich vu.

1.

vi vi pham céc fquy dinh cia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh cia Quy ché
quan ly, st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc do vi
pham s& bi xem xét, xtr 1y theo quy dinh cta phéap ludt va phai boi thuong thiét hai do
hanh vi vi pham cua minh gay ra.

Chu s6 hitu, nguoi st dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xtr 1y vi pham
clia co quan, to chirc c6 thim quyén.

BEN BAN
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PHU LUC 3: BIEN BAN BAN GIAO CAN HO.

Duw an: Roxana Plaza.
Dia diém: phuong Vinh Phu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

Dinh kém va khéng thé tich roi hop dong mua ban can ho
chung cir s6........... HPMBCH/TP/............. NEAY ... evereieeeneenaeeniens)

Bién Bdn Ban Giao Céin H¢ ndy (goi tdat la “Bién Ban”) dwoc ldp ngay......thang.....ndm
......... gitta Cac Bén sau day:

Bén A: BEN BAN NHA O: CONG TY TNHH XAY DUNG DICH VU THUONG MAI
PAU TU BAT PONG SAN TUONG PHONG.

- Gidy CNPK KD sb : 0302263809 do S¢ K& hoach va
Chi Minh cap lan dau ngay 02/04/2001, dang ky thay doi l1a

Pau tu Thanh phd Hb
7 19 ngay 25/03/2022.

- Pai dién boi Ong (Ba) S rereeeeeeesreeeeneneessereenes oo CHOC MU oo

- S6 tai khoan TR Hf .............. 1 Ngan hang: ...............

- Masb thué : 0302263809.

- Dia chi o Lau 1, 170-1¢l0Bis B hi Xuan, Phuong Pham Ngii
Lao, Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Hotline Y G W S Email:......cccoooiii

(sau day goi tit 1a Bén Ban)
Bén B: BEN MUA NHA O:
- Ong (b3)

- Sinh ngay
- CMND/h¢ chiéu/C

- bia chi K
- Dién thoai

(sau day goi tit |3

Sau khi kiém tra Cin Hj, Bén Bdn va Bén Mua dong y ky Bién ban nay véi cac diéu
kién dwoi day:
1) Bén Ban d3 chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua di tiép nhan, quan 1y va sit dung
Can Ho, chia khoa Can HO cung céc tai li¢u c6 lién quan dén viéc st dung Can HO
(theo cac danh muc ban giao dinh kém).

2) Bén Mua di kiém tra Can HO va xac nhan rﬁng Can HO da duoc hoan thanh theo
dung quy dinh cua Hop Pong, theo d6 Dién Tich Thyc Té cua Can Ho dugc Cac Bén
thong nhat la...... m2. Cian Ho da dugc chinh thire chuyén giao cho Bén Mua ngay tai
thoi diém Bén Mua ky Bién Ban nay.

3) Bén Mua dong ¥ thanh toan cho Bén Ban hoic Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh do
Bén Ban chi dinh Phi Quan Ly Van Hanh va thanh toan cho cac don vi cung cép dich
vu cac chi phi st dung cac dich vu tién ich khac nhu dién, nuée, truyén hinh cap, vé
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4)

5)

tinh (néu cd), vién thong, thong tin lién lac va cac qhi phi khac (néu c6) theo murc sur
dung thuc & hang thang, dong gop va thanh toan day du va ding han cac khoan tién
khac (n€u c6) ma don vi dich vu quan ly quy dinh phu hop véi ban Quy ché quan 1y.

Bén Mua dong y rang néu Bén Mua khong cu trii tai Can Ho sau thoi diém ban giao
Cin Ho theo Bién Ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh
theo quy dinh ctua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh phu hop vé6i ban Quy ché quan
1y chung cu tinh tir ngay ky Bién Ban nay.

Bén Mua cam két ton trong va tuan thit Quy ché quan 1y chung cu trong sudt qua
trinh s& hitu va st dung Can HJ.

Bién Ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 1ap thanh bén (04) ban gbe bang
Tiéng Viét co gia tri phap ly nhu nhau, Bén Ban giit ba (03) ban, Bén Mua giit mot
(01) ban.

BEN MUA BEN,BAN

Digitally signed by CONG TY TNHH XAY DUNG

CO N G TY TN H H DICH VU THUONG MAI BAU TU BAT BONG

SAN TUONG PHONG

XAY DUNG D|CH‘V DN: C=VN, S=HO CHI MINH, L=Quén 11,

T CN=CONG TY TNHH XAY DUNG DICH VU

THUONG MAI BAU i, oip 05 2342 15200300 100 11-mST:

-I-UJ BAT 'E)O N G SAN %?;(;i%??g?n the author of this document

Location: your signing location here

TU’C‘)’ NG PHONG  Date: 2022-04-18 11:48:03

Foxit Reader Version: 9.6.0
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