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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

Can cir Luat Bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung sé 59/2010/QH12 ngay 17/11/2010;

Can cur Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cu Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ctr Nghi dinh s6 99/2011/NB-CP ngay 27/10/ 2011 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding;

Can ctr Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha &;

Can ctir Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28/03/2019 caia Chinh phu stra doi, bo sung mot sé
diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sé diéu cua Luét Nha &;

Can ctr Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh pha sta d6i, b sung mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

Can cir Nghi dinh s 02/2022/ND-CP ngay 01/03/2022 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ci Thdng tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B Xay dung vé viéc ban hanh Quy ché
quan ly, str dung nha chung cu (“Thong tu 02/2016/TT-BXD”);

Cian ci Thong tu 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua Bo Xay dung huéng dan thuc hién mot
s6 noi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu cua Luat Nha o;

Cin cir Thong tu 28/2016/TTBXD ngay 15/12/2016 ciia Bo Xay dung sira d6i, bo sung mot s6
quy dinh ciia quy ché quan ly, sir dung nha chung cur ban hanh kém theo thong tur s6 02/2016/TT-BXD
ngay 15/02/2016 cua Bo truong B Xay dung (“Thong tu 28/2016/TT-BXD”);

Can ctr Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 caa Bo Xay dung sta d6i, bd sung mot sb
diéu cua cac théng tu lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu (“Théng tu 06/2019/TT-BXD”);

Can ctr Thong tu 03/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung ban hanh QCVN
04:2021/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé nha chung cu;

Can ctr Thong tu 07/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cua Bo Xay dung sira ddi, bd sung, bai bo
mot s6 diéu cua Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 va Thong tu sb 02/2016/TT-
BXD ngay 15/02/2016 cua Bo truong Bo Xay dung (“Thong tu 07/2021/TT-BXD”);

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé
.................. ,SOVA0 SO SO .y dO e CAPNAY e

Bién ban nghiém thu hoan thanh méng cong trinh sb.................. NEAY...c.ovvirinnnnn. ;

Thong bao sb .... Ngay... thang... nim cia.... vé viéc chiap nhan ding ky hop ddng mau, diéu
kién giao dich chung;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-19-2016-tt-bxd-huong-dan-99-2015-nd-cp-luat-nha-o-297607.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-02-2016-tt-bxd-quy-che-quan-ly-su-dung-nha-chung-cu-282744.aspx

Van bansd .................. ddng y cAp han muc bao 1anh caa Ngan hang .................. ;
Theo nhu cau va thoa thuan cua Céac Bén.



Céac Bén dudi day gom:

I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 1a “Bén Ban”)

Tén t6 chic : CONG TY TNHH NHO CORECAM

Gidy chiing nhan dang  : 3702470354 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong cip

ky doanh nghiép sé dang ky 1an dau ngay 06/06/2018, duoc diéu chinh tai ting
thoi diém

Nguoi dai dién theo e

phap luat

Dia chi : 328C Pai Lo Binh Duong, Khu phé Hung Loc, Phuong
Hung Dinh, Thanh Ph Thuan An, tinh Binh Duong, Viét
Nam

Churc vu e

S6 tai khoan TR tai Ngan hang ..........

M4 s6 thué ;3702470354

I1. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tat 1a “Bén Mua”)

Ong/Ba/Cong ty e,

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/ Gidy  : ................. CApNGAY ..eevvnenn tai
phép khac s (néu latéchaec) L

Pai dién boi Ong/Ba (néu Bén Mua laté chic) @ ................. Chucvu: ............
Theo gidy ty quyén (vin ban y quyén) sb e NEAY .oovviineninn,
(néu co)

CMND/CCCD/H6 chiéu sb e cApngay ............ tai
CMND/CCCD/H6 e, CAp NGAY ...coon..... tai ............

chiéu s6

Quéc tich e,

bia chi tru s¢ chinh e

(néu 12t chirc)

bia chi lién hé e

bién thoai lién hé e

Email e

Tai khoan s (néucd) : .........oo...... tai Ngan hang .................

M4 s6 thué (néu co) e,

Nguwoi clng dirng tén mua Cin Ho (néucod) : ................
Quan hé e

CMND/CCCD/H6 UURRRRRRPRPIS CAp NEAY ............ tai ............
chiéu sb
bia chi lién hé e

Hai bén dong y ky két ban Hop ddng mua béan cin ho chung cu nay (“Hep Pong”) véi cac diéu,
3



khoan sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Dong nay, cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

Cin H 1a cin ho co cong ning st dung dé ¢ va cac phan dién tich c6 cong ning sir
dung khac (néu co) trong Nha Chung Cu duoc ban kém theo Cin Ho tai Hop Bong nay,
bao gom: Can Ho duoc xay dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thusc Nha Chung Cu do Céng ty TNHH NHO Corecam déu tu xdy dung véi cac
thong tin, dic diém cia cin ho chung cu dugc md ta tai Piéu 2 cua Hop DPdng nay va
phan dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky thuat sir dung
riéng gan lién véi Can Ho va céc phan dién tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban
theo thoa thuan gitta Cac Bén tai Hop Dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién
tich trong Nha Chung Cu khong nam trong Dién Tich San xay dung Can Ho nhung
dugc ban cing voi Can Ho tai Hop Ddng nay.

“Nha Chung Cw” la toan bg nha chung cu c6 can hg mua ban do Céng ty TNHH NHO
Corecam lam chu dau tu, bao gdm céc cin hd, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac
cdng trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khudn vién (néu c6) thuoc Dy &n
..................................... 17:1 RO o 01) /- s i ¥

Hop Pong l1a hop dong mua ban cin hd chung cu ndy va toan bo cac phu luc, tai lidu
dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang van ban dbi vai Hop Bong nay do Cac
Bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop Bong nay.

Gia Ban Cian H@ 1a tong s6 tién ban Can Ho dugc xéc dinh tai Biéu 3 cia Hop Bong
nay.

Bao Hanh Nha O la viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can Ho chung cu
theo quy dinh ciia Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé khic phuc, stra chira, thay
thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Biéu 9 cua Hop Dong nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hozc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 15i cia nguoi
sir dung can ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat nha
&, phép luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Bdng nay.

Dién Tich San Xay Dwng Cian Hd la dién tich san xay dung ctua Can Ho bao gdom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi Can Ho d6 duogc tinh tir tim twdng bao,
tuong ngan Can HQ, bao gém ca di¢n tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can
Ho.

Dién Tich Sw Dung Can Ho la dién tich san xay dung duoc tinh theo kich thudc thong
thity cia Can Ho: bao gdom ca phan dién tich tudng ngan cac phong bén trong can ho va
dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi Can Ho do; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng
phan chia cac Can Ho va dién tich san co cot, hop ki thuat nam bén trong Can Ho. Khi
tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia
c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duogc thé hién rd
trong ban vé thiét ké mat bang Can Ho da duoc phé duyét (Chii thich: kich thuéc thong
thuy la kich thuée dwoc do dén mép trong cua lép hoan thién twong/vach/dé kinh/lan
can sat mat san (khéng bao gom céc chi tiét trang tri ngi thdt nhw op chan



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

trongl/golphao.....); Dién Tich Stir Dung Cin Ho duoc ghi vao Gidy Chung Nhan cap
cho Bén Mua Can Ho.

Phan Sé Hiru Riéng Ciaa Bén Mua |a phan dién tich bén trong Can Ho, bén trong phan
dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky thuat st dung riéng
gan lién véi Can Ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dwgc ¢éng nhan 1a s&
hiru riéng ctia Bén Mua theo quy dinh cuaa Luat Nha 6.

Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Ban 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé théng trang thiét bi ky thuat gan lién véi cac phan dién tich d6 nhung
Bén Ban khong béan, khéng cho thué mua ma giit lai dé st dung hoic kinh doanh va Bén
Bén khdng phan bd gia tri von dau tu ctia phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao Gia
Ban Cin Ho; c4c phan dién tich nay duoc cdng nhan 12 s¢ hiru riéng cia Bén Bén theo
quy dinh cta Luat Nha ¢.

Phan Sé& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cur 1a phan dién tich con lai cia Nha Chung
Cu ngoai phan dién tich thudc s hitu riéng ciia cac chil so hiru cac can ho trong Nha
Chung Cu va cac thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh ctia Luat
Nha &; bao gém cac phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat,
cong trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 ctua Luat Nha ¢ va cac phan
dién tich khac dugc Cac Bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 ciia Hop Dong nay.

Kinh Phi Bio Tri Phan Sé Hiru Chung Ciaa Nha Chung Cuw 1 khoan tién 2% gia tri
can ho, phan dién tich khac béan; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va dugc tinh
truéc thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung
Cu.

Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cw la cac dich vu quan ly, van hanh Nha
Chung Cu nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

Bao Tri Nha Chung Cw la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sua chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chat lwong Nha Chung Cur; hoat dong bao tri Nha Chung Cu
bao gdbm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chit luong, sira chira nho, stra chita dinh
ky va stra chita 16n phan xay dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan
phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hoac cac thiét bi sir dung chung cua toa
nha, cum nha chung cu.

Ban N§i Quy Nha Chung Cw la ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung Cu dugc
dinh kém theo tai Phu Luc 5 Hop Ddng nay va tat ca cac stra ddi, bo sung duoc Hoi nghi
Nha Chung Cu théng qua trong qua trinh quan ly, stir dung nha 6.

Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cur la t6 chtc hoic doanh nghiép c6 chic
nang, nang lyc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu
dugc xay dung xong va dua vao str dung.

Giay Chirng Nhan 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat do co quan nha nuéc c6 tham quyén cip cho Bén Mua theo
quy dinh cua phép luat dat dai.

Phu Luc 12 vin ban duoc dinh kém vai Hop Bdng, thé hién chi tiét mot sé diéu khoan
ciia Hop Pong nay va la mot phan khdng thé tach roi cua Hop Bong nay.

Piéu duoc hiéu 1a mot diéu, khoan caa Hop Déng.



PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua cin ho chung cu vai cac dac diém sau:

2.1.

2.2.

2.3.

bac diém cua Can Ho:
(@  Can HOo ma sd: ....., tang lau: ....., thuoc Nha chung cu khéi: ..... thuoc
S6 can ho va sb tang chinh thic s& can cir theo quyét dinh cudi cling caa co quan
Nha nudc c6 tham quyén va duoc thé hién trén Gidy Chang Nhan cua Bén Mua
nhung trong moi trudng hop khong lam thay dbi vi tri thuc té cua Can Ho.
(b) Dién Tich St Dung Can Ho: .................... m?2. Dién tich nay dugc tinh theo
kich thudc thong thay (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
1.7 Piéu 1 ciia Hop Pdng nay va 1a cin cir dé tinh Gia Ban Can Ho quy dinh tai
Piéu 3 ctia Hop Pong nay.
Hai Bén nhat tri rang, Dién Tich St Dung Cin Ho ghi tai diém nay chi la tam
tinh va c6 thé ting 1én hoic giam di theo thyuc té do dac tai thoi diém ban giao
Can Ho. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua Can Ho cho Bén Ban
theo dién tich thuc té khi ban giao Can Ho; trong truong hop Dién Tich Sir Dung
Can Ho thuc té chénh léch cao hon hoic thip hon dén 02% (cong/trir hai phan
tram) so v&i Dién Tich Str Dung Can Ho ghi trong Hop Bong nay thi Hai Bén
khong phai diéu chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu Dién Tich Sir Dung Can Ho
thuc té chénh léch vuot qua 02% so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong
Hop Pong nay thi Gia Ban Can Ho sé dugc diéu chinh lai theo Dién Tich Si
Dung Can H¢ do dac thuc té khi ban giao Can Ho.
Trong Bién Ban Ban Giao Cian Ho (quy dinh tai Phu Luc 3 dinh kém Hop Dong),
Hai Bén nhat tri s& ghi rd Dién Tich Sir Dung Can Ho thyc té khi ban giao Can
Ho, Dién Tich Str Dung Can Ho chénh Iéch so vai Dién Tich Str Dung Can Ho
ghi trong Hop Pong da ky (néu o). Bién Ban Ban Giao Can Ho va phuy luc cua
Hop Bong mua ban Can Ho 1a mot bo phan khong thé tach roi cia Hop Dong
nay. Dién tich Can Ho duoc ghi vao Gidy Chiing Nhan cap cho Bén Mua duoc
xéc dinh theo Dién Tich St Dung Cin Ho thyc té khi ban giao Can H.
(c) Dién Tich San Xay Dyng Can HO: ...................... m?. Dién tich nay dugc
xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 1.6 Piéu 1 cua Hop Pong nay.
(d)  Muc dich st dyng Can Ho: dung dé o.
(e) Nam hoan thanh xay dung: ...................
(f)  Phan dién tich khac duoc mua ban cing véi Can Ho: chd dé xe 6 to trong bai db
xe ciia Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 6.1.b(ii) Hop Dong nay.
Pic diém vé dat Xay dung Nha Chung Cu ¢6 Can Ho néu tai khoan 1 Diéu nay:
(@)  Thira dat s6 U
(b) T ban dd sb. L e do co quan .... 1ap
(c)  Dién tich dét str dung chung SUURRRURRRR m?
Gidy to phap 1y ciia Can Ho: Bén Béan cung cap cho Bén Mua céc thong tin, ban sao cac
gidy tO sau day:
(8 Hb so, glay to vé dat dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dat hoic Gidy Chung
nhan quyén str dung dat cia du 4n bat dONG SAN, .....c..vveeveeveeieeeeeeeeeeee e, ;



(b)  HO 50, ZIAY 10 V& XAY AUNG: w..voveeeeeceeeeeee st ;
(€)  HO 50, Gidy to V& dAU T AU AN oo ;
(d)  CA&C thONG tin, GIAY t KNAC: ..o
2.4.  Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Can Ho: ......covvvvevveeeereeenee,
(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang muc ha tang ki thudt, ha tang xa
hoi theo du dn dwroc phé duyét).
2.5.  Cac hd so vé viéc mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai cua Du An (4p dung doi
Vi du &n nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai):

(a)  Cam két phat hanh bao 1anh Dy AncaaNganhang ................ SO e

ngay ............ vé viéc cap bao Ianh ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

(b)  Van ban SO .......ccooeiiiiiiiii. do S¢ Xay Duyng tinh Binh Duwong cip ngay
.................. VevViec ............

(c) KeémtheoHo pbP6 ngnayconcobad nsaocod chi ngthy c:hg pdé ngba o
lanhvé nha & ,vanbad ncd aco quanquad nlynha & cd pti nhnoico
nha chung cw vé vié cnha & hinhthanh trong twv o ng lai da dié ukié n

duv o c du avao kinh doanh néu trén.

PIEU 3. GIA BAN CAN HOQ, KINH PHI BAO TRI, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN
3.1. Gia Ban Can Ho:
(@)  GiaBan Can Ho dugc tinh theo cong thirc 1y don gia 01 m? Dién Tich St Dung
Can Ho (X) vé6i tong Dién Tich Str Dung Can H6 mua béan; cu thé la: ............
m? st dung(x) ............. dong/1m? sir dung = ............ dong. (Bang chil: ...........
dong).
Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém nay bao gom gia tri quyén sur dung dat, tién
st dung dat, thué gia tri gia tang va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung cua

Nha Chung Cu, trong do:

- Gia Bén (da bao gébm gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat) la:
............ dong (Bang chi: ............ dong),

- Thué gia tri gia tAing: .......ooeeveeeeeeeeeeeeeeen. ddng; khoan thué nay khdng
tinh trén tién str dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.
(BANG CAIT oo );

- Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung caa Nha Chung Cu bang 2% Gia
Bén Can Ho (kinh phi nay duoc tinh trugc thué) 1a: ....................... dong
(BaNng Chi¥: ..o, ).

(b) Gia Ban Cin Ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:
- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va Ié phi theo quy dinh cua phép luat lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén
Mua. C4c khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach
nhiém thanh toan;



3.2.

3.3.

- Chi phi két ndi, Iap dat cac thiét bj va st dung céc dich vu cho Can Ho
gom: dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh
va céc dich vu khdc ma Bén Mua str dung cho riéng Can Ho. Céc chi phi
nay Bén Mua thanh toén tryc tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu hang thang. Ké tir ngay ban
giao Can Ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop Pong nay,
Bén Mua c0 trach nhiém thanh todn Kinh phi quan 1y van hanh Nha
Chung Cu theo thoa thuan tai Biéu 11.6 Hop Pong nay;

(c)  Hai Bén théng nhat ké tir ngay ban giao Can Ho va trong suét thoi han so hitu,
st dung Can Ho thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan Kinh phi quan ly van hanh Nha Chung Cu hang thang va cac
loai phi dich vu khéc do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nude, dién
thoai, truyén hinh cép,...cho nha cung cap dich vu.

Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh todn bang tién Viét Nam, bang tién mat hoac

théng qua ngén hang (bat budc doi véi ca nhan, to chizc niedc ngoai) vao tai khoan cua

Bén Ban theo dia chi sau:

Chutai khodn @ ...

Taikhoanso : ..........ocooiiiiiiii,

TaiNganhang ........................ SRTISTRP I i
Noi dung : Khach Hang ... Chuyén tién thanh toan dgt ... d€ mua can hd ... du an
Tat ca cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va phi khéc phai tra theo quy dinh cua
ngan hang lién quan dén viéc Bén Mua thanh toan tién mua Cin Ho cho Bén Ban s& do
Bén Mua chju. Thoi diém xac dinh Bén Mua d4 thanh toén tién 1a thoi diém ngan hang
xé&c nhan Bén Mua di chuyén khoan thanh cong.
Thoi han thanh toan:
(@  Thoi han thanh toéan tién mua Can Ho (khdng bao gém Kinh Phi Bao Tri Phan
S6 Hitu Chung 2%): theo tién d6 quy dinh tai Phu Luc 2 dinh kém.
Truong hop c6 chénh 1éch vé Dién Tich Sir Dung Cin Ho va thudc truong hop
Céc Bén phai diéu chinh Gid Ban Can Ho nhu quy dinh tai Diéu 2.1(b) ctia Hop
Pong ndy, Cac Bén c6 trach nhiém thanh toan gia tri cia phan dién tich chénh
léch cho nhau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao
Can H¢. Thoi gian, thu tuc thanh toan cu thé s& dugc Hai Bén théng nhét tai thoi
diém ban giao Can Ho.
(b) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung 2%
Bén Mua c6 trach nhiém nop 2% Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung trudc
thoi diém Ban giao Can Ho theo Théng Bao Ban Giao cia Bén Ban va sao guri
cho Bén Ban gidy to x4c nhan da nop Kinh Phi Bao Tri do.
Bén Mua c6 trach nhiém nop 2% Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung vao tai
khoan dudi day':

Tén tai khoan : | Tién guri kinh phi bao tri nha chung cu

Chu Tai Khoan

1 Bén Bén dién bd sung vao chd tréng khi ky Hop ddng mua ban Cin ho



Ngéan Hang Thuong
Mai

bia Chi Ngan Hang

S6 Tai Khoan

M4 s6 SWIFT

Noi dung . | [Ten khach hang] nop kinh phi bao tri phan so huu
chung nha chung cu [macanho] Duan ...............

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu dwoc Cac
Bén thyc hién theo quy dinh tai Diéu 36 caa Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duoc
stra ddi tai khoan 6 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phu sira di, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Bén Ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can Ho
néu tai DBidu 2 Hop Dong nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding
(hoac tuong duong) cac vat liéu xay dung Can H6 ma Hai Bén da cam két trong Hop
bdng nay.

Tién do xay dung®: Hai Bén théng nhat Bén Bén cd trach nhiém thuc hién viéc xay dung
Nha Chung Cu theo ding tién do thoa thuan dudi day:

(@)  Giai doan 1: Xay dyng phan coc ngdy..............

(b)  Giai doan 2: Xay dung phan mong, ham ngay...........

(©) Giai doan 3: Xay dung phan than ngay...........

(d) Giai doan 4: Xay dung hoan thién ngay...........

(e Giai doan 5: Xay dung canh quan trang tri ngay...........

Bén Bén phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha ting ky thuat va ha ting x& hoi phuc
vu nhu cau ¢ tai khu Nha Chung Cu ctiia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 Du An da duoc phé duyét va bao dam chit luong theo ding quy chuan,
tiéu chuan xay dyng do Nha nuée quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét
yéu cua Bén Mua tai khu Nha Chung Cu theo ndi dung Dy An va tién d6 da duoc phé
duyét trudc ngay ban giao Can Ho cho Bén Mua, bao gom: hé théng duong giao thong;
hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap nudéce sinh hoat,
nudéc thai; hé théng cung cap chat dét; hé théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh
ha tang xa hoi theo hd so Du An duoc phé duyét, nhu: khu vui choi nuéc, san tap thé
thao, ....3

2 Pién theo thoa thuan caa Cac Bén, dam bao phu hop vai tién d6 thanh toan va chi thoa thuan trong trudng hop mua ban cin
h6 hinh thanh trong twong lai . .
3 Pién day du theo thiét ke dugc phé duyét tai thoi diém ky Hop dong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-30-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-449420.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1.

Quyén caa Bén Ban:

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)
(h)

@)

(k)

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can Ho theo ddng thoa thuan tai Diéu 3 caa Hop
Dodng va duoc tinh 14i suit trong truong hop Bén Mua cham thanh toén theo tién
d6 thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop Dong nay. Viéc tinh 14i suat cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai Biéu 12.1(a) cia Hop DBdng nay;

Y&u cau Bén Mua nhan ban giao Can Ho theo dung thoi han thoa thuan tai Biéu
8 Hop Bdng nay;

Puoc quyén tir chdi ban giao Can Ho hoic ban giao ban chinh Gidy Ching Nhan
ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat nghia vu thanh toan cac khoan tién
theo thoa thuan trong Hop Ddng nay;

C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cic
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoac bén nhan chuyén nhuong hop d@)ng
mua ban can ho chung cu tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu do Bo Xay Dung ban hanh va Ban Noi Quy quan ly stt dung Nha
Chung Cu dinh kém theo (Phy luc 5) Hop Dong nay;

Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung Cu
c6 chat lwong trong duong theo quy dinh caa phap luat vé xay dung; trudng hop
thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can Ho thi phai c6 su thoa
thuan bang van ban véi Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém caa Ban quan tri Nha Chung Cu trong thoi
gian chua thanh lap Ban quan tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban Noi Quy Nha
Chung Cu; thanh Iap Ban quan tri Nha Chung Cu; lya chon va ky hop déng véi
Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé quan ly van hanh Nha Chung Cu
ké tir khi dua Nha Chung Cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri Nha Chung
Cu dugc thanh lap;

Pon phuong cham dit Hop Bong mua ban Can Ho theo thoa thuan tai Diéu 15
cua Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat va phai boi thuong trong Hop
Pdng nay hoac theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢ tham quyen;

C6 quyén lap dat, thdo da, thay thé cac logo, bién hiéu, hinh anh, tranh vé... cac
hinh thirc khac twong tu tai nhitng khu vyc, phan dién tich thuoc Phan S¢ Hitu
Riéng cua Bén Ban, dam bao phu hop véi thiét ké duoc phé duyét va ding quy
dinh phép luat, khdng anh huong téi viéc s¢ hiru Can Ho va viéc sur dung chung
Phan S¢ Hitu Chung Caa Nha Chung Cu;

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién hodc két hop vai Ngan hang thuc hién cac
bién phap xur ly tai san bao dam theo quy dinh caa phap luat va thoéa thuan duoc
ky gitta Bén Ban, Bén Mua va Ngan hang trong truong hop Bén Mua ky hop
ddng tin dung va hop ddng thé chap Can Ho ma vi pham hop dong tin dung, hop
ddng thé chap vai Ngan hang (néu cd);

Néu c6 thoa thuan giita Bén Mua, Bén Béan va ngan hang, Bén Ban co trach
nhiém ban giao Gidy Ching Nhan cho Ngan hang trong truong hop Bén Mua
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5.2.

(1

(m)

thé chap Can Ho cho Ngan hang ma chwa hoan tit nghia vu thanh toan cho Ngan
hang (néu cd);

Bén Bén duoc dé xuit, gisi thiéu Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu c6
dua diéu kién vé chtic nang, nang luc theo quy dinh dé Hoi nghi nha Chung Cu
xem xeét lya chon quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Cir dai dién tham gia Ban quan tri Nha Chung Cur; cha tri t6 chire Hoi nghi Nha
Chung Cu lan dau.

Nghia vu cua Bén Ban:

(a)

(b)

(©)
(d)
(e)
()
(9)
(h)

(i)

()

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Nha Chung Cu va thiét ké Can Ho da dugc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua
kém theo Hop Ddng nay 01 ban v& thiét ké mit bang Can Ho ban, 01 ban v&
thiét ké mit bang tang nha c6 Can Ho béan, 01 ban vé thiét ké mit bang toa Nha
Chung Cu c6 Can Ho ban da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢o lién quan
dén viéc mua ban Can Ho;

Xay dung Can Ho va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd
so Du An va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi Bén
Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

Pam bao chit luong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Nha Chung Cu
theo dding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Bao quan Can Ho trong thoi gian chua giao Can Ho cho Bén Mua; thuc hién bao
hanh Can Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 caa Hop Pong nay;
Ban giao Can Ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Can Ho ban cho Bén
Mua theo dling thoi han thoa thuan trong Hop Bdng nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha cung
cap dién, nudc, vién thdng, truyén hinh cap....;

Nop tién str dung dat va céc khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc béan
Can H¢ theo quy dinh cta phap luat;

Lam tha tyc dé co quan nha nudc ¢ tham quyén cap Gidy Chang Nhan cho Bén
Mua trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay, ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén
Mua, trir truong hop Bén Mua tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cap Giay Ching
Nhan. Trong truong hop nay, Bén Ban s& ¢ van ban théng bao cho Bén Mua vé
Viéc nop céc giay to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy Chung
Nhan;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén Ban
mé Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do
chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di 1am thu tuc cip Gidy Chtrng Nhan.
Khi Bén Mua ti nguyén lam tha tuc dé nghi cAp Gidy Chimg Nhén thi Bén Ban
phai hd trg va cung cip day da ho so phap 1y vé Can Ho cho Bén Mua;

T6 chac Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri Nha Chung
Cu noi c6 Can Ho ban; thuc hién cac nhiém vu cia Ban quan tri Nha Chung Cu
khi Nha Chung Cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri Nha Chung Cu;

HG trg Bén Mua 1am cac thu tuc thé chip Can Ho d4 mua tai t chic tin dung
khi c6 yéu cau cua Bén Mua;
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(k)

(1

(m)

Nop phat vi pham Hop Péng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat va bdi thuong theo Hop Bong nay hoic
theo quyét dinh caa co quan nha nude c6 tham quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu Chung 2% theo quy dinh cua phép luat dbi
vé6i phan dién tich thudc so hitu riéng caa Bén Bén vao tai khoan mé tai ngan
hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luit vé nha ¢ dé Ban quan tri Nha
Chung Cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban quan tri Nha Chung Cu duoc thanh
1ap theo dung thoa thuan tai Diéu 3.3(b) cia Hop Dong nay va quy dinh phap
luat;

Lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép cé du diéu kién vé chirc ning, nang
lyc theo quy dinh dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu, dam bao an ninh trat ty
va diéu phéi cac hoat dong cua toan bo hé thong cac can ho thudc Nha Chung
Cu khi chua t6 chuc dugc Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

6.1.

Quyén cua Bén Mua:

(@)

(b)

(©)

(d)

Nhan ban giao Cin Ho quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Dong nay c6 chat lugng véi

cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén da

thoa thuan kém theo Hop Bong nay va ho so Can Ho theo dlng thoa thuan trong

Hop Bong nay;

Puoc sir dung chd dé xe trong bai d6 xe cia Nha Chung Cu, cu thé:

(i) Pugc st dung ...* chd dé xe dap, xe may, xe dung cho ngudi khuyét tat,
xe dong co hai banh, xe dong co ba banh trong bai @6 xe cua Nha Chung
Cu tai Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu duoc sir dung dé 1am
bai d6 xe va phai tra chi phi cho bén thir ba cung cap dich vu theo quy
dinh cua bén cung cap dich vu dam bao pht hop véi véi quy dinh cua
chinh quyén dia phuong, 4p dung chung vai tat ca cac chi s hitu, st
dung Nha Chung Cu;

(i)  Puogc quyén mua/thué chd dé xe 6 to trong bai dd xe cua Nha Chung Cu
theo cong ning va theo thiét ké ciia Nha Chung Cu di dugc phé duyét.
Viéc bo tri chd dé xe 6 t6 cia Nha Chung Cu ciia Bén Ban phai dam bao
nguyén tic uu tién cho cac chu s hitu Nha Chung Cu trude d6 sau d6
méi danh chd dé xe cong cong.

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chiing Nhan theo quy dinh caa

phap luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay hoac theo

thoa thuan tai Biéu 5.2.h Hop Dong nay);

Duoc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich dbi voi Can Ho da

mua theo quy dinh cua phéap luat, ddng thoi dugc sir dung céc dich vu ha ting

do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hoic thdng qua Bén Ban sau khi

nhan ban giao Cin Ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha tang caa doanh

nghiép cung cép dich vu;

4 Pién s6 liéu cu thé khi ky két Hop dong phu hop vai thiét ké duoc phé duyét
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6.2.

(€)

()
(9)

(h)

(i)
@)

Nhan Giay Chtrng Nhan sau khi d4 thanh toan da 100% tién mua Can Ho va céc
loai thué, phi, Ié phi lién quan dén Can Ho mua theo thoa thuan trong Hop Bong
nay va theo quy dinh cuaa phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k§ thuat va
ha ting xa hoi theo ddng ndi dung, tién d6 Dy An da duoc phé duyét;

C6 quyeén tir chdi nhan ban giao Can H6 néu Bén Ban khdng hoan thanh viéc
xay dung va dua vao st dung cac cdng trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu,
binh thuong ciia Bén Mua theo ding thoa thuan tai Diéu 4.4 caa Hop Bong hoic
trong trudng hop Dién Tich Sir Dung Can Ho thyc té nhé hon/lén hon 5% so
v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Dong nay. Viéce tir chbi nhan ban
giao Can Ho trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban
giao Can Ho ctia Bén Mua ddi v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban t6 chicc Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban
quan tri Nha Chung Cu khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri Nha Chung
Cu theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chap Cian H6 da mua tai té chic tin dung
trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can Ho tai to chic tin dung;
Yéu cau Bén Ban nop Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cu theo dling thoa thuan tai
Diéu 3.3.b cua Hop Ddng nay.

Nghia vu cua Bén Mua:

(@)

(b)
(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

Thanh toan day dua va ding han s tién mua Can ho va Kinh Phi Bao Tri Phan
S¢ Hitu Chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 Hop Dong nay ma khong phu
thudc vao viéc ¢ hay khéng c6 thdng bao thanh toan tién mua Can Ho cua Bén
Ban;

Nhén ban giao Can Ho theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

K& tir ngay nhan ban giao Can Ho, B&n Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
Can Ho da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop ddng bao
hiém can thiét d6i vai moi rui ro, thiét hai lién quan d&én Cian Ho va bao hiém
trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh cta phap luat;

Ké tir ngay nhan ban giao Cin Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
Can Ho thi Can Ho sé duoc quan ly va bao tri theo Ban N6i Quy Nha Chung Cu
va Bén Mua phai tuén thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung
Cu;

Thanh toan cac khoan thué, phi va & phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
Mua phai nép nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua Hop Dong nay;

Thanh toan céac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac, ... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu
cau st dung cia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va cac chi phi khac
theo thoa thuan tai Diéu 11.6 cia Hop Dong nay ké ca truong hop Bén Mua
khéng str dung Can Ho da mua;

Chap hanh céc quy dinh caa Quy ché quan Iy sir dung Nha Chung Cu theo quy
dinh phap luat va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop DBdng nay:;
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(i)
()
(k)

(1
(m)

(n)

(0)
()

(@)

Tao diéu kién thuan lgi cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu trong
viéc bao tri, quan ly van hanh Nha Chung Cu;
Str dung Can Ho dung muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop Bong nay;
Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi Bén Mua
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nop phat va bdi thuong theo quy dinh
trong Hop Ddng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nude co tham quyén;
Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc cé tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cur;
Théng béo ngay bang van ban cho Bén Ban khi c6 bat ky su thay d6i nao vé
thdng tin chi tiét lién quan d&én nhan than cua Bén Mua duoc néu tai phan 11 caa
Hop Bong nay;
Bén Mua s& cung cap cho Bén Ban bat ky tai liéu nao hoac thuc hién bat ky cong
viéc gi duoc cho la can thiét dé tién hanh ky két Hop Bong nay va xin cap Giay
Chtrng Nhan khi Bén Bén yéu cau phu hop véi quy dinh caa phap luat;
Khoéng thuc hién hozc cho phép thyc hién bat ky viéc thay doi cau tric hoic coi
nGi ddi voi Can Ho;
Khi tién hanh viéc stra chita va cai tao Can Hd, phai tuan thu toan bo cac quy
dinh, yéu cau, thiét ké dugc phé duyét ddng thoi trude khi tién hanh viéc stra
chira hoac cai tao d6, phai nop cho Bén Ban mot sé tién ky quy. Sé tién ky quy
nay sé duoc hoan lai khi viéc sitra chitra va cai tao tuan tha theo céc yéu cau, diéu
kién néu trén va sau khi di doi toan bo cac vat tu va thiét bi duoc st dung, ciing
nhu don sach gach da vun phat sinh tir viéc stra chira va cai tao;

Trong truong hop Bén Mua iy quyén cho mét bén thir ba dé nhan Gidy Chung

Nhan, Bén Ban s& chi ¢ nghia vu giao Gidy Ching Nhan cho bén dugc ay

quyén do, khi:

Q) Bén Mua da thanh toan xong cho Bén Bén dot thanh toan cudi cling cua
Gia Ban Can Ho theo thoa thuan tai Phu Lyc 2 dinh kém Hop Dong va
nop cac khoan thué va I¢ phi lién quan dén viéc xin cap Gidy Ching
Nhan theo quy dinh tai Diéu 7.1 caa Hop Pong, va cac nghia vy tai chinh
khéac theo quy dinh tai Hop Dong nay, va

(i)  Nguoi duoc ty quyén da nop cho Bén Ban mét ban goc gidy uy quyén
hop phap do Bén Mua uy quyén nhan Gidy Chang Nhan Can H6 mua,
trong d6 néu rd ngudi duoc iy quyén c6 quyén nhan danh Bén Mua nhan
Gidy Chung Nhan va Bén Mua s& khdng c6 bat ky khiéu nai, hoac khiéu
kién nao ddi voi Bén Bén do viéc giao Gidy Chirng Nhan caa Cin Ho
(trir truong hop do 16i caa Bén Ban).

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

7.1.

Bén Mua phai thanh toan 18 phi trudc ba va céc loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén
viéc cap Gidy Chang Nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén Béan lam thu tuc cip
Gidy Chtng Nhan cho Bén Mua va trong qué trinh sé hitu, st dung Can Ho ké tir thoi
diém nhan ban giao Can Hb.
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7.2.  Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, I& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién ban Can Ho da mua cho nguoi Khac.

7.3.  Bén Ban cd trach nhiém nop cac nghia vu tai chinh thuoc trach nhiém cta Bén Ban cho
Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HO

8.1.  Diéu kién giao nhan Can Hoé:

(a)

(b)

Bén Ban da hoan thanh xong viéc xay dung Cin ho theo dang thiét ké da duoc
phé duyét; sir dung dung cac thiét bi, vat liéu ma Cac Bén di thoa thuan tai Hop
DPong nay; Bén Ban di hoan thanh xay dung cac cong trinh ha ting ky thuat, ha
tang xa hoi theo dung nodi dung, tién do Dy An da duoc phé duyét, bao dam két
ndi véi hé thdng ha tang chung caa khu vuc duoc thoa thuan tai Diéu 4 caa Hop
DPong nay.

Bén Mua da thanh toan d'?ly du Gia Ban Can Ho dén han theo Diéu 3 cua Hop
Ddng; tién 14i cham thanh toan theo Diéu 12.1.a cua Hop Dong, tién phat vi
pham Hop Bong, tién bdi thuong thiét hai (néu c6) va nop da Kinh Phi Bao Tri
Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu.

8.2.  Ngay ban giao Can Ho:

(@)
(b)

Bén Ban dy kién ban giao Can Ho cho Bén Mua vao ngay®: ................ (“Ngay
Ban Giao Dw Kién™).

Viéc ban giao Can Ho ¢6 thé sém hon hodc muodn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong duoc cham qué 90 (chin muoi) ngay ké tir thoi diém
dén han ban giao Cin Ho cho Bén Mua (trir truong hop bat kha khang), Bén Ban
phai giri vin ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Can ho va dé
Xut thoi han ban giao mai.

(c) Trudc ngay ban giao Can Ho 15 (muoi 1am) ngay, Bén Ban phai giri van ban théng bao
cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can Ho (sau day goi 1a “Thong
Béo Ban Giao”).

8.3.  Can Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké da dugc duyét; phai sir
dung dang céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u, thiét bi xay dung ma
Céc Bén di thoa thuan tai Hop Dong nay, trir truong hop thoa thuan tai Diéu 5.1.(e) cua
Hop Bdng nay;

8.4.  Vao ngay ban giao Cin Ho theo thdng béo, Bén Mua hoic ngudi duoc uy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can Ho so voi thoa thuan trong Hop Dong
nay, cling véi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich Sir Dung thuc té Can Ho va
ky vao Bién Ban Ban Giao Can H¢.

Trudng hop Bén Mua hoic nguoi dugc Bén Mua iy quyén hop phap khdng dén nhan
ban giao Can H¢ theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay hoac
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can H6 ma khong c6 Iy do chinh dang (trir
truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 6.1 Diéu 6 cia Hop Dong nay), thi
ké tir ngay dén han ban giao Can Ho theo thong bao cua Bén Ban dugc xem nhu Bén
Mua d& dong y chinh thirc nhan ban giao Cian Ho theo thuc té va Bén Béan da thuc hién

5 Pién thoi gian ban giao Cin ho cu thé tai thoi diém ky Hop ddng
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8.5.

8.6

8.7

8.8

xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Bdng, Bén Mua khéng dugc quyén néu
bat ctr Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao Can Ho; viéc tir chéi nhan ban
giao Can Ho nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& duoc xu ly theo
quy dinh tai Diéu 12 cia Hop Bong nay.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho, Bén Mua dugc toan quyén sir
dung Can Ho va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén Can Ho mua, ké ca truong hop
Bén Mua c0 str dung hay chua s dung Can Ho nay.

Trong trudng hop Dién Tich Str Dung Can Ho thyc té chénh léch so véi Dién Tich St
Dung Cin Ho ghi trong Hop Dong véi ty 18 vuot qua quy dinh tai diém g khoan 6.1
Diéu 6 thi Bén Mua duoc lua chon (i) tiép tuc thuc hién Hop DPong nay va thanh toan
Gia Ban Can Ho theo Dién Tich Str Dung Can Ho thuc té hodc (ii) chAm dit Hop Dong
nay. Néu Bén Mua lya chon chim dut Hop Dong thi quyén va nghia vu cua Cac Bén
giai quyét twong ty nhu quy dinh tai diém b, Khoan 12.2 Piéu 12 Hop Pong nay.

Tai thoi diém ban giao Can H9, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai
sOt so voi mo ta tai Hop Pong, Bén Mua ¢ quyén ghi 1d cac yéu cau sira chira, khic
phuc nhiing diém khéng phu hop vao Bién Ban Ban Giao Cin H¢ hoic trong trudng
hop tir chdi nhan ban giao Can Ho thi ghi nhan trong Vian ban dé nghi stra chita. Dé 1am
18, cac khiém khuyét, sai s6t nho ctia Can H9 tai thoi diém ban giao ma khong 1am thay
doi thiét bi vat liéu nhu da thoa thuan tai Hop Dong va khong anh hudng téi viée sir
dung, sinh hoat binh thuong ctia Bén Mua tai Can Ho (vi du: xuwéc mot vai diém nho &
ctra g0, san gd, ta bép, mot vai vét stt gach da 6p lat, thiét bi d6 roi sai 1éch nho khi lap
dit thiét bi trong Can Ho...) khong duoc coi 1a 1y do hop 1y dé Bén Mua tir chéi nhan
ban giao Can Ho theo quy dinh ctia Hop Pong nay. Bén Ban c6 trach nhiém khéc phuc
cac khiém khuyét, sai sot cua Can Ho trong thoi han nhu duge Cac Bén théng nhéat tai
Bién Ban Ban Giao hodc bang dé nghi sira chita. Sau khi Bén Ban hoan thanh viéc khic
phuc cac khiém khuyét, sai sot ctia Can Ho trong van ban dé nghi stra chita, Bén Ban s&
thong bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Can H) va Bén Mua c6 nghia vu nhan ban
giao Cin Ho theo dung quy dinh tai Diéu 8.4 ciia Hop Dong.

Quyeén s hiru Can Ho sé ty dong duoc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi Bén Mua
hoan thanh toan bo nghia vu thanh toan dén han theo Thong Bao Ban Giao va Bén Mua
da nhan ban giao hoac dugc xem la da nhan ban giao Can Ho theo quy dinh tai Khoan
8.4 Piéu 8 cua Hop Pong. Ké tir thoi diém quyén so hiru Cian Ho duoc chuyén giao cho
Bén Mua, Bén Mua s€ chiu moi trach nhi¢m, loi ich lién quan dén Can Ho cung cac vat
ligu, trang thiét bi dugc ban giao kem theo Can H9, trur cac truong hop thudce trach nhiém
bao hanh cua Bén Ban, trach nhiém dam bao tinh phéap 1y cia Can H) va xac nhan vi¢c
chuyén nhuong Hop Pdng ctiia Bén Mua cho bén thir ba khi Bén Mua c6 nhu cau va dap
tg du diéu kién chuyén nhuong quy dinh trong Hop Pong, dong thoi hd so 1am thi tuc
cap Giay Chimg Nhan chua dugc ndp cho co quan ¢6 tham quyén; trach nhiém thyc
hién thu tuc cép Giéy Chirng Nhan cho Can H¢ hodc trach nhiém cung cép hd so lién
quan dén Du An khi Bén Mua tu thuc hién thu tuc cép Giéy Chirng Nhéan nhu quy dinh
tai Hop Dong va phép luat c6 lién quan.

Trudng hop Bén Mua khong hoan tat thi tuc nhan ban giao Can ho din dén khong thé
hoan tat nghia vu thanh toan Gia Ban Can Ho va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy
dinh tai Hop Péng cho Bén Bén, Bén Ban c6 quyén cham dut Hop Pong nhu truong
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hop Bén Mua vi pham thanh toan quy dinh tai diém b khoan 12.1 Piéu 12 ciia Hop
Déng.

PIEU 9. BAO HANH NHA O

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Cin Ho di ban theo dung quy dinh tai Diéu 20 cua

Luat Kinh doanh bit dong san, Didu 85 cuia Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra d6i, bd sung

ctia Nha nude vao ting thoi diém.

Khi ban giao Cian Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén Mua

01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao st dung theo quy

dinh cta phép luat xay dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Can H9.

Noi dung bao hanh Nha Chung Cu (ké ca cin ho trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich sir

dung hdn hop) bao gom: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua Can Ho

(dam, cot, tran, san, mai, tuong, cac phan 6p, lat, trat, khung, san thuong, cau thang bo);

cac thiét bi gin lién véi Can Ho nhu hé thdng céc loai cira, hé thdng cung cip chét dét,

duong day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc, hé thong cap nude sinh

hoat, bé phét, hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khac phuc cac trudng hop

nghiéng, 1Un, sut nha ¢. Déi véi cac thiét bi khac gan véi Can Ho thi Bén Bén thuc hién

bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuat hoic nha phéan phéi.

Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bfmg cach thay thé hodc stra chira

cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢6 chat luong tuwong

duong hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chira chi do Bén Béan

hodc Bén duoc Bén Ban ty quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng béo bang van ban cho Bén Béan khi Can Ho ¢ cac hu hong

thugc dién duoc bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngiy, ké tir ngdy nhan duoc thong

bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung

thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc

hién bao hanh Can Ho. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho

Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thi¢t hai thuc té xay

ra.

Can Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao su

dung véi thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh Can Ho

la 60 (sau muoi) thang duoc tinh tir ngay Bén Béan ky bién ban nghiém thu dua Nha

Chung Cu vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Bén Ban khong thyuc hién bao hanh Can Hg trong cac truong hop sau day:

(@)  Truong hop hao mon va khiu hao théng thuong;

(b) Truong hop hu hong do 13i cua Bén Mua hoic cua bat ky nguoi sir dung hoic
cua bén thir ba nao khac gay ra;

(c)  Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;

(d)  Truong hop d hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Diéu nay;

(e) Céc truong hop khdng thuoc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3
Diéu nay, bao gom ca nhirng thiét bi, bo phan gin lién Cian Ho do Bén Mua tu
Ie‘ip dat hodc tu stra chira ma khong duoc su déng y cia Bén Ban.
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9.7.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Biéu nay, viéc sta chira cac hu
hong caa Can Ho thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri Phan S¢ Hitu Chung
Cuia Nha Chung Cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé nha 6.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Can Ho da mua cho t chie tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén Mua duoc cdp Gidy Ching Nhan thi Bén Mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén Béan cuing Bén Mua lam céc tha tuc can thiét
theo quy dinh cua to chic tin dung.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Can Ho tir Bén Ban hodc da nhan ban

giao Can Ho tir Bén Ban nhung hd so dé nghi cip Gidy Chiing Nhan cho Bén Mua chura

duoc ndp cho Co quan nha nudc c6 thim quyén, ma Bén Mua c6 nhu cau thyuc hién
chuyén nhugng Hop Bong nay cho bén thi ba thi Cac Bén phai thuc hién ding thu tuc
chuyén nhuong Hop Bong theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén

Ban sé& khong duoc thu thém bat ky khoan phi chuyén nhuong Hop Bong nao khi lam

thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Bdng cho Bén Mua.

Hai Bén théng nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Bong cho bén thi ba

khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh caa phap luat vé kinh doanh bat dong san, cu thé:

(@  Can Ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chic tin dung hoac
khong thuoc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia co quan nha
nude hodc khdng cé tranh chip véi bén thi ba, trir truong hop duoc té chuc tin
dung nhan thé chap dong y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop Bong cho bén thi
ba;

(b)  Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can
Ho da mua cho Bén Ban theo thoa thuan tai Hop Bong nay;

() Beénnhan chuyén nhuong Hop Bong phai du diéu kién duoc mua va so hiru nha
& tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong Hop Bong;

(d)  Bén nhan chuyén nhuong Hop Bong phai cam két tuan thii céc thoa thuan cua
Bén Ban va Bén Mua trong Hop DBdng nay;

Bén Bén s& xac nhan viéc chuyén nhugng Hop Dong giita Bén Ban va Bén nhan chuyén

nhuong bang van ban sau khi da nhan duoc toan b cac tai liéu sau:

(a) Ban gbc¢ Vian ban chuyén nhuong Hop ddng mua ban Can ho ¢ cong ching;

(b) Ban sao ¢ cong chiing cua bién lai thué thu nhap hosc cac tai liéu khac chung
minh viéc dap tng hoic mién cic nghia vu thué thu nhap phat sinh tir viéc
chuyén nhuong nha ¢ tir Bén Mua cho Bén nhan chuyén nhuong;

(c)  Bangdc cua Hop Bdng nay:;

(d)  Ban sao c6 codng chung hop Ié gidy to vé nhan than cua Bén nhan chuyén
nhuong;

(e) Céc tai liéu khac theo yéu cau caa Bén Ban phu hop véi quy dinh cua phép luat
(néu co).

Trong cé hai truong hop néu tai khoan 10.1 va khoan 10.2 Diéu nay, nguoi mua lai Can

Ho hoic Bén nhan chuyén nhuong Hop Pdng mua ban Cin Ho déu dugc hudong céc

quyén va phai thuc hién cac nghia vu cua Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Béng nay
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10.6.

10.7.

va cac phu luc kém theo Hop Bong nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém
Hop Bong nay.

Moi khoan tién ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén
nhuong s& khong duoc hoan lai ma s& duoc két chuyén cho Bén nhan chuyén nhuong.
Theo d6 mol quyén loi, trdch nhiém va nghia vu ctia Bén Mua sé chuyén sang cho Bén
nhan chuyén nhuong ké tir ngay Bén Ban ky x&c nhan vao Vin ban chuyén nhugng Hop
ddng mua ban Can hd.

Bén Ban s& khong chiu trach nhiém di vai bt ky khoan thué, phi, 1& phi va cac loai chi
phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Bong giita Bén Mua va Bén nhan
chuyén nhuong.

PIEU 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN
HQ TRONG NHA CHUNG CU

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Bén Mua duoc quyén sé hitu riéng dbi véi dién tich Can Ho da mua theo thoa thuan cua
Hop Dong nay (ké ca dién tich ban cdng, 16 gia gin lién vai Can Ho, néu cb) va céc
trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gan lién véi Cian Ho bao gom céc trang thiét bi néu
tai Phu Luc 1 cua Hop Pdng nay; c6 quyén sé hitu, sir dung d6i véi phan dién tich, thiét
bi thudc so hiru chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 11.3 Diéu nay.
Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén so hiru riéng cua Bén Ban bao gom:
cac Cian Ho ma Bén Ban chua/khong ban/cho thué; tang ham (ngoai trir dién tich chd dé
xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho cac
chua s& hitu, nguoi sir dung Nha Chung Cu thugc quyén sé hitu chung, sir dung chung
cuia cac chu s¢ hitu Nha Chung Cu), ting trét va phan dién tich duoc sir dung vao muc
dich thwong mai - dich vy, van phong, phan dién tich dé xe 6 t6, phan dién tich dé xe
con lai ngoai phan dién tich quy dinh tai Diéu 11.4(a) cia Hop Ddng nay va hé thng
trang thiét bi str dung riéng gan lién véi phan dién tich nay.

Cac phan dién tich va thiét bi thuoc sé hitu chung, sir dung chung caa céc chu sé hitu

trong Nha Chung Cu, bao gdm céc phan dién tich va thiét bi néu tai Phu luc 6 cua Hop

DPdng nay.

Chd dé xe:

@) Phan dién tich chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh,
xe dong co ba banh cho cac chu s¢ hiru, ngudi st dung Nha Chung Cu theo quy
dinh cua phap luat thi thuoc quyén sé hitu chung, sir dung chung caa cac chi so
htru Nha Chung Cu;

(b)  Dbi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac cha sé hitu Nha Chung Cu thi Bén Mua
quyét dinh mua hoic thué; trudng hop khéng mua hoic khong thué thi chd dé
xe 6 td nay thuoc quyén quan ly caa Bén Ban va Bén Ban khong dugc tinh vao
gia béan chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay. Viéc bé tri chd dé xe 6 td cua
khu Nha Chung Cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cac chu sé hiru Nha
Chung Cu trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;
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(©)

Mtc phi gitr xe® hai banh téi thiéu 1a [---] dong/xe/thang va [---] dong/xe/luot
dbi vai xe dap, xe gan may, [---] dong/xe/thang va [---] dong/xe/luot ddi véi xe
gan may loai tay ga (scooter). Muc phi git xe 6 t0 toi thiéu 1a [---] dong/xe/thang
va [---] déng/xe/luot. Muc phi ndy cd thé duoc didu chinh bai Bén Béan. Bén
Mua sé& thanh toan phi git xe hang thdng cho nhén vién git xe hoac bén thi ba
cung cap dich vy theo quy dinh ciia Bén Ban hozc Ban quan tri Nha Chung Cur.
Phi nay chua bao gdm thué gié tri gia tang.

11.5. Cac phan dién tich thudc so hitu riéng cua céc cha so hitu khac (néu cd) trong Nha
Chung Cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc.......): theo thoa thuan cua Bén Ban
va céc chu so hiru khac tai ting thoi diém.

11.6. Hai Bén nhét tri thoa thuan muc Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung Cu nhu sau:

(@)

(b)

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai

Diéu 8 ctia Hop Pong nay dén thoi diém Ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh

1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh Nha Chung Cu véi Pon Vi Quan Ly Van

Hanh, Bén Mua cd trach nhiém dong Kinh phi quan ly van hanh la ....... !

dong/m2/thang. Muc kinh phi nay co thé duoc didu chinh nhung phai tinh toan

hop Iy cho phi hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém dong
khoan kinh phi nay theo thang cho Bén Ban. Lan thanh toan dau tién, Bén Mua

s& thanh toan khoan kinh phi ciia 03 (ba) thang dau tién theo théng béo cua Bén

Bén tai thoi diém Bén Mua nhan ban giao Can Ho. Bén Ban dam nhan hoic lya

chon Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu dé quan Iy van hanh Nha Chung

Cu trude khi thanh 1ap Ban quan tri Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 dich vu téi thiéu

va dich vu gia tang nhu:

Q) Chi phi sir dung néng lugng, nguyén, nhién, vat li¢u va cac chi‘phi khac
(neu co6) d€ phuc vu cong tac van hanh Nha chung cu (bao gom thang
méy, may bom nuéc, mdy phat di¢n du phong, hé thong ha taing k§ thuat,
hé thong dién chiéu sang cdng cong va céc trang thiét bi khac thudc s
hitu chung cua Nha chung cu); ’

(i) Chi phi nhan cong di€u khién va duy tri hoat dong cua hé thong trang
thiet bi Nha chung cu (bao gobm thang mdy, mdy bom nudc, may phat
dién du phong, hé thQng ha tang ky thuat, h¢ thong dién chiéu sang cong
cong va cac trang thiét bi khac thuoc sé hitu chung ciia Nha chung cu);

(iii) ~ Chi phi cho céc dich vu trong Nha chung cu nhu bao vé, vé sinh moi
truong, thu gom rac thai, cham soc cay canh, digt con trung;

(iv)  Chi phi vdn phong pham, ban ghe, phong lam viéc, chi phi dién, nuéc
sinh hoat tai van phong hoac mot so6 chi phi khac cia Pon Vi Quan Ly
Van Hanh Nha Chung Cu. . )

Mtc Kinh phi quan ly van hanh Nha Chung Cu nay chua bao gom thué gia tri

gia tang.

Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung Cu khéng bao gom Kinh Phi Bao Tri

Phan S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu, chi phi trong gitt xe, chi phi sir dung

nhién liéu, ning luong, nudce sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin lién lac va

® Thong tin dé trong trén Hop dong mau duoc dién cu thé theo thoa thuan hai bén khi ky két hgp dong va ph hop
v6i quy dinh phép luét
7 Thong tin dé trong trén Hop dong mau duoc dién cu thé theo thoa thuan hai bén khi ky két hgp dong va phu hop
Vé6i quy dinh phap luat

20



(©)

(d)

cac chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc st dung riéng cua chua so hiru, nguoi
st dung Nha Chung Cur.

Sau khi Ban quan tri Nha Chung Cu dugc thanh Iap thi danh muc cac cong viéc,
dich vy, muc kinh phi va viéc dong Kinh phi quan ly van hanh Nha Chung Cu
s& do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha Chung Cu
thoa thuan vai Bon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 Nha
Chung Cu ¢ quy dinh vé gi& quan ly van hanh Nha Chung Cu thi muc kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop Cac Bén co thoa
thuan khac.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA CAC BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

12.1  Hai Bén théng nhét hinh thuc, cach thac xi Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
to4n tién mua Cin ho:

(@)

(b)

Néu dén han thanh toan ma Bén Mua cham thuc hién cac nghia vy thanh toan

theo thoa thuan cua Hop Pdng nay (nhu Gia Ban Can Ho, cac khoan thué, phi,

1& phi dén han theo quy dinh tai Hop Pdng nay) trong vong 10 (mudi) ngay ké

tir ngay dén han thanh toan, Bén Mua d6ng y thanh toan 1i cham tra cho Bén

Ban tinh trén s6 tién qua han ké tir ngdy dén han thanh toan dén ngay Bén Bén

nhan duoc sb tién cham tra voi 13i suat 14 ...% (.... phan traim)® do Ngan hang

........ cong b tai thoi diém thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngay dén han

thanh toan dén ngay thuc tra.

Trong qué trinh thuc hién Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han

thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan cua Gia Ban Can Ho, cac khoan

thué, phi, 18 phi dén han, 14i cham thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong nay

VUQt qQUa ................ (e ) ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong

cham dat Hop Pong theo thoa thuan tai Biéu 15 cua Hop Bong nay.

Trong trudng hop nay, Bén Ban duoc thyc hién cac quyén sau:

(i)  Pon phuong cham dut Hop ddng nay bang mét théng bao gui cho Bén
Mua;

(i)  Chao ban Can Ho cho mot Bén Mua méi ma khong can ¢ sy dong y cua
Bén Mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén Mua biét trudc it

nhat.............. (oo ) ngay;

(iii)  Ap dung muc phat vi pham véi sé tién twong ang .......... %° Gia Ban Cian
Ho chua bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung
Nha Chung Cu;

(iv)  Yéu cau thanh toan khoan tién 1ai duoc tinh theo l4i suit quy dinh tai
diém a khoan 12.1 Diéu 12 Hop dong nay trén sé tién cham thanh toan
tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay Hop Bdng bi cham dt;

(v)  Théng béo véi ngan hang vé viéc cham dit nghia vu bao 1anh (ddi véi
Hop ddng mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai);

8 Ty 1& % tuong ng V6i ty 1¢ % quy dinh tai Diéu 12.2.a (muc I&i suat cho Bén Ban va Bén Mua 1a nhu nhau)
°® Ty 1é % twong ang voéi ty 1€ % quy dinh tai Diéu 12.2.b (muc phat cho Bén Ban va Bén Mua la nhu nhau)
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12.2

(vi)  Yéu cau bdi thuong thiét hai thuc té phét sinh do hanh vi vi pham cua
Bén Mua (néu co) theo quy dinh cua phép luat.

Bén Ban s& hoan lai s6 tién Bén Mua d3 thanh toan sau khi khau trir cac khoan

1ai cham tra, phat vi pham, boi thuong thi¢t hai Bén Mua gay ra (néu co) trong

vongtdida ......... (e ) ngay ké tir ngay chim dut Hop Dong hoic ké

tir ngay Bén Ban ky két Hop dong mua ban cin hd véi mot Bén Mua méi, tiy

thoi diém nao dén trude.

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thic xir 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
Can Ho cho Bén Mua va Bén Mua d thanh toan ddy du Gia ban cin ho, cac khoan thué,
phi, & phi dén han, 14i chdm thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng nay, nhu sau:

(@)

(b)

(©)

Quathdihan............ (e ) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién theo
thoa thuan tai Piéu 8 ciia Hop Pong ndy ma Bén Béan van chua ban giao Can Ho
cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham
v6i 18i suat 12 .... % (.... phan traim)* do Ngan hang ... cong b tai thoi diém
thanh toan trén tong sb tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban va dugc
tinh tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay Bén Bén ban giao Can Ho thyc té cho
Bén Mua.

Quéa thoi han ............ o ) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién
theo Diéu 8 ciia Hop Pong nay va Bén Mua da thanh toan day du theo Hop dong
ma Bén Ban van chua ban giao Can Ho cho Bén Mua, thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién Hop DPong nay vai thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao
Can Ho méi hodc don phuong cham dat Hop Bong theo thoa thuan tai Diéu 15
cuia Hop Bong nay.

Trudng hop Bén Mua don phuong chidm dirt Hop Bong, Bén Béan (va Ngan hang
— d6i voi Hop dong mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai) phai hoan tra lai
toan bo s tién ma Bén Mua di thanh toan (khoan thanh ton nay khong tinh 13i)
cling vai khoan tién I3i cham ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 12.2 Biéu
12 Hop Bdng nay tinh tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay Hop Pong bi
cham dut, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop DPong twong duong
VO L. % (e phan trim)'! Gia Ban Cin ho (chwa bao gobm thué GTGT
va Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Nha Chung Cur), Bén Mua duoc quyén
yéu cau Bén Ban boi thuong thiét hai thuc té phat sinh do bi vi pham (néu c6)
theo quy dinh ctia phép luat. Trong truong hop nay, Hop Bong s& cham dit hiéu
luc ké tir ngay theo Thong bao cham dut cia Bén Mua. Ké tir ngay cham dut,
Bén Mua chinh thirc tir bo cac quyén lién quan dén Can Ho (trir quyén duoc
nhan cac khoan tién ma Bén Ban phai hoan tra theo quy dinh tai Diéu nay), dong
thoi Bén Ban c6 quyén chao ban Can Ho cho bat cir Bén Mua nao khéc, hodc dé
ngan hang dinh doat Can Ho theo quy dinh tai Thoéa thuan cap bao lanh giira Bén
Ban véi ngan hang (d6i voi Hop dong mua ban can ho hinh thanh trong twong
lai).

Truong hop hét thoi han .............. G, ) ngay ké tir ngay nhan
duogc dé xuat thoi diém ban giao méi ciia Bén Ban néu trén ma Bén Ban khong

Ty 1 % twong (ing Véi ty 1 % quy dinh tai Diéu 12.1.a (mic 1ai suat cho Bén Ban va Bén Mua la nhu nhau)
1 Ty 1é % twong ng véi ty 18 % quy dinh tai Diéu 12.1.b (muc phat cho Bén Ban va Bén Mua la nhu nhau)
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nhan duoc Thong b4o cham dut cua Bén Mua, Hai Bén hiéu 1a Bén Mua dong y
gia han véi Thoi han ban giao méi cua Bén Ban. Trong trueong hop nay, Bén
Mua dugce huéng khoan tién 13i theo quy dinh tai diém a khoan 12.2 Biéu 12
Hop Bdng do Bén Béan cham ban giao cho dén ngay ban giao trén thyc té.

12.3  Trudng hop dén han ban giao Cin Ho theo thong bao cuia Bén Ban va Can Ho da du
diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Dong niy ma Bén Mua khong nhan ban
giao trongvong ............ (oo, ) ngay thi Bén Mua bi xem la vi pham Hop
DPdng va s& duoc xir 1y theo diém b Khoan 12.1 Diéu nay.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
13.1. Bén Ban cam két:

(@)
(b)

Cin Ho néu tai Piéu 2 Hop Dong nay khong thudc dién da ban cho nguoi khac,
khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh caa phap luat;

Cin Ho néu tai Biéu 2 Hop Pong nay duoc xay dung theo dung quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chit lugng
va st dung dung hoac tuwong duong cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong
Hop Ddng nay.

13.2. Bén Mua cam két:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

P4 tim hiéu, xem xét ki théng tin vé Can Ho;

Khéng thuoc truong hgp khéng dugc phép nhap canh vao Viét Nam; khong
thudc trudng hop khong duoc mua, sé hitu nha ¢ tai Viét Nam (diéu khodn ap
dung déi véi c& nhan nuéc ngoai):;

Khoéng thugc dién duoc quyén wu dai, mién trir ngoai giao theo quy dinh cua
Phap lénh vé& quyén wu dai, mién trir danh cho co quan Pai dién ngoai giao, co
quan Lanh su va co quan Pai dién cua T6 chire quéc té tai Viet Nam (dieu khodn
ap dung doi véi ca nhan nuréc ngoai);

P4 duoc Bén Béan cung cap ban sao cac giay to, tai liéu va théng tin can thiét
lien quan dén Can Ho, Bén Mua d4 doc can than va hiéu cac quy dinh caa Hop
Pong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 12 can thiét dé kiém tra mic @6 chinh xéac cua cac thong tin do;
S6 tién mua Can Ho theo Hop Bong nay 1a hop phap, khong co tranh chip véi
bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém di véi viéc tranh chip khoan
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop Bong nay trir truong hop
c6 15i cua Bén Bén. Trong truang hop 6 tranh chap vé khoan tién mua ban Can
Ho nay thi Hop Bdng nay van c6 hiéu lec ddi véi Cac Bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat
dé 1am thu tuc cap Gidy Chang Nhan cho Bén Mua;

13.3. Viéc ky két Hop Bdng nay giita Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, lira

doi.

13.4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Bdng nay bi co quan
nha nude c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gié tri phap Iy hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop
DPdng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi voi Cac Bén. Cac Bén sé théng nhat sta d6i cac
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13.5.

diéu, khoan, diém bj tuyén vé hiéu hozic khong c6 gié tri phap Iy hoic khong thé thi
hanh d6 theo quy dinh caa phap luat va phu hgp véi y chi cua Cac Bén.
Céc Bén cam két thyc hién diing cac thoa thuan da quy dinh trong Hop DBong nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1.

14.2.

143

14.4

145

14.6

Cac Bén nhét tri théa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la sy kién bat
kha khang (“Sw Kién Bt Kha Khang”):
(@) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat ciia Nha
nudc;
(b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nuée cd tham quyén hodc cac
truong hop khac do phép luat quy dinh;
(© Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co sO y té;
Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la Sy Kién Bat Kha
Khéng.
Khi xuét hién mot trong cac Sy Kién Bat Kha Khang theo thda thuan tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang van ban hodc
thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy xay
ra Su Kién Bat Kha Khang (néu co gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khang thi bén
bi tdc dong phai xuat trinh giéy to nay). Viéc bén bi tdc dong bdi Sy Kién Bit Kha
Khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai c6 quyén cham dat Hop
DPong nay.
Pé 1am rd, Hai Bén thng nhat Sy Kién Bat Kha Khang phai dong thoi thoa man yéu
cau sau: (i) su kién xay ra khach quan, khdng thé luong trude duoc; (i) viéc do 1am
gian doan, gay trd ngai hoac ngan can viéc thuc hién nghia vu ctia mot bén hoac cac bén
phét sinh tir Hop Ddng nay ciing nhu viéc thuc hién Hop Bong nay; (iii) Hai Bén khong
thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép.
Vi¢c thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra Sy Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh
sau khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan
15.1 Piéu 15 cta Hop Dong nay.
Céc Bén theo day dong y rang, trong truong hop Bén Mua chét, (nhitng) ngudi thira ké
hop phap ciia Bén Mua s& tré thanh mot Bén trong Hop Pong vaoi Bén Ban va sé ké
thira toan bo quyén ciing nhu nghia vu caa Bén Mua theo Hop Bdng nay.

PIEU 15. CHAM DUT HQOP PONG

15.1

Hop Bong nay duoc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

(@  Céc Bén ddng y cham diat Hop Pong bang vin ban. Trong truong hop nay, Céc
Bén s& lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop
pong;

(b)  Bén Mua vi pham Hop Ddng theo quy dinh tai Diéu 12.1. Theo do, viéc xt ly
s& dugc thuc hién theo Diéu 12.1 caa Hop Bong nay;
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15.2

(c)  Bén Ban vi pham Hop Bong theo quy dinh tai Diéu 12.2. Theo d6, viéc xir Iy s&
duoc thuc hién theo Diéu 12.2 cua Hop Ddng nay;

(d)  Trong trudong hop cac Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thyc hi¢n nghia vu cia minh trong thoi han 90 (chin
muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién Bit Kha Khang va Cac Bén ciing khong
c6 thoa thuan khac thi mot trong Cac Bén c6 quyén don phuong cham dat Hop
Ddng nay va viéc cham dit hop dong nay khéng duoc coi 13 vi pham Hop Dong.
Trong truong hop nay, Cac Bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi d@ nhan trur cac
khoan phat, bdi thuong do vi pham Hop Péng trude thoi diém xay ra Sy Kién
Bat Kha Khéang (néu co);

Néu mot trong Hai Bén don phwong cham dit Hop Dong ma tréi véi quy dinh cia Hop

Pong nay, Bén don phuong cham dat Hop Pong phai boi thuong cho Bén con lai mot

khoan tién phat vi pham Hop Dong tuong dwong Véi ......... % (eeeenen phan trim)*

Gia Ban Can ho (chua bao gom thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung

Nha Chung Cu); Bén con lai duoc quyén yéu cau Bén don phuong cham dirt Hop Dong

bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh do bi vi pham (néu c6) theo quy dinh caa phép

luat. Bén don phuong chidm dit Hop Ddng s& thanh toan khoan tién phat, bdi thuong
thiét hai cho Bén con lai trong vong tdi da 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cham dut Hop
bong.

PIEU 16. THONG BAO

16.1

16.2
16.3

16.4

16.5

Dia chi dé Cac Bén nhan thdng bao cua Bén kia la dja chi dugc Cac Bén cung cap va

thé hién & phan dau - phan théng tin caa Bén Béan va Bén Mua.

Hinh thac thong béo giita Cac Bén: thdng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép.

Bén nhan thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua thoa thuan cir 01 (mot)

nguoi dai dién dé Nhan thoNg DA0) 13: ..........c.ovveeeeeeeeeereeee s

Bt ky thdng bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay

phai dugc 1ap thanh van ban. Cac Bén théng nhat rang, cac théng béo, yéu cau, khiéu

nai duoc coi la d4 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong béo, dung

hinh thirc thdng béo theo thoa thuan tai Diéu 16.1, Diéu 16.2, Piéu 16.3 Hop Bong va

trong thoi gian nhu sau:

@ Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cta nguoi nhan
théng béo;

(b) Vo ngay bén giri nhan duoc thdng bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
giri théng béo bang fax;

() Vao ngay thtr ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri théng bao
bang thu chuyén phét nhanh.

Cac Bén phai théng béo bang van ban cho nhau biét néu c6 thay déi vé dia chi, hinh

thirc va tén nguoi nhan théng bao (mau dinh kém tai Phu luc 4); néu khi d4 c6 thay doi

vé dia chi, hinh thtic, tén nguoi nhan théng bao do Cac Bén thoa thuan ma bén cé thay

d6i khong thdng bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri théng bao khdng chiu trach nhiém

vé viéc Bén c6 thay ddi khdng nhan duoc cac vin ban thdng bao.

12 pjién theo thoa thuan cia Hai bén, dam bao phu hop véi quy dinh cua phap luat
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PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Bén Bén s& nop hd so phap 1y xin cap Gidy Chang Nhan cho Bén Mua sau khi Bén Mua

da:

(@  Thanh toan day du cac khoan tién theo quy dinh tai Hop DBong nay tai thoi diém
ban giao, bat ky tién I4i nao cd thé phai tra va toan b céc khoan tién khac dén
han va phai thanh toan theo Hop Bdng nay;

(b)  Thuc hién va tuan tha toan bo cac didu khoan va diéu kién khéac cia minh theo
Hop Bong; va

(c)  Cung cap cho Bén Ban toan b cac ching nhan, tai liéu, thong tin va gidy to can
thiét cho viéc cap Gidy Chung Nhan dé hoan tat hd so phap 1y do.

Vi muc dich cap Giay Chiing Nhan, Bén Mua sé& thyc hién toan bo cac hanh dong va

cong viéc (ké ca viéc cong chiing va chang thuc Hop Bong nay) theo yéu cau cua Bén

Ban va clia cac co quan c6 tham quyeén (va viéc yéu cau do phai phi hop theo quy dinh

cua phap luat), bao gdm nhung khong gidi han bai viéc:

Q) Dich than dén cac co quan c6 thim quyén;

(i)  Cung cip toan bo cac ching nhan, tai liéu, thong tin va gidy to can thiét; va

(iii) Ky toan bo cac tai liéu va hop ddng.

Nham muc dich ctia Biéu 17.1(c), Bén Bén sé& giri thdng bao cho Bén Mua vé viéc nop

C4cC gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cap Giay Chiing Nhan cho Bén

Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén Ban ma

Bén Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén

di lam thu tuc cap Gidy Ching Nhan. Trong truong hop nay, Bén Bén sé& hd tro va cung

cap day du ho so phap 1y vé Can Ho cho Bén Mua.

Bén Mua s& thanh toan niam phan trim (5%) cudi clng caa Gia Ban Can Ho khi dugc

cap Gidy Chang Nhan (truong hop Bén Béan lam thu tuc cap Giy ching nhan cho Bén

mua) hoac khi Bén Ban cung cap day du ho so phap 1y vé Can Ho dé Bén Mua ty 1am

thi tuc cap Giay Chirng Nhan theo Diéu 17.4.

Bén Mua cong nhan rang, sau khi Bén Ban da nop day da bo ho so hop 1€, viéc cap Giay

Chting Nhan cho Bén Mua va thoi gian cap sé& thuoc quyén quyét dinh cua co quan nha

nudc co tham quyén va Bén Ban khong phai chiu trach nhiém néu viéc cip Giay Chung

Nhan cho Bén Mua bi cham tré khéng phai do 16i cua Bén Ban; Tuy nhién, Bén Bén s&

nd luc cao nhit dé hd trg thuc day viéc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Trudng hop Bén Bén lam thu tuc cip gidy chang nhan cho Bén Mua, sau khi Gidy

Chuang Nhan Cin Ho ban cho Bén Mua dugc cap, Bén Ban sé& chi giao Giay Chung

Nhan cho Bén Mua sau khi Bén Mua da thanh toan dt 100% tién mua Can Ho va cac

loai thué, phi, & phi lién quan dén Can Ho mua bén theo thoa thuan trong Hop Dong

nay va theo quy dinh cua phéap luat.

PIEU 18. GIAl QUYET TRANH CHAP

Truong hop Céc Bén c6 tranh chap vé cac noi dung cua Hop Déng nay thi Cac Bén cing ban
bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy mot trong
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Céac Bén thdng béo bing vin ban cho Bén kia vé tranh chap phét sinh ma tranh chap dé khéng
duoc thuong luong giai quyét thi mot trong Cac Bén cd quyén yéu cau Toa &n giai quyét theo
quy dinh ctua phap luat Viét Nam.

PIEU 19. HIEU LUC CUA HQOP PONG

191
19.2

19.3

19.4

195

Hop Bong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky;

Hop dong nay cd 19 (muai chin) Biéu, duogc 1ap thanh 03 (ba) ban song ngir bang tiéng
Viét va tiéng Anh va c6 gia tri nhu nhau. Trong trudng hop ¢6 sy mau thuin giira noi
dung tiéng Anh va tiéng Viét, thi noi dung tiéng Viét s& duoc wu tién ap dung. Bén Mua
gitr 01 (m6t) ban, Bén Ban gitr 02 (hai) ban dé luu trix, 1am tha tuc nop thué, phi, 1& phi
va thu tuc cip Gidy Chimng Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang Can HO mua bén, 01 ban vé
thiét ké mat bang ting c6 Can Ho mua ban, 01 ban vé& thiét ké mat bang toa nha chung
cu ¢6 Can Ho mua ban néu tai Piéu 2 ciia Hop Pdng nay da duoc phé duyét, 01 Ban
Noi Quy Quéan Ly Str Dung Nha Chung Cu, 01 Bang danh muyc vat liéu xay dung Can
Ho.

Céac Phy Luyc dinh kém Hop Dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuan cua Céc
Bén 1a mot phan khdng thé tach roi Hop Pong nay va ¢ hiéu luc thi hanh di véi Cac
Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay doi noi dung caa Hop Dong nay thi phai lap
bang vin ban cé chit ky cua Céc Bén.

PAI DIEN BEN MUA DAl DIEN BEN BAN
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PHU LUC 1
DANH SACH VAT LIEU XAY DUNG, TRANG THIET BI CAN HQ*3

Tiéu chuan ban giao Can Ho: hoan thién.

STT VI TRI

CHITIET

Phong khéach
& phong an

San:

Twong:

Tran:

Cira di va cira 56

Céc linh Ki¢n di¢n:

Phong ngua

San:

Twong:

Tran:

Cira di va cira 56

Céc linh Ki¢n di¢n:

san:

Tran:

Céc linh Kign di¢n:

4 Phong tim

San:

Twong:

13 Sg duoc ghi cu thé khi ky két Hop ddng trén co so thoa thuan caa Hai Bén; néu thay thé bang nguyén vat liéu

khac (bao gom nguyén vat liéu trong dwong) thi s& phai thoa thuan véi Bén Mua bang vin ban
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STT VI TRI

CHITIET

Tran:

Cika di va cira s6:

Céc linh kién dign:

Thiét bj vé sinh va phu kién:

Thong gio:

Phong giat

San:

Twong:

Tran:

Cira di va cira S6:

Céc linh Ki¢n di¢n:

* Vgt liéu xay dung va trang thiét bj Can Hg sé dwroc cung cap chi tiét khi ky Hop Pong
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PHU LUC 2
TIEN PO THANH TOAN

Ty I¢ thanh toan (dw
kién)
% Gia Ban Cian Ho, da K om a x Theoi gian
Dot (bao gom Thué GTEBT, Tién a9 xay dyng (dy kien) thanhg'J[oén
chwa bao gom Kinh Phi
Bao Tri)
Pot 1 30% Hoan thién phan coc, méng, |
: ham
Dot 2 20% Thi céng phan than coid
Pot 3 20% Thi c6ng hoan thién codondo.
25%
% Kinh Phi Bao Tri Phan
Dot 4 S& Hru Chung Nha Chung Ban giao Can HO codod o
Cu va Thué GTGT ciia dot
cudi
Dot cudi 05% Ban giao Giay Chung Nhan coid e

* Tién dg nay c6 thé duwpc diéu chinh tai ting thoi diém nhung dam bao phi hop Véi quy dinh
cia phap ludt va cé s théng nhat giira hai bén

14 pién cu thé khi hai bén ky Hop Bong nhung d¢am bao phu hop véi Biéu 57 Luat Kinh doanh Bét dong san (néu
1a Can Ho hinh thanh trong twong lai): Lan 1: thu khdng quéa 30% gi tri Hop dong; nhirng lan tlép theo phai phu
hop Vi tién d¢ xay dung bt dong san, khi chua ban glao nha cho Bén Mua thi thu khong qua 70% (50% trong
truong hop doanh nghlep ¢6 vén dau tw nwdc ngoai) gia tri Hop Ddng; va khi chua co gidy chtng nhan caa Cin
Ho thi thu khong qua 95% gia tri Hop Dong (trir truong hop Bén Mua ty xin cap Gidy Chirng Nhan Can Hd). Vi
cac Cian Ho 6 sin thi dién theo chinh sach ban hang tai tirng thoi diém.
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PHU LUC 3
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ?

SO: /BBBG

Cin cor vao nhitng didu khoan cuia Hop déng mua ban can ho du an

............................................ SO voiiiiiiieiiiiiee e ... duoC Ky Két gitta Bén Bén va
Bén Mua vao ngay ..... thang ..... ndm .......
HOM nay, ngay.....thang .....nam ......., tai can ho....... , hai Bén gom:

BEN GIAO: CONG TY

Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép sb: [---]. do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh [---]
cap dang ky lan dau ngay

D ) E- ol ) AT
Tai KNOANn SO: ...oecveeeeeeeeeeeeeeen, tai Ngan hang: ..........c.ccco....... Chi nhanh:

Nguoi dai dién: ..o Chuc vu:

Sau day goi tat 1 ‘Bén Ban

BEN NHAN: Ong/(Ba)

Pai dién cho (néu 1a t chuc):

Theo gidy Uy quyén (van ban iy quyen) s6 (NEU CO): veuvvuvererrereerireeeieeereesessses e eneeeean,
NN 0T YT 10 o SRS
Ho chidusd: ..........ccooeeeeiiiii, CAPNGAY ...vveeeiiiiiinn, 17:1 IR

V=TV (@]115) T
INGAY SINN: et e st e st e e e et e et e et e e ae et e et e are e reeaeeneeras
CMND/H6 chiéu sé: .................. CAPNGAY ...ovvvereeiii, £A] oo
)T ol 0 11T T 1T
biénthoai: ... Fax: .o,
Sau day goi tat la “Bén Mua”

Hai Bén cuing tién hanh ky két Bién ban ban giao Can Ho nay (“Bién ban”) véi nhitng ndi dung
nhu sau:
1. Bén Ban ban giao va Bén Mua nhan ban giao Cin Ho véi cac dic diém nhu sau:

KY NEU CAN HO: .ottt

15 Thong tin dé trong duoc dién cu thé, phi hop véi cac thoa thuan trong hop dong va dung quy dinh phép luat
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1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

VIt CAn HO: oottt e e e e

Tinh trang Can Ho: Can Ho va noi that méi 100%, dap ung cac didu kién st
dung theo quy dinh tai Phu luyc 1 cia Hop DPong S..........

Dién tich théng thiy Can Ho thuc té vao Ngay Ban Giao: ................. m?, (bao
gom: ....... phong ngd, ..... phong WC, ...... phong bép, ...... phong khach, .....
16gia).

Dién tich chénh léch so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho theo Hop Pong: ........

Dong ho dién: ........ (khdng)
Pong ho nudc :.......... (khdng)
Chia khoa ciia Can Ho: ......... bO(cevenen chia/bo)

Sau khi kiém tra, Bén Mua xac nhan rang tinh trang hién hitu ciia Can H6 dang nhu néu
trén, khdng c6 bat ky khiém khuyét hay hu hong gi va dap tmg theo dung cac quy dinh
ciia Hop Pong. Bén Mua dong ¥ nhan ban giao Can Ho vao ngay Iap Bién ban nay ma
khong co bat ky y kién hay khiéu nai gi.

Ké tir thoi diém Céc Bén ky két Bién ban nay va Bén Mua di nhan ban giao chia khoa
Cian Ho néu trén, Bén Mua s& ¢ cac quyén va chiu trach nhiém quan ly, s dung va
chap nhan moi rui ro, nghia vy, chi phi va phi ton phat sinh lién quan dén Can Ho theo
quy dinh ctaa phap luat Viét Nam.

Bién ban nay duoc lap thanh bdn (4) ban, Bén Ban giit ba (3) ban, Bén Mua giir mot (1)
ban, ¢d gia tri nhu nhau va c6 hiéu luc tir thoi diém Hai Bén ky két./.

PAI DIEN BEN NHAN PAI DIEN BEN GIAO
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PHU LUC 4
MAU THAY POI PIA CHI LIEN HE

N0 SO TRSTRPSN
(€16 15 2] 21 OO
GUIT TU T ottt 1a Bén Mua Cin Ho
e T , theo day thong béo rang dia chi lién hé caa
t61 da duoc thay doi nhu duoc thé hién dudi day. Toi théng bao rang dia chi méi nay s& duoc
st dung dé lién 1aC gitta ........ooevveeeieeeieeeinn (Bén Ban Can Ho) va t6i, trur khi va cho

dén khi t61 thong bao dén Quy Cong ty biét dja chi moi. Hon nita toi cling thong bao rang trach
nhiém cua t6i 1a thong bao dén Quy Cong ty biét bat cu khi nao t6i thay d6i dia chi va trong
truong hop tdi khdng nhanh chong thong béo cho Quy Cong ty biét vé sy thay dbi dia chi lién
lac thi t6i s€ phai chiu trdch nhiém va nghia vu phat sinh tir viéc khong thong bao do.

DIA CHI CU oottt ettt ettt e e et et et et et et e e e e et et ee e e e eneneens

Dién thoai BAN MET (NEU COY: ..ottt sttt
Dién thoai di ONG (NEU COY: .ovveeeeeeeeeeeeeee ettt

TEN BEN MUA (CHU IN): oottt ettt st
Chir ky Bén Mua:

Ngay ky: cooovviiiiini.
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PHU LUC5
NOQI QUY QUAN LY, SU DUNG CHUNG CU

(kém theo Hop dong mua ban cin hd chung cu S6 ......... ngay ......... )

Piéu 1. Quy dinh déi véi chi sé hitu, nguwdi sir dung, nguoi tam trd va khach ra vao Nha
Chung Cw

1.

Chu sé hitu nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban noi quy nay.

Khach ra vao Nha Chung Cu phai ding ky, xuat trinh gidy t& ching minh nhan than tai
quay 18 tan (néu co) hoic tai to bao vé va phai tuan tha sy huéng dan cua 18 tan hosc
bao vé Nha Chung Cu. Trong truong hop can thiét, 18 tan hoic bao vé Nha Chung Cu
duoc gitr cac gidy to ching minh nhan than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc
vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan cia Nha Chung Cu. Di véi khu vuc danh cho
van phong, dich vu, thuong mai thi khdng can phai dang ky, xuat trinh gidy to ching
minh nhan than nay.

Ngudi dén tam trli tai can ho phai dang ky danh sach vai quay 12 tan (néu co) hoic tai
t6 bao vé va co trach nhiém dang ky tam trd tai co quan cong an phuong sé tai theo quy
dinh.

Ngudi st dung can hd, nguoi tam tr phai chiu trach nhiém trudc phép Luat vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung Nha Chung Cu va Ban noi quy nay.

Céc quy dinh &p dung di vai nhan vién lam viéc tai khu vuc van phong dich vu, thuong
mai: do Bén Ban; Hgi nghj nha chung cu quy dinh thém cho phu hep vai teeng Nha
Chung Cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cuw

1.

Cac hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y, st dung Nha Chung Cu bat budc phai thuc

hién duoc quy dinh tai Biéu 6 cua Luat Nha o s6 65/2014/QH13, Piéu 35 cua Nghi dinh

s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 Piéu cua Luat Nha ¢ va phap Luat c6 lién quan, bao gom
nhung khong gidi han:

I Str dung Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung, Kinh phi quan Iy van hanh Nha
Chung Cu khong dung quy dinh cua phép luat;

. Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua mic quy dinh ctia phap luat hoic xa rac thai,
nudéc thai, khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh caa phap luat vé bao vé
moi truong hodc khong dang véi Ban Noi Quy nay va quy ché quan ly va st
dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh;

iii.  Chan, tha, nudi gia stc, gia cam trong khu vuc Nha Chung Cu;

iv.  Dé vat nudi trong Can Ho, phan dién tich khac thuéc Phan So Hiru Riéng, hoic
Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha Chung Cu gdy anh huong/lam phién dén cac cu
dan khac;
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2.

V. Son, trang tri mit ngoai Can Ho, Nha Chung Cu khong dung quy dinh vé thiét
ké, kién tric;

Vi. Tu y chuyén d6i cong ning, muc dich st dung Phan S¢ Hitu Chung Trong Nha
Chung Cu, ty y chuyén d6i cong ning, muc dich sir dung phan dién tich khong
phai dé & trong Nha Chung Cu ¢6 muyc dich hdn hop so vai thiét ké da duoc phé
duyét hoac da dugc co quan co tham quyén chép thuan;

vii.  Gay mat an ninh, trat tu, ndi tuc, chai bay, st dung truyén thanh, truyén hinh
hoac céc thiét bi phat ra am thanh gay 6n ao 1am anh hudng dén sinh hoat cua
cac chu so hiru Nha Chung Cu va cu dan;

viii.  Ném bat ct vat gi tir cira s6, ban cdng caa Can Ho;

iX. Dbt vang ma, d6t lira trong Nha Chung Cu, trir dia diém duoc d6t vang ma theo
quy dinh tai Nha Chung Cu;

X. Phoi, dé quan 4o va bat ctr vat dung nao trén lan can, ban cong hoac 16 gia hoic
vit ngang ctra s6 ciia Can Ho;

Xi. DPanh bac, hoat dong mai dam trong Nha Chung Cu;

xii.  Mua, ban, tang trit, sir dung trai phép chat ma tdy tai Cian Ho va cac khu vuc
khac trong Nha Chung Cu;

xiii.  Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh tai Diéu 6 cia Luat Nha O, Diéu
35 cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP va phap luat lién quan; va

xiv.  Céac hanh vi gay anh huong khong tot dén cong dong.

Céc hanh vi khac gay dnh hwong khdng tor dén cong dong va nguoi sir dung nha chung
cur do héi nghj nha chung cuwr xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hiru chung ciia Nha Chung Cw

Chu s¢ hiru, nguoi st dung va khach ra vao Nha Chung Cu phai tuan tha cac quy dinh sau day:

1.

Str dung thang may va céc thiét bi sir dung chung theo dung myc dich, cong ning thiét
ké sir dung.

Khéng dugc 1am hu hong hoic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia Nha Chung
Cu.

Tuan thi day du cac quy dinh vé viéc dumng, d6 Xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy
dinh.

Str dung nha sinh hoat cong dong vao dung muc dich, cong ning theo quy dinh ciia phap
Luét vé nha ¢.

Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chdy cua Nha Chung Cu.

Cac quy dinh khéac: do Hgi nghj nha chung cu quy dinh thém cho phu hop vai turng Nha
Chung Cur (néu c9).
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Pidu 4. Quy dinh V& viéc sira chira cic hw héng, thay déi hoic lip d:it thém trong Cin HJ,
phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1.

Trudng hop Can Ho hodc phan dién tich khac thugc sé hiru riéng c6 hu hong thi chi sé
hitu hoic nguoi sir dung dwoc quyén sira chira, thay thé nhung khong duge 1am hu hong
phan s¢ hitu chung va anh huéng dén céc chi sé hitu khac.

Trudng hop thay thé, stra chira hoic lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am
thay di, bién dang hozc 1am hu hong két cau cia Nha Chung Cu.

Trudng hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, sir dung chung gan lién
voi Can HO, phén dién tich khac thudc sé hitu riéng thi viéc thay thé, stra chira phai
duogc thuc hién theo quy dinh caa Quy ché quan ly, st dung Nha Chung Cu do Bo Xay
dung ban hanh nhung khong dugc 1am anh huéng dén phan sé hitu riéng caa cha so
hitu khac. Cha s hitu phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh dé kip
thoi stra chira, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao Diéu kién thuan loi cho don vi thi
cbng khi stra chira cac hu hong nay.

Truong hop Nha Chung Cu ¢6 khu van phong, dich vu, thwong mai ma cé hu hong cac
thiét bj thuoc phan sir dung chung ciia Nha Chung Cu thi chu sé hitu khu chire ning nay
phai thyuc hién stra chira, thay thé theo quy dinh caa Quy ché quan 1y, sir dung Nha
Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén cac thiét bi, dé ding trong Nha Chung Cu hoic van chuyén vat
liéu khi stra chira cac hu hong thi phai théng bao cho Ban quan tri, don vi quan ly van
hanh Nha Chung Cu va chi duoc thyc hién trong thoi gian tir 8 gio sang toi 18 gio chiéu
hang ngay dé tranh 1am anh hudéng dén hoat dong ciia Nha Chung Cur.

Cac quy dinh khéc: do Héi nghi Nha Chung Cuw quy dinh thém cho phu hop véi tieng
Nha Chung Cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc xir ly khi ¢ sw ¢é cia Nha Chung Cu

1.

Khi gap su cb c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi chu s¢ hiru, nguoi s dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan ly
Nha Chung Cu dé xir Iy.

Truong hop gap su ¢6 khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi
phai thyuc hién theo huéng dan trén loa phét thanh hozc bién chi din thoét hiém hoic
huéng dan caa bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thdng tin cia Nha Chung Cu

1.

Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu phai thong bao cong khai cac
thong tin c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hoic bang
théng b&o hoac phuong tién thong tin khac cia Nha Chung Cu.

Cac noi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gan dang noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dugc gén dung noi quy dinh dé dam bao viéc s dung dugc an
toan, thuan tién.
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Piéu 7. Quyén va nghia vu caa chii s¢ hiru, nguoi sit dung Nha Chung Cw

1.

Yéu cau Ban quan tri va don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu cung cip thong tin,
c4c ndi dung lién quan dén quan ly, st dung Nha Chung Cu.

Chu so hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém dong bao hiém chay, né theo quy dinh cia
phép Luat.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh caa Ban noi quy nay va Quy ché quan ly, sir dung
Nha Chung Cu do B Xay dung ban hanh.

Pong day du, dung thoi han Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung Cu va cac chi phi
khac theo quy dinh cua phéap Luat va theo thoa thuan vai cac nha cung cap dich vu.

Piéu 8. Xir ly cac hanh vi vi pham

1.

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, chi s¢ hiru, nguoi st
dung, ngudi tam tr va khach ra vao nha chung cu néu ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh
cuia Ban noi quy nay hoic vi pham quy dinh caa Quy ché quan 1y, sir dung nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh thi tuy theo muc d6 vi pham s& bi xem xét, xir ly theo quy
dinh cua phap Luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham caa minh gay ra.

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, chu s¢ hiru, nguoi st
dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xt 1y vi pham cua co quan, t6 chirc c6
tham quyen.
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PHU LUC 6
DANH MUC TAI SAN SO HUU CHUNG, SO HU'U RIENG TRONG NHA CHUNG CU

A. PHAN DIEN TiCH THUQC SO HU'U CHUNG NHA CHUNG CU

Phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai Phan S¢ Hiru Riéng Cua Bén

1 Bén va Phan S¢ Hiru Riéng cia Bén Mua

2 Hanh lang, cau thang b, 16i di chung

Nha sinh hoat cong dong

Phan dién tich chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai
4 banh, xe ddng co ba banh cho cac chu so hitru, ngudi st dung Nha Chung Cu
theo quy dinh tai ho so thiét ké da duoc phé duyeét.

Khéng gian va hé thong két cau chiju luc, trang thiét bi ki thuat dung chung
trong Nha Chung Cu bao gém khung, cot, tuong chiu luc, tudng bao ngdi
nha, tuong phéan chia cac Cin h, san, mai, san thuong, hanh lang, cu thang
5 bo, thang mdy, dudng thodat hiém, 1ong xa rac, hop ky thuat, hé théng cap
dién, cip nudc, cap ga, hé thdng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh,
thoat nudc, bé phdt, thu 16i, ciru hoa va cac phan khac khong thuoc phan so
hitu riéng cua chu s¢ hitu Nha Chung Cu

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi vi Nha Chung Cu
do, trir hé thng ha tang ky thuat sir dung vao muc dich cong cong hoac
thugc dién phai ban giao cho Nha nuéc hoic giao cho cha dau tu quan ly
theo ndi dung du an da dugc phé duyét

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc
dién dau tu xay dung dé kinh doanh hozc phai ban giao cho Nha nuéc theo
7 noi dung du an da dugc duyét bao gém san chung, vuon hoa, cong vién va
cac cong trinh khac duoc xac dinh trong noi dung caa dy an dau tu xay dung
nha & dugc phé duyét

B. PHAN DIEN TICH THUQC SO HU'U RIENG CUA BEN MUA

1 Phan dién tich bén trong Cin ho (ké ca dién tich ban cong, logia gan lién voi
Cin ho (néu co))
2 Hé thong trang thiét bi ki thuat st dung riéng gan lién véi Can ho, hoic gan

lién véi dién tich thuoc so hitu riéng cia Bén Mua can ho

C. PHAN DIEN TiCH THUQC SO HUU RIENG CUA BEN BAN

1 Cac Can Ho ma Bén Ban chua ban/khong ban/cho thué

2 Tang ham (ngoai trir dién tich chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat,
xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho cac chu so hiru, nguoi st dung
Nha Chung Cu thudc quyén so hitu chung, st dung chung caa cac chua so

htru Nha Chung Cu)
3 Tang trét va phan dién tich duoc str dung vao muc dich thuong mai — dich vu
4 Phan dién tich dé xe 6 td va phan dién tich dé xe con lai ngoai phan dién tich

chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
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co ba banh cho cac chu 6 hitu, nguoi str dung Nha Chung Cu thudc quyén
so hiru chung, st dung chung caa cé&c chu s¢ hiru Nha Chung Cu

Hé thdng trang thiét bi sir dung riéng gén lién voi phan dién tich thudc so
hiru riéng cua Bén Ban
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