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UBND TINH BINH DUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO CONG THUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: /SCT-QLTM Binh Duong, ngay thdng ndm 2017

V/v xay dung Phuong an gié dich vu
str dung dién tich ban hang tai cho.

DU THAO

PHUONG AN
Xay dung gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai ch¢
trén dia ban tinh Binh Dwong

Cian c&r Ludt TS chuc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can ctr Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cin ctr Luat Gia s6 11/2012/QH13 ngay 20/6/2012;

Cin cir Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cta Chinh phu vé
viéc phat trién va quan ly chg;

Cin ctr Nghi dinh s0 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 cua Chinh phi vé
viéc stra d6i, b6 sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay
14/01/2003 ctia Chinh phu vé phét trién va quan ly cho;

Can cir Nghi dinh sO 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh mét so diéu ctua Luat Gia,

~ Céan cu Nghi dinh sb 149/2016/ND-CP ngay 11/11/2016 cua Chinh phu stra
doi, b6 sung mét s6 di€u cua Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Gié;

Cz?ln cu Tl}éng tu sb 67/2003/TT-BTC ngay 11/7/2003 cta B6 Tai chinh
hudng dan co cheé tai chinh a4p dung cho ban quén ly chg, doanh nghiép kinh doanh
khai thac va quan ly chg;

Cin cir Thong tu sb 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 cua B6 Tai chinh
quy dinh phuong phép dinh gia chung doi véi hang héa dich vu;

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung.

1. Gia dich vu st dung dién tich ban hang tai chg ap dung dbi véi cac tb
chie, c& nhan truc tiép quan 1y cho va co quan quan ly Nha nudc c6 lién quan.

2. Mtrc Gia dich vu sir dung dién tich bén‘héng tai cho 4p dung dbi voi céc td
chtrc, ca nhan s dung diém kinh doanh, mit bang, dién tich ban hang, dich vu tai
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cho; céc td chure, c4 nhan c6 phuong tién van tai chd hang héa ra vao cho trén dia
ban tinh Binh Duong.

Piéu 2. Giai thich tir ngfr.

Mot sb tir ngit sir dung trong Quy dinh nay dtrgc hiéu nhu sau:

1. Pham vi chg: La khu vuc duge quy hoach danh cho hoat dong chg bao

gbm dién tich dé bo tri cac diém kinh doanh, khu vuc dich vu nhu: Bai dé xe,
kho hang, khu 4n ubng, vui choi giai tri, cac dich vu khac va duong ndi b cta

cho.
2. Piém kinh doanh tai cho:

a) Piém kinh doanh cb dinh: Bao gom qudy, sap, ki-0t, clra hang dugc b tri
c¢b dinh trong pham vi cho theo thiét ké xay dung chg, c6 dién tich quy chuén t6i
thiéu 12 3m?/diém.

b) Piém kinh doanh khéng c¢b dinh: La cac diém kinh doanh dugc bd tri tai
khu vuc san chg, ngoai trdi hodc tai khu vuc khong phan chia cu thé cho mot tiéu

thuong nao.
3. Phén loai chg

a) Chg dau mbi: 1a chg ¢6 vai tro chu yéu thu ht, tap trung luong hang héa
16n tir cac nguon san xuét, kinh doanh cta khu vuc kinh té hoic clia nganh hang dé
tiép tuc phan phdi téi cac chg va céc kénh luu thong khéc.

b) Cho hang 1: 1a cho ¢6 trén 400 diém kinh doanh.
¢) Cho hang 2: 1a chg ¢6 tir 200 diém kinh doanh dén 400 diém kinh doanh.
d) Cho hang 3: 1a cac cho ¢ duéi 200 diém kinh doanh.

Hang chg dugc 4p dung theo quy dinh tai Nghi dinh sd 02/2003/ND-CP ngay
14/01/2003 ctia Chinh pha vé viéc _phat trién va quan ly cho; Quyét dinh sb
4141/QD-UBND ngay 30/12/2011 vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién mang
luéi cho, si€u thi, trung tdm thuong mai tinh Binh Duong den nam 2020. Truong
hop can diéu chinh lai hang chg thi UBND cép huyén dé xuat bang vin ban gui SO
Cong Thuong chu tri,phdi hop véi cac so, nganh lién quan thim dinh, trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét phan hang cho cho phu hop tinh hinh thyc té.

4. Pon vi thu tién str dung dién tich ban hang tai cho (goi téic 1o Pon vi thu tién):

a) Ban Quan ly, T quan 1y cho: La don vi sy nghiép c6 thu do Uy ban nhan
dan céc cap thanh lap va quan ly, tu trang trai cac chi phi, cé tu cach phap nhan, ¢6
con dau va tai khoan riéng tai Kho bac Nha nudc.

b) Thuong nhan dau tu, kinh doanh, khai thac va quan ly cho: La ho kinh
doanh, hop tac xa, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh t& duoc thanh 1ap theo
quy dinh cia phap luat dugc co quan co thim quyén giao hogc trung thau vé kinh
doanh, khai thiac va quan ly hoac thuc hién dau tu x4y dung chg, sau d6 td chirc
kinh doanh, khai thac va quan ly chg.



5. Hinh thirc du tu x4y dung cho:
~a) Chg dugc dé}l tu bang ngudn vén ngan sach Nha nudc: La cho c6 ty 16
von dau tu tir nguon von ngéan sach nha nudc hodc 100%.

b) Che dugc dau tu biang ngudn vén ngoai ngén sach nha nude: La cho do
thanh phan kinh té tu nhan hoac hop tac xa dau tu.

6. Tinh chét hoat dong ctia ho kinh doanh:

a) HO kinh dganh cd dinh: La ho k’inh dqanh thuc hién viéc budn ban
thudng xuyén tai diém kinh doanh dugc bo tri c6 dinh trong pham vi chg theo
thiét ké xay dung chg, dugc ky két hop dong voi Ban quan ly chg, Doanh
nghiép, Hop tac xa kinh doanh khai thac va quan ly cho (goi tat 1a ti€u thuong)

b) Ho kinh doanh khéng cb dinh: La ho kinh doanh khéng thudng xuyén
thuc hién viéc mua bén tai khu vuc san chg, ngoai troi hodc tai khu vuc khéng phan

chia cu thé do Ban quan 1y chg, Doanh nghiép, Hop tac xa bd tri theo dung quy
hoach cho.

7. Gié dich vu st dung dién tich ban hang tai cho:

Gia dich vu str dung di€n tich ban hang tai chg dugc ciu thanh bdi hai khoan
chi phi: Gia cac khoan chi phi dau tu xdy dung chg (gia thué mat bang) va gia cac
khoan chi phi phuc vu cdng tac quan ly cho.

a) Gié cac khoan chi phi dau tu xdy dung chg (gia thué mat bing): La chi phi
tién thué dit khi giao dat va chi phi dau tu ha ting chg bao gdm: XAy dung nha

1ng cho, dudng, hé thong cap nudc thoat nudce, hé thong dién, tram xr Iy nudc
thai, xay dung sap hang, quiy hang, ki-dt, trang thiét bi phong chdy chita chay.

'b) Gia céac khoan chi phi phuc vu cong tdc quan ly chg: La cac khoan chi
phi dé bu dédp cho cong tdc quan ly.

8. Céc khoan thu str dung dié€n tich ban hang tai chg

Thu tién sir dung dién tich ban hang tai cho 14 cic khoan thu nhim bu dép
chi phi dau tu xay dung chg va phuc vu cong tac quan ly cho.

Thu bu bip chi phi quan 1y chg: Ty thudc vao loai hinh, hang cho ma Ban
quan ly chg, Doanh nghiép, Hop tac x& kinh doanh dua ra mirc thu phu hop va
co can cur

Thu dich vu str dung dién tich ban hang tai chg: Do Ban quan ]}'/ cho, Doanh
nghiép, Hop tac xa chg quy dinh nhung phai phu hgp véi mét bang gia chung
cta cac chg.

Piéu 3. Vé hinh thirc khao sat dé x4c dinh Gia tién thue dﬁt Hé sb loi
thé thwong mai (hé s6 k).

S& Cong Thuong ¢ vin ban sé 927/SCT-QLTM ngay 28/6/2017 vé viéc
cung cép gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai chg guri cac Ban quan ly chg;
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Céc doanh nghiép kinh doanh cho trén dia ban tung huyén, thi x&, thanh pho lam
cén ctr, co s& tdng hop dé xay dung gia tién thué dat, hé sb loi thé thuong mai

Hé s6 1oi thé thuong mai (hé s6 k): La hé sb dugc ap dung dbi voi diém kinh
doanh ¢6 vi tri kinh doanh thuén tién, lgi thé cao s& chiu mirc thu cao hon.

a) Vi tri 01 (k = 1,5): La céac dlem kinh doanh c6 mat tién huéng duong
chinh (quéc 16, tinh 16) hodc c6 hai mit tién dudng ndi bd bén ngoai che;

b) Vi tri 02 (k = 1,3): La cac diém kinh doanh c6 mot dudng ndi bd bén
ngoai cho hodic ¢6 hai mit tién dudng ndi bd bén trong nha 16ng chinh ctia chg;

¢) Vi tri 03 (k= 1): La c4c diém kinh doanh con lai trong chg.
Chuong 11
MUC GIA THU TAI CHQ
Pidu 4. Mirc gi4 sir dung dién tich ban hang tai cho dbi véi chg dwge dau
tw bing ngudn von ngan sich nha nwéc
1. Mirc thu d6i v6i hd kinh doanh ¢6 dinh: Miic thu dau tu + Mic thu dich

vu sit dung dién tich ban hang tai cho (tit ca mirc gid da bao gbm thué gia tri gia
tang).

T4 chitc quan 1y cho c6 thé ap dung hé sb thuan loi (hé s6 k) theo 03 mitc
(k=1,5; k=1,3; k=1).

a/ Khu vuc do thi:
Pon vi: Pdng/m?/thang
I X Gia cao Gia trung | Gia thap
STT Noi dung thu dau tw nhit binh nhit
1 | Che¢ dau méi, hang 1
g | Dolval (LRI Goel laiob . 0 g 130.000 120.000
duogc xay dung kién co
Doi v6i diem kinh doanh dugc
b | xdy dung bang gach men, thung 80.000 70.000 60.000
inox, vat li€u khac
2 | Chg hang 2
o - ‘2N Glem kinh doanh la kit | 154 g 110.000 100.000
dugc xay dung kién co
D6i voi diem kinh doanh dugc
b | xay dung bang gach men, thung 70.000 60.000 50.000
inox, vat liéu khac
3 | Cho hang3
a | Pbi véi diém kinh doanh 1a kidt | 110.000 100.000 90.000




dugc xay dung kién cd

Po6i v6i diém kinh doanh duoc

b | x4y dung bang gach men, thing 50.000 40.000 30.000
inox, vat liéu khac
b/ Khu vuc néng thon:
Pon vi: Pdng/m*/thang
ke X Gia cao Gia trung | Gia thap
STT Noi dung thu dau tw nhat binh nhit
1 | Cho dau mdi, hang 1
g (SR ET I VUGB LA 4 iy 110.000 100.000
dugc xay dung kién co
Poi v6i diém kinh doanh dugc
b | xdy dung bang gach men, thung 70.000 65.000 60.000
inox, vat liéu khac
2 | Cho hang 2
.l FoRnEm SR Uol oL 45 i 95.000 80.000
dugc xay dung kién co
Doi v6i diém kinh doanh dugc
b | xdy dung bang gach men, thung 60.000 50.000 40.000
inox, vat liéu khac
3 | Cho hang3
T i e e e AT 70.000 65.000
duoc xay dung kién co
Poi v6i diém kinh doanh dugc
b | xdy dung bang gach men, thung 45.000 35.000 25.000
inox, vat liéu khac

2. Mirc thu ddi véi hd kinh doanh khéng c6 dinh:
Pon vi: Pong/hd/ngay

Phén loai Khu vuc d6 thi Khu vuc ndng thén
Cho hang 1 4.000 3.500
Chg hang 2 3.500 3.000
Chg hang 3 2.500 2.000

A o r 5 oA r r . | . Y . ‘ . r.e
Piéu 5. Mirc gia sit dung dién tich ban hang tai chg va dich vu doi voi
chg dwgc dau tw bang ngudn von ngoai ngin sach nha nwéc
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1.Mikc thu ddi véi h kinh doanh ¢6 dinh: Muc thu dau tu + Muc thu dich
vu st dung dién tich ban hang tai chg (tht ca muc gid da bao gdm thué gié tri gia
tang).

Té chirc quan 1y chg ¢6 thé 4p dung hé s6 thudn loi (hé s6 k) theo 03 mirc
(k=1,5; k=1,3; k=1).

a/ Khu vuc do thi: ;
Don vi: Péng/m®/thédng
s A Gia cao Gia trung Gia thi’ip
STT No¢i dung thu dau tw nhit binh nhét
Chg dau moi, hang 1,2,3
% Doi v6i diém kinh doanh 1a kiot 150.000 125.000 100.000

dugc xay dung kién co

Déi v6i diém kinh doanh dugc
b | x4y dung bang gach men, thung 90.000 75.000 60.000
inox, vat liéu khac

b/ Khu vuc ndng thon:
Don vi: Pdng/m*/thédng
i A Gia cao Gia trung | Gia thap
STT Noi dung thu dau tw nhit Bk nhit
Cho dau moi, hang 1,2,3
£ Doi vai diém kinh doanh 1a ki6t 130.000 110.000 90.000

duogc xay dung kién ¢

Déi v6i diém kinh doanh dugc
b | xdy dung bang gach men, thung 80.000 55.000 30.000
inox, vat li¢u khéc

Péi voi truong hop: 01 (mot) diém kinh doanh c6 tir 02 (hai) ho tiéu thuong
trd 1én dang ky thué: Pon vi thu tién thuc hién nhu Khoan 2, Piéu 4 Quy dinh nay.

2. Mirc thu d6i véi ho kinh doanh khéng ¢6 dinh:
a/ Cho dau rpéi muc gia cao nhit khong qui 50.000 dong/ho/ngay (twong
Grng v&i dién tich dét 3m?).
b/ Cho hang 1,2,3 mirc gi4 cao nhat khéng qué 10.000 ddng/ho/ngay (tuong
Ging v6i dién tich dat 3m?).
¢/ Trudng hop ho kinh doanh khéng ¢6 dinh st dung nhiéu hon 3m*h¢ thi
mdi dién tich ting thém ap dung mirc thu ting thém tuong Gng.



Chuwong II} 3
THUC HIEN THU TIEN SU DUNG i
DIEN TICH BAN HANG TAI CHQ VA MUC TRICH

Piéu 6. Thurc hién thu tién sit dung dién tich ban hang tai chg

1. Chg duge dau tu bang ngudn von ngén sach nha nude

a) D6i véi cho chua hoan thanh viéc thu héi vén: bon vi thu tién c6 thé thuc
hién thu mot 1an (m6t 1an bao nhiéu nim do don vji thu tién quy dinh) d6i véi cac
khoan thu sir dung dién tich ban hang tai cho hodc c6 thé thu mét 1an d6i véi khoan
thu ba dip chi phi ddu tu x4y dung cho, thu hang thang d6i khoan thu phuc vu céng
tac quan ly cho.

b) D6i v6i chg da hoan thanh viéc thu héi von: Pon vi thu tién chi duge thu
khoan thu bu dap chi phi dau tu xay dyng chg khi thuc hién viéc déu tu sira chira,
nang cép cac hang muc cong trinh trong pham vi chg da xudng cép hodc duge su
chap thuén ctia UBND cap huyén sau khi to chl:xc Qénh gia, tham dinh co s& ha tang
trong pham vi chg con dam bao chat lugng d@ ti€p tuc hoat ddng. Poi vadi khoan
thu phuc vu cong tac quan ly chg, Pon vi thu tién thuc hién thu hang thang nhu quy
dinh.

¢) Pon vi thu tién, thuc hién thu hang ngay hogc thu hang thang (néu hé tiéu
thwong cé nhu cau) d6i véi diém kinh doanh khéng c6 dinh.

2. Cho duoc dau tu bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nuéc

a) Déi véi cho chua hoan thanh viée thu hdi vén:

- Pon vi thu tién (T huong nhdn dau tw, kinh doanh, khai thic va quan Iy
chg), can cur vao quy dinh tai Bi€u 5 Quy dinh nay, 1ap béo céo danh gia so bg tinh
hinh dau tur cho kém theo Phuong, an kinh doan}l khai thac chg (th?o Phu luc dz’n'h
kem), giri Uy ban nhan dan céc cap trudc it nhat 01 (mot) thang dé xem xét, quyét
dinh.

- Trub’pg hop diéu chinh mirc thu tién sir dung dién tich ban hang tai cho:
DPon vi thu tién, c6 trach nhiém xay dung phuong an kinh doanh khai thac chg kém
theo t¢ trinh (néu rd nguyén nhan cuia viéc thay dbi, thoi gian du kién bét dau thay
d6i; mirc thu, phuong thuc hinh thire, thoi gian bat dau diéu chinh thu, kha nang
thu héi vbn,...) dé trinh Uy ban nhén dan c4c cip xem xét, quyét dinh va chi duge
trién khai thuc hién thu theo mirc thu méi sau khi dugc Uy ban nhan dan céc clp
phé duyét.

- Muc thu tidn sir dung dién tich ban hang fai cho trude khi trinh Uy ban
nhan dan cép huyén phé duyét hodc didu chinh can c6 y kién ciia co quan tai chinh
cling cap.

- Pon vj thu tién (T hurong nhdn dau tw, kinh doanh, khai thac va quan ly
chg) co thé thuc hién thu tién str dung dién tich ban hang tai chg nhu quy dinh tai
Diém a, Khoan 1, Piéu 6 Quy dinh nay.



b) Pbi véi chg da hoan thanh viéc thu hdi vén: Pon vi thu tién thuc hién nhu
Piém b, Khoan 1, Diéu 6 Quy dinh nay.

Piéu 7. Phan cap thu tllenl sir dyng di¢n tich ban hang tai ch¢

1. Péi v6i cho duoc diu tut bing ngudn vén hgan sach nha nudc:

a) Péi véi chg duge Nha nude dau tu xay dung, sau d6 chuyen giao quan ly
va kinh doanh khai thac chg bing hinh thirc giao nhin hodc d4u thau thi don vi
nhan chuyén giao hodc don vi trang thau s& thuc hién thu. Thoi gian va sb tién nop

vao ngan sach nha nudc cung cap dugc thuc hién theo hop dong giao nhan thau
cho; dong thoi c6 trach nhiém ké khai thué theo quy dinh hién hanh.

1. Ban quén ly, T6 quan ly chg, thuc hién viéc quan ly va sir dung céc khoan
thu tién str dung dién tich ban hang tai chg va cac khoan thu khac theo quy dinh tai
Quy dinh nay va Nghi dinh s6 141/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 ctia Chinh phu Quy
dinh co ché tu chi cia don vi sy nghiép cong 1ap trong linh vuc sy nghiép kinh té va
su nghiép khac.

2. Déi véi chg duoc dau tu bing ngudn v6n ngoai ngan sach nha nude thi do
thuong nhan déu tu, kinh doanh, khai thac va quan ly cho thuc hién thu va thuc
hién nghia vu nop thué theo quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Piéu 8. TH chirc thue hién

1. S& Cong Thuong chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh, Cuc Thué tinh Binh
Duong huéng dan céc ddi tugng thuc hién va kiém tra xir Iy vi pham viéc thu tién
stir dung dién tich ban hang tai chg.

2. Cuc Thué tinh c6 trach nhiém kiém tra, hudng din cac Pon vi thu tién sir
dung dién tich ban hang tai chg thuc hién nghia vu thué theo quy dinh hién hanh.

3. UBND céc huyén, thi x&, thanh phé: thuc hién chi dao cac phong ban
chuyén mén va Uy ban nhan déan céc x4, phuong, thi trdn trong cong tac quan ly
chg duogc phan cong trén dia ban minh quan ly (theo ndi dung phuong én nay)

Piéu 9. Diéu khoan thi hanh
1. Trong qué trinh trlen khai thuc hién, néu c6 khé khan, vuong mac céc tb
chire, ca nhan phan anh vé Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd tong hop gur

vé So  Cong Thuong dé phéi hop véi cac s6, ban, nganh va don vi ¢6 lién quan tong
hop, dé xuét, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

2. Khi c6 su thay d6i cna quy dinh phap luat vé gia sir dung dién tich ban
hang tai chg hodc chi s6 gia tiéu dung (CPI) bién dong trén 20% (theo nién glam
théng ké), S¢ Cong Thuong chu tri, phéi hop véi céc so, ban, nganh va don vi ¢o
lién quan tdng hop, dé xuét, trinh Uy ban nhéan déan tinh xem xét, dleu chinh muc
gi4 sir dung dién tich ban hang tai chg cho phu hgp tinh hinh thuc té./.




~PHULUC
(Kém theo Quyet dinh so  /2017/QD-UBND
ngay /.../2017 cua UBND tinh Binh Duong)

TEN THUONG NHAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Poc lap - Tw do - Hanh phic
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Thuong nhén ...... cam két cac ndi dung trén la ding, néu sai don vi hQanltoan chiu tréch nhiém
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Ngu'm dai dién don vi
(Ho va tén, ky tén va dong déu)



